SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho k podnikani

¢.: AIM17 043-1
Lesy Ceské republiky, s.p. )
se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kraloveé, oddil AXII, viozka 540
[CO: 42196451, DIC: CZ42196451
zastoupeny Ing. Jaroslavem Pastyfikem na zakladé Povéfeni udéleného Ing. Josefem Vojackem,
generalnim feditelem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., poboc¢ka Vsetin

¢islo Uctu; 6752110277/0100
jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel®)

a

Ing. Radek Zadrapa, Ph.D.

se sfdlem Na Vysin& 406, PSC 755 01 Vsetin

ICO: 67314708 :

jako najemce na strané druhé (dale jen ,ngjemce”)

spoleéné téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pFedpisd, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivanf prostor slouZici k podnikan{
o vyméfe 15,76 m? nachazejici se v pfizemi nemovitosti €.p.1108, stojici na pozemku p.&. 6361,
ulice Generala Klapalka, v8e zapsano u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastraini
pracovi§té Vsetin, obec Vsetin, k. U. Vsetin (déle jen ,pfedmét najmu").

1.2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird pifedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro Gdely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3. tohoto &lanku.

1.3. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani najemce je ocefiovani majetku pro véci
nemovité,

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné €innosti, resp. tcelu nebo tento el ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

L
Trvani najmu
2.1. Néjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urgitou, a to od 1.1.2021 do 31.12.2025.

I
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 1.513,~ K& mésicné
(slovy; jedentisicpétsettiinactkorunceskych).
3.2. Najemné bude pronajimateli hrazeno v nasledujicich terminech splatnosti, vZdy nejpozdéji k datu
splatnosti. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni je datum vystavenf faktury pronajimatelem:

za obdobi gastka splatnost
1-3 4 539,- K& 28.2.
4-6 4 539,- K& 31.5.
7-9 4 539,- K& 31.8.

10-12 4 539,- K& 30.11.




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

V pfipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim nenf
dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu dluzné ¢astky najemného.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené

s pfedmeétem najmu:

- dodavky vody —~ pomérnou &ast dle odettového vodomeéru

- dodavky vody a odvadénf odpadnich vod — vyUétovani bude provadéno 3% pausalniho poplatku
na odvadéni destovych vod z mnozstvi fakturovaného VaK Vsetin, a.s.

- dodavky tepla — celkové naklady za vytapéni na b&zny rok (spotieba plynu, plat topite, socialni
a zdravotni pojisténi topice, revize a opravy na kotelné, vyrobni reZie, zisk) budou vynasobeny
koeficientem 0,16 z celkového koeficientu 12,02 a pfeuétovany najemci.

- dodavky el. energie — vyuctovani bude provadéno na zakladé faktury dodavatele elektrické
energie. Celkova fakturovana c&astka bude vynasobena koeficientem 0,16 z celkového
koeficientu 11,46 a pfelctovany najemci.

Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele étvrtietné soucasné se splatnosti

najemného, zalohy na thrady za sluzby spojené s pfedmétem najmu ujednané v pfedchozim

odstavci tohoto ¢lanku v nasledujici vysi:

- dodavku vody — vodné, stoéné a odvadéni odpadnich vod: 200,- K&

- dodavky tepla: 1 500,~ K&

- dodavku elektrické energie: 100,- K&

tj. celkové ¢astku ve vysi 1.800,- K& ctvrtletné, a to nejpozdéji vzdy k datu splatnosti najemného

dle jednotlivych &tvrtleti.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby & plnéni spojena

s uzivanim pfedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbérem.

Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vyuctovanim od pfislusnych dodavatelll se sdé&lenim

terminu splatnosti.

V pfipadé Upravy zaloh ze strany dodavatelll sluzeb ¢&i plnéni spojenych s uzivanim pfedmeétu

najmu, pronajimatel pfsemné& najemci oznami toto zvyseni a vygisli novou vysi poplatkd za tyto

sluZby. U takového pisemného oznameni nenf tfeba souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim pozadavki opravnénych dodavatelli sluzeb. Pisemné oznameni
mUze byt dopinéno novym vymérem zaloh od dodavatell sluZeb.

Ngjemné bude na kazdé dal$i roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skutec¢né

dosazené miry inflace vyjadiené ptirlstkem priimérného indexu spotfebitelskych cen za 12

poslednich mésfcl kalendainiho roku zvetejnéného Ceskym statistickym Uradem. Najemné bude

automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu o inflaci

takto dojde s G¢innosti od 1.1.2021.

VeSkeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit

nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na &islo t¢tu 6752110277/0100 vedeny u KB, a.s. pobocky Vsetin.

v,
Podminky najmu

Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni Ucet naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistot&, provadét v&as drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pro najimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZz jde o Uupravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy ¢&i rekonstrukce
véetné projektl a jejich schvéleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skon&eni najmu uveést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpecénostni, hygienické, pozarni a dal§i predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské €innosti, resp. sjednanému G¢elu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyZaduje souhlas dot¢enych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii predlozi pronajimateli.
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4.3.
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6.2.

6.3.

Pronajimatel mbZze ud&lit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti &i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnl
od skonéenf najmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé,
Ze tak najemce ve stanovené Ihité neucini, bude mu Uétovana smiuvni pokuta ve vys$i 5 000,- K&.
Smluvni pokuta je splatna do 15 dnll ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zrugeno.
Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét najmu pojistil.

Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzZivanych prostorach a které vyplyvaji
z ¢&innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za $kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za 8kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad Skod na zdravi
a Zivoté,

Najemce neni opravnén dat prfedmét najmu ¢&i jeho ¢cast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodd uvedenych

v § 2309 z.€.89/2012S8b., ob&ansky zakonik:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, ze to
brani dal&§imu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
pfedvidat

b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$i nez jeden mésic.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poéina bézet ode nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd

dorugena druhé smluvni strané.

Najem dle této smlouvy mize byt skoncen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou cbéma

smluvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez

ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotfebeni pfi fadném uzivani a

Udrzbhe, jestlize se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude

sepsan pfedavaci protokol.

VL

Criminal compliance dolozka
Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, ze v priib&hu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly éestné a transparentné a sou¢asné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.
Smiuvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku dlivodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢&i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Ucastenstvi), v diisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pii¢tena odpovédnost podle zakona &. 418/2011 Sbh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizenf proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (v&etné zaméstnancd) pedle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahgjeno frestni stihani proti jakékoliv ze smiuvnich
stran véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpiso.
Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program LesUl
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek
vymezovat se proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci
a odhalovani takového jednani. Smluvnf strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribé&hu
vyjednavani o této Smilouvé vzdy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné, a soutasné se
zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi pInéni teto Smlouvy a veskerych &innosti s ni souvisejicich.



http://www.lesycr.cz

71.

7.2,

7.3.
7.4.

VIL.

Zavéretna ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se #di ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sbh. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
VesSkeré dopliiky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Obé& smiuvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit
Smiouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejitovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zé&kon o registru smluv), v G€inném znéni. Obé& smliuvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatkli véetné metadat srozumeény.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze

smluvnich stran.

7.6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dilkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha &. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani.

Ve Vseting, dne I M. o0 Ve Vseting, dne

Pronajimatel: ‘ Najemce:

Ing. Jaroslav Pastyfik
lesni spravce LS Vsetin jednatel

| Ing. Radek Zadrap




Predavaci protokol
(p¥i uzavieni najemniho vztahu)

Predavajici:  Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Vsetin
U Sklaren 781, PSC 755 01, Vsetin
(dale jen ,predavajict)

Prebirajict: Ing. Radek Zadrapa, Ph.D.
Na Vysiné 406, PSC 755 01, Vsetin
(dale jen ,pFebirajici*)

1. PFedavajici pfedava a prebirajici prebira nasledujici nemovitost (prostor slouzici k podnikanti):
¢ v budové Generdla Klapélka, ¢.p. 108, na pozemku p.C.6361 v k.U. Vsetin, kancelar o velikosti
10,45 m?, WC o velikosti 3,6 m?, predsin WC o velikosti 1,71 m?, vSe v ptizemi budovy.

2. Diivod prevzeti nemovitosti (prostor slouZici k podnikani):
e uzavieni ndgjemniho vztahu od 1.1.2021 do 31.12.2025

3. Stav nemovitosti (prostor slouZicich k podnikani), kterou prebirajici pfebira od predavajiciho:
e popis stavu nemovitosti (zejména stavu stfechy, okap(, oken, dvefi): dievéna okna a dvefe
bé&Zné opotiebena, stfecha a okapy jsou soucasti komplexu s kancelafemi LS Vsetin
e popis stavu jednotlivych mistnosti:

- kancelar - 1ks dfevéné dvefe bilé, klika, ocelova zéruben, podlaha koberec, bila malba, litinovy
radiator (15 clank{) s termo hlavici, 2 ks el. zasuvek, 1 ks zasuvka slaboproud, 1 ks el.
vypinac, 2 ks dvou trubicové zérivky

- WC - 1 ks keramickda misa se splachovacem, litinovy radiator (5 clank{) s termo hlavici,
dfevéné dvere s ocelovou zarubni, klika, 1 ks el. vypinac, svétlo, dfevéné okno, keramicka
dlazba a obkiady.

- Predsit WC — umyvadlo s baterii, dfevéné dvefe s ocelovou zérubni, klika, 1 ks el. vypinac,
svétlo, keramicka dlazba a obklady.

Vse funkeni.
Bez movitych véci vnitfniho vybaveni (obrazy, kamna, aj.).

4, Elektricka energie, voda a plyn:
o dodavatel elektrické energie: Prazska plynarenska a.s.
e dodavatel vody: VaK Vsetin a.s.
e dodavatel plynu: Prazska plynarenska a.s.

5. Stav na méfidlech:
e viz posledni vyuctovani Zadrapa, s.r.o..

6. PFi predani byly zjistény zavady:
e stav nemovitosti umozniuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a dalSich investic.

7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavajici
a jedno vyhotoveni prebirajici.

Ve Vseting, dne 12.11.2020

................................................

Prebirajici:

...................................... OO

Predavajici: \

Ing. Jaroslav Pastyiik- lesni spravce Ing. Radek Zadrapa '
Lesni sprava Vsetin









