SMLOUVA O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR, POZEMKU A MOVITYCH VECI

C.

uzaviena dne

Nemocnici Prachatice, a.s.

a

Méstem Prachatice zastoupené
Méstskou spravou domi a byti s.r.o.

Smluvni strany
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1.1. Pronajimatel
Nemocnice Prachatice, a.s.

se sidlem Prachatice, ul. Nebahovska 1015, PSC 383 20
IC: 26095165
DIC: CZ26095165

spolecnost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1461

zastoupena Ing. Michalem Carvasem, MBA predsedou predstavenstva,
a MUDr. Frantiskem Straskym, mistopfedsedou pfedstavenstva

bankovni spojeni: GE Money Bank a.s.
ucet ¢islo:

(dale jen .,Pronajimatel)

1.2. Nijemce

Meésto Prachatice, IC 00250627, DIC CZ0025627, se sidlem Velké nam. 3,
Prachatice zastoupené na zakladé mandatni smlouvy ze dne 1.11.2004
a pfislusné plné moci ze dne 15.1.2014, ktera je pfilohou ¢.1 k této
smlouvé, spole¢nosti:

Méstska sprava domu a byt s.r.o.

se sidlem Prachatice, ul. Za Bastou 394, PSC 383 01
IC: 25184296

DIC: CZ25184296

spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budgjovicich, oddil C, vlozka 8367

zastoupena jednatelem Ing. Jifim Vejvodou
bankovni spojeni: GE Money Bank a.s.
ucet cislo:

(dale jen ,,Najemce*)

1.3. Spoleéné oznaceni

1.3.1. Pronajimatel a Najemce budou v této smlouvé déle spoleéné oznacovani jako ..Smluvni strany* nebo
jednotlivé jako ,,Smluvni strana®.

2. Uvodni ustanoveni

2.1. Prohliseni Pronajimatele

2.1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je fadn& zaloZenou obchodni spolegnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku,
jejimz predmétem podnikani je mimo jiné komplexni poskytovani zdravotnickych sluzeb. Pronajimatel
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2:1.2,

2:1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.2

2.3.1.

3.1.1.

3.1.2.

prohladuje, ze je podnikatelem ve smyslu § 420 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik,
v platném znéni (dale jen ,,Obcansky zikonik*), a Ze mu nic nebréni v plnéni zdvazk(i pfevzatych
touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé prohlaseni vkladatele o vkladu do zdkladniho jmé&ni pravnické
osoby ze dne 13.12.2005, na zékladé kterého nastaly pravni u¢inky vkladu prava ke dni 29.1.2007
avklad prava byl povolen pfisludnym katastralnim dfadem pod &j. V -210/2007-306, vyluénym
vlastnikem pozemku parc. & st 2139/1 — zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 399 m’ souddsti
pozemku je stavba bez ¢p. ¢i ev. stavba obcanské vybavenosti, stavba stoji na uvedeném pozemku
a pozemkii parc. & 241/9 — ostatni plocha o vyméfe 91 m*, parc. ¢. 1532/3 — ostatni plocha o vyméte
8827 m’ a parc. & 241/4 - osatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 17 m2 v obci Prachatice
a katastralnim uzemi Prachatice, pficemz tyto nemovité véci jsou zapsany na listu vlastnictvi & 3803
vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, pro obec
Prachatice a katastralni izemi Prachatice. Nemovitosté véci se nachazeji v aredlu Pronajimatele.

Stavba bez €p. ¢i ev. ob&anské vybavenosti, ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 2139/1 v k. 4. Prachatice
uvedena v odst. 2.1.2. této smlouvy bude déle oznacovéna jen jako Budova. Pronajaté vnitini prostory
¢asti Budovy budou dale oznacovany jen jako Pronajaté prostory. Pozemk parc. €. 241/9 o vyméie
91 m’, &ast pozemku parc. ¢. 1532/3 o vymefe 14 m* a pozemek prac. & 241/4 o vyméfe 17 m’ jsou
vyznateny v Piiloze €. 2 této smlouvy, budou dale spole¢né oznacovany jen jako Pozemky.

Phdorysny planek Budovy se zakreslenim Pronajatych prostor uréenych k prondjmu, které se v Budové
nachazeji tvofi Prilohu €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze je fddnym a vyluénym vlastnikem movitych véci, které jsou uvedeny
apopsany v Piiloze & 4, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,Movité vEci* nebo
jednotlivé . Movita véc®).

2.2. Prohlifeni Nijemce

Néjemce prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy pravnickou osobou fadné vzniklou, ze ma pravni
osobnost, a Ze je zpisobily pfevzit na sebe svym pravnim jednanim prava a povinnosti uvedené v této
smlouvé.

2.3. Smlouva

Smluvni strany timto uzaviraji smlouvu o najmu nebytovych prostor, pozemkil a movitych véci
v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. Ob&anského zdkoniku, na zéklade které vznika Ndjemci pravo
uzivat Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele za nize sjednanych
podminek.

3. Pfedmét smlouvy

3.1. Piedmét nijmu

Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou jednak nebytové prostory v Budové (tj. Pronajaté prostory),
dale Movité véci a kone¢né také Pozemky. Pro ucely této smlouvy stanovily Smluvni strany vyméru
Pronajatych prostorli nachazejicich se v 1. nadzemnim podlazi Budovy celkem na 238 m? (dale jen
»VyuZitelna podlahova plocha Pronajatych prostori*) a vyméru pronajatych pozemki celkem na
122 m?.

Pronajaté prostory jsou bliZe vymezeny v pfiloze ¢. 3 této smlouvy a pronajaté pozemky pak v pifloze
¢. 2 k této smlouvé.

Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky budou ke Dni prevzeti dle odst. 4.1.1. této smlouvy predany
Néjemci v ,,pravnim stavu®, v jakém se Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky nachézeji ke Dni
ptevzeti. Timto ,pravnim stavem* se rozumi opravnény zpiisob a rozsah uzivani Pronajatych prostor,
Movitych véci a Pozemkil, ktery byl pfislusnym orgdnem vefejné moci stanoven na zékladeé
kolaudaéniho rozhodnuti, kolaudaéniho souhlasu nebo jiného obdobného rozhodnuti, opatfeni nebo
ukonu vydaného podle stdvajici nebo dfivéj$i pravni upravy. Ndjemce prohlasuje, Ze se s timto
~pravnim stavem™ fadné¢ seznamil, a Ze je dostadujici pro naplnéni G¢elu nadjmu vymezeného v odst.
3.3.1. této smlouvy.
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3.2.1,

3i2.2.

3.2.3.

3.3.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

5.1.1.

5.1.2.

6.1.1.

3.2. Nijem

Pronajimatel touto smlouvou pienechdva Najemci Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci do
doc¢asného uzivani za u¢elem a za podminek dale uvedenych v této smlouve.

Néjemce touto smlouvou Pronajaté prostory, Pozemky a Movité v&ci od Pronajimatele do do¢asného
uzivani ptijimd za ucelem a za podminek dale uvedenych v této smlouvé.

Najemce je vnezbytné nutném rozsahu opravnén uzivat spolu s Pronajatymi prostory, Pozemky
a Movitymi v&cmi také ostatni pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele, které k Budove pfiléhaji, a to za
icelem vstupu do Pronajatych prostor a na Pozemky.

3.3. Uéel ndjmu
Najemce se zavazuje, ze Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci budou uzivany vyluéné za celem

provozu matefské Skoly. Ndjemce pfevezme Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci ve stavu,
v jakém se budou nachéazet v Den pievzeti dle odst. 4.1.1. této smlouvy.

4. Pfedani Pronajatych prostor, Pozemku a Movitych
véci
Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky do uzivéni dne 1. 8.

2016 (déle jen ,Den pFevzeti*). Ndjemce je povinen pfevzit Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky
od Pronajimatele v Den pievzeti.

Smluvni strany se zavazuji o pfedani Pronajatych prostorii, Pozemkid a Movitych véci Néjemci do
uzivani sepsat pisemny protokol, ve kterém bude uveden stav Pronajatych prostorii, Pozemki
a Movitych véci, dale stav méfici poskytovanych sluzeb (elektrické energie, plyn, voda, pfipadna daldi
média) a dalsi skute¢nosti, které bude povaZovat nékterd ze Smluvnich stran za vyznamné.
V preddvacim protokolu bude také uvedeno datum predani Pronajatych prostori, Pozemkt a Movitych
véci Najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze jsou vazany svymi povinnostmi ode dne podpisu této smlouvy
a Ze tyto povinnosti budou plnit v souladu s podminkami a terminy stanovenymi v této smlouvé.

5. Doba najmu

Ndjem se sjedndva na dobu urcitou po¢inaje dnem 1.9.2016 na dobu jednoho roku. Ndjem se
automaticky prodluzuje o dalsi rok, pokud né&ktera ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smluvni
strané nejpozd&ji Sest mésicti pfed ukonéenim ucinnosti smlouvy, Ze nema zdjem na prodlouZeni
najemniho vztahu.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouZiti ustanoveni § 2230 odst. 1 Ob¢anského zakoniku nebo
jiného ustanoveni Obcanského zakoniku obdobné povahy na najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6. Niajemné a platebni podminky

Najemce je povinen platit za uzivani Pronajatych prostori Pronajimateli ndjemné. Vyse ndjemného ¢ini
celkem 59 344.- K¢ (slovy padesatdevéttisictfistadtyficetétyii K&) bez DPH ro¢né, a je rozpocitano
takto:

° ndjemné za uZivani Pronajatych prostor &ini 166,- K&/m?rok (slovy jednostosedesatestkorun
korun ¢eskych vyuzitelné podlahové plochy Pronajatych prostor (238 m?), celkem 39 508.-
K¢é&/rok bez DPH.

° najemné za uzivani Pozemki ¢ini celkem 9 918,- K&/rok bez DPH, pfi¢emZ za pozemek parc.

€. st. 2139/1 o vyméfe 355 m2 nachazejici se pod Budovou, nebude nijemné dle dohody
Smluvnich stran hrazeno,

° najemné za uzivani Movitych véci ¢ini 9 918,- K&/rok bez DPH

° Néajemné za uzivani Pronajatych prostorii, Pozemk a Movitych véci, bude spole¢né dale
oznaceno jako Najemné. Roc¢ni Najemné je splatné pfedem v jedné splatce ve lhit¢ do
posledniho dne mésice zafi kazdého roku.
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6,1:2,
6.1.3.

6.1.4.

6.1.5:

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

6.1.1.

Najemné dle odst. 6.1.1. této smlouvy je uvedeno bez DPH. Najemné bude zdanéno ptislugnou sazbou.

Najemce je povinen platit Pronajimateli Ndjemné za obdobi ode 1.9.2016 (déle jen ,Den potitku
placeni Nijemného*) do skonéeni najemniho vztahu.

Najemné za obdobi ode Dne po¢atku placeni Najemného, je splatné v terminu dle odstavce 6.1.1. na
zaklade faktury Pronajimatele, majici naleZitosti dafiového dokladu, ktera bude vystavena do patnicti
(15) dnd ode Dne pocitku placeni Najemného. Pripadne-li posledni den splatnosti Najemného na
sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem splatnosti Najemného nejblize nasledujici pracovni den.

Pronajimatel vystavi a za3le Najemci fakturu na Najemné za pfisluiny kalendéaini rok nejpozdéji do
desdtého (10.) dne mésice zafi v némz je Najemné splatné. V pripadé opozdéného vystaveni faktury
Pronajimatelem se doba splatnosti faktury prodluZuje o dobu, o niz je Pronajimatel s jejim vystavenim
v prodleni.

Jestlize Ndjemce poskytne Pronajimateli plnéni, aniz by uréil, ktery sviij zdvazek vii¢i Pronajimateli
plni, je Pronajimatel opravnén zapoCitat takové pInéni na svoji nejdfive splatnou pohledavku za
Najemcem, a to nejprve na jeji ptisluSenstvi nebo smluvni pokutu.

Najemce zaplati Najemné v ¢eskych korunach na et Pronajimatele €. 175609387/0600 vedeny u GE
Money a.s., popf. na jiny Gcet, ktery Pronajimatel pisemné sdéli Ndjemci, a to téz uvedenim bankovniho
spojeni na piisludné faktufe. Najemné se povaZuje za zaplacené v okamziku, kdy je celd castka
Najemného pfipsana na pFisluiny i¢et Pronajimatele.

V pfipadé, ze Ndjemce nebude uZivat Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci po celé kalendaini
obdobi, uhradi Nédjemce Pronajimateli pom&rnou &ast Ndjemného uréenou podle podtu dnil, béhem
kterych bude Pronajaté prostory, Pozemky a Movité véci a Pozemky opravnén uzivat.

Prodleni se zaplacenim Najemného nebo jeho &asti po dobu del3i jednoho (1) mésice se povazuje za
podstatné poruseni této smlouvy a Pronajimatel je opravnén v takovém ptipadé odstoupit od smlouvy.
Pronajimatel je viak povinen Najemce pfed odstoupenim od smlouvy o zaplaceni dluzného Najemného
pisemné upomenout doporu¢enym dopisem, odeslanym do sidla Najemce, uvedeného v zahlavi této
smlouvy s tim, Ze mu stanovi nahradni lhitu k zaplaceni najemného. Odstoupenim do smlouvy neni
nijak dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu skody.

Néajemné miize byt kazdoro¢né zvySovano v zavislosti na nariistu Indexu spotiebitelskych cen za
ptedchézejici kalendaini rok uvefejiiovaného Ceskym statistickym ufadem za pfedpokladu, Ze nérGst
Indexu spotfebitelskych cen prekro¢i mezirong &tyfi procenta (4 %). Ke zvyieni Najemného dojde
v takovém pfipadé po uvefejnéni uvedeného indexu vzdy osto procent (100 %) néristu Indexu
spotfebitelskych cen uvedeného v predchozi vété. Prvni uprava Najemného miZe byt provedena
s G¢innosti ode dne 1. 1. 2017. Pronajimatel oznami Najemci upravenou vysi Najemného dle tohoto
odstavce smlouvy v pfiméfené Ihit¢ po uvefejnéni Indexu spotiebitelskych cen za piedchazejici
kalendafni rok. Najemce je povinen hradit upravené Njemné na Zadost Pronajimatele poté, co bude
uvefejnén pfislusny Index spotfebitelskych cen za predchdzejici kalendaini rok. N4jemce je povinen
uhradit pfipadny rozdil mezi jiz zaplacenym Najemnym a upravenym Najemnym pro pfisluiny
kalendafni rok po¢inajici 1. lednem. Néjemce je povinen zaplatit pfipadny rozdil uvedeny v predchozi
veéte na zékladé oznameni Pronajimatele spolu s nejblize nasledujicim splatnym Ndjemnym. V piipade,
ze narist Indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalenddfni rok, uvefejiiovany Ceskym
statistickym ufadem, nepiekro¢i meziro&né ¢tyfi procenta (4 %), je zvy$eni Ndjemného mozné pouze na
zaklad¢ dohody obou Smluvnich stran ve formé pisemného dodatku k této smlouve.

Pokud Ndjemce doloZzi Pronajimateli, ze zvySeni Ndjemného podle odst. 6.1.10. této smlouvy by mu
zpisobilo vyznamné finan¢ni problémy, pro které by zejména bylo ohroZeno Fadné plnéni této smlouvy
a penéZitych zavazki z ni vyplyvajicich, mohou se Smluvni strany formou pisemného dodatku k této
smlouvé dohodnout, Ze ke zvySeni Najemného v zavislosti na narlistu Indexu spotiebitelskych cen za
predchazejici kalendaini rok podle odst. 6.1.10. této smlouvy nedojde.

Jestlize index uvedeny v odst. 6.1.10. této smlouvy pfestane byt uvefejiiovan nebo nebude moci byt
z jakéhokoli diivodu pouZivan, bude nahrazen indexem, ktery index uvedeny v odst. 6.1.10. této
smlouvy oficialné nahradi, nebo jinym indexem co nejpodobng&jsim, pfi¢emz prednostné bude zvolen
index obvykle pouzivany v Ceské republice.
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Foudls

Filads

7.1.3,

7.1.4,

8.1.1.

Sl

7. Dodavky elektrické energie, tepla a vody a ostatni
sluzby

Pronajimatel zajisti Najemci dodavku elektrické energie, vody a tepla. Najemce se zavazuje hradit
Pronajimateli ndklady za spotfebu elektrické energie, vody a tepla dle udaji zjiSténych odeétem
z méfidel umisténych v Budové a dle vyuétovani dodavatele elektrické energie, vody a tepla
Pronajimateli. N4jemce je povinen uhradit Pronajimateli naklady na spotfebu elektrické energie, vody
atepla zpétné za kalendaini rok vZdy spolu s nejblize splatnym Néjemnym nasledujicim po provedeni
vyuctovani spotieby elektrické energie, vody a tepla a po odefteni uhrazenych zaloh. Pronajimatel
vystavi Najemci na thradu doplatku nékladi za spotfebu elektrické energie, vody a tepla fakturu, kterou
vystavi v terminu pro vystaveni faktury na Najemné, se kterym jsou tyto naklady splatné. K nakladiim
za spotiebu elektrické energie, vody a tepla bude pfipoétena DPH v souladu s pfislu§nymi pravnimi
piedpisy. Ndjemce je povinen platit Pronajimateli naklady na spotfebu elektrické energie, vody a tepla
na Géet uréeny pro platbu Najemného. Pripadny pfeplatek vrati Pronajimatel Ndjemci na jeho ucet
uvedeny v zéhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 dnil po provedeni vyuctovani.

Pronajimatel bude u¢tovat Najemci roéni zalohy na néaklady za spotiebu elektrické energie, vody, tepla
a komunalniho odpadu, jejichz vy3e bude stanovena Pronajimatelem na zakladé posledniho vyGétovéni
téchto naklad dodavateli téchto sluzeb Pronajimateli za uplynuly kalendaini rok. Vy3i zaloh na dal3i
kalendaini rok oznami Pronajimatel Ndjemci vzdy spolu s vyuétovanim spotieby elektrické energie,
vody, tepla a komunalniho odpadu za predchozi kalendéini rok. Zaloha na obdobi od 1.9.2016 do 31. 8.
2017 bude stanovena odbornym odhadem ve vysi:

Dodavka tepla pro UT (110,-K& bez DPH m2/rok) tj. celkem 238 m2 x 110,-K¢& = 26 180,-K¢&/rok/bez
DPH 15%

El energie 24 000,-K&/rok bez DPH 21%

Tepla voda 24 000,-K&/rok bez DPH 15%

Studena voda 18 000,- K&/rok bez DPH 15%

Niklady za odvoz komunalniho odpadu 12 180,- K¢&/rok bez DPH 21%
Celkem 122 184,80 Ké&/rok s DPH na obdobi od 1.9.2016 do 31. 8. 2017

Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel neni povinen zajistit Najemci poskytovani zadnych
sluzeb, které Najemce potiebuje k provozovani své &innosti, pokud neni v této smlouvé vyslovné
stanoveno jinak. Jestlize Néjemce potfebuje k provozovéani své ¢Cinnosti ¢i k uZivani Pronajatych
prostorii a Pozemki poskytovani nékterych sluzeb, je povinen si jejich poskytovani zajistit vlastnim
jménem a na vlastni Gcet. Ke dni skonéeni najemniho vztahu je v8ak Najemce povinen vyporadat
veikeré zavazky, které mu vznikly v souvislosti s poskytovanim takovych sluzeb, a ukonéit ptisluiné
smlouvy o poskytovani takovych sluzeb tak, aby tim nijak nebyl dot€en Pronajimatel a uZivani
Pronajatych prostorti a Pozemki.

Neposkytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pronajatych prostorti a/nebo Pozemkil a/nebo Movitych
véci ¢i vypadek v poskytovani téchto sluzeb nezaklada zadné pravo Najemce vii¢i Pronajimateli na
slevu z Najemného, nahradu Skod apod. Najemce si zajist'uje poskytovéani sluzeb potfebnych pro
uzivani Pronajatych prostorii a Pozemkd, s vyjimkou sluzeb uvedenych v odst. 7.1.1. této smlouvy na
vlastni ucet a odpovédnost.

8. Stavebni ipravy a jiné zmény, opravy a udrzba

Konstrukéni zmény, stavebni Gpravy, jakoZ i jiné zmény Pronajatych prostorli a Pozemki je Najemce
opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery miize byt déan pouze
na zakladé pisemné uzavieného dodatku k této smlouvé, pfi¢emz k platnosti dodatku se vyzaduje
ujednani o thradé nakladG konstrukénich zmén, stavebnich tGprav a jinych zmén, jakoz i ujednani
o tom, jak budou po ukonéeni nebo v priibéhu ndjmu vypofadany tyto konstrukéni zmény, stavebni
Gipravy a jiné zmény, naklady na né¢ a zhodnoceni pfedmétu najmu.

Jestlize Najemce provede konstrukéni zmény, stavebni Upravy nebo jiné zmény na Pronajatych
prostorech a/nebo Pozemcich bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen
nahradit Pronajimateli $kodu z toho vze$lou a uvést Pronajaté prostory a Pozemky do pfivodniho stavu
bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej k tomu Pronajimatel vyzve. Se svolenim Pronajimatele tak mutze
Nijemce ucinit nejpozdéji do doby, kdy ma podle této najemni smlouvy povinnost pii skonceni
najemniho vztahu Pronajaté prostory a Pozemky vyklidit a vyklizené je predat Pronajimateli.
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8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.
8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

Najemce je po pfedchozim souhlasu Pronajimatele oprévnén umistit na vhodném misté na Budové
ceduli, popt. jiny obdobny pfedmét nebo napis, na kterém budou uvedeny identifika¢ni udaje Néjemce,
popf. pfedmét jeho vykonavané Cinnosti dle této najemni smlouvy v Pronajatych prostorech. Cedule
nebo jiny obdobny pfedmét a/nebo ndpis musi mit velikost, format, rozsah a charakter, ktery je
v souladu s celkovym vzhledem Budovy. Za stejnych podminek je Nijemce opravnén umistit ve
vnitfnich prostordch Budovy orienta¢ni tabuli s oznatenim jednotlivych prostor nachézejicich se
v Budové.

Najemce je povinen udrzovat jednotlivé ¢asti Pronajatych prostorii a Pozemky na své naklady v dobrém
a provozuschopném stavu a provadét jejich pravidelnou drzbu a opravy, nestanovi-li tato najemni
smlouva, Ze tuto udrzbu a opravy provadi Pronajimatel. Mezi dalsi povinnosti Ndjemce pfi provadéni
pravidelné adrzby Pronajatych prostorii nalezi téZ malovani, uklid a &isténi jednotlivych ¢&4sti
Pronajatych prostorii. V pfipade udrzby a oprav, které ma provadét Néajemce na sviij naklad, maze
Pronajimatel na zadost Najemce, podanou vzdy pro kazdy jednotlivy pripad zvlast, zajistit na naklad
Najemce provedeni jednotlivé udrzby &i opravy prostfednictvim teti osoby. V takovém piipadé bude
Pronajimatel zpravidla preuctovdvat vzniklé ndklady Néjemci souhrnnou fakturou v terminu pro
vystaveni faktury na nejbliZe splatnou platbu Najemného a splatnou v terminu splatnosti této platby
Najemného. Pronajimatel bude zpravidla pfeictovavat Najemci pouze naklady za material, a to za ceny
obvyklé, kdyz ndklady na praci budou zpravidla v rezii Pronajimatele. V pipadg, Ze predpokladané
naklady k pfetctovani na jednotlivou udrzbu & opravu maji piekro¢it ¢astku 10.000,- K¢& (slovy deset
tisic korun &eskych), je Pronajimatel opravnén po Najemci predem pozadovat, aby tento pisemné
potvrdil sviij souhlas s touto kalkulaci véetn& zavazku tyto naklady uhradit véetné moZného navyseni
maximalné o 10 %.

Najemce je povinen na své néklady provadét udrzbu a opravy pronajatych Movitych véci.

Pronajimatel je povinen provadét na své naklady:

a) udrZzbu, revize a opravy konstrukci Budovy, jejtho vnjsiho plasté, stfechy a hromosvodi,

b) opravy a revize hasicich ptistroji a PBZ,

c) opravy a revize EPS,

d) opravy a elektrorevize rozvadéda,

e) revize elektropfistroji, které jsou trvale umisténé v Pronajatych prostorech. Aktualni seznam

elektropfistrojii predklada Najemce Pronajimateli vzdy prvni kalendaini mésic v prisluiném
kalendafnim roce po dobu trvani ngjmu,

) udrzbu zelené na Pozemcich, véetné likvidace odpadu touto &innosti vzniklého,

g) odklizet snih ze stfechy Budovy a pfilehlych chodniki, provadét posyp a dalsi udrzbu chodnik
a dalSich komunikaci nachazejicich se na Pozemcich; Pronajimatel viak neni povinen provadét
odstrafiovani odpadkii a daldtho obvyklého zneisténi Pronajatych prostor a Pozemkii, pokud
nebyly zpisobeny Pronajimatelem, kdyZ toto odstrafiovéani provadi Najemce.

Nijemce je po dobu trvani najmu odpovédny za ¥kody zpiisobené na Budové a/nebo Pronajatych
prostorech a/nebo Pozemcich a/nebo Movitych vécech a je povinen na své ndklady a bez zbyteéného
odkladu provadét opravy takto poskozenych &asti Budovy a/nebo Pronajatych prostor a/nebo Pozemki
a/nebo Movitych véci v pripadé, Ze takova $koda byla prokazatelné zpiisobena Najemcem, jeho
zaméstnanci, navstevniky ¢i zakazniky nebo daliimi osobami, které se nachazeji v Budové, na
Pozemcich nebo u Budovy na zékladé smluvniho vztahu s Ndjemcem ¢&i z diivodi na strang Najemce.

Za skodu zplisobenou Néjemcem se nepovazuje bé7né opotiebeni Pronajatych prostor a Movitych véci
a jejich vnitfniho vybaveni. Tim v3ak neni nijak dotéena povinnost Najemce provadét pravidelnou
udrzbu Pronajatych prostor, Pozemkii a Movitych véci.

Nesplni-li Najemce své povinnosti uvedené vtomto ¢lanku smlouvy, je Pronajimatel opravnén po
predchozim upozornéni splnit tyto povinnosti za N4jemce na jeho néklady. Pronajimatel je opravnén
splnit povinnosti za Najemce téz prostfednictvim tietich osob. Ndjemce je povinen splnéni t&chto
povinnosti Pronajimatelem umoznit a takto vzniklé, uceln& vynaloZené naklady Pronajimateli uhradit
do sedmi (7) dnii poté, co jej o to Pronajimatel pozada.

8.1.10. Nijemce je povinen si na vlastni naklady obstarat viechna potiebna povoleni, souhlasy a schvaleni

pro provadéni konstruk¢nich zmén, stavebnich uprav a jinych zmén Pronajatych prostor a/nebo
Pozemkii, pro provadéni jeji udrzby a oprav jakoZ i pro vykon jinych opravnéni podle tohoto &lanku
smlouvy, pokud se Smluvni strany v jednotlivém pripadé vyslovné nedohodnou jinak. Najemce je
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91,1,

9:1:2:

povinen dodrzet zdvazné podminky stanovené za tim ucelem pfisluinymi spravnimi orgény.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci v nezbytném rozsahu sou¢innost pro vykon opravnéni
a povinnosti Najemce podle tohoto ¢lanku smlouvy. Pronajimatel je téZ povinen odstrafiovat $kody na
vnéjsim plaiti Budovy, stiede a vytazich. Vznik takovych $kod jakoz i potfebu oprav ¢&i Gdrzby, které ma
provést Pronajimatel, musi Ndjemce Pronajimateli bezodkladné ozndmit, a to pisemnou formou.
V pfipadé porudeni této oznamovaci povinnosti odpovidd Najemce Pronajimateli za vetkeré 3kody,
které tim budou zplisobeny.

9. Pojisténi

Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke Dni podatku placeni N4jemného uzavfe pojistnou smlouvu pro
piipad vzniku odpovédnosti za §kodu, kterou by mohl zpilisobit v souvislosti se svou ¢innosti na Zivote,
zdravi a majetku tfetich osob. Limit pojistného plnéni bude sjedndn ve vy$i minimalné 10 mil. K&
rocne.

Pronajimatel prohla3uje, Ze nejpozdéji ke Dni poc¢atku placeni Ndjemného uzavie pojistnou smlouvu
pro piipad odpovédnosti vlastnika Budovy a Pozemkii za kodu, kterou miize zplisobit na Zivotg, zdravi
nebo majetku tfetich osob. Limit pojistného plnéni bude sjednan ve vy3i minimaln& 10 mil. K¢ ro¢né.

10. Odpovédnost

10.1.1. Pronajimatel neodpovida Najemci za pofkozeni, zni¢eni nebo ztridtu movitych véci, které byly

Najemcem nebo pro Ndjemce vneseny do Pronajatych prostori a/nebo na Pozemky.

10.1.2. Najemce odpovidd po dobu trvani najemniho vztahu za $kody na Zivotg, zdravi a majetku tretich

1l.

11.1.1.

osob, které jim vznikly pfi provozovéni ¢€innosti Ndjemce v Pronajatych prostorech a/nebo na
Pozemcich. Tuto odpovédnost nese Ndjemce i po skonéeni ndjemniho vztahu, pokud ke $kodé doslo
v disledku okolnosti, které Najemce prokazatelné zapfi¢inil po dobu trvani najmu, nebo o nich védél
nebo musel védet, a jejich vznik nebo trvani Pronajimateli v&as neoznamil.

Podnajem

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze ndjemce uzavfe za stejnych podminek podnajemni smlouvu
s prispévkovou organizaci Matefska 3kola Prachatice, IC 70987203, se sidlem v Prachaticich, ul.
Krumlovska 223, PSC: 383 01, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich, pod spisovou znatkou Pr 308. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli kopii
podnajemni smlouvy bezprostifedné po jejim uzavieni. Porudeni nekteré z t&chto povinnosti se povazuje
za podstatné poruseni této najemni smlouvy a Pronajimatel je v piipad€ porudeni takové povinnosti
opravnén odstoupit od této najemni smlouvy. Odstoupenim od smlouvy neni nijak dotéeno préavo
Pronajimatele na nahradu 3kody. Pisemny souhlas Pronajimatele se vyZzaduje v pfipadé postoupeni
jinych prav Najemce k Pronajatym prostortim a/nebo k Pozemklim.

12. Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

12.1.1. Pronajimatel je opravnén vstupovat do Budovy, do Pronajatych prostori a na Pozemky nebo jejich

jednotlivych ¢asti za u¢elem vykonu vlastnickych prav a jinych prdv, ktera mu vyplyvaji z této najemni
smlouvy, dale za ¢elem provadéni oprav a tdrzby, které podle této ndjemni smlouvy nese Pronajimatel
a za G¢elem kontroly, zda Najemce uziva Pronajaté prostory, Movité véci a Pozemky v souladu s touto
najemni smlouvou, a kontroly technického, stavebniho a provozniho stavu Budovy a Pozemkii.

12.1.2. Pronajimatel je povinen Ndjemce o pfedpokladaném vstupu do Pronajatych prostorii nejméné jeden

(1) den piedem pisemné nebo jinym vhodnym zptisobem vyrozumét s uvedenim diivodu tohoto vstupu.
Néjemce je povinen Pronajimateli tento vstup umoznit. Ke vstupu do Pronajatych prostort je
Pronajimatel opravnén pouze v bézné provozni dobé Néjemce.

12.1.3. Bez pfedchoziho vyrozuméni a mimo b&Znou provozni dobu je Pronajimatel opravnén vstoupit do

Pronajatych prostorii v pfipadé mimofadnych udalosti, kterymi jsou zejména Zivelné pohromy
a havérie, nebo je-li toho tfeba k odvraceni hrozici 8kody na majetku Pronajimatele ¢i kody na zdravi.
Najemce je v takovém pripadé tieba neprodlené vyrozumét.
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13. Odpovédnost za Skodu a Sankce

13.1.1. V pfipad¢, ze se Najemce dostane do prodleni se splnénim nékterého svého pendzitého zévazku dle
této smlouvy nebo jeho €4sti, je povinen zaplatit Pronajimateli vedle dluzné &astky také urok z prodleni
ve vysi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Néhradu $kody vzniklou v diisledku prodleni
se splnénim penéZitého zavazku je Ndjemce povinen nahradit v plné vysi, a to i v ¢asti, ktera je kryta
uroky z prodleni.

13.1.2. Odpové&dnost Smluvnich stran za $kodu zpilisobenou v souvislosti s touto smlouvou se Fidi
pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

13.1.3. Kazdi ze Smluvnich stran je povinna predchazet vzniku skody, u¢init vhodnd a pFiméfena opatieni
k odvraceni hrozici Skody a v ptipadé vzniku Skody u€init veskerd rozumné pozadovatelna opatfeni
k tomu, aby rozsah $kody byl co nejniz3i.

13.1.4. Nebezpeci poskozeni, zni¢eni nebo jiné skody na Pronajatych prostorech a Pozemcich nese Néjemce,
ledaze k této Skod€¢ doslo v disledku poruseni pravnich povinnosti Pronajimatele nebo jeho
zameéstnance.

13.1.5. Nebezpeti ztraty, poskozeni, zni¢eni nebo jiné $kody na Movitych vécech nese Najemce, ledaze
k této 3kodé doslo v disledku poruseni pravnich povinnosti Pronajimatele nebo jeho zaméstnance.

14. Skonéeni najmu

14.1.1. Najem skon¢i dohodou Smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo na zaklads jinych skutegnosti
stanovenych touto smlouvou nebo zdkonem.

14.1.2. Najem lze vypovédeét pouze ptedchozi pisemnou vypovédi, a to bud’ bez uvedeni divodu, nebo
z divodi uvedenych niZe v tomto ¢lanku smlouvy.

14.1.3. Pronajimatel je opravnén dat Najemci vypovéd' z nasledujicich divodi:

a) Najemce uzivad Pronajaté prostory a/nebo Movité véci a/nebo Pozemky nebo jejich jednotlivé &ésti
k ucelu, ktery je v rozporu s touto ndjemni smlouvou;

b) Najemce opakované porudil povinnost stanovenou touto smlouvou nebo obecng zévaznym pravnim
piepisem;

¢) Bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zméndch Budovy nebo Pronajatych prostor a/nebo
Pozemki, jez brani uzivani Budovy, Pronajatych prostor nebo Pozemkii;

d) pokud tak pro jednotlivé pfipady stanovi Ob&ansky zékonik.
14.1.4. Najemce je opravnén dat Pronajimateli vypovéd' z nasledujicich divodi:

a) Budova, Pronajaté prostory a/mebo Pozemky se stanou bez zavinéni Nijemce nezpisobilé ke
smluvenému uzivani a Pronajimatel Budovu, Pronajaté prostory a Pozemky neuvede do stavu
zplsobilého ke smluvenému uzivani ani ve Ihiit¢ jednoho (1) mésice od pisemného upozornéni
Najemce;

b) vpfipad¢, Ze Pronajimatel opakované& porusil povinnost stanovenou touto najemni smlouvou nebo
obecné zavaznym prdvnim pfedpisem a Pronajimatel neucinil opatfeni k napravé daného poruseni
povinnosti ani ve lhit¢ jednoho (1) mésice za predpokladu, Ze Ndjemce pisemn& upozornil
Pronajimatele na poru3eni této povinnosti.

c) pokud tak pro jednotlivé ptipady stanovi Ob&ansky zikonik

14.1.5. Za opakované poruseni povinnosti dle odstavcii 14.1.3. pism. b) nebo 14.1.4. pism. b) této smlouvy se
povaZuje tfeti (3.) poruleni takové povinnosti b&hem dvanécti (12) mésicli, nebo protipravni stav
trvajici minimélné po dobu jednoho (1) mésice.

14.1.6. Da-li néktera ze Smluvnich stran vypovéd’, skonéi ndjem uplynutim vypovédni doby, ktera &ini tfi (3)
mésice v pfipadé vypovédi podané z nékterého z diivodii uvedenych vodst. 14.1.3. a 14.1.4. této
smlouvy, nebo ktera ¢ini 3est (6) mésic v pfipadé vypovédi podané bez uvedeni diivodu. Vypovédni
doba potina bézet od prvniho (1.) dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypoveéd’ dorucena druhé Smluvni strang, a skon¢i poslednim dnem tretiho/Sestého (3./6.) kalendainiho
mésice nasledujictho po tomto dorugeni. Pokud v3ak v ptipadech dle odstaved 14.1.3. pism. d) nebo
14.1.4 pism. ¢) této smlouvy Obcansky zakonik stanovi pravo vypovédi bez vypovédni doby, je
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ztakového divodu opravnén bez vypovédni doby dat vypovéd podle okolnosti Pronajimatel &i
Néjemce a pfedchozi ustanoveni o vypovédni dobé se v takovém pfipadé nepouZije.

14.1.7. Pravem nékteré Smluvni strany dat druhé Smluvni strané vypovéd neni nijak dotéeno pravo odstoupit
od smlouvy.

14.1.8. Odstoupeni od smlouvy nabyva G¢innosti dnem doru¢eni ozndmeni o odstoupeni druhé Smluvni
stran¢ a prava a povinnosti zanikaji ke dni u¢innosti ozndmeni o odstoupeni. JestliZze se oznameni
o odstoupeni nepodafi dorucit druhé Smluvni strané, nabyva odstoupeni od smlouvy u¢innosti sedmy
(7.) den po jeho odeslani druhé Smluvni strané.

15. Pravni nastupnictvi

15.1.1. Smluvni strany se dohodly a souhlasi, Ze prava a povinnosti Smluvnich stran upravené touto
smlouvou piechdzeji na jejich pravni nastupce, pokud dfive nezanikla.

15.1.2. Najemce se zavazuje, Ze nebude klast prekazky prevodu ¢&i pfechodu prav a povinnosti Pronajimatele
upravenych touto smlouvou na pravniho nastupce Pronajimatele jakoZ i na osobu &i osoby, které
Pronajimatel uréi, a Ze za tim ucelem poskytne Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebnou
souinnost.

15.1.3. Naijemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele postoupit sva prava
a povinnosti dle této smlouvy na svého pravniho nastupce.

16. Komunikace Smluvnich stran

16.1.1. Ma-li byt dle této smlouvy doru¢eno oznameni, Zadost ¢&i jiné sdéleni druhé Smluvni strané v pisemné
formé, zasle odesilajici strana tuto zasilku doporu¢enou postou, faxem ¢&i prostfednictvim kuryrni
sluzby na adresu druhé strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo ji zadle ¢i pfedd osobné
opravnénému zastupci druhé Smluvni strany proti potvrzeni o pievzeti. Smluvni strany jmenovaly
nasledujici zastupce opravnéné k projedndvani a feSeni zaleZitosti tykajicich se této smlouvy
a zalezZitosti s ni souvisejicich:

Za Pronajimatele:

ve vécech technickych — vedouci obsluz

ve vécech stavebnich — vedouci investi¢

ve vécech hlageni oprav — dispecink tel. S

ve vécech smluvnich — statutdrni organ Pronajimatele, resp. jeho €lenové opravnéni jednat za
statutarni organ

Za Nijemce:

ve vécech technickych— feditelka
ve vécech stavebnich — feditelka
ve vécech smluvnich — feditelka

16.1.2. V pripadé, Ze adresat zasilky odmitne tuto bezdiivodné pfevzit, ma se za to, Ze zasilka byla doru¢ena
dnem, kdy byla bezdivodné odmitnuta. V pfipadé, ze zésilka bude uloZena pro adresita u osoby
povétené jejim doru¢enim, ma se za to, Ze zasilka byla doruéena tfeti (3.) den po jejim uloZzeni. Timto
ustanovenim neni nijak dotéen odst. 16.1.8. této smlouvy.

16.1.3. Smluvni strany se zavazuji, Ze oznami neprodlené druhé Smluvni strané zménu jakéhokoliv ze svych
kontaktnich udaji. Zména kontaktnich tdaji ani opravnénych zastupcd se nepovaZuje za zménu této
smlouvy ve smyslu odst. 19.1.5. této smlouvy.

17. Zavéreéna ustanoveni

17.1.1. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze vyjadiuje
jejich pravou, svobodnou a vaZznou vili. Smluvni strany dale prohladuji, Ze tuto smlouvu neuzaviely
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

17.1.2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy z ni vzniklé pravnim fadem Ceské
republiky, zejména Obc¢anskym zakonikem.
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17.1.3. Tato smlouva pfedstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje
vedkerd predesla ujednani Smluvnich stran Gstni i pisemna.

17.1.4. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:

Pfiloha €. 1 - PIna moc

Ptiloha €. 2 - Pidorysny planek Pozemki
Ptiloha ¢. 3 - Pidorysny planek Budovy
Priloha ¢. 4 - Seznam Movitych véci

Smluvni strany prohlaluji, Ze se s témito pfilohami fadné seznamily a Ze porozumély jejich obsahu.

17.1.5. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi, &islovanymi dodatky, uzavienymi na zakladé
dohody obou Smluvnich stran.

17.1.6. Neplatnost jednotlivého ustanoveni této smlouvy nezplisobuje neplatnost smlouvy jako celku.
Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni nahradit bez zbyte¢ného odkladu jinym ustanovenim,
které bude platé a které svym obsahem bude nejvice odpovidat smyslu a hospodafskému ucelu
pivodniho ustanoveni a této smlouvy. Toto ustanoveni smlouvy se pfiméfené pouzije i pfi eventuelnim
doplnéni chybgjicich &asti smlouvy.

17.1.7. Smlouva nabyva Wcinnosti okamzikem podpisu smlouvy osobami opravnénymi jednat za
Pronajimatele a osobami oprdvnénymi jednat za Najemce.

17.1.8. Tato smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich v Ceském jazyce, kdyZ kazdé vyhotoveni
smlouvy ma platnost originélu. Pronajimatel obdrzi jedno (1) vyhotoveni smlouvy. Néjemce obdrzi
jedno (1) vyhotoveni smlouvy.

Nemocnice Prachatice, a.s. Mgésto Prachatice zastoupené spole&nosti
B I Meéstskd sprava domii a byti s.r.o.
V Prachaticich’dne ... . 9 ?/0/ ..... _

V Prachaticichdne /.................

Ing. Michal Carvas, MBA =1r -, 4 .
pfedseda pfedstavenstva

Ing: Jitfi Vejvoda
/. Jednatel .

MUDr. Frantisek S*résky I
mistopfedseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1

Plna moc

Priloha ¢. 2
Pidorysny plinek pozemki

Priloha ¢. 3
Pudorysny plinek Budovy

Priloha ¢. 4
Seznam movitych véci k datu 1.9.2016
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