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DNE 3. LISTOPADU 2020

Prologis Czech Republic LX s.r.o.
a

Ceska republika — Generalni feditelstvi cel

NAJEMNI SMLOUVA TYKAJICI SE PROSTOR V BUDOVE €. DC 5
v Nemovitosti Prologis Park Rudna
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OBCHODNi PODMINKY

Pronajimatel

Prologis Czech Republic LX s.r.0., zaloZena podle zakonl Ceské republiky,
(C: 271 07 817), se sidlem Na Dlouhém 79, Jazlovice, Ri¢any, PSC 251 01,
Czech Republic, a zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 96798

Adresa Pronajimatele pro

Prologis Czech Republic Management s.r.o.

dorucovani
Adresa: Na Pankraci 1683/127, Gemini Building, 3. Patro, 140 00 Praha 4,
Ceska republika

Najemce Ceska republika — Generalni feditelstvi cel, ICO 712 14 011, se sidlem

Budéjovicka 1387/7, 140 00 Praha 4

Adresa Najemce pro
dorucovani

Generalni reditelstvi cel

Adresa: Budéjovicka 1387/7, 140 00 Praha 4, Ceska republika

Pronajimané prostory

Kancelafské prostory zahrnuté v Budové o vyméie 903,53 metr(
Ctverecnich kancelarskych prostor se zazemim vyznalenych zelené na
planu pfilozeném v Pfiloze A.

Pfesné vyméry byly zaméreny v souladu s Pravidly zaméreni. Strany
povazuji vyméru Pronajimanych prostor uvedenou vyse za konecnou,
spravnou a neménnou.

Budova Budova s ¢. p. 1087 na parcele ¢. st. 690, nachazejici se v katastralnim
Uzemi Hofelice, tvorici soucast Nemovitosti, znama jako DC 5, a
vyznacend modrie na planu pfilozeném jako Pfiloha A.

Nemovitost Nemovitost znama jako Prologis Park Rudna, vyznadena zluté na planu

pfilozeném jako Pfiloha A, zahrnujici pozemky a budovy zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 1242, pro katastralni Uzemi Horelice, vedeném Katastralnim
Uradem pro Stfedoclesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad, a dalsi
souvisejici pozemky a budovy.

Parkovaci mista

parkovaci mista pro osobni automobily a nakladni vozidla pfiléhajici
k Budové, jak jsou podrobnéji vyznaceny fialové v Priloze A.

Doba najmu

Obdobi zacinajici Dnem zahajeni najmu a koncici Dnem ukonceni najmu.

Den zahajeni najmu 1.2.2021.
Den ukonceni najmu 31.1.2026.
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Mési¢ni ndjemné

Nasledujici ¢astka, bez omezeni prava Najemce na Slevu:

175,- CZK (slovy: jedno sto sedmdesat pét korun ceskych) za mésic za
metr Ctverecni Pronajimanych prostor bez DPH;

jak bude podléhat navysenim podle ¢lanku 6.2.2

Sleva

Sleva na Najemném, a to za pocatecni obdobi 4 mésict ode Dne zahajeni
najmu. Béhem takového obdobi Doby najmu se Najemné bude rovnat
Castce 1,- CZK (slovy: jedna koruna ¢eskd) mésicné bez DPH.

Poplatek za spravu

3 % (slovy: tfi procenta) Najemného.

Poplatek za sluzby ke Dni
zahajeni najmu

16,79 CZK (slovy: Sestnact korun Ceskych a 79 halér) za mésic za metr
CtvereCni Pronajimanych prostor plus DPH, jak bude podléhat navysenim
podle ¢lanku 2.3 a 2.4 a 2.5 Casti 2 PFilohy 1.

Naklady na Energie

12,- CZK (slovy: dvanact korun ceskych) za mésic za metr Ctverecni
Pronajimanych prostor plus DPH.
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TATO NAJEMNi SMLOUVA se uzavird v den uvedeny na jeji prvni strané a mezi Pronajimatelem a
Najemcem uvedenymi v Obchodnich podminkach nasledovné:

CAST1
VYMEZENi A VYKLAD POJMU

1. VYMEZENi A VYKLAD POJMU
Nevyplyva-li z kontextu jinak, v této Najemni smlouvé:

~PFistupové prace” znamena interiérové a regalové prace, které ma provést v Pronajimanych
prostordch Najemce a které nevyzaduji zménu jakéhokoliv Souhlasu pronajimatele
Pronajimatelem, provedené v souladu se specifikaci pfipojenou v Casti 2 Pfilohy ¢. 3.

.Upravy” znamena jakékoliv Gpravy, pfistavby nebo zhodnoceni provedena Najemcem nebo jeho
jménem v Pronajimanych prostorach pred zahajenim Doby najmu, béhem této doby nebo po
jejim uplynuti, véetné Schvalenych Uprav (jak jsou vymezeny v ¢lanku 10.1) a Drobnych Uprav (jak
jsou vymezeny v ¢lanku 10.4.

»Schvalené apravy” maji vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1.1.

~Budova” znamena budovu, kterd tvori soucast Nemovitosti, popsanou v Obchodnich
podminkach, zahrnujici jakoukoliv jeji ¢ast véetné veskerych Uprav, pfistaveb nebo vyménénych
Casti a véetné veskerého zafizeni a vybaveni, které je tam umisténo nebo pfipojeno.

~Pracovni den” znamena jakykoliv den, s vyjimkou soboty, nedéle a vSech dni prohlasenych v
Ceské republice za statni svatky a za ostatni svatky podle zak. ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich,
o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdéjSich
predpis.

.Obcansky zakonik” znamena zak. ¢. 89/2012 Sb. obdcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist.

.Den zahajeni najmu” znamend prvni den Doby najmu, jak je uveden v Obchodnich
podminkéach.

~Obchodni podminky” znamend popis a podminky uvedené na strané nadepsané jako
Obchodni podminky, tvofici soucast této Najemni smlouvy.

~Spolecné prostory” znamenda vstupy, servisni dvory, parkovisté a dalsi prostory v Budové a
v Nemovitosti uréené Pronajimatelem jako prostory ke spolecnému uzivani najemci a uzivateli
Nemovitosti a subjekty dodavajicimi sluzby ve prospéch Nemovitosti.

.Prodleni z divodu koronaviru” znamena prodleni v dodavce jakychkoliv vyrobkd, zboZi,
materiald a/nebo pracovni sily, které maji byt vyuzity v ramci Praci pronajimatele, vzniklé v
dasledku (i) Sifeni choroby mezi pfislusnou pracovni silou, a/nebo (ii) dodrzovani pfrislusnych
Urednich ¢i vladnich opatfeni a omezeni, v obou téchto pfipadech v souvislosti s rozsifenim
koronaviru zpUsobujiciho chorobu COVID-19 nebo v souvislosti s jakoukoliv jinou epidemii Ci
pandemii (at'jiz celosvétovou nebo narodni).

~Naklady” znamena veskeré skody, ztraty, jakoz i fadné naklady a vydaje.

.Sleva” znamena slevu uvedenou v Obchodnich podminkach.
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~Pozadavky v oblasti Zivotniho prostiedi” znamena veskeré platné soucasné i budouci zakony,
predpisy, pravidla, kodexy a nafizeni ¢i jakékoliv jiné podobné predpisy jakéhokoliv statniho
organu ¢i Uradu, tykajici se ¢i plsobici v oblasti dohledu na zdravi, bezpecnost nebo podminky
zivotniho prostredi v Pronajimanych prostorach, pod nimi nebo v jejich bezprostiedni blizkosti,
nebo Zivotniho prostredi jako celku.

~Nemovitost” znamena nemovitost popsanou v Obchodnich podminkéach.
.Poruseni” méa vyznam uvedeny v ¢lanku 15.1.

»,Vy$8i moc” znamena stavku, vyluku, pracovni spor, vy$si moc, vladni omezeni, vladni nafizeni,
vladni kontrolu, zpozdéni s vydanim povoleni, oblanské nepokoje, pozar, extrémni klimatické
podminky nebo jind Zivelni udalost ajiné pfipady, které jsou mimo pfiméfenou kontrolu
Pronajimatele, pfip. Najemce, véetné Prodleni z dlivodu koronaviru.

~Predavaci protokol” znamena protokol popisujici stav a podminky prislusné casti
Pronajimanych prostor v Den zahéajeni najmu, véetné fotografické dokumentace stavu, ktery bude
podepsan Pronajimatelem a Najemcem v Den zahajeni najmu;

~Nebezpecny material” znamena jakékoliv latky, material, odpad, znecistujici nebo kontaminujici
latky uvedené nebo definované podle jakychkoliv Pozadavkl v oblasti zivotniho prostredi jako
nebezpecné nebo toxické latky, azbest a ropa vcetné surové ropy a jakychkoliv jejich slozek,
kapalin zemniho plynu, zkapalnéného zemniho plynu nebo synteticky vyrabéného plynu
pouzivaného jako palivo (nebo slouceniny zemniho a syntetického plynu);

~Insolvence” znamenda, ve vztahu kurcité osobé, Ze tato osoba prestala hradit své splatné
zavazky nebo Ze majetek této osoby nepostacuje k Uhradé jejich zavazk(. Pokud osoba zahdji
reorganizaci ¢i jiné obdobné fizeni nebo vstoupi do reorganizace ¢i podobného postaveni vici
svym véfiteldm ¢i jednomu z nich nebo verejné publikuje svij zdmér tak ucinit, anebo takova
osoba vici sobé zahaji insolvencni fizeni ¢i treti strana zahdji insolvencni fizeni viici takové osobé,
které neni vzato zpét nebo zastaveno k pfimérené spokojenosti druhé Strany ve [haté 30 dn0, pak
jakykoliv ¢i vice z téchto pripad bude pro Gcely této Najemni smlouvy postacujicim didkazem, ze
tato osoba prestala hradit své splatné zavazky;

~Pronajimatel” znamena vlastnika Pronajimanych prostor, kterym ke dni podpisu této Najemni
smlouvy je osoba uvedenad v Obchodnich podminkach, ¢i jakéhokoliv budouciho vlastnika
Pronajimanych prostor v souladu s touto Najemni smlouvou.

~Souhlasy pronajimatele” znamena vSechny licence, souhlasy, povoleni a schvaleni, jichz je
zapotrebi k tomu, aby mohl Pronajimatel opravnéné provadét a/nebo uzivat Prace pronajimatele.

.Prace pronajimatele” znamenad prace, které ma provést v Pronajimanych prostorach
Pronajimatel v souladu s pfipojenou specifikaci, kterd je uvedena v Casti 1 Pfilohy ¢. 3, véetné
veskerych pozdéjsich zmén provedenych podle této Najemni smlouvy.

~Najemni smlouva” znamena tuto najemni smlouvu véetné Obchodnich podminek, veskerych
Casti a priloh, jakoz i veskerych pisemnych dokument uzavienych mezi Stranami v budoucnu,
které doplnuji, méni nebo davaji Ucinky této Najemni smlouvé.

~Doba najmu” ma vyznam uvedeny v Obchodnich podminkach.

~Pronajimané prostory” znamena Pronajimané prostory, jak jsou popsany v Obchodnich
podminkéach.
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Vyklad

~Pravni pozadavky” znamena veskeré zakony, nafizeni, predpisy, kodexy, povoleni a licence
vztahujici se k Pronajimanym prostoram, platné v soucasnosti i v budoucnu;

~Poplatek za spravu” znamena smluvni poplatek za spravu ve vysi uvedené v Obchodnich
podminkéach, splatny Najemcem Pronajimateli (nad rdmec Najemného) v K¢ za poskytovani sluzeb
spravy (jako napf. fizeni a dohled nad poskytovanim Sluzeb, fakturace, atd.) Nemovitosti a Budovy
Pronajimatelem (nebo jeho jménem).

~Pravidla zaméfeni” znamena pravidla zaméreni tvorici Cast 3 Prilohy ¢. 3.

~Drobné dpravy” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.4.

~Parkovaci mista” ma vyznam uvedeny v Obchodnich podminkéach.

~Strany” znamena strany této Najemni smlouvy vcetné jejich povolenych nastupct, pficemz vyraz
,Strana” znamena kteroukoliv z nich.

~.Najemné” znamena Mésicni ndjemné (bez DPH), jak je vymezeno v Obchodnich podminkach.
~Poplatek za sluzby” ma vyznam uvedeny v Pfiloze ¢. 1.
.Sluzby” znamena sluzby uvedené v Casti 4 Pfilohy ¢. 1.

~Najemce” znamena pravnickou osobu uvedenou v Obchodnich podminkach, ¢i jakoukoliv
osobu, na niz bude pravoplatné prevedena tato Najemni smlouva v souladu s jejimi podminkami.

,Pfidruzena osoba najemce” znamend jakykoliv subjekt, ktery vykonavd kontrolu nad
Najemcem, je kontrolovan Najemcem nebo podléha spolecné kontrole spolu s Najemcem.

.Souhlasy najemce” znamené vsechny licence, souhlasy, povoleni a schvaleni, jichz je zapotrebi
k tomu, aby mohl Najemce opravnéné provadét a/nebo uzivat Pristupové prace.

~Energie” ma vyznam uvedeny v Priloze ¢. 1.

“DPH"” znamené dan z pfidané hodnoty nebo jakakoliv obdobna dan ji nahrazujici nebo ulozena
nad jeji ramec.

11.1 Zavazek Najemce neprovést jakykoliv Ukon zahrnuje zavazek Néajemce neumoznit
provedeni takového Ukonu jinému ani nestrpét pripadné provedeni takového Ukonu.

11.2 Odkazy na jakykoliv Ukon nebo neplnéni na strané Najemce zahrnuji Ukony, neplnéni
nebo nedbalost na strané jakéhokoliv zaméstnance, podnijemce nebo jiné osoby
nachéazejici se v Pronajimanych prostorach se souhlasem, resp. se strpénim Najemce nebo
jakéhokoliv podnajemce.

113  Jakékoliv oznameni, souhlas nebo svoleni, na néz je v této Najemni smlouvé odkazovéano,
je povazovano za ucinéné, pokud bylo doruéeno druhé Smluvni strané v pisemné
podobé.

114  Nazvy clankQ, casti a odstavcl v této Najemni smlouvé jsou uvedeny vyhradné pro lepsi
orientaci.
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115

116

117

Jakykoliv odkaz na zakonnou normu zahrnuje jakoukoliv Upravu, zménu nebo opétovné
prijeti takové normy, jakoz i jakékoliv nafizeni, predpisy, smérnice, schémata, pokyny a
pravidla z ni odvozena.

Pokud je Najemcem vice nez jedna (1) osoba, jsou jejich zavazky spolecné a nerozdilné.

V pripadé rozporG mezi hlavnim textem této Najemni smlouvy a jeho prilohami ma
pfednost hlavni text této Najemni smlouvy, vyjma rozpisu odpovédnosti a nakladi
pripojeného jako Cast 5 Prilohy 1, jehoz obsah mé prednost pied obsahem souvisejicich
ustanoveni hlavniho textu této Najemni smlouvy.

CAST 2
PREDE DNEM ZAHAJENI NAJMU

2. PREDE DNEM ZAHAJENI NAJMU

Prace pronajimatele

211

212

Souhlasy pronajimatele

(a)

(b)

Zmény

(a)

(o]

Pronajimatel se zavazuje vynalozit maximalni Usili aby ziskal Souhlasy
pronajimatele co nejdfive to bude mozné.

V prabéhu realizace Praci pronajimatele bude Pronajimatel postupovat v souladu
se Souhlasy pronajimatele a vSemi pfislusnymi zakony, predpisy a pokyny (i
narizenimi.

Pokud dojde ktomu, zZe nebude mozné v pfimérené IhGté ¢i za pfimérené
naklady zajistit néktery materidl, jehoz je zapotrebi k realizaci Praci pronajimatele,
bude Pronajimatel opravnén vyuzit jiny dostupny material srovnatelné kvality.

Pronajimatel je oprévnén za nasledujicich okolnosti provést zmény Praci
pronajimatele:

(i) pokud tak Pronajimatel ¢ini v zajmu ziskani Souhlast pronajimatele; nebo
(ii) pokud tak Cini proto, aby postupoval v souladu s pozadavky, které uklada

pfislusny urad

pokud by ale zmény podstatné omezily velikost Pronajimanych prostor nebo
jejich vybavenost zajisténou prostfednictvim Praci pronajimatele, musi byt
nejdrive zajistén souhlas Né&jemce (poskytnuti takového souhlasu nebude
bezdlivodné odpirano ¢i odkladano).

Pokud Pronajimatel na zadost Najemce pisemné souhlasi s provedenim zmén na
Pracich pronajimatele nebo s provedenim jakychkoliv dodatecnych praci v
Pronajimanych prostorach, Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele zaplatit
Pronajimateli vSechny Naklady vzniklé Pronajimateli v souvislosti s provedenim
navrzenych zmén i realizaci dodatecnych praci.
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213  Provadéni Praci pronajimatele

(a)

Za podminky obdrzeni Souhlasti pronajimatele a svyhradou Vyssi modi,

Pronajimatel dokondi realizaci Praci pronajimatele v rozsahu poZzadovaném touto
Najemni smlouvou nejpozdéji do Dne zahéjeni najmu.

214 Dokonceni Praci pronajimatele

(a)

Pronajimatel dokon¢i Prace pronajimatele jak je uvedeno v ¢lanku 2.1.3, vyjma
drobnych vad a nedodélkl, které neznemoznuji jejich uzivani a které budou
Pronajimatelem odstranény na jeho naklady co nejdfive to bude mozné.

2.1.5 Kvalita Praci pronajimatele

Pronajimatel je povinen provést Prace pronajimatele fadné a odborné za pouziti kvalitnich
materiald a v souladu se Souhlasy pronajimatele.

Pristupové prace
221

(a)

(b)

222

(a)

(b)

(o]

Souhlasy najemce

Najemce je povinen:

0} zazadat o, a vynalozit maximalni Usili k, ziskani Souhlast najemce co
nejdrive; a

(i) jakmile obdrzi Souhlasy najemce, predlozit jejich kopie (spolu
s prvodnimi plany a dalsimi dokumenty) Pronajimateli.

Pokud nebudou Souhlasy najemce Néjemcem ziskany, Najemce souhlasi a bere
na védomi, ze Budova bude Pronajimatelem dokoncena a predana vylucné ve
stavu zahrnujicim pouze Prace pronajimatele a Najemce nebude mit vidi
Pronajimateli zadny narok vznikly v dlsledku neobdrzeni SouhlasG najemce
a/nebo nemoznosti provést Pristupové prace (véetné zejména toho, ze Najemce
nebude mit vici Pronajimateli zadny nérok, bude-li Budova neuzivatelna pro
potreby Najemce v dusledku neobdrzeni Souhlast najemce a/nebo nemoznosti
provést Pristupové prace).

Provadéni Praci najemce

Najemce bude mit ode Dne zahajeni najmu pravo vstupovat do Pronajimanych
prostor.

Predtim, nez je Najemci umoznén tento pfistup, Najemce podepise Predavaci
protokol podle ¢lanku 4.

Najemce provede Pristupové prace:

(iii) radné a odborné a nikoli v rozporu se Souhlasy pronajimatele, zvlasté se
stavebnim povolenim;

(iv) v souladu se zavaznymi predpisy a zavedenou stavebni praxi;

(v) za pouziti kvalitnich materialQ;
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223

224

(vi) zplGsobem, ktery neni nepfimérené na obtiz pro Pronajimatele (i
najemce, vlastniky nebo obyvatele jakychkoli pfilehlych ¢i sousednich
prostor, a zplsobem plsobicim co nejmensi ruseni a nepfijemnosti;

(vii) v souladu se Souhlasy najemce;
(viii) v souladu s instrukcemi Pronajimatele.

(d) Najemce neni opravnén nikterak branit realizaci nebo narusovat Prace
pronajimatele nebo jiné prace vykonavané Pronajimatelem nebo dodavatelem v
jakychkoli pfrilehlych ¢i sousedicich prostorach. Najemce je povinen kdykoli
umoznit Pronajimateli a jeho dodavateldm vstup do Pronajimanych prostor a
provedeni Praci pronajimatele, které je tieba realizovat.

Dokonceni Pristupovych praci

(@) Najemce neni opravnén do Dne zahdjeni najmu uzivat Pronajimané prostory pro
Ucely vykonu cCinnosti na zakladé zakonem svérenych kompetenci (vykon Cinnosti
Celni spravy CR).

(b) Najemce je povinen vyrozumét Pronajimatele okamzité po ukonceni Pfistupovych
praci.

Plany

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli 2 sady vSech pland, vykres( a specifikaci
(soucasné totéz i v elektronickém formatu (dwg.)), kterych je tfeba ke zdokumentovani
skute¢ného provedeni Pfistupovych praci, a to ve Ih(té 21 dni od data dokonceni
Pristupovych praci. Soucasné s takovymi dokumenty Najemce téz Pronajimateli predlozi
veskeré revizni zpravy, dokoncovaci protokoly, prohlaseni o shodé a jiné obdobné
doklady, kterych je tfeba k prokazani toho, Ze Pfistupové prace (a veskeré v nich
zabudované instalace a zafizeni) byly dokonceny v souladu s Pravnimi poZadavky.
Povinnosti stanovené v tomto odstavci se nevztahuji na pfipad, kdy Pfistupové prace
budou zahrnovat pouze instalaci elektronického poplachového zabezpecovaciho systému,
pfipadné protipozarniho zabezpecovaciho systému.

23 Prispévek Pronajimatele

231

2.3.2

Za podminek ¢lanku 2.3.2 poskytne Pronajimatel Najemci pfispévek na stéhovani do
Pronajimanych prostor ve vysi 139.050,- CZK (slovy: jedno sto tficet devét tisic padesat
korun Ceskych).

Narok Najemce na vySe uvedeny pfispévek vznikne prfevzetim Pronajimanych prostor
ze strany Najemce. Po prevzeti Pronajimanych prostor Najemcem, nejdfive v Den
zahajeni ndjmu, Najemce vystavi a dorudi Pronajimateli souvisejici fakturu se splatnosti
30 dnl od doruceni, kterou bude Pronajimatel povinen v této lhaté uhradit.
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3.1

3.2

3.3

41

4.2

CAST 3
SOUHLAS S NAJMEM A UZiVANi PRONAJIMANYCH PROSTOR

PREDMET NAJMU
Najem

3.1.1 S ohledem na zavazek Najemce hradit Najemné a plnit zavazky dle této Najemni smlouvy,
s U¢inky ode Dne zahéjeni najmu Pronajimatel dava Najemci do najmu a Najemce pfijima
od Pronajimatele do najmu Pronajimané prostory na Dobu najmu, a to za podminek této
Najemni smlouvy.

3.1.2  Navic, Ndjemce bude opravnén k vylucnému a beziplatnému uzivani Parkovacich mist za
podminek uvedenych v této Najemni smlouvé. Podminky této Najemni smlouvy vztahujici
se kuzivani Pronajimanych prostor Najemcem se v pfiméfeném rozsahu uplatni na
uzivani Parkovacich mist, ledaze by v této Najemni smlouvé bylo stanoveno jinak.

Poskytovana prava
Na&jemci je rovnéz poskytovano pravo (spolu s dalsimi osobami opravnénymi Pronajimatelem):

321 uzivat pfislusné Spolecné prostory pro Ucely vstupu do Pronajimanych
prostor a odchodu z nich;

322 parkovat motorovéa vozidla na mistech urcenych Pronajimatelem (jinych nez
Parkovacich mistech).

Pravidla a predpisy

Néajemce bude dodrzovat veskera primérena pravidla a predpisy stanovené Pronajimatelem
kdykoliv v budoucnu tykajici se uzivani Pronajimanych prostor a Nemovitosti. Souéasnéa pravidla a
predpisy jsou pfilozeny v Pfiloze €. 2. V pfipadé jakychkoliv nesrovnalosti mezi pravidly a predpisy
a ustanovenimi této Najemni smlouvy jsou rozhodujici ustanoveni této Najemni smlouvy.
Pronajimatel nenese vici Najemci odpovédnost za poruSovani pravidel a predpisG jinym
najemcem Nemovitosti nebo jakoukoliv jinou osobou.

PREVZETI PRONAJIMANYCH PROSTOR
Stav Pronajimanych prostor v Den zahajeni najmu

Najemce prevezme pfislusnou ¢ast Pronajimanych prostor ve stavu ke Dni zahajeni najmu, jak
bude dolozeno v Pfedavacim protokolu, a v souladu s veskerymi Pravnimi pozadavky.

Podpis Pfedavaciho protokolu

421 Nejpozdéji v Den zahdjeni ndjmu provedou Strany spolecnou prohlidku
Pronajimanych prostor a vyhotovi o tom Pfedavaci protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel a ve kterém bude zaznamenan stav Pronajimanych prostor.
Pokud se povéreny zastupce Najemce nedostavi ani na opakovanou vyzvu
Pronajimatele k prevzeti Pronajimanych prostor nebo odmitne podepsat
Predavaci protokol, nepfitomnost povéreného zastupce Néajemce a/nebo
odmitnuti prevzeti Pronajimanych prostor bude uvedena v Predavacim
protokolu a bude se mit za to, Ze Pronajimané prostory byly ze strany
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Najemce prevzaty.Jakékoli vady na Pracich pronajimatele, které nebrani
radnému uzivani Pronajimanych prostor, budou uvedeny v Predavacim
protokolu a Pronajimatel je povinen provést napravu takovych vad v co
nejkratsi IhGté po Dni zahajeni najmu.

422 Podpis Predavaciho protokolu (nebo faktické zahajeni uzivani Pronajimanych
prostor Najemcem nebo stav, kdy se Pronajimané prostory budou povazovat
za prevzaté) bude povazovano za nezvratny dlikaz toho, ze Najemce prevzal
Pronajimané prostory a Ze ty byly v okamziku prevzeti v dobrém stavu (s
vyjimkou seznamu pfipadnych nedokonéenych polozek, jez bude soucasti
Predavaciho protokolu).

5. UZiVANI
51 Povolené uzivani

Pronajimané prostory budou uzivany pro Ucely vykonu cinnosti na zakladé zdkonem svéfenych
kompetenci (vykon ¢innosti Celni spravy CR podle zak. ¢. 17/2012 Sb., o Celni spravé Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpistl). Parkovaci mista budou uzivana pouze pro parkovani
osobnich a nakladnich motorovych vozidel.

5.2 Zakézané ¢&innosti

521 Najemce bude Pronajimané prostory uzivat fadnym a bezpecnym zplsobem
a nebude je Umysiné ani z nedbalosti poskozovat, nadmérné zatéZovat
podlahy, stropy nebo konstrukci Budovy, ani nebude Pronajimané prostory
vystavovat takovym formam uzivani, které by mohly Pronajimané prostory
poskodit.

522 Najemce zajisti, aby Pronajimané prostory nebyly zdrojem nezadoucich ani
nepfijemnych pachd, koure, prachu, plynu, hluku ani vibraci, a nebude
podnikat zadné kroky, které by rusily nebo narusovaly, nepfimérené
zasahovaly nebo ohrozovaly Pronajimatele nebo jakékoliv jiné najemce

Nemovitosti.
523 Pronajimané prostory nebudou uzivany k bydleni.
524 Skladovani venku je bez prfedchoziho souhlasu Pronajimatele zakazano.
5.2.5 Najemce bude Pronajimané prostory udrzovat v Cistém stavu.

5.3 Dodrzovani povoleni a Pravnich pozadavki

531 Najemce na své vlastni naklady ziska veskera povoleni, licence a Zivnostenské
listy nezbytné pro jeho Cinnost a pro uzZivani Pronajimanych prostor, bude
dodrzovat jejich podminky (a na zadost Pronajimatele poskytne jejich kopie)
a bude uzivat Pronajimané prostory v souladu s Pravnimi pozadavky.

532 Pristupové prace a veskeré ostatni Upravy a dokoncovaci prace v
Pronajimanych prostorach provedené Najemcem budou odpovidat Pravnim
pozadavkdm (vCetné zejména predpisd ohledné bezpecnosti zdravi a prace a
pozarni bezpelnosti), a dale bude Najemce dodrzovat instrukce
Pronajimatele ohledné pozarni bezpecnosti Pronajimanych prostor.

11
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54

55

6.1

0.2

Uzivani v souladu s pojisténim Pronajimatele

Najemce nebude Pronajimané prostory Umysiné uzivat zplsobem, ktery by pojisténi
Pronajimatele ucinil neplatnym ¢&i ktery by navysil pojistné riziko, pficemz Najemce nepovoli
takové uzivani ani jinému. Bude-li mit uZzivdni Pronajimanych prostor Najemcem za
nasledek navyseni nakladd na jakékoliv pojisténi, je Najemce povinen ¢astku odpovidajici navyseni
uhradit Pronajimateli.

Pozarni ochrana a bezpecnost

Najemce je povinen a zavazuje se zajistit (na vlastni naklady) protipozarni ochranu a dale
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci v Pronajimanych prostorach v plném rozsahu vyplyvajicim z
Pravnich pozadavk(, véetné zejména pozadavk( vyplyvajicich z protipozérnich zakon( a zakond
na ochranu bezpecnosti a souvisejicich predpisl, a bude za plnéni téchto povinnosti pfimo
odpovédny vici vsem orgadnlim statni spravy a samospravy.

CAST 4
FINANCNI ZAVAZKY NAJEMCE

PLATBY HRAZENE NAJEMCEM
Platebni povinnosti Najemce

Najemce bude po Dobu nadjmu hradit nasledujici platby bez naroku na jakékoliv srazky,
protinaroky ¢i zapocteni (vyjma téch narokd Najemce v rozsahu, ve kterém byly pfiznany
pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo ve kterém byly pisemné uznany
Pronajimatelem):

6.1.1 Ode Dne zahajeni najmu Najemné bez DPH, a to v terminech a zplsobem uvedenym
v ustanovenich ¢lanku 6.2 nize;

6.1.2 Ode Dne zahdjeni ndjmu Poplatek za spravu vcetné pfrislusné DPH, a to v terminech a
zpUsobem uvedenym v ustanovenich ¢lanku 6.3;

6.1.3 Ode Dne zahdjeni najmu Poplatek za sluzby véetné pfislusné DPH, a to v terminech a
zplisobem uvedenym v ustanovenich Casti 2 PFilohy ¢&. 1;

6.14 Ode Dne zahdjeni najmu Néklady na Energie vcetné pfislusné DPH, a to v terminech a
zplisobem uvedenym v ustanovenich Casti 3 Pfilohy ¢. 1.

Najemné
6.2.1 Platba

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli Ndjemné ode Dne zahjeni ndjmu v mésicnich
splatkach za meésic, za ktery je Najemné hrazeno. Najemné je splatné do 21 dnl od
doruceni danového dokladu — faktury Najemci. Takto sjednana doba splatnosti, neni-li
pisemné dohodnuto jinak, nahrazuje den splatnosti uvedeny na fakture. V pripadé, ze
posledni den splatnosti faktury pfipadne na den pracovniho klidu, resp. volna, bude se za
den splatnosti povazovat nejblize nésledujici pracovni den. Faktura bude vystavena
Pronajimatelem nejdfive prvni Pracovni den kalendafniho mésice, za ktery je pfislusna
platba splatnd. Pokud Den zahdjeni najmu pripadne na jiny den nez na prvni den
kalendarniho mésice, bude platba Najemného za prvni kalendafni mésic pomérné
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6.3

6.4

6.5

upravena. Danovy doklad (faktura) musi obsahovat vSechny nalezitosti danového dokladu
podle § 435 Obcanského zakoniku, podle § 7 zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
spoleCnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpist, podle zdkona ¢&. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a
podle § 21 a § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, odkaz na tuto Najemni smlouvu. Pokud faktura nebude obsahovat stanovené
nalezitosti dle této Najemni smlouvy, nebo v ni nebudou spravné uvedené Udaje, je
Najemce opravnén vratit ji ve [h(té 10 (deseti) pracovnich dnl od jejiho obdrzeni
Pronajimateli s uvedenim chybéjicich nalezitosti nebo nespravnych udajd. V takovém
pfipadé bude faktura Pronajimatelem opravena a nova lh(ita splatnosti zacne plynout
dorucenim opravené faktury zpét Najemci. V pfipadé, ze Najemce fakturu vrati, prestoze
faktura je spravna a predepsané nalezitosti obsahuje, zUstava v platnosti plvodni lhita
splatnosti faktury a pokud Najemce fakturu nezaplati v plvodnim terminu splatnosti, je
v prodleni.

6.2.2 Navysovani Najemného

Castka Najemného bude poprvé k 1. lednu 2023 a nasledné po celou Dobu najmu vzdy
ke kazdému dalSimu 1. lednu zvySovana o 2.25% pfi kazdém takovém zvySovani.

6.2.3 Sleva
(a) Bez ohledu na jakékoliv protichdidné ustanoveni této Najemni smlouvy, béhem
pocatecniho obdobi 4 mésici po Dni zahajeni najmu poskytne Pronajimatel

Najemci Slevu.

(b) Castka Poplatku za spravu se po celou Dobu najmu budou vypocitavat z plné
castky Najemného (tj. jako kdyby zadna Sleva poskytnuta nebyla).

() Pro vylouceni pochybnosti, Sleva se vztahuje vylu¢né na Najemné a nikoliv na
jakoukoliv dalsi platbu podle této Najemni smlouvy.

Poplatek za spravu

Poplatek za spravu bude fakturovan stejnym zplGsobem a ve stejnych terminech jako Najemné.

Uroky

Nebude-li jakakoliv splatna castka Pronajimateli pfipsana na Ucet Pronajimtele v terminu
splatnosti, Najemce bude na pozadani povinen uhradit Urok z takové castky ve vysi zakonné sazby
narostly ode dne splatnosti do dne Uhrady. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, ze vici sobé
nebudou uplatnovat v pfipadé prodleni Grok z droku.

DPH

6.5.1 Kromé Néajemného jsou veskeré platby nalezejici Pronajimateli uvadény bez
DPH s tim, ze Najemce bude nad rdmec téchto &astek hradit i pfislusnou
DPH Uctovanou ke dni splatnosti platby. Smluvni strany si dojednaly, Ze
Najemce je opréavnén provést zajistovaci Uhradu dané z pfidané hodnoty ve
smyslu ust. § 109a zadkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na Ucet prisluSného spravce dané, jestlize se
Pronajimatel stane ke dni poskytnuti Uplaty za uskutecnéné zdanitelné plnéni
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6.6

6.7

6.7.1

nespolehlivym platcem dané ve smyslu ust. § 106 zédkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(.

6.5.2  Sluzby pronajmu, spravy a provozu prostor podle této Najemni smlouvy jsou
poskytovany formou dilcich zdanitelnych pInéni a:

(a) kazdé dil¢i zdanitelné plnéni je povaZovano za poskytnuti sluzeb pronajmu,
spravy a provozu prostor za obdobi jednoho kalendainiho mésice;

(b) den vystaveni kazdé prislusné faktury je povazovan za den kazdého dil¢iho
zdanitelného plnéni; a

() zékladem dané z pfidané hodnoty pro Ucely dil¢ich zdanitelnych plnéni ze sluzeb
prondjmu, spravy a provozu prostor je castka kazdé platby pfislusného
Najemného, Poplatku za spravu a Predpokladaného poplatku za sluzby splatné
podle této Najemni smlouvy.

Ména

Veskeré platby, které ma Najemce provadét podle této Najemni smlouvy, budou provedeny
v Ceskych korunéach a elektronickym prevodem na bankovni Gcet urceny Pronajimatelem.

Elektronicka fakturace

Pronajimatel bude veskeré faktury dle této Najemni smlouvy vietné pfipadnych pfiloh zasilat
Né&jemci elektronickou posStou na adresu podatelna@cs.mfcr.cz nebo cestou datové schranky ID
7puaadc nebo na takovou jinou adresu, kterou Najemce pro tyto Ucely sdéli Pronajimateli bud’
pisemné nebo elektronickou postou vzdy nejméné dva mésice pifed dnem splatnosti dané platby.

CAST 5

POJISTEN{, UVEDENi DO PUVODNIHO STAVU, UPRAVY, POVINNOSTI PROVADET OPRAVY A

ds

7.1

8.1

OZNACENI

POJISTENI

Povinnosti Pronajimatele v oblasti pojisténi
Pronajimatel bude udrZovat pojisténi majetku proti vsem rizikim (all risk), jez bude plné kryt
naklady na znovupofizeni (pojisténi na novou hodnotu) Budovy (véetné pojisténi ztraty prijmu
z ndjemného), a pojisténi odpovédnosti.
UVEDENi DO PUVODNIHO STAVU

Oznadmeni v pripadé vzniku Skody
Pokud kdykoliv po Dobu najmu dojde k poskozeni Pronajimanych prostor ohném, jinou Zivelni
udalosti nebo jinym zplsobem, Pronajimatel bude informovat Najemce do 20 Pracovnich dni od

vzniku Skody o odhadu doby, kterou Pronajimatel odGvodnéné potrebuje k uvedeni
Pronajimanych prostor do plivodniho stavu.
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8.2

8.3

8.4

91

Prava na ukonceni smlouvy

821 Pokud Pronajimatel odhaduje, Ze uvedeni do pivodniho stavu bude trvat
déle nez 3 mésice, mohou obé Strany ukoncit tuto Najemni smlouvu
vypovédi bez vypovédni doby, kterd nabude Ucinnosti dorucenim druhé
Strané, a kterd bude podana maximalné 20 Pracovnich dni od oznameni
Pronajimatele informujiciho o takové delsi nez 3-mési¢ni dobé uvedeni do
puvodniho stavu.

Uvedeni do plivodniho stavu

Pokud se ani jedna ze Stran nerozhodne ukoncit tuto Najemni smlouvu nebo pokud Pronajimatel
ocekava, ze uvedeni do pldvodniho stavu nebude trvat déle nez 3 mésice, pak:

831 Pronajimatel neprodlené uvede Pronajimané prostory do plvodniho stavu
stim, Ze Uroven jejich dokonceni bude odpovidat plvodnimu stavu
dodanému  Pronajimatelem (kromé zhodnoceni instalovanych bud
Néjemcem nebo Pronajimatelem, avsak hrazenych Najemcem), avsak
s pfihlédnutim ke zpozdénim souvisejicim s inkasem pojistného pInéni nebo
s udalostmi Vyssi moci; a

83.2 Najemce na své naklady neprodlené provede veskeré opravy, resp. uvede do
plvodniho stavu vSe, co nemusi provadét Pronajimatel s pfihlédnutim ke
zpozdénim souvisejicim s inkasem pojistného plnéni nebo s udalostmi Vyssi
moci a neprodlené zacne znovu uzivat Pronajimané prostory a zacne v nich
provozovat Cinnost v souladu s touto Najemni smlouvou.

Snizeni Ndjemného, Poplatku za spravu a Predpokladaného poplatku za sluzby

Najemné, Poplatek za spravu a Predpokladany poplatek za sluzby budou snizeny po dobu trvani
oprav a uvadéni do puvodniho stavu, a to v poméru rozlohy Pronajimanych prostor, kterd neni
Najemcem pouzitelnd, k celkové rozloze Pronajimanych prostor; ovsem pod podminkou, ze
Najemce neodpovida za vznik pficin, v jejichz disledku doslo k takovym Upravam a uvadéni do
puvodniho stavu. Toto sniZeni je jedinou moznosti napravy Najemce a, neni-li v této Najemni
smlouvé uvedeno jinak, Najemce se vzdava jakéhokoliv prava na ukonceni Najemni smlouvy
z ddivodu poskozeni nebo zniceni Pronajimanych prostor. Naroky Najemce (pfipadné tretich osob)
na nahradu skody na vybaveni Pronajimanych prostor ¢i na Gjmu zplsobenou zaméstnancim
Najemce (pfipadné tietim osobam) tim vSak nejsou dotéeny, pokud vznik takové Skody Najemce
(pfipadné tretich osob) byl zplGsoben divody, za které Pronajimatel podle této Najemni smlouvy
nebo podle kogentnich obecné zavaznych pravnich predpist odpovida.

OPRAVY
Povinnost Pronajimatele provadét opravy

9.1.1 Pronajimatel je odpovédny za provadéni oprav, Udrzby, disténi a revize Budovy
a Spole¢nych prostor jako soucast Sluzeb, a to v rozsahu popsaném v Césti 5 Prilohy ¢. 1.

912 Pro tyto ucely, vyraz ,Maintenance/Cleaning” znamend Udrzbu/cisténi, vyraz
.Revisions/Control” znamena revize/kontroly, vyraz ,,Repairs (no damages)” znamena
opravy (bez téch, jez byly zpisobeny poskozenim), vyraz ,,Execution” znamen4, kdo bude
prislusnou Cinnost provadét a vyraz ,,Cost” znamena, na ¢i naklady bude pfislusna c¢innost
provedena, vyraz ,Prologis” znamena Pronajimatel, vyraz ,Tenant” znamena Najemce,
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9.1.3

vyraz ,Service Charges” znamend, Ze naklad na pfislusnou ¢innost bude zahrnut do
Provoznich nakladd Pronajimatele, pficemz Najemce se na jeho Uhradé bude podilet
pouze platbou Poplatku za sluzby.

Bez ohledu na vyse uvedené, Pronajimatel nebude povinen provadét ani nést naklady na
opravy, Udrzbu, Ccisténi, revize, kontroly jakychkoliv Uprav, zafizeni ¢i predmétd
instalovanych Najemcem.

9.2  Povinnost Najemce provadét opravy

921 Najemce je odpovédny za provadéni oprav, Udrzby, dcisténi a revize
Pronajimanych prostor, a to v rozsahu popsaném v Casti 5 Piilohy ¢ 1.
Vyznam vyrazii pouzitych v Casti 5 Prilohy ¢ 1 je popsan v ¢l. 9.1 a Najemce
bude déle povinen provadét a nést naklady na opravy, udrzbu, Cisténi, revize,
kontroly veskerych Uprav a zafizeni ¢i pfedmét instalovanych Najemcem.

9.2.2 Pokud Najemce neprovede jakoukoliv opravu, vyménu nebo Udrzbu, za
kterou odpovida, nebo je neprovede radnym zplsobem, mlze takovou praci
provést Pronajimatel a Najemce je povinen Pronajimateli uhradit naklady do
30 dni od zadosti Pronajimatele.

9.23 Néjemce ponese v plném rozsahu naklady na opravu, vyménu nebo Udrzbu
jakékoliv casti Budovy nebo Nemovitosti, kterd musi byt provedena
v dUsledku Skody zplisobené Najemcem (jeho zastupci, dodavateli nebo
pozvanymi osobami), jakoZ i na jakoukoliv opravu, kterd je pouze ve
prospéch Pronajimanych prostor.

9.24 Najemce bude zajistovat odvoz odpadu vzniklého v souvislosti s provozem
Najemce v Pronajimanych prostorach, a to v souladu se vSsemi Pozadavky
v oblasti zivotniho prostredi.

10. UPRAVY

10.1 Provadéni Uprav

10.1.1 Néajemce nesmi provadét zadné Upravy bez predchoziho souhlasu Pronajimatele
(,Schvalené upravy").

10.1.2 Najemce provede veskeré Schvalené Upravy, jakoz i dalsi prace Najemcem pozadované
nebo povolené v této Najemni smlouvé:
(a) v souladu s podminkami nebo pozadavky Pronajimatele;
(b) takovym zpUsobem, aby neodivodnéné nerusil, nezplisoboval vibrace ¢i pachy,

které by rusily ostatni najemce uzivajici jakékoliv jiné ¢asti Nemovitosti; a
() v terminech pozadovanych Pronajimatelem.
10.2 Schvaleni planl a dodavatelé Najemce

Najemce pred provedenim Schvélenych Uprav predloZi Pronajimateli k odsouhlaseni:
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10.2.1 podrobné plany a specifikace Schvélenych Uprav; a

10.2.2 kopie pojistnych smluv dodavateld, ktefi budou provadét prace v souvislosti
se Schvalenymi Upravami.

10.3  Dodrzovani zakon(, povoleni a pfedlozeni dokumentace skute¢ného provedeni

104

103.1 Najemce veskeré Schvalené Upravy provede:

(@) na své naklady, a to fadné a odborné za pouziti novych materiald prvotfidni
kvality; a

(b) v souladu se vsemi Pravnimi pozadavky, technickymi normami, jakoz i plany a

specifikacemi predem odsouhlasenymi Pronajimatelem.

10.3.2 Najemce na své naklady ziska veskera povoleni a opravnéni pozadovana podle Pravnich
pozadavkid pred zahajenim, v pribéhu a pfi dokonceni Schvalenych uprav.

10.3.3 Najemce predlozi Pronajimateli nejpozdéji 21 dni po dokonceni Schvalenych Uprav 2 sady
kompletnich a zcela aktualizovanych paré dokumentace skute¢ného provedeni tykajicich
se Schvalenych Uprav (soucasné totéz i v elektronickém formatu (dwg.). Soucasné
s takovymi dokumenty Najemce téz Pronajimateli predlozi veSkeré revizni zpravy,
dokoncovaci protokoly, prohladseni o shodé a jiné obdobné doklady, kterych je tfeba
k prokazani toho, ze Upravy (a veskeré v nich zabudované instalace a zafizeni) byly
dokonceny v souladu s Pravnimi pozadavky.

Drobné upravy

Najemce mUze provadét drobné, nekonstrukéni Upravy, které zadnym zplsobem neovliviuji
mechanické, elektrické, topici, ventilacni, klimatizacni, instalatérské, sanitarni, pozarné-
bezpecnostni, telefonni a bezpecnostni systémy Budovy a jejichz hodnota nepresahuje castku
10.000,- EUR (nebo jeji ekvivalent) (kazdd znich dale jen ,Drobna uprava”) na zakladé
pfedchoziho ozndmeni Pronajimateli. Pro vylouceni pochybnosti, jakékoliv Upravy stfechy,
podlahy a/nebo fasady Budovy (bez ohledu na hodnotu dané Upravy) nebudou povazovany za
Drobné Gpravy. Clanky 10.2 a 10.3 se na provadéni Drobnych Gprav nepouziji, nicméné ¢lanek
10.1.2 zUstane aplikovatelnym. Za Drobné Upravy se podle této Najemni smlouvy budou vzdy
povazovat instalace, opravy ¢i demontaz vlastniho elektronického poplachového zabezpelovaciho
systému, pfipadné protipozarniho zabezpecovaciho systému Najemce bez ohledu na skutec¢nost,
zda jejich hodnota presadhne ¢astku 10.000,- EUR (nebo jeji ekvivalent), avsak jen tehdy, pokud pfi
jejich instalaci, opravé ¢i demontazi nedojde k zasahu do spolecnych rozvodnych systému
slouzicich celé Budové.

10.5 Odstranéni Uprav

10.5.1 Najemce nejpozdéji v Den ukonceni ndjmu nebo v den dfivéjsiho ukonceni
této Najemni smlouvy odstrani (na své naklady) z Pronajimanych prostor
veskeré Upravy, svyjimkou téch Uprav, ohledné nichz se Pronajimatel
s Najemcem pripadné pisemné predem dohodnou na jejich ponechani
v Pronajimanych prostoréach.

10.5.2 Najemce po odstranéni Uprav opravi a fadné a odborné uvede do

puvodniho stavu (s ohledem na obvyklé opotiebeni) veskerd poskozeni
Pronajimanych prostor zplsobena odstranovanim Uprav.
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11.

111

11.2

113

12.

121

10.5.3 Veskeré Upravy neodstranéné Najemcem ke dni ukonéeni této Najemni
smlouvy budou povazovany za opusténé Najemcem a mohou dle rozhodnuti
Pronajimatele bud" v Pronajimanych prostorach zlstat, nebo z nich mohou
byt Pronajimatelem na naklady Najemce odstranény. Pokud jakékoliv Upravy
zGstanou v Pronajimanych prostorach, potom bez ohledu na rozdilna
ustanoveni § 2220 Obc¢anského zakoniku se takové Upravy stanou majetkem
Pronajimatele, aniz by tim Pronajimateli vznikla povinnost za né Najemci
zaplatit jakoukoliv Uplatu.

1054 Odepisovani

Hodnota Uprav Najemce (uznanych Stranami pro Ucely této Najemni
smlouvy za technickd zhodnoceni) bude odepisovana Najemcem po Dobu
najmu, a Pronajimatel timto zarucuje, Ze po Dobu najmu nezvysi vstupni
cenu svého vlastniho hmotného majetku o ¢astku vydaji tykajicich se Uprav
Najemce (technickych zhodnoceni).

OZNACENI
Souhlas Pronajimatele

Najemce méa pravo umistit mimo Pronajimané prostory oznaceni, které odpovida standardim
Nemovitosti popsanym v instrukcich Pronajimatele dorucenych Néajemci nejpozdéji ke dni
uzavreni této Najemni smlouvy. Vyjma jak je uvedeno vyse, Nadjemce bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele nebude provadét zadné zmény exteriéru Pronajimanych prostor,
instalovat externi osvétleni, dekorace, balony, praporky, vlajecky, plakaty ani nebude stavét ci
instalovat oznaceni, napisy na oknech a dvefich, reklamni média, zaluzie, zavésy a dalsi ochranu
oken nebo mfizi, plakaty, dekorace nebo reklamni média jakéhokoliv typu, ktera jsou viditelna
z vné Pronajimanych prostor.

Odstranéni pri predani prostor
Najemce ke Dni ukonceni najmu nebo ke dni dfivéjsiho ukonéeni Najemni smlouvy odstrani
veskera oznaleni a opravi, pfemaluje anebo vyméni povrch poskozené casti fasaddy Budovy, na
které bylo jeho oznaceni instalovano. Technologie opravy fasddy Budovy bude urcena
Pronajimatelem.

Povoleni
Najemce ziska veskera potrebna povoleni a souhlasy pro instalaci oznaceni a Upravu exteriéru.

CAsT 6
POSTOUPENI A PODNAJEM

POSTOUPENI A PODNAJEM

Souhlas Pronajimatele
12.1.1 Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nepostoupi ani neprevede

tuto Najemni smlouvu (ani zddnéa prava ¢i zavazky z ni plynouci), dale neda do podnajmu

¢i neposkytne bezUplatné uzivani ani nebude sdilet Pronajimané prostory nebo jejich c¢ast
s tfeti osobou, nezatizi zastavnim pravem, nezfidi zastavni pravo ani nezatizi hypotékou
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12.2

13.

131

14.

141

sv(j podil ani neudéli zddnou koncesi nebo licenci v Pronajimanych prostorach s tim, ze
jakykoliv pokus ucinit cokoliv z vySe uvedeného bude povazovan za neplatny a netcinny.

12.1.2 Najemce Pronajimatele odskodni za jakékoliv vydaje v souvislosti s jakymkoliv
postoupenim nebo podnajmem.

12.1.3 Pro wvylouceni jakychkoliv pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze pravo uzivat
Pronajimané prostory v souladu s touto Najemni smlouvou bez dalSiho svédci nejen
Najemci uvedenému v zahlavi této Najemni smlouvy, ale rovnéz jakémukoliv organu celni
spravy ve smyslu zak. ¢ 17/2012 Sb., o Celni spravé Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Pfidruzena osoba najemce

Bez ohledu na vyse uvedené, Najemce mUze dat Pronajimané prostory nebo jakoukoliv jejich ¢ast
do podnajmu Pridruzené osobé najemce bez predchoziho souhlasu Pronajimatele s tim, Ze
Pfidruzena osoba najemce neni opravnéna Pronajimané prostory dale podnajimat nebo dat do
bezuplatného uzivani.

CAST 7
ODEVZDANI PRONAJIMANYCH PROSTOR A DRZBA PRES SMLUVENOU DOBU

ODEVZDANi PRONAJIMANYCH PROSTOR
Stav Pronajimanych prostor pfi jejich vraceni

13.1.1 Na&jemce vrati Pronajimané prostory zpét Pronajimateli v Den ukonceni najmu nebo v den
drivéjsiho ukonceni této Najemni smlouvy po Uplném splnéni ustanoveni ¢lanku 10.5 a
¢lanku 11.2 s tim, Ze Pronajimané prostory budou cisté a ve stejném stavu, v jakém byly
prevzaty v Den zahdjeni najmu s ohledem na bézné opotrebeni.

13.1.2 Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit a predat Pronajimané prostory podle
podminek ¢lanku 13.1.1, bude Pronajimatel (bez jakéhokoliv dalsiho ozndmeni Najemci)
opravnén Pronajimané prostory prevzit jakymkoliv pfiméfenym zpUsobem (vietné
pravniho donuceni) ¢i jinymi pravnimi prostredky (aniz by se v disledku toho vystavovali
stihani nebo odpovédnosti za Skodu) a budou moci veskery majetek Najemce a
jakychkoliv dalSich osob z Pronajimanych prostor vyklidit.

DRZBA PRES SMLUVENOU DOBU
Podminky

Pokud N&jemce bude pokracovat v drzbé Pronajimanych prostor po Dni ukonceni najmu nebo po
dni dfivéjsiho ukonceni této Najemni smlouvy, pak, neni-li pisemné dohodnuto jinak:

1411 Bude takova drzba vzdy povazovéna za drzbu bez pravniho titulu a ve ,zIé vife”;

14.1.2 veskeré dalsi podminky a ustanoveni této Najemni smlouvy zstanou v platnosti po dobu
takové drzby pres smluvenou dobu s tim, Ze Najemce uhradi Pronajimateli na vyzvu, jako
Najemné za obdobi drzby, ¢astku odpovidajici Najemnému platnému v Den ukonceni
najmu nebo v den drivéjSiho ukonceni Najemni smlouvy, kterd bude pocitdna za kazdy
meésic nebo jeho ¢ast po dobu trvani takové drzby; a
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14.2

143

15.

151

16.

16.1

1413

Néajemce ponese veskeré Naklady, které Pronajimateli prokazatelné vzniknou v ddsledku
takové drzby pres smluvenou dobu.

Z4dné prodlouzeni Doby n&jmu

Drzba ze strany Najemce pres smluvenou dobu nepfedstavuje prodlouzeni této Najemni smlouvy,
neni-li vyslovné uvedeno jinak, a tento ¢lanek 14 nebude vykladan jako souhlas Najemci ponechat
si Pronajimané prostory v drzbé.

Ponechani si drzby

Pro ucely tohoto ¢lanku 14 drzba Pronajimanych prostor trva, mimo jiné, dokud:

1431 Najemce nedoruci Pronajimateli vSechny kli¢e k Pronajimanym prostordm;
1432 Pronajimatel neprevezme Uplnou kontrolu nad Pronajimanymi prostory; a
1433 Najemce zcela nesplni veskeré své zavazky pii ukonceni Najemni smlouvy
tykajici se vraceni Pronajimanych prostor, jak je uvedeno v této Najemni
smlouvé.
CAST 8

PORUSENI A PROSTREDKY NAPRAVY

PORUSENI

Neplnéni povinnosti

Kazda z nasledujicich udalosti bude povazovana za poruseni této Najemni smlouvy Najemcem
(kazda z nich dale jen ,Poruseni”):

1511

15.1.2

1513

1514

pokud Najemce neuhradi Najemné nebo jinou platbu dle této Najemni smlouvy v terminu
splatnosti, a takové neplnéni nebo poruseni bude trvat po dobu 30 dni ode dne splatnosti
dané platby.

pokud Najemce neuziva Pronajimané prostory v souladu s povolenym uzivanim dle této
Najemni smlouvy a nesoulad s povolenym uzivanim trva vice nez 30 dni poté, co
Pronajimatel Najemce na tuto skutecnost pisemné upozornil, anebo takovy nesoulad
nastal opakované.

pokud Najemce ucini postoupeni ¢i prevod svého podilu na této Najemni smlouvé, nebo
da Pronajimané prostory do podnajmu, s vyjimkou pfipadd povolenych v této Najemni
smlouvé.

pokud Najemce nedodrzi jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy, jiné nez ty, ktera
jsou konkrétné uvedena v tomto clanku 15, a, neni-li v této N&jemni smlouvé vyslovné
uvedeno jinak, takové neplnéni povinnosti trva vice nez 30 dni poté, co Pronajimatel
N&jemce o takovém neplnéni pisemné informoval.

PROSTREDKY NAPRAVY DOSTUPNE PRONAJIMATELI

Pravo Pronajimatele ukoncit smlouvu

Dojde-li k jakémukoliv Poruseni a bude-li takové Poruseni trvat i nadéle, Pronajimatel je kdykoliv
poté opravnén dle svého vlastniho uvazeni vypovédét tuto Najemni smlouvu s vypovédni dobou
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16.2

16.3

17.

171

18.

181

v délce 2 (slovy: dva) mésice, pficemz vypovédni doba pocne plynout prvnim dnem nasledujicim
po dni doruceni vypovédi Najemci.

Opravnéni Pronajimatele

Najemce a Pronajimatel se déale dohodli, Ze pokud Pronajimatel nevyuZije sva prava podle této
Najemni smlouvy nebo se jich vzda, nepredstavuje to vzdani se vykonu jednoho nebo vice jeho
prav v souvislosti s jakymkoliv naslednym porusenim. Prijeti Najemného nebo jiné platby
Pronajimatelem v pfipadé, kdy Pronajimatel vi o poruseni jakékoliv povinnosti, neni povazovano
za vzdani se prava na napravu takového poruseni a vzdani se jakéhokoliv ustanoveni této Najemni
smlouvy Pronajimatelem neni povazovano za ucinéné, pokud neni ucinéno pisemné a podepséno
Pronajimatelem.

Moznost Pronajimatele napravit nesplnéni povinnosti

Pokud Najemce nesplni jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v této Najemni smlouvé a pokud
takové neplnéni povinnosti trva déle nez 3 dny od okamziku, kdy Najemce obdrzel ozndmeni o
takovém neplnéni (nebo v naléhavych pripadech bez ozndmeni), je Pronajimatel opravnén takové
neplnéni napravit jménem a na naklady Najemce a vykonat nezbytné Ukony a provést veskeré
nezbytné platby v souvislosti s tim. Pokud Pronajimateli vzniknou jakékoliv vydaje, za které je
podle této Najemni smlouvy odpovédny Najemce, jejich vySe, spolu s Urokem ve vysi zakonné
sazby, je splatnd Najemcem s dalsi splatkou Najemného (neni-li zadné jiné datum vyslovné
uvedeno v této Najemni smlouveé jako datum pro uhrazeni takové castky).

PROSTREDKY NAPRAVY NAJEMCE
Pravo Najemce ukoncit smlouvu

Vyjma pfipadl, kdy by takové hrubé poruseni vzniklo v disledku jakékoliv pfi¢iny mimo
odlvodnénou kontrolu Pronajimatele ¢i z dlivodu jakéhokoliv Pravniho pozadavku ¢i pokud neni
v ¢lancich 8.2 a/nebo 8.3 jinak, Najemce je opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu s 30-denni
vypovédni [hGtou na zakladé pisemného oznameni doruceného Pronajimateli, pokud Pronajimatel
hrubé porusi jakoukoliv svou podstatnou povinnost podle této Najemni smlouvy a takové
poruseni bude trvat déle nez 30 po sobé jdoucich dnd poté, co Najemce podal Pronajimateli
pisemné ozndmeni ohledné takového poruseni, anebo, je-li toto poruseni takové povahy, ze
nemohlo byt béhem takové 30-denni Ihdty zcela napraveno, Pronajimatel v takové lhité nezahajil
veskeré kroky (anebo po jejim uplynuti peclivé nesméroval k dokonceni takovych krok®) nezbytné
k napravé takového poruseni.

CAST 9
ZIVOTNI PROSTREDI

POZADAVKY V OBLASTI ZIVOTNIHO PROSTREDI
Nebezpelny material

Kromé Nebezpecného materidlu obsazeného ve vyrobcich uzivanych Najemcem v malém
mnozstvi pro Ucely bézného Uklidu a pro kancelarské Ucely, Najemce se zavazuje nepovolit ani
neumoznit zadné strané, aby do Pronajimanych prostor vnasela Nebezpeény materidl, ani nebude
prepravovat, skladovat, uzivat, vyrabét, produkovat nebo uvolnovat jakykoliv Nebezpeény material
v Pronajimanych prostorach nebo v jejich bezprostiedni blizkosti bez predchoziho souhlasu
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18.2

18.3

19.

191

19.2

Pronajimatele, ledaze to vyplyva z Gcelu, k némuz byla tato Najemni smlouva ze strany Najemce
uzavrena, tj. z icelu uvedeném v odst. 5.1 této Najemni smlouvy.

Dodrzovani Pozadavku v oblasti Zivotniho prostredi

Néjemce bude na své néklady provozovat svou cinnost v Pronajimanych prostorach vyhradné
vsouladu se vsemi Pozadavky v oblasti Zivotniho prostiedi a zplsobem pfijatelnym pro
Pronajimatele uvede do poradku veskeré Nebezpecné materialy vypusténé v Nemovitosti nebo
z Nemovitosti Najemcem (jeho zastupci, zaméstnanci, dodavateli, podnajemci nebo pozvanymi
osobami).

Odskodnéni Najemce

Najemce odskodni Pronajimatele za veskeré Naklady (véetné zejména snizeni hodnoty
Pronajimanych prostor nebo Nemovitosti a ztraty pfijmu z ndjemného z Pronajimanych prostor
nebo Nemovitosti), naroky, zadosti, zaloby, nahrady Skody, vylohy (véetné nakladG na napravu,
likvidaci, opravu, napravné opatieni nebo vycisténi) a vydaje (véetné odmény pravnich zastupc,
odmény konzultantd a expertq, at’ jiz je pfislusna likvidace nebo naklddani s danym materidlem
pozadovano ze zdkona ci nikoliv), které jsou proti Pronajimateli vzneseny, nebo jsou na ném
narokovatelné, resp. je Pronajimatel utrpél nebo mu vznikly v disledku Uniku Nebezpecnych
materiald, jehoz napravu je povinen zajistit Najemce jak je uvedeno vySe, nebo za jakékoliv jiné
poruseni pozadavkl podle tohoto ¢lanku 19 Najemcem (jeho zastupci, zaméstnanci, dodavateli,
podnéajemci, postupniky nebo pozvanymi osobami) bez ohledu na to, zdali Najemce o takovém
nedodrzeni pozadavkld védél ¢i nikoliv. Zavazky Najemce podle tohoto clanku 19 zdstavaji
v platnosti i po ukonceni této Najemni smlouvy.

CAST 10
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
NERUSENE UZiVANI

Za predpokladu, Ze Najemce plni vSechny své zavazky vcas a zplsobem uvedenym v této Najemni
smlouvé, Najemce ma s prihlédnutim k podminkam této Najemni smlouvy po celou Dobu najmu
narok na klidné a nerusené uzivani Pronajimanych prostor vici jakékoliv osobé uplatnujici sva
prava prostfednictvim ¢i u Pronajimatele.

Béhem Doby najmu je Pronajimatel povinen dodrzovat a plnit nasledujici povinnosti:

19.2.1 Pronajimatel je povinen umoznit Najemci pfistup k Pronajimanym prostoram
a moznost jejich vyluéného, nepretrzitého a neruseného uzivani, v rezimu 24/7, a to
vCetné svatkl a dnd pracovniho volna.

19.2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze:
(a) Béhem Doby najmu budou Pronajimané prostory splfiovat veskeré Pravni

pozadavky aplikovatelné na Pronajimatele jakozto vlastnika Budovy (vyjma téch
povinnosti, za které je podle této Najemni smlouvy odpovédny Néjemce), véetné
bezpecnosti nosnych konstrukci, ochrany Zivotniho prostredi, zdravi, bezpecnosti
prace a Pravnich pozadavkd tykajicich se pozarni ochrany;

(b) Pronajimatel bude udélovat pokyny ohledné pozarni ochrany a pozarni evakuace

Pronajimanych prostor a bude aktualizovat pozarni smérnice Budovy podle
Pravnich pozadavkg;
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