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OBCHODNÍ PODMÍNKY 

Pronajímatel Prologis Czech Republic LX s.r.o., založená podle zákonů České republiky, 
(IČ: 271 O7 817), se Síøııenn Na Dıøuhênn 79, Jažıøviçe, Říčany, PSČ 251 O1, 
Czech Republic, a zapsané V obchodním rejstříku vedeném Městským 
soudem v Praze, oddíl C, vložka 96798 

Adresa Pron al 
doručování 

'ímatele pro Prologis Czech Republic Management s.r.o. 

Adresa: Na Pankráci 1683/127, Gemini Building, 3. Patro, 140 00 Praha 4, 
Česká republika 

K rukám:

Nájemce Česká republika - Generální ředitelství cel, IČO 712 14 011, se sídlem 
Budějovická 1387/7, 140 O0 Praha 4 

Adresa Nájem 
doručování 

ce pro Generální ředitelství cel 

Adresa: Budějovická 1387/7, 140 00 Praha 4, Česká republika 

K rukám:

Pronajímané prostory vv Kancelářské prostory Zahrnuté v Budově O výmere 903,53 metrů 
čtverečních kancelářských prostor se zázemím vyznačených zeleně na 
plánu přiloženém v Příloze A. 

Přesné výměry byly zaměřeny v souladu s Pravidly zaměření. Strany 
považují výměru Pronajímaných prostor uvedenou výše za konečnou, 
správnou a neměnnou. 

Budova Budova s č. p. 1087 na parcele č. st. 690, nacházející se v katastrálním 
území Hořelice, tvořící součást Nemovitosti, Známá jako DC 5, a 
\/yznačená modře na plánu přiloženémjako Příloha A. 

Nemovitost Nemovitost známá jako Prologis Park Rudná, vyznačená žlutě na plánu 
přiloženémjako Příloha A, zahrnující pozemky a budovy zapsané na listu 
vlastnictví Č. 1242, pro katastrální území Hořelice, vedeném Katastrálním 
úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha - Západ, a další 
související pozemky a budovy. 

Parkovací místa parkovací místa pro osobní automobily a nákladní vozidla přiléhající 

k Budově,jakjsou podrobněji vyznačeny fialově v Příloze A. 

Doba nájmu Období začínající Dnem zahájení nájmu a končící Dnem ukončení nájmu. 

Den zahájení nájmu 1.2.2021. 

Den ukončen ínájmu 31.1.2026.
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Měsíční nájemné Následující částka, bez omezení práva Nájemce na Slevu: 

175,- CZK (slovy: jedno sto sedmdesát pět korun českých) Za měsíc Za 
metr čtvereční Pronajímaných prostor bez DPH; 

jak bude podléhat navýšením podle článku 6.2.2 
Sleva Sleva na Nájemném, a to Za počáteční období 4 měsíců ode Dne Zahájení 

nájmu. Během takového období Doby nájmu se Nájemné bude rovnat 
částce 1,- CZK (slovy:jedna koruna česká) měsíčně bez DPH. 

Poplatek za správu 3 % (slovy: tři procenta) Nájemného. 
Poplatek za Služby ke Dni 
zahájení nájmu 

16,79 CZK (Slovy: šestnáct korun českých a 79 haléru) Za měsíc Za metr 
čtvereční Pronajímaných prostor plus DPH, jak bude podléhat navýšením 
pøøııe čıánkn 2.3 zz 2.4 zfl 2.5 Části 2 Příıøhy 1. 

Náklady na Energie 12,- CZK (slovy: dvanáct korun českých) Za měsíc Za metr čtvereční 
Pronajímaných prostor plus DPH.
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TATO NÁJEMNÍ SMLOUVA se uzavírá v den uvedený na její první straně a mezi Pronajímatelem a 
Najemcem uvedenými v Obchodních podmínkách následovně: 

vı cAsT 1 
VYMEZENÍ A \ıÝKLAD PoJMŮ 

VYMEZENÍ A VÝKLAD POJMŮ 

Nevyplývá-li Z kontextu jinak, v této Nájemní smlouvě: 

„Přístupové práce" znamená interiérové a regálové práce, které má provést v Pronajímaných 
prostorách Nájemce a které nevyžadují změnu jakéhokoliv Souhlasu pronajímatele 
Pronajímatelem, provedené v souladu se specifikací připojenou v Cásti 2 Přílohy Č. 3. 

„Úpravy“ znamená jakékoliv úpravy, přístavby nebo zhodnocení provedená Nájemcem nebo jeho 
jménem v Pronajímaných prostorách před zahájením Doby nájmu, během této doby nebo po 
jejím uplynutí, včetně Schválených úprav (jakjsou vymezeny v článku 10.1) a Drobných úprav (jak 
jsou vymezeny v článku 10.4. 

„Schválené úpravy" mají význam uvedený v článku l0.l.l. 

„Budova“ znamená budovu, která tvoří součást Nemovitosti, popsanou v Obchodních 
podmínkách, zahrnující jakoukoliv její část včetně veškerých úprav, přístaveb nebo vyměněných 
částí a včetně veškerého zařízení a vybavení, kteréje tam umístěno nebo připojeno. 

„Pracovní den" znamená jakýkoliv den, s výjimkou soboty, neděle a všech dnů prohlášených v 
České republice za Státní Svátky a za Ostatní svátky podle zák. č. 245/2000 Sb., o státních svátcích, 
o ostatních svátcích, o významných dnech a o dnech pracovního klidu, ve znění pozdějších 
předpisů. 

„Občanský zákoník" znamená zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů. 

„Den zahájení nájmu" znamená první den Doby nájmu, jak je uveden vObchodních 
podmínkách. 

,,Obchodní podmínky" znamená popis a podmínky uvedené na straně nadepsané jako 
Obchodní podmínky, tvořící součást této Nájemní smlouvy. 

,,Společné prostory" znamená vstupy, servisní dvory, parkoviště a další prostory v Budově a 
v Nemovitosti určené Pronajímatelem jako prostory ke společnému užívání nájemci a uživateli 
Nemovitosti a subjekty dodávajícími služby ve prospěch Nemovitosti. 

,,Prodlení Z důvodu koronaviru" znamená prodlení v dodávce jakýchkoliv výrobků, zboží, 
materiálů a/nebo pracovní síly, které mají být využity v rámci Prací pronajímatele, vzniklé v 
důsledku (i) šíření choroby mezi příslušnou pracovní silou, a/nebo (ii) dodržování příslušných 
úředních či vládních opatření a omezení, v obou těchto případech V souvislosti s rozšířením 
koronaviru Způsobujícího chorobu COVID-19 nebo v souvislosti s jakoukoliv jinou epidemií či 

pandemií (at'již celosvětovou nebo národní). 

„Náklady“ znamená veškeré škody, ztráty,jakož i řádné náklady a výdaje. 

„Sleva“ znamená slevu uvedenou v Obchodních podmínkách.
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„Požadavky V oblasti životního prostředí" znamená veškeré platné současné i budoucí zákony, 
předpisy, pravidla, kodexy a nařízení či jakékoliv jiné podobné předpisy jakéhokoliv státního 
orgánu či úřadu, týkající se či působící v oblasti dohledu na zdraví, bezpečnost nebo podmínky 
životního prostředí v Pronajímaných prostorách, pod nimi nebo vjejich bezprostřední blízkosti, 

nebo životního prostředíjako celku. 

„Nemovitost“ znamená nemovitost popsanou v Obchodních podmínkách. 

„Porušení“ má význam uvedený v článku 15.1. 

„Vyšší moc" znamená stávku, výluku, pracovní spor, vyšší moc, vládní omezení, vládní nařízení, 
vládní kontrolu, zpoždění svydáním povolení, občanské nepokoje, požár, extrémní klimatické 
podmínky nebo jiná živelní událost ajiné případy, které jsou mimo přiměřenou kontrolu 
Pronajímatele, příp. Nájemce, včetně Prodlení Z důvodu koronaviru. 

,,Předávací protokoI" znamená protokol popisující stav a podmínky příslušné části 

Pronajímaných prostor v Den zahájení nájmu, včetně fotografické dokumentace stavu, který bude 
podepsán Pronajímatelem a Nájemcem v Den zahájení nájmu; 

, v v „Nebezpečný materiál' znamená jakékoliv látky, materiál, odpad, znecist'ující nebo kontaminující 
látky uvedené nebo definované podle jakýchkoliv Požadavků voblasti životního prostředí jako 
nebezpečné nebo toxické látky, azbest a ropa včetně surové ropy a jakýchkoliv jejích složek, 
kapalin zemního plynu, zkapalněného zemního plynu nebo synteticky vyráběného plynu 
používanéhojako palivo (nebo sloučeniny zemního a syntetického plynu); 

,,InsoIvence" znamená, ve vztahu k určité osobě, že tato osoba přestala hradit své splatné 
závazky nebo že majetek této osoby nepostačuje k úhradě jejích závazků. Pokud osoba zahájí 
reorganizaci či jiné obdobné řízení nebo vstoupí do reorganizace či podobného postavení vůči 
svým věřitelům či jednomu Z nich nebo veřejně publikuje svůj záměr tak učinit, anebo taková 
osoba vůči sobě zahájí insolvenční řízení či třetí strana zahájí insolvenční řízení vůči takové osobě, 
které není vzato zpět nebo zastaveno k přiměřené spokojenosti druhé Strany ve lhůtě 30 dnů, pak 
jakýkoliv či více z těchto případů bude pro účely této Nájemní smlouvy postačujícím důkazem, že 
tato osoba přestala hradit své splatné závazky; 

,,PronajímateI" znamená vlastníka Pronajímaných prostor, kterým ke dni podpisu této Nájemní 
smlouvy je osoba uvedená vObchodních podmínkách, či jakéhokoliv budoucího vlastníka 
Pronajímaných prostor v souladu s touto Nájemní smlouvou. 

,,SouhIaSy pronajímateIe" znamená všechny licence, souhlasy, povolení a schválení, jichž je 
zapotřebí k tomu, aby mohl Pronajímatel oprávněně provádět a/nebo užívat Práce pronajímatele. 

„Práce pronajímateIe" znamená práce, které má provést V Pronajímaných prostorách 
Pronajímatel v souladu s připojenou specifikací, která je uvedena vČásti 1 Přílohy č. 3, včetně 
veškerých pozdějších změn provedených podle této Nájemní smlouvy. 

„Nájemní Sm|ouva" znamená tuto nájemní smlouvu včetně Obchodních podmínek, veškerých 
částí a příloh, jakož i veškerých písemných dokumentů uzavřených mezi Stranami v budoucnu, 
které doplňují, mění nebo dávají účinky této Nájemní smlouvě. 

,,Doba najmu" má význam uvedený v Obchodních podmínkách. 

,,Pronajímané prostory" znamená Pronajímané prostory, jak jsou popsány vObchodních 
podmínkách.
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výkıad 

„Právní požadavky" znamená veškeré zákony, nařízení, předpisy, kodexy, povolení a licence 
vztahující se k Pronajímaným prostorám, platné V současnosti Í v budoucnu; 

„Poplatek za Správu" znamená Smluvní poplatek za správu ve výši uvedené v Obchodních 
podmínkách, splatný Nájemcem Pronajímateli (nad rámec Nájemného) v Kč za poskytování služeb 
správy (jako např. řízení a dohled nad poskytováním Služeb, fakturace, atd.) Nemovitosti a Budovy 
Pronajímatelem (nebo jehojménem). 

vv I" ı v v ı „Pravidla zamerenı znamena pravidla zamerenı tvořící Část 3 Přílohy Č. 3. 

„Drobné úpravy" má význam uvedený v článku 10.4. 

„Parkovací míSta" má význam uvedený v Obchodních podmínkách. 
vv „Strany“ znamená strany této Nájemní Smlouvy včetnějejich povolených nástupců, pricemž \/ýraz 

„Strana“ znamená kteroukoliv z nich. 

Iıı ,,Nájemne znamená Měsíční nájemné (bez DPH), jakje vymezeno v Obchodních podmínkách. 

„Poplatek za služby" má význam uvedený v Příloze Č. 1. 

,,SIužby" znamená Služby uvedené v Části 4 Přílohy č. 1. 

,,Nájemce" znamená právnickou osobu uvedenou v Obchodních podmínkách, či jakoukoliv 
osobu, na níž bude právoplatně převedena tato Nájemní smlouva v souladu sjejími podmínkami. 

ıø ,,Přidružená osoba najemce“ znamená jakýkoliv subjekt, který vykonává kontrolu nad 
Nájemcem, je kontrolován Nájemcem nebo podléhá společné kontrole spolu S Nájemcem. 

ıø ,,SouhlaSy najemce“ znamená všechny licence, Souhlasy, povolení a schválení, jichž je zapotřebí 
k tomu, aby mohl Nájemce oprávněně provádět a/nebo užívat Přístupové práce. 

„Energie“ má význam uvedený v Příloze Č. 1. 

"DPH" znamená daň Z přidané hodnoty nebo jakákoliv obdobná daň ji nahrazující nebo uložená 
nad její rámec. 

1.1.1 Závazek Nájemce neprovést jakýkoliv úkon Zahrnuje závazek Nájemce neumožnit 
provedení takového úkonujinému ani nestrpět případné provedení takového úkonu. 

1.1.2 Odkazy na jakýkoliv úkon nebo neplnění na straně Nájemce zahrnují úkony, neplnění 
nebo nedbalost na straně jakéhokoliv zaměstnance, podnájemce nebo jiné osoby 
nacházející se v Pronajímaných prostorách se souhlasem, resp. se strpěním Nájemce nebo 
jakéhokoliv podnájemce. 

1.1.3 Jakékoliv oznámení, Souhlas nebo svolení, na něžje v této Nájemní smlouvě odkazováno, 
je považováno za učiněné, pokud bylo doručeno druhé Smluvní straně v písemné 
podobě. 

1.1.4 Názvy Článků, částí a odstavců v této Nájemní smlouvě jsou uvedeny výhradně pro lepší 
orientaci.
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1.1.5 

1.1.6 

1.1.7 

Jakýkoliv odkaz na zákonnou normu zahrnuje jakoukoliv úpravu, změnu nebo opětovné 
přijetí takové normy, jakož ijakékoliv nařízení, předpisy, směrnice, schémata, pokyny a 
pravidla Z ní odvozená. 

Pokud je Nájemcem více nežjedna (l) osoba,jsou jejich závazky společné a nerozdílné. 

Vpřípadě rozporů mezi hlavním textem této Nájemní smlou\/y a jeho přílohami má 
přednost hlavní text této Nájemní smlouvy, vyjma rozpisu odpovědností a nákladů 
připojeného jako Část 5 Přílohy 1, jehož obsah má přednost před obsahem souvisejících 
ustanovení hlavního textu této Nájemní Smlouvy. 

ČÁST 2 
PŘEDE DNEM ZAHÁJENÍ NÁJMU 

2. PŘEDE DNEM ZAHÁJENÍ NÁJMU 

Práce pronajímatele 

2.1.1 Souhlasy pronajímatele 

(a) Pronajímatel se zavazuje vynaložit maximální úsilí, aby získal Souhlasy 
pronajímatele co nejdříve to bude možné. 

(b) V průběhu realizace Prací pronajímatele bude Pronajímatel postupovat v souladu 
se Souhlasy pronajímatele a všemi příslušnými zákony, předpisy a pokyny či 

nařízeními. 

2.1.2 Změny 
vv vv 

(a) Pokud dojde k tomu, že nebude možné v přimerené lhůtě či za přimerené 
náklady zajistit některý materiál, jehožje zapotřebí k realizaci Prací pronajímatele, 
bude Pronajímatel oprávněn využítjiný dostupný materiál srovnatelné kvality. 

(b) Pronajímatel je oprávněn za následujících okolností provést změny Prací 
pronajímatele: 

(i) pokud tak Pronajímatel činí v zájmu získání Souhlasů pronajímatele; nebo 

(ii) pokud tak činí proto, aby postupoval v souladu S požadavky, které ukládá 
příslušný úřad 

pokud by ale změny podstatně omezily velikost Pronajímaných prostor nebo 
jejich vybavenost Zajištěnou prostřednictvím Prací pronajímatele, musí být 
nejdříve zajištěn souhlas Nájemce (poskytnutí takového souhlasu nebude 
bezdůvodně odpíráno či odkládáno). 

(c) Pokud Pronajímatel na žádost Nájemce písemně souhlasí s provedením změn na 
Pracích pronajímatele nebo s provedením jakýchkoliv dodatečných prací v 
Pronajímaných prostorách, Nájemce je povinen na výzvu Pronajímatele zaplatit 
Pronajímateli všechny Náklady vzniklé Pronajímateli vsouvislosti s provedením 
navržených změn či realizací dodatečných prací.
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2.1.3 Provádění Prací pronajímatele 

(a) Za podmínky obdržení Souhlasů pronajímatele a S výhradou Vyšší moci, 
Pronajímatel dokončí realizaci Prací pronajímatele V rozsahu požadovaném touto 
Nájemní smlouvou nejpozději do Dne zahájení nájmu. 

2.1.4 Dokončení Prací pronajímatele 

(a) Pronajímatel dokončí Práce pronajímatele jak je uvedeno v článku 2.1.3, vyjma 
drobných vad a nedodělků, které neznemoznují jejich užívání a které budou 
Pronajímatelem odstraněny najeho náklady co nejdříve to bude možné. 

2.1.5 Kvalita Prací pronajímatele 

Pronajímatel je povinen provést Práce pronajímatele řádně a odborně za použití kvalitních 
materiálů a v souladu se Souhlasy pronajímatele. 

Přístupové práce 

2.2.1 Souhlasy nájemce 

(a) Nájemce je povinen: 

(i) Zažádat O, a vynaložit maximální úsilí k, Získání Souhlasů nájemce co 
nejdříve;a 

(ii) jakmile obdrží Souhlasy nájemce, předložit jejich kopie (spolu 
s průvodními plány a dalsımi dokumenty) Pronajímateli. 

(b) Pokud nebudou Souhlasy nájemce Nájemcem získány, Nájemce souhlasí a bere 
na vědomí, že Budova bude Pronajímatelem dokončena a předána výlučně ve 
stavu zahrnujícím pouze Práce pronajímatele a Nájemce nebude mít vůči 
Pronajímateli žádný nárok vzniklý vdůsledku neobdržení Souhlasů nájemce 
a/nebo nemožnosti provést Přístupové práce (včetně zejména toho, že Nájemce 
nebude mít vůči Pronajímateli žádný nárok, bude-li Budova neuživatelná pro 
potřeby Nájemce v důsledku neobdržení Souhlasů nájemce a/nebo nemožnosti 
provést Přístupové práce). 

2.2.2 Provádění Prací nájemce 

(a) Nájemce bude mít ode Dne zahájení nájmu právo vstupovat do Pronajímaných 
prostor. 

(b) Předtím, než je Nájemci umožněn tento přístup, Nájemce podepíše Předávací 
protokol podle článku 4. 

(c) Nájemce provede Přístupové práce: 

(iii) řádně a odborně a nikoli v rozporu se Souhlasy pronajímatele, zvláště se 
stavebním povolením; 

(iv) v souladu se závaznými předpisy a zavedenou stavební praxí; 

(v) za použití kvalitních materiálů;
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2.2.3 

2.2.4 

(vi) způsobem, který není nepřiměřeně na obtíž pro Pronajímatele či 

nájemce, vlastníky nebo obyvatele jakýchkoli přilehlých či sousedních 
prostor, a způsobem působícím co nejmenší rušení a nepříjemnosti; 

(vii) v souladu se Souhlasy nájemce; 

(viii) v souladu s instrukcemi Pronajímatele. 

(d) Nájemce není oprávněn nikterak bránit realizaci nebo narušovat Práce 
pronajímatele nebo jiné práce vykonávané Pronajímatelem nebo dodavatelem v 
jakýchkoli přilehlých či sousedících prostorách. Nájemce je povinen kdykoli 
umožnit Pronajímateli a jeho dodavatelům vstup do Pronajímaných prostor a 
provedení Prací pronajímatele, kteréje třeba realizovat. 

Dokončení Přístupových prací 

(a) Nájemce není oprávněn do Dne zahájení nájmu užívat Pronajímané prostory pro 
účely výkonu činností na základě zákonem svěřených kompetencí (výkon činností 
Celní správy CR). 

(b) Nájemceje povinen vyrozumět Pronajímatele okamžitě po ukončení Přístupových 
prací. 

Plány 

Nájemce je povinen poskytnout Pronajímateli 2 Sady všech plánů, výkresů a specifikací 
(současně totéž i v elektronickém formátu (dWg.)), kterých je třeba ke zdokumentování 
skutečného provedení Přístupových prácí, a to ve lhůtě 21 dní od data dokončení 
Přístupových prací. Současně stakovými dokumenty Nájemce též Pronajímateli předloží 
veškeré revizní zprávy, dokončovací protokoly, prohlášení o shodě a jiné obdobné 
doklady, kterých je třeba kprokázání toho, že Přístupové práce (a veškeré v nich 
zabudované instalace a zařízení) byly dokončeny vsouladu sPrávními požadavky. 
Povinnosti stanovené v tomto odstavci se nevztahují na případ, kdy Přístupové práce 
budou zahrnovat pouze instalaci elektronického poplachového zabezpečovacího systému, 
případně protipožárního zabezpečovacího systému. 

2.3 Příspěvek Pronajímatele 

2.3.1 

2.3.2 

Za podmínek článku 2.3.2 poskytne Pronajímatel Nájemci příspěvek na stěhování do 
Pronajímaných prostor ve výši 139.050,- CZK (slovy: jedno Sto třicet devět tisíc padesát 
korun českých). 

Nárok Nájemce na výše uvedený příspěvek vznikne převzetím Pronajímaných prostor 
ze strany Nájemce. Po převzetí Pronajímaných prostor Nájemcem, nejdříve v Den 
zahájení nájmu, Nájemce vystaví a doručí Pronajímateli související fakturu se splatností 
30 dnů od doručení, kterou bude Pronajímatel povinen v této lhůtě uhradit.
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vı cAST 3 
SOUHLAS S NÁJMEM A užívÁNÍ PRONAJÍMANÝCH PROSTOR 

PŘEDMĚT NÁJMU 

Nájem 

3.1.1 S ohledem na Závazek Nájemce hradit Nájemné a plnit Závazky dle této Nájemní smlouvy, 
s účinky ode Dne zahájení nájmu Pronajímatel dává Nájemci do nájmu a Nájemce přijímá 
od Pronajímatele do nájmu Pronajímané prostory na Dobu nájmu, a to za podmínek této 
Nájemní smlouvy. 

3.1.2 Navíc, Nájemce bude oprávněn k \/ýlučnému a bezúplatnému užívání Parkovacích míst za 
podmínek uvedených v této Nájemní smlouvě. Podmínky této Nájemní smlouvy vztahující 
se k užívání Pronajímaných prostor Nájemcem se v přimereném rozsahu uplatní na 
užívání Parkovacích míst, ledaže by v této Nájemní smlouvě bylo stanovenojinak. 

Poskytova ná práva 

vv Nájemci je rovnez poskytováno právo (spolu S dalšími osobami oprávněnými Pronajímatelem): 

3.2.1 užívat příslušné Společné prostory pro účely vstupu do Pronajímaných 
prostor a odchodu z nich; 

3.2.2 parkovat motorová vozidla na místech určených Pronajímatelem (jiných než 
Parkovacích místech). 

Pravidla a předpisy 

Nájemce bude dodržovat veškerá přiměřená pravidla a předpisy stanovené Pronajímatelem 
kdykoliv v budoucnu týkající se užívání Pronajímaných prostor a Nemovitosti. Současná pravidla a 
předpisyjsou přiloženy v Příloze č. 2. V případě jakýchkoliv nesrovnalosti mezi pravidly a předpisy 
a ustanoveními této Nájemní smlouvy jsou rozhodující ustanovení této Nájemní smlouvy. 
Pronajímatel nenese vůči Nájemci odpovědnost za porušování pravidel a předpisů jiným 
nájemcem Nemovitosti nebo jakoukolivjinou osobou. 

PŘEVZETÍ PRONAJÍMANÝCH PROSTOR 

Stav Pronajímaných prostor v Den zahájení nájmu 

Nájemce převezme příslušnou část Pronajímaných prostor ve stavu ke Dni zahájení nájmu, jak 
bude doloženo v Předávacím protokolu, a v souladu s veškerými Právními požadavky. 

Podpis Předávacího protokolu 

4.2.1 Nejpozději vDen zahájení nájmu provedou Strany společnou prohlídku 
Pronajímaných prostor a vyhotoví O tom Předávací protokol, který připraví 
Pronajímatel a ve kterém bude zaznamenán stav Pronajímaných prostor. 
Pokud se pověřený zástupce Nájemce nedostaví ani na opakovanou výzvu 
Pronajímatele k převzetí Pronajímaných prostor nebo odmítne podepsat 
Předávací protokol, nepřítomnost pověřeného zástupce Nájemce a/nebo 
odmítnutí převzetí Pronajímaných prostor bude uvedena vPředávacím 
protokolu a bude se mít za to, že Pronajímané prostory byly ze strany
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4.2.2 

5. užívÁNí 

5.1 Povolené užívání 

Nájemce převzaty.Jakékoli vady na Pracích pronajímatele, které nebrání 
řádnému užívání Pronajímaných prostor, budou uvedeny v Předávacím 
protokolu a Pronajímatel je povinen provést nápravu takových vad v co 
nejkratší lhůtě po Dni zahájení nájmu. 

Podpis Předávacího protokolu (nebo faktické zahájení užívání Pronajímaných 
prostor Nájemcem nebo stav, kdy se Pronajímané prostory budou považovat 
za převzaté) bude považováno za nezvratný důkaz toho, že Nájemce převzal 
Pronajímané prostory a že ty byly vokamžiku převzetí vdobrém stavu (s 

výjimkou seznamu případných nedokončených položek, jež bude součástí 
Předávacího protokolu). 

vv Pronajímané prostory budou užívány pro účely výkonu činností na základě zákonem sverených 
kompetencí (\/ýkon činností Celní Správy ČR podle zák. Č. 17/2012 Sb., O Celní správě České 
republiky, ve znění pozdějších předpisů). Parkovací místa budou užívána pouze pro parkování 
osobních a nákladních motorových vozidel. 

5.2 Zakázané činnosti 

5.2.1 

5.2.2 

5.2.3 

5.2.4 

5.2.5 

Nájemce bude Pronajímané prostory užívat řádným a bezpečným způsobem 
a nebude je úmyslně ani znedbalosti poškozovat, nadměrně zatěžovat 
podlahy, stropy nebo konstrukci Budovy, ani nebude Pronajímané prostory 
vystavovat takovým formám užívání, které by mohly Pronajímané prostory 
poškodit. 

Nájemce zajistí, aby Pronajímané prostory nebyly zdrojem nežádoucích ani 
nepříjemných pachů, kouře, prachu, plynu, hluku ani vibrací, a nebude 
podnikat žádné kroky, které by rušily nebo narušovaly, nepřiměřeně 
zasahovaly nebo ohrožovaly Pronajímatele nebo jakékoliv jiné nájemce 
Nemovitosti. 

Pronajímané prostory nebudou užívány k bydlení. 

Skladování venku je bez předchozího souhlasu Pronajímatele zakázáno. 

Nájemce bude Pronajímané prostory udržovat v čistém stavu. 

5.3 Dodržování povolení a Právních požadavků 

5.3.1 

5.3.2 

Nájemce na své vlastní náklady získá veškerá povolení, licence a živnostenské 
listy nezbytné pro jeho činnost a pro užívání Pronajímaných prostor, bude 
dodržovatjejich podmínky (a na žádost Pronajímatele poskytnejejich kopie) 
a bude užívat Pronajímané prostory v souladu s Právními požadavky. 

Přístupové práce a veškeré Ostatní Úpravy a dokončovací práce v 
Pronajímaných prostorách provedené Nájemcem budou odpovídat Právním 
požadavkům (včetně zejména předpisů ohledně bezpečnosti zdraví a práce a 
požární bezpečností), a dále bude Nájemce dodržovat instrukce 
Pronajímatele ohledně požární bezpečnosti Pronajímaných prostor.
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Užívání v souladu S pojištěním Pronajímatele 

Nájemce nebude Pronajímané prostory úmyslně užívat způsobem, který by pojištění 
Pronajímatele učinil neplatným či který by navýšil pojistné riziko, přičemž Nájemce nepovolí 
takové užívání ani jinému. Bude-li mít užívání Pronajímaných prostor Nájemcem za 
následek navýšení nákladů najakékoliv pojištění,je Nájemce povinen částku odpovídající navýšení 
uhradit Pronajímateli. 

Požární ochrana a bezpečnost 

Nájemce je povinen a zavazuje se zajistit (na vlastní náklady) protipožární ochranu a dále 
bezpečnost a ochranu zdraví při práci v Pronajímaných prostorách v plném rozsahu vyplývajícím Z 
Právních požadavků, včetně zejména požadavků vyplývajících Z protipožárních zákonů a zákonů 
na ochranu bezpečnosti a souvisejících předpisů, a bude za plnění těchto povinností přímo 
odpovědný vůči všem orgánům státní správy a samosprávy. 

ČÁST 4 
FINANČNÍ ZÁVAZKY NÁJıšMcıš 

PLATBY HRAZENÉ NÁJEMCEM 

Platební povinnosti Nájemce 

Nájemce bude po Dobu nájmu hradit následující platby bez nároku na jakékoliv srážky, 
protinároky či započtení (vyjma těch nároků Nájemce v rozsahu, ve kterém byly přiznány 
pravomocným rozhodnutím příslušného soudu nebo ve kterém byly písemně uznány 
Pronajímatelem): 

6.1.1 Ode Dne zahájení nájmu Nájemné bez DPH, a to vtermínech a způsobem uvedeným 
v ustanoveních článku 6.2 níže; 

6.1.2 Ode Dne zahájení nájmu Poplatek za správu včetně příslušné DPH, a to vtermínech a 
způsobem uvedeným v ustanoveních článku 6.3; 

6.1.3 Ode Dne Zahájení nájmu Poplatek za služby včetně příslušné DPH, a to vtermínech a 
způsobem uvedeným v ustanoveních Části 2 Přílohy Č. 1; 

6.1.4 Ode Dne zahájení nájmu Náklady na Energie včetně příslušné DPH, a to vtermínech a 
způsobem uvedeným v ustanoveních Části 3 Přílohy Č. 1. 

Nájemné 

6.2.1 Platba 

Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli Nájemné ode Dne zahájení nájmu v měsíčních 
splátkách za měsíc, za který je Nájemné hrazeno. Nájemné je splatné do 21 dnů od 
doručení daňového dokladu - faktury Nájemci. Takto sjednaná doba splatnosti, není-li 

písemně dohodnuto jinak, nahrazuje den splatnosti uvedený na faktuře. V případě, že 
poslední den splatnosti faktury připadne na den pracovního klidu, resp. volna, bude se za 
den splatnosti považovat nejblíže následující pracovní den. Faktura bude vystavena 
Pronajímatelem nejdříve první Pracovní den kalendářního měsíce, za který je příslušná 
platba splatná. Pokud Den zahájení nájmu připadne na jiný den než na první den 
kalendářního měsíce, bude platba Nájemného za první kalendářní měsíc poměrně
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upravena. Daňový doklad (faktura) musí obsahovat všechny náležitosti daňového dokladu 
podle §435 Občanského zákoníku, podle § 7 zákona Č. 90/2012 Sb., o obchodních 
společnostech a družstvech (zákon O obchodních korporacích), ve znění pozdějších 
předpisů, podle zákona č. 563/1991 Sb. o účetnictví, ve Znění pozdějších předpisů, a 
podle § 21 a § 29 zákona Č. 235/2004 Sb., O dani Z přidané hodnoty, ve znění pozdějších 
předpisů, odkaz na tuto Nájemní smlouvu. Pokud faktura nebude obsahovat stanovené 
náležitosti dle této Nájemní smlouvy, nebo v ní nebudou správně uvedené údaje, je 
Nájemce oprávněn vrátit ji ve lhůtě 10 (deseti) pracovních dnů od jejího obdržení 
Pronajímateli s uvedením chybějících náležitostí nebo nesprávných údajů. V takovém 
případě bude faktura Pronajímatelem opravena a nová lhůta splatnosti začne plynout 
doručením opravené faktury zpět Nájemci. V případě, že Nájemce fakturu vrátí, přestože 
faktura je správná a předepsané náležitosti obsahuje, zůstává v platnosti původní lhůta 
splatnosti faktury a pokud Nájemce fakturu nezaplatí v původním termínu splatnosti, je 
v prodlení. 

6.2.2 Navyšování Nájemného 

Částka Nájemného bude poprvé k 1. lednu 2023 a následně po celou Dobu nájmu vždy 
ke každému dalšímu 1. lednu zvyšována O 2.25% při každém takovém z\/yšování. 

6.2.3 Sleva 

(a) Bez ohledu na jakékoliv protichůdné ustanovení této Nájemní smlouvy, během 
počátečního období 4 měsíců po Dni zahájení nájmu poskytne Pronajímatel 
Nájemci Slevu. 

(b) Částka Poplatku za správu se po celou Dobu nájmu budou vypočítávat z plné 
částky Nájemného (tj.jako kdyby žádná Sleva poskytnuta nebyla). 

(c) Pro vyloučení pochybností, Sleva se vztahuje výlučně na Nájemné a nikoliv na 
jakoukoliv další platbu podle této Nájemní smlouvy. 

6.3 Poplatek za správu 

Poplatek za správu bude fakturován stejným způsobem a ve stejných termínechjako Nájemné. 

6.4 Ú roky 

Nebude-li jakákoliv splatná částka Pronajímateli připsána na účet Pronajímtele vtermínu 
splatnosti, Nájemce bude na požádání povinen uhradit úrok z takové částky ve výši zákonné sazby 
narostlý ode dne splatnosti do dne úhrady. Smluvní strany si výslovně ujednaly, že vůči sobě 
nebudou uplatňovat v případě prodlení úrok Z úroku. 

6.5 DPH 

6.5.1 Kromě Nájemného jsou veškeré platby náležející Pronajímateli uváděny bez 
DPH stím, že Nájemce bude nad rámec těchto částek hradit i příslušnou 
DPH účtovanou ke dni splatnosti platby. Smluvní Strany si dojednaly, že 
Nájemceje oprávněn provést zajišt'ovací úhradu daně z přidané hodnoty ve 
smyslu ust. § 109a zákona Č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve 
znění pozdějších předpisů, na účet příslušného správce daně, jestliže se 
Pronajímatel stane ke dni poskytnutí úplaty za uskutečněné zdanitelné plnění
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6.6 

6.7 

6.7.1 

nespolehlivým plátcem daně ve smyslu ust. § 106 zákona Č. 235/2004 Sb., O 
dani Z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. 

6.5.2 Služby pronájmu, správy a provozu prostor podle této Nájemní smlouvy jsou 
poskytovány formou dílčích Zdanitelných plnění a: 

(a) každé dílčí Zdanitelné plnění je považováno za poskytnutí Služeb pronájmu, 
správy a provozu prostor za obdobíjednoho kalendářního měsíce; 

(b) den vystavení každé příslušné faktury je považován za den každého dílčího 
zdanitelného plnění; a 

(c) základem daně Z přidané hodnoty pro účely dílčích Zdanitelných plnění ze Služeb 
pronájmu, správy a provozu prostor je částka každé platby příslušného 
Nájemného, Poplatku za správu a Předpokládaného poplatku za služby splatné 
podle této Nájemní smlou\/y. 

Měna 

Veškeré platby, které má Nájemce provádět podle této Nájemní smlouvy, budou provedeny 
v českých korunách a elektronickým převodem na bankovní účet určený Pronajímatelem. 

Elektronická fakturace 

Pronajímatel bude veškeré faktury dle této Nájemní smlouvy včetně případných příloh zasílat 
Nájemci elektronickou poštou na adresu pOdatelna@cs.mfcr.cZ nebo cestou datové schránky ID 
7puaa4c nebo na takovou jinou adresu, kterou Nájemce pro tyto účely sdělí Pronajímateli bud' 
písemně nebo elektronickou poštou vždy nejméně dva měsíce před dnem splatnosti dané platby. 

ČÁST 5 
POJIŠTĚNÍ, UVEDENÍ DO PŮVODNÍHO STAVU, ÚPRAVY, POVINNOSTI PROVÁDĚT OPRAVY A 

7. 

7.1 

8. 

8.1 

OZNACENI 

POJIŠTĚNÍ 

Povinnosti Pronajímatele v oblasti pojištění 

Pronajímatel bude udržovat pojištění majetku proti všem rizikům (all risk), jež bude plně krýt 
náklady na znovupořízení (pojištění na novou hodnotu) Budovy (včetně pojištění ztráty příjmu 
Z nájemného), a pojištění odpovědnosti. 

UVEDENÍ DO PŮVODNÍHO STAVU 

Oznámení v případě vzniku škody 

Pokud kdykoliv po Dobu nájmu dojde k poškození Pronajímaných prostor ohněm, jinou živelní 
událostí nebojiným způsobem, Pronajímatel bude informovat Nájemce do 20 Pracovních dní od 
vzniku škody O odhadu doby, kterou Pronajímatel odůvodněně potřebuje kuvedení 
Pronajímaných prostor do původního stavu.
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8 2 Práva na ukončení smlouvy 

8.2.1 Pokud Pronajímatel odhaduje, že uvedení do původního stavu bude trvat 
déle než šměsíce, mohou obě Strany ukončit tuto Nájemní smlouvu 
výpovědí bez výpovědní doby, která nabude účinnosti doručením druhé 
Straně, a která bude podána maximálně 20 Pracovních dní od oznámení 
Pronajímatele informujícího o takové delší než 3-měsíční době uvedení do 
původního stavu. 

Uvedení do původního stavu 

Pokud se ani jedna ze Stran nerozhodne ukončit tuto Nájemní smlouvu nebo pokud Pronajímatel 
očekává, že uvedení do původního stavu nebude trvat déle než 3 měsíce, pak: 

8.3.1 Pronajímatel neprodleně uvede Pronajímané prostory do původního stavu 
stím, že úroveň jejich dokončení bude odpovídat původnímu stavu 
dodanému Pronajímatelem (kromě zhodnocení instalovaných bud 
Nájemcem nebo Pronajímatelem, avšak hrazených Nájemcem), avšak 
s přihlédnutím ke zpožděním souvisejícím s inkasem pojistného plnění nebo 

vv 
s událostmi Vyssí moci; a 

8.3.2 Nájemce na své náklady neprodleně provede veškeré opravy, resp. uvede do 
původního stavu vše, co nemusí provádět Pronajímatel s přihlédnutím ke 
zpožděním souvisejícím S inkasem pojistného plnění nebo s událostmi Vyšší 
moci a neprodleně začne znovu užívat Pronajímané prostory a začne v nich 
provozovat činnost v souladu S touto Nájemní smlouvou. 

Snížení Nájemného, Poplatku za správu a Předpokládaného poplatku za služby 

Nájemné, Poplatek za správu a Předpokládaný poplatek za služby budou sníženy po dobu trvání 
oprav a uvádění do původního stavu, a to v poměru rozlohy Pronajímaných prostor, která není 
Nájemcem použitelná, k celkové rozloze Pronajímaných prostor; ovšem pod podmínkou, že 
Nájemce neodpovídá za vznik příčin, vjejichž důsledku došlo ktakovým úpravám a uvádění do 
původního stavu. Toto snížení je jedinou možností nápravy Nájemce a, není-li vtéto Nájemní 
smlouvě uvedeno jinak, Nájemce se vzdává jakéhokoliv práva na ukončení Nájemní smlouvy 
Z důvodu poškození nebo zničení Pronajímaných prostor. Nároky Nájemce (případně třetích osob) 
na náhradu škody na vybavení Pronajímaných prostor či na újmu způsobenou zaměstnancům 
Nájemce (případně třetím osobám) tím však nejsou dotčeny, pokud vznik takové škody Nájemce 
(případně třetích osob) byl způsoben důvody, za které Pronajímatel podle této Nájemní smlouvy 
nebo podle kogentních obecně závazných právních předpisů odpovídá. 

OPRAVY 

Povinnost Pronajímatele provádět opravy 

9.1.1 Pronajímatel je odpovědný za provádění oprav, údržby, čistění a revize Budovy 
a Společných prostorjako součást Služeb, a to v rozsahu popsaném v Části 5 Přílohy č. 1. 

9.1.2 Pro tyto účely, výraz ,,Maintenance/CIeaning" znamená údržbu/čištění, výraz 
,,ReviSions/ControI" znamená revize/kontroly, výraz „Repairs (no damages)" znamená 
opravy (bez těch,jež byly způsobeny poškozením), výraz ,,Execution" znamená, kdo bude 
příslušnou činnost provádět a výraz „Cost“ znamená, na čí náklady bude příslušná činnost 
provedena, výraz „ProIogis" znamená Pronajímatel, výraz „Tenant“ znamená Nájemce,
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výraz „Service Charges" znamená, že náklad na příslušnou činnost bude zahrnut do 
vv Provozních nákladů Pronajímatele, pricemž Nájemce se na jeho úhradě bude podílet 

pouze platbou Poplatku za služby. 

9.1.3 Bez ohledu na výše uvedené, Pronajímatel nebude povinen provádět ani nést náklady na 
opravy, údržbu, čištění, revize, kontroly jakýchkoliv Uprav, zařízení či předmětů 
instalovaných Nájemcem. 

9.2 Povinnost Nájemce provádět opra\/y 

9.2.1 

9.2.2 

9.2.3 

9.2.4 

10. ÚPRAVY 

10.1 Provádění Úprav 

Nájemce je odpovědný Za provádění oprav, údržby, čistění a revize 
Pronajímaných prostor, a to V rozsahu popsaném V Části 5 Přílohy Č. 1. 

Význam \/ýrazů použitých V Části 5 Přílohy Č. lje popsán V ČI. 9.1 a Nájemce 
bude dále povinen provádět a nést náklady na opravy, údržbu, čištění, revize, 
kontroly veškerých Úprav a zařízení či předmětů instalovaných Nájemcem. 

Pokud Nájemce neprovede jakoukoliv opravu, výměnu nebo údržbu, za 
kterou odpovídá, neboje neprovede řádným způsobem, může takovou práci 
provést Pronajímatel a Nájemce je povinen Pronajímateli uhradit náklady do 
30 dní od žádosti Pronajímatele. 

Nájemce ponese V plném rozsahu náklady na opravu, výměnu nebo údržbu 
jakékoliv Části Budovy nebo Nemovitosti, která musí být provedena 
vdůsledku škody způsobené Nájemcem (jeho zástupci, dodavateli nebo 
pozvanými osobami), jakož i na jakoukoliv opravu, která je pouze ve 
prospěch Pronajímaných prostor. 

Nájemce bude zajišťovat odvoz odpadu vzniklého V Souvislosti S provozem 
Nájemce V Pronajímaných prostorách, a to Vsouladu se všemi Požadavky 
V oblasti životního prostředí. 

l0.l.1 Nájemce nesmí provádět žádné Úpravy bez předchozího souhlasu Pronajímatele 
(„SchVáIené úpravy"). 

10.1.2 Nájemce provede veškeré Schválené úpravy, jakož i další práce Nájemcem požadované 
nebo povolené V této Nájemní smlouvě: 

(a) V souladu s podmínkami nebo požadavky Pronajímatele; 

(b) takovým způsobem, aby neodůvodněně nerušil, nezpůsoboval vibrace či pachy, 

(C) 

které by rušily Ostatní nájemce užívajícíjakékolivjiné části Nemovitosti; a 

V termínech požadovaných Pronajímatelem. 

10.2 Schválení plánů a dodavatelé Nájemce 

Nájemce před provedením Schválených úprav předloží Pronajímateli k odsouhlasení:
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l0.2.l podrobné plány a specifikace Schválených úprav; a 

l0.2.2 kopie pojistných smluv dodavatelů, kteří budou provádět práce v souvislosti 
se Schválenými úpravami. 

10.3 Dodržování zákonů, povolení a předložení dokumentace skutečného provedení 

10.3.2 

103.3 

l0.3.l Nájemce veškeré Schválené úpra\/y provede: 

(a) na své náklady, a to řádně a odborně za použití nových materiálů prvotřídní 
kvality;a 

(b) vsouladu se všemi Právními požadavky, technickými normami, jakož i plány a 
specifikacemi předem odsouhlasenými Pronajímatelem. 

Nájemce na své náklady získá veškerá povolení a oprávnění požadovaná podle Právních 
požadavků před zahájením, v průběhu a při dokončení Schválených úprav. 

Nájemce předloží Pronajímateli nejpozději 21 dní po dokončení Schválených úprav 2 sady 
kompletních a zcela aktualizovaných paré dokumentace skutečného provedení týkajících 
se Schválených úprav (současně totéž i v elektronickém formátu (dWg.)). Současně 
stakovými dokumenty Nájemce též Pronajímateli předloží veškeré revizní zprávy, 
dokončovací protokoly, prohlášení O shodě a jiné obdobné doklady, kterých je třeba 
kprokázání toho, že Úpravy (a veškeré v nich zabudované instalace a zařízení) byly 
dokončeny v souladu s Právními požadavky. 

10.4 Drobné úpravy 

Nájemce může provádět drobné, nekonstrukční úpravy, které žádným způsobem neovlivňují 
mechanické, elektrické, topící, ventilační, klimatizační, instalatérské, sanitární, požárně- 
bezpečnostní, telefonní a bezpečnostní systémy Budovy a jejichž hodnota nepřesahuje částku 
10.000,- EUR (nebo její ekvivalent) (každá Z nich dále jen „Drobná úprava") na základě 
předchozího oznámení Pronajímateli. Pro vyloučení pochybností, jakékoliv úpravy střechy, 
podlahy a/nebo fasády Budovy (bez ohledu na hodnotu dané úpravy) nebudou považovány za 
Drobné úpravy. Články 10.2 a 10.3 se na provádění Drobných úprav nepoužijí, nicméně článek 
l0.l.2 Zůstane aplikovatelným. Za Drobné úpravy se podle této Nájemní smlouvy budou vždy 
považovat instalace, opravy či demontáž vlastního elektronického poplachového zabezpečovacího 
systému, případně protipožárního zabezpečovacího systému Nájemce bez ohledu na skutečnost, 
zdajejich hodnota přesáhne částku 10.000,- EUR (nebojejí ekvivalent), avšakjen tehdy, pokud při 
jejich instalaci, opravě či demontáži nedojde k zásahu do společných rozvodných systémů 
sloužících celé Budově. 

10.5 Odstranění Úprav 

l0.5.l Nájemce nejpozději v Den ukončení nájmu nebo v den dřívějšího ukončení 
této Nájemní smlouvy odstraní (na své náklady) zPronajímaných prostor 
veškeré Úpravy, svýjimkou těch Úprav, ohledně nichž se Pronajímatel 
sNájemcem případně písemně předem dohodnou na jejich ponechání 
v Pronajímaných prostorách. 

l0.5.2 Nájemce po odstranění Úprav opraví a řádně a odborně uvede do 
původního stavu (s ohledem na obvyklé opotřebení) veškerá poškození 
Pronajímaných prostor způsobená odstraňováním Úprav.
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10.53 Veškeré Úpravy neodstraněné Nájemcem ke dni ukončení této Nájemní 
smlouvy budou považovány za opuštěné Nájemcem a mohou dle rozhodnutí 
Pronajímatele bud' v Pronajímaných prostorách zůstat, nebo Z nich mohou 
být Pronajímatelem na náklady Nájemce odstraněny. Pokud jakékoliv Úpravy 
zůstanou v Pronajímaných prostorách, potom bez ohledu na rozdílná 
ustanovení § 2220 Občanského Zákoníku se takové Úpravy stanou majetkem 
Pronajímatele, aniž by tím Pronajímateli vznikla povinnost za ně Nájemci 
Zaplatitjakoukoliv úplatu. 

lO.5.4 Odepisování 

Hodnota Úprav Nájemce (uznaných Stranami pro účely této Nájemní 
smlouvy za technická zhodnocení) bude odepisována Nájemcem po Dobu 
nájmu, a Pronajímatel tímto zaručuje, že po Dobu nájmu nezvýší vstupní 
cenu svého vlastního hmotného majetku o částku výdajů týkajících se Úprav 
Nájemce (technických zhodnocení). 

OZNAČENÍ 

Souhlas Pronajímatele 

Nájemce má právo umístit mimo Pronajímané prostory označení, které odpovídá standardům 
Nemovitosti popsaným v instrukcích Pronajímatele doručených Nájemci nejpozději ke dni 
uzavření této Nájemní Smlou\/y. Vyjma jakje uvedeno výše, Nájemce bez předchozího písemného 
souhlasu Pronajímatele nebude provádět žádné změny exteriéru Pronajímaných prostor, 
instalovat externí osvětlení, dekorace, balóny, praporky, vlaječky, plakáty ani nebude stavět či 

instalovat označení, nápisy na oknech a dveřích, reklamní média, žaluzie, Závěsy a další ochranu 
oken nebo mříží, plakáty, dekorace nebo reklamní média jakéhokoliv typu, která jsou viditelná 
Z vně Pronajímaných prostor. 

Odstranění při předání prostor 

Nájemce ke Dni ukončení nájmu nebo ke dni dřívějšího ukončení Nájemní smlouvy odstraní 
veškerá označení a opraví, přemaluje anebo vymění povrch poškozené části fasády Budovy, na 
které bylo jeho označení instalováno. Technologie opravy fasády Budovy bude určena 
Pronajímatelem. 

Povolení 

Nájemce získá veškerá potřebná povolení a souhlasy pro instalaci označení a úpravu exteriéru. 
vı cAsT 6 

POSTOUPENÍ A PODNÁJEM 

PoSTouPENí A PODNÁJEM 

Souhlas Pronajímatele 

l2.l.l Nájemce bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele nepostoupí ani nepřevede 
tuto Nájemní smlouvu (ani žádná práva či Závazky Z ní plynoucí), dále nedá do podnájmu 
či neposkytne bezúplatné užívání ani nebude sdílet Pronajímané prostoıy nebo jejich část 
s třetí osobou, nezatíží zástavním právem, nezřídí zástavní právo ani nezatíží hypotékou
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1 

13. 

13.1 

14. 

14.1 

2.2 

svůj podíl ani neudělí žádnou koncesi nebo licenci v Pronajímaných prostorách stím, že 
jakýkoliv pokus učinit cokoliv Z výše uvedeného bude považován za neplatný a neúčinný. 

12.1.2 Nájemce Pronajímatele odškodní za jakékoliv výdaje vsouvislosti sjakýmkoliv 
postoupením nebo podnájmem. 

12.13 Pro vyloučení jakýchkoliv pochybností Smluvní strany konstatují, že právo užívat 
Pronajímané prostory v souladu s touto Nájemní smlouvou bez dalšího svědčí nejen 
Nájemci uvedenému v záhlaví této Nájemní smlouvy, ale rovněž jakémukoliv orgánu celní 
správy ve smyslu Zák. Č. 17/2012 Sb., o Celní správě České republiky, ve znění pozdějších 
předpisů. 

Přidružená osoba nájemce 

Bez ohledu na výše uvedené, Nájemce může dát Pronajímané prostory nebo jakoukoliv jejich část 
do podnájmu Přidružené osobě nájemce bez předchozího souhlasu Pronajímatele stím, že 
Přidružená osoba nájemce není oprávněna Pronajímané prostory dále podnajímat nebo dát do 
bezúplatného užívání. 

vı cAsT 7 
ODEVZDÁNÍ PRONAJÍMANÝCH PROSTOR A DRŽBA PŘES SMLuvENou DOBU 

oDıšvZDÁNÍ PRONAJÍMANÝCH PROSTOR 

Stav Pronajímaných prostor přijejich vrácení 

13.1.1 Nájemce vrátí Pronajímané prostory zpět Pronajímateli v Den ukončení nájmu nebo V den 
dřívějšího ukončení této Nájemní smlou\/y po úplném splnění ustanovení článku 10.5 a 
článku 11.2 S tím, že Pronajímané prostory budou čisté a ve stejném stavu, vjakém byly 
převzaty v Den zahájení nájmu s ohledem na běžné opotřebení. 

l3.1.2 Pokud Nájemce poruší svou povinnost vyklidit a předat Pronajímané prostory podle 
podmínek článku 13.1.1, bude Pronajímatel (bez jakéhokoliv dalšího oznámení Nájemci) 
oprávněn Pronajímané prostory převzít jakýmkoliv přiměřeným způsobem (včetně 
právního donucení) či jinými právními prostředky (aniž by se v důsledku toho vystavovali 
stíhání nebo odpovědnosti za škodu) a budou moci veškerý majetek Nájemce a 
jakýchkoliv dalších osob z Pronajímaných prostor vyklidit. 

DRŽBA PŘES SMLuvENou DOBU 

Podmínky 

Pokud Nájemce bude pokračovat v držbě Pronajímaných prostor po Dni ukončení nájmu nebo po 
dni dřívějšího ukončení této Nájemní Smlouvy, pak, není-li písemně dohodnutojinak: 

14.1.1 Bude taková držba vždy považována za držbu bez právního titulu a ve „zlé víře"; 

l4.1.2 veškeré další podmínky a ustanovení této Nájemní smlouvy zůstanou v platnosti po dobu 
takové držby přes smluvenou dobu stím, že Nájemce uhradí Pronajímateli na výzvu, jako 
Nájemné za období držby, částku odpovídající Nájemnému platnému v Den ukončení 
nájmu nebo vden dřívějšího ukončení Nájemní smlouvy, která bude počítána za každý 
měsíc nebojeho část po dobu trvání takové držby; a
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14.2 

14.3 

15. 

15.1 

16. 

16.1 

14.13 Nájemce ponese veškeré Náklady, které Pronajímateli prokazatelně vzniknou v důsledku 
takové držby přes Smluvenou dobu. 

Žádné prodloužení Doby nájmu 

Držba ze strany Nájemce přes Smluvenou dobu nepředstavuje prodloužení této Nájemní smlouvy, 
není-li výslovně uvedenojinak, a tento Článek 14 nebude vykládánjako souhlas Nájemci ponechat 
si Pronajímané prostory v držbě. 

Ponechání si držby 

Pro účely tohoto článku 14 držba Pronajímaných prostor trvá, mimojiné, dokud: 

14.3.1 Nájemce nedoručí Pronajímateli všechny klíče k Pronajímaným prostorám; 

14.3.2 Pronajímatel nepřevezme úplnou kontrolu nad Pronajímanými prostory; a 

14.3.3 Nájemce zcela nesplní veškeré své Závazky při ukončení Nájemní smlouvy 
týkající se vrácení Pronajímaných prostor,jakje uvedeno v této Nájemní 
smlouvě. 

vı cAsT 8 
PORUŠENÍ A PROSTŘEDKY NÁPRAVY 

PORUŠENÍ 

Neplnění povinností 

Každá Z následujících událostí bude považována Za porušení této Nájemní smlouvy Nájemcem 
(každá Z nich dálejen ,,Porušení"): 

15.1.1 pokud Nájemce neuhradí Nájemné nebojinou platbu dle této Nájemní smlouvy v termínu 
splatnosti, a takové neplnění nebo porušení bude trvat po dobu 30 dní ode dne splatnosti 
dané platby. 

15.1.2 pokud Nájemce neužívá Pronajímané prostory v souladu s povoleným užíváním dle této 
Nájemní smlouvy a nesoulad s povoleným užíváním trvá více než 30 dní poté, co 
Pronajímatel Nájemce na tuto skutečnost písemně upozornil, anebo takový nesoulad 
nastal opakovaně. 

15.1.3 pokud Nájemce učiní postoupení či převod svého podílu na této Nájemní smlouvě, nebo 
dá Pronajímané prostory do podnájmu, s výjimkou případů povolených vtéto Nájemní 
smlouvě. 

15.1.4 pokud Nájemce nedodrží jakékoliv ustanovení této Nájemní smlouvy, jiné než ty, která 
jsou konkrétně uvedena vtomto článku 15, a, není-li vtéto Nájemní smlouvě výslovně 
uvedeno jinak, takové neplnění povinností tn/á více než 30 dní poté, co Pronajímatel 
Nájemce o takovém neplnění písemně informoval. 

PROSTŘEDKY NÁPRA\ıY DOSTUPNÉ PRONAJÍMATELI 

Právo Pronajímatele ukončit smlouvu 

Dojde-li kjakémukoliv Porušení a bude-li takové Porušení trvat i nadále, Pronajímatelje kdykoliv 
poté oprávněn dle svého vlastního uvážení vypovědět tuto Nájemní smlouvu s výpovědní dobou
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16.2 

16.3 

17. 

17.1 

18. 

18.1 

I 

v v v dé ce 2 (slovy: dva) měsíce, pricemž výpovědní doba počne plynout prvním dnem následujícím 
po dni doručení výpovědi Nájemci. 

Oprávnění Pronajímatele 

Nájemce a Pronajímatel se dále dohodli, že pokud Pronajímatel nevyužije svá práva podle této 
Nájemní smlouvy nebo se jich vzdá, nepředstavuje to vzdání se výkonu jednoho nebo více jeho 
práv v souvislosti sjakýmkoliv následným porušením. Přijetí Nájemného nebo jiné platby 
Pronajímatelem v případě, kdy Pronajímatel ví o porušení jakékoliv povinnosti, není považováno 
za vzdání se práva na nápravu takového porušení a vzdání sejakéhokoliv ustanovení této Nájemní 
smlouvy Pronajímatelem není považováno za učiněné, pokud není učiněno písemně a podepsáno 
Pronajímatelem. 

Možnost Pronajímatele napravit nesplnění povinnosti 

Pokud Nájemce nesplní jakoukoliv svoji povinnost uvedenou vtéto Nájemní Smlouvě a pokud 
takové neplnění povinnosti trvá déle než 3 dny od okamžiku, kdy Nájemce obdržel oznámení O 
takovém neplnění (nebo v naléhavých případech bez oznámení), je Pronajímatel oprávněn takové 
neplnění napravit jménem a na náklady Nájemce a vykonat nezbytné úkony a provést veškeré 
nezbytné platby vsouvislosti stím. Pokud Pronajímateli vzniknou jakékoliv výdaje, za které je 
podle této Nájemní smlouvy odpovědný Nájemce, jejich výše, spolu S úrokem ve výši zákonné 
sazby, je splatná Nájemcem Sdalší splátkou Nájemného (není-li žádné jiné datum výslovně 
uvedeno v této Nájemní smlouvějako datum pro uhrazení takové částky). 

PROSTŘEDKY NÁPRA\/Y NÁJEMCE 

Právo Nájemce ukončit smlouvu 

Vyjma případů, kdy by takové hrubé porušení vzniklo v důsledku jakékoliv příčiny mimo 
odůvodněnou kontrolu Pronajímatele či Z důvodu jakéhokoliv Právního požadavku či pokud není 
v článcích 8.2 a/nebo 8.3jinak, Nájemceje oprávněn vypovědět tuto Nájemní smlouvu s 30-denní 
výpovědní lhůtou na základě písemného oznámení doručeného Pronajímateli, pokud Pronajímatel 
hrubě poruší jakoukoliv svou podstatnou povinnost podle této Nájemní smlou\/y a takové 
porušení bude tn/at déle než 30 po sobě jdoucích dnů poté, co Nájemce podal Pronajímateli 
písemné oznámení ohledně takového porušení, anebo, je-li toto porušení takové povahy, že 
nemohlo být během takové 30-denní lhůty zcela napraveno, Pronajímatel v takové lhůtě nezahájil 
veškeré kroky (anebo pojejím uplynutí pečlivě nesmeroval k dokončení takových kroků) nezbytné 
k nápravě takového porušení. 

ČÁST 9 
ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

POŽADAVKY V OBLASTI ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 

Nebezpečný materiál 

Kromě Nebezpečného materiálu obsaženého ve výrobcích užívaných Nájemcem v malém 
množství pro účely běžného úklidu a pro kancelářské účely, Nájemce se zavazuje nepovolit ani 
neumožnit žádné straně, aby do Pronajímaných prostor vnášela Nebezpečný materiál, ani nebude 
přepravovat, skladovat, užívat, vyrábět, produkovat nebo uvolňovatjakýkoliv Nebezpečný materiál 
vPronajímaných prostorách nebo vjejich bezprostřední blízkosti bez předchozího souhlasu
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18.2 

18.3 

19. 

19.1 

19.2 

Pronajímatele, ledaže to vyplývá Z účelu, k němuž byla tato Nájemní smlouva Ze strany Nájemce 
uzavřena, tj. Z účelu uvedeném V odst. 5.1 této Nájemní Smlouvy. 

Dodržování Požadavků v oblasti životního prostředí 

Nájemce bude na Své náklady provozovat Svou činnost v Pronajímaných prostorách výhradně 
vsouladu se všemi Požadavky voblasti životního prostředí a způsobem přijatelným pro 
Pronajímatele uvede do pořádku veškeré Nebezpečné materiály vypuštěné V Nemovitosti nebo 
Z Nemovitosti Nájemcem (jeho Zástupci, Zaměstnanci, dodavateli, podnájemci nebo pozvanými 
osobami). 

Odškodnění Nájemce 

Nájemce odškodní Pronajímatele za veškeré Náklady (včetně zejména snížení hodnoty 
Pronajímaných prostor nebo Nemovitosti a ztráty příjmu z nájemného Z Pronajímaných prostor 
nebo Nemovitosti), nároky, žádosti, žaloby, náhrady škody, výlohy (včetně nákladů na nápravu, 
likvidaci, opravu, nápravné opatření nebo vyčištění) a výdaje (včetně odměny právních zástupců, 
odměny konzultantů a expertů, at'již je příslušná likvidace nebo nakládání s daným materiálem 
požadováno ze zákona či nikoliv), které jsou proti Pronajímateli vzneseny, nebo jsou na něm 
nárokovatelné, resp. je Pronajímatel utrpěl nebo mu vznikly vdůsledku úniku Nebezpečných 
materiálů, jehož nápravu je povinen zajistit Nájemce jak je uvedeno výše, nebo zajakékolivjiné 
porušení požadavků podle tohoto článku 19 Nájemcem (jeho Zástupci, Zaměstnanci, dodavateli, 
podnájemci, postupníky nebo pozvanými osobami) bez ohledu na to, zdali Nájemce o takovém 
nedodržení požadavků věděl či nikoliv. Závazky Nájemce podle tohoto článku 19 zůstávají 
v platnosti i po ukončení této Nájemní smlouvy. 

ČÁST ıo 
PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE 

v ı vı ı ı N ERUSEN E UZIVANI 

Za předpokladu, že Nájemce plní všechny své závazky včas a způsobem uvedeným v této Nájemní 
smlouvě, Nájemce má S přihlédnutím k podmínkám této Nájemní smlouvy po celou Dobu nájmu 
nárok na klidné a nerušené užívání Pronajímaných prostor vůči jakékoliv osobě uplatňující svá 
práva prostřednictvím či u Pronajímatele. 

Během Doby nájmu je Pronajímatel povinen dodržovat a plnit následující povinnosti: 

19.2.1 Pronajímatelje povinen umožnit Nájemci přístup k Pronajímaným prostorám 
a možnost jejich výlučného, nepřetržitého a nerušeného užívání, v režimu 24/7, a to 
včetně svátků a dnů pracovního volna. 

19.2.2 Pronajímatel prohlašuje, že: 

(a) Během Doby nájmu budou Pronajímané prostory splňovat veškeré Právní 
požadavky aplikovatelné na Pronajímatele jakožto vlastníka Budovy (vyjma těch 
povinností, za které je podle této Nájemní smlouvy odpovědný Nájemce), včetně 
bezpečnosti nosných konstrukcí, ochrany životního prostředí, Zdraví, bezpečnosti 
práce a Právních požadavků týkajících se požární ochrany; 

(b) Pronajímatel bude udělovat pokyny ohledně požární ochrany a požární evakuace 
Pronajímaných prostor a bude aktualizovat požární směrnice Budovy podle 
Právních požadavků;
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