
SMLOUVA

„Zajištění Správy a údržby objektů užívaných Muzeem Jihovýchodní Moravy ve Zlíně“
Muzeum JV Moravy ve Zlíně, příspěvková organizace
se sídlem: Vavrečkova 7040, 760 01 ZLÍN

IČ: 00089982
Zastoupen: XXX

(dále jen „objednatel“ na straně jedné)

a

1.1. FMIB, s.r.o.
se sídlem: Moravská 758/95, 700 30 Ostrava - Jih
IČ: 25908898
DIČ: CZ2598898
zapsána v obchodním rejstříku u krajského soudu v Ostravě, oddíl C složka 27033
zastoupena XXX
 (dále jen „poskytovatel“ na straně druhé)

Zpracovatelský tým zhotovitele (titul, jméno, příjmení, kontaktní telefon, email):

- hlavní manažer služeb: XXX
- zástupce hlavního manažera služeb: XXX
- energetik: XXX
- technik požární ochrany (odborně způsobilá osoba): XXX
- technik bezpečnosti a ochrany zdraví při práci (odborně způsobilá osoba): XXX
uzavírají v souladu se zákonem 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu č. 2542/2016.

Poskytovatel výslovně prohlašuje, že má oprávnění, možnost, prostředky a kontakty potřebné k naplňování předmětu této smlouvy a že započne s dohodnutou činností ihned po nabytí účinnosti této smlouvy.
Předmět smlouvy, práva a povinnosti poskytovatele

1.2. Předmětem smlouvy je zajištění řádného výkonu správy k dále uvedeným nemovitostem, obstarání a zařízení obchodních záležitostí, právních úkonů a jiné činnosti za úplatu a za podmínek uvedených v této smlouvě tak, aby byly plněny povinnosti objednatele a zajištěna ochrana jeho majetku.

1.3. Při obstarávání výkonu správy je poskytovatel povinen dbát pokynů objednatele a jednat v jeho zájmu, odchýlit se od nich může jenom tehdy, je-li to v zájmu objednatele nutné a nemůže-li včas dosáhnout jeho souhlasu, poté však objednatele neprodleně informuje.
1.4. Objednatel je provozovatelem, nájemcem nebo vlastníkem budov 
a) Hrad Malenovice

Švermova 92

763 02 Zlín – Malenovice

b) Hájenka Malenovice

Švermova 447

763 02 Zlín – Malenovice

c) Předhradí Malenovice

Švermova 448

763 02 Zlín – Malenovice

d) Konzervátorské pracoviště – Otrokovice

Jiráskova 1388

765 02 Otrokovice

e) Depozitář Otrokovice

Jiráskova 1338

765 02 Otrokovice

f) Depozitář H+Z

763 02 Zlín 4 – Lhotka č. p. 68

g) Muzeum Luhačovického zálesí

Masarykova 950

763 26 Luhačovice

h) NKP Ploština – objekt 2

763 25 Drnovice č.p. 23

i) NKP Ploština – objekt 1

763 25 Drnovice č.p. 87

1.5. Vše bude dále v této smlouvě označováno jako „budova“. Ve zvláštních případech, kdy je potřebné uvést přesnou specifikaci, bude budova nebo pozemek označen příslušným parcelním číslem.

1.6. Poskytovatel se touto smlouvou zavazuje pro objednatele provádět všechny úkony nezbytné pro zabezpečení řádné správy budovy a to v rozsahu a za podmínek v této smlouvě a v příloze č. 1; objednatel se zavazuje zaplatit mu za to dohodnutou úplatu. Veškeré záležitosti vymezené dle této smlouvy souvisí se správou budovy popsané v odst. 1.2.

1.7. Poskytovatel se zavazuje při své činnosti dle smlouvy maximálně chránit zájmy objednatele a provádět periodickou kontrolu stavu všech zařízení budovy (s výjimkou zařízení, jejichž soupis objednatel písemně poskytovateli určí) tak, aby byly minimalizovány škody na majetku objednatele způsobené vadami nebo poškozením těchto zařízení, dále tak aby podstatným způsobem neomezovaly provoz předmětných budov a dále tak, aby byly minimalizovány škody na majetku třetích osob (užívajících budovu).

1.8. Poskytovatel se zavazuje při své činnosti dle této smlouvy dbát o maximální možné provozní úspory a na případné další možnosti úspor objednatele upozornit.

1.9. Poskytovatel je oprávněn provádět a zajišťovat pouze činnosti stanovené v předmětu této smlouvy pokud se obě smluvní strany nedohodnou jinak.

1.10. Poskytovatel není oprávněn provádět bez písemného souhlasu objednatele jakékoliv změny nebo úpravy v předmětné budově nad rámec této smlouvy.

1.11. Poskytovatel je povinen objednateli okamžitě hlásit havarijní stavy na zařízení budovy, jejichž odstranění si vyžádá finanční účast objednatele, včetně eventuálních rozdílů mezi dokumentací skutečného provedení budovy a skutečným stavem. Objednatel je povinen neprodleně projednat s poskytovatelem způsob odstranění havarijních stavů dle předcházející věty této smlouvy. Komunikační rámec mezi objednatelem a poskytovatelem je uveden v příloze č. 2 této smlouvy. Všechny změny týkající se této přílohy musí poskytovatel i objednatel oznámit písemně druhé smluvní straně nejpozději do 3 pracovních dnů od změny.

1.12. Poskytovatel se zavazuje k hospodárnému nakládání s energiemi, k informování objednatele o možných energetických úsporách. 
Svěření majetku do správy a odpovědnost

1.13. Ke splnění účelu smlouvy svěřuje objednatel do správy poskytovateli k obstarání všech záležitostí spojených s výkonem správy budovy k plnění vlastnických povinností budovu včetně příslušenství a součásti budov, pokud tato smlouva nestanoví jinak.

Další podmínky smlouvy

1.14. Případná dočasná dílčí nefunkčnost poskytovatelem provozovaných zařízení, způsobená přerušením dodávky médií, nebo působením objednatele, se nepovažuje za neplnění předmětu smlouvy.
1.15. Objednatel i poskytovatel jsou povinni dodržovat platné technické předpisy, provozní předpisy budovy, bezpečnostní předpisy, předpisy pro ochranu životního prostředí, předpisy a normy pro hospodárné nakládání s energií a ostatní zákonná ustanovení.

1.16. Poskytovatel neručí, pokud tomu nemůže prokazatelně zabránit, za ztráty, škody nebo průtahy, které se nacházejí mimo jeho kontrolu v příčinné souvislosti s takovými skutečnostmi jako stávky, výluky, požár, exploze, krádež, poškození vodou, nepokoje, válka, úmyslné poškození třetí osobou a vyšší moc. Objednatel neručí za předměty vnesené poskytovatelem pro zajištění plnění předmětu této smlouvy (prostředky výpočetní techniky, měřicí přístroje, materiál, nářadí, nástroje, …).

1.17. Objednatel touto smlouvou pověřuje poskytovatele k tomu, aby se všemi subjekty, které dodávají objednateli energie, média, nebo mu poskytují služby na základě smluv platných a účinných ke dni podpisu této smlouvy, jednal v plném rozsahu ve věci předmětů plnění, v případě potřeby uděloval těmto subjektům pokyny, kontroloval plnění předmětů uzavřených smluv a udělených pokynů, koordinoval proces plnění předmětů uzavřených smluv, kontroloval fakturační nároky jednotlivých dodavatelů energií, médií a služeb, tyto fakturační nároky písemně odsouhlasoval, uplatňoval u jednotlivých dodavatelů energií, médií a služeb nároky z titulu jejich odpovědnosti, vymáhal jménem objednatele pohledávky za dodavateli služeb, médií a energií a jednal a vymáhal ve prospěch objednatele dodržování záruk. V případě, že závada má dle posouzení poskytovatele takový charakter, že ji nelze odstranit v rámci záruky, je poskytovatel povinen tuto skutečnost s objednatelem projednat a řídit se jeho pokyny. 

1.18. Součástí plnění poskytovatele jsou i práce v tomto a dalších článcích této smlouvy nespecifikované, které však jsou k řádnému provedení díla nezbytné a o kterých poskytovatel vzhledem ke své kvalifikaci a zkušenostem měl, nebo mohl vědět. Provedení těchto prací však v žádném případě nezvyšuje touto smlouvou sjednanou cenu.

Dokumentace a informační povinnosti

1.19. Objednatel předá poskytovateli dokumentace jednotlivých prostor nejpozději v den předání budovy poskytovateli včetně veškerých revizních zpráv, návodů na obsluhu a údržbu apod. Poskytovatel nesmí bez souhlasu objednatele tuto technickou dokumentaci poskytnout třetím osobám. K ostatním budovám uvedeným v odst. 1.3. této smlouvy předá objednatel poskytovateli dokumentaci dostupnou ke dni podpisu této smlouvy.
1.20. Poskytovatel je povinen dokumentaci v rozsahu dle odst. 4.1. této smlouvy udržovat v aktuálním stavu.

1.21. V případě zániku této smlouvy jakýmkoli způsobem je poskytovatel povinen předat objednateli ke dni zániku smlouvy kompletní, úplnou a aktuální dokumentaci o všech činnostech poskytovatele provedených v rámci plnění dle této smlouvy.

1.22. Objednatel se zavazuje na základě písemného požadavku poskytnout poskytovateli nejpozději do 5 pracovních dnů veškeré informace nezbytné pro řádný výkon sjednané činnosti. 
1.23. Objednatel se zavazuje písemně projednat s poskytovatelem navržená organizační opatření, aby poskytovatel mohl vykonávat činnosti ve smyslu této smlouvy v plném rozsahu. V případě, že tato organizační opatření nebudou v rozporu s ustanoveními této smlouvy nebo s jinými závazky objednatele vůči třetím subjektům nebo s platnými vnitřními normami objednatele, ten se zavazuje písemně je přijmout.

Cena

1.24. Objednatel se zavazuje za plnění činností dle této smlouvy poskytnout poskytovateli paušální úplatu za činnosti popsané v této smlouvě ve výši:

Měsíční platba 76.083,34 Kč/měsíc bez DPH
Roční platba za provedení nátěru šindelových střech 70.000,- Kč bez DPH.

K této částce bude doúčtována DPH ve výši platné ke dni vystavení konkrétního daňového dokladu. Výše paušální úplaty je nejvýše přípustná a její zvýšení dohodou smluvních stran je možné pouze písemným dodatkem k této smlouvě na základě změny rozsahu poskytovaných služeb.
1.25. Úplata za činnosti neuvedené v této smlouvě prováděné odborně způsobilými pracovníky poskytovatele na základě jednorázových požadavků (objednávek) objednatele musí být před realizací objednávky oprávněným pracovníkem objednatele dle této smlouvy na základě nabídky poskytovatele na každou konkrétní činnost.

1.26. Náhradu za materiál potřebný pro provádění činností dle této smlouvy. Náhrada za materiál zajišťovaný poskytovatelem pro provádění činností dle této smlouvy musí být stanovena jako částka odpovídající skutečně vzniklým nákladům na pořízení tohoto materiálu, za ceny obvyklé v místě a čase plnění. Výše náhrady musí být objednatelem odsouhlasena. Poskytovatel musí vždy v rámci vyúčtování těchto nákladů předložit soupis materiálu s jednotkovými cenami.

1.27. Cena plnění bude hrazena na základě daňových dokladů vystavovaných poskytovatelem vždy k poslednímu dni měsíce. Datum zdanitelného plnění bude poslední den příslušného měsíce.

1.28. Splatnost daňových dokladů je 30 dnů od data vystavení. Povinnost zaplatit je splněna dnem odepsání příslušné částky z účtu objednatele ve prospěch účtu poskytovatele.

1.29. Každý daňový doklad musí obsahovat vedle náležitostí stanovených v § 26 zákona č. 235/2004 Sb., o DPH, ve znění pozdějších předpisů, i číslo této smlouvy. Objednatel je oprávněn vrátit daňové doklady před uplynutím lhůty splatnosti, nebudou-li obsahovat náležitosti uvedené v této smlouvě. Nová lhůta splatnosti začne běžet dnem doručení opraveného daňového dokladu objednateli.

1.30. Daňové doklady bude poskytovatel zasílat na adresu objednatele.

1.31. Všechny ostatní náklady, které poskytovatel nutně nebo účelně vynaloží při plnění svých závazků z této smlouvy, musí být předem objednatelem písemně odsouhlaseny. Teprve po splnění této podmínky je poskytovatel oprávněn vystavit příslušnou fakturu splatnou ve smyslu odst. 5.5. této smlouvy a objednatel je povinen tuto fakturu uhradit.

1.32. Veškerá v této smlouvě a jejich přílohách uvedená plnění poskytovatele jsou hrazena paušální úplatou dle tohoto článku, není – li v konkrétním případě v této smlouvě a přílohách uvedeno jinak. 
Sankce

1.33. V případě, že poskytovatel nezajistí provedení údržby, vyplývající z podmínek popsaných v příloze č. 1 této smlouvy ve sjednaných lhůtách, má objednatel právo po poskytovateli požadovat za každý jednotlivý případ porušení smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý započatý týden prodlení.

1.34. V případě, že poskytovatel neprovede úkony k provedení servisu nebo pravidelných prohlídek, vyplývající z podmínek popsaných v příloze č. 1 této smlouvy ve sjednaných lhůtách, má objednatel právo po poskytovateli požadovat za každý jednotlivý případ porušení smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení.

1.35. V případě neplnění povinností poskytovatele vyplývajících z ustanovení této smlouvy a neuvedených v odst. 6.1. nebo 6.2. nebo 5.1 uhradí smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý jednotlivý případ, a to za předpokladu, že objednatel písemně poskytovatele na porušení povinnosti upozornil a poskytovatel nesjednal v termínu do sedmi kalendářních dnů od doručení výzvy nápravu.

1.36. V případě prodlení objednatele s úhradou daňového dokladu podle odst.5.5. této smlouvy je poskytovatel oprávněn požadovat smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

1.37. Zaplacením smluvní pokuty nezaniká zajištěná povinnost a povinnost k náhradě škody vzniklé nesplněním zajištěné povinnosti.  

 Povinnosti poskytovatele

1.38. Poskytovatel je při plnění této smlouvy povinen zejména:

a) Postupovat při zařizování záležitostí vyplývajících z předmětu této smlouvy s odbornou péčí.

b) Zajišťovat činnost dle této smlouvy osobně, tím není vyloučeno oprávnění poskytovatele zadávat specifické dílčí činnosti třetím osobám. Objednateli však i v tomto případě odpovídá poskytovatel.

c) V případě potřeby konzultovat postup při plnění předmětu této smlouvy s objednatelem.

d) Bez zbytečného odkladu oznámit objednateli všechny okolnosti, které zjistil při zařizování záležitostí, a které mohou mít vliv na změnu pokynů nebo zájmů objednatele.

e) Upozornit objednatele na opatření potřebná k tomu, aby se zabránilo vzniku škody bezprostředně hrozící objednateli v souvislosti s činnostmi směřujícími k naplnění předmětu této smlouvy. V případě hrozící škody z důvodu prokazatelné nečinnosti nebo neposkytnutí nezbytné součinnosti objednatele nenese poskytovatel za tyto škody odpovědnost.

f) V případě požadavku objednatele bezodkladně, nejpozději do 5 pracovních dnů, vysvětlit či zdůvodnit postup při plnění předmětu smlouvy a předložit objednateli veškerou, v dané době dostupnou, dokumentaci k dané problematice.

1.39. Poskytovatel je povinen mít po celou dobu plnění předmětu smlouvy sjednanou pojistnou smlouvu pro případ škod vzniklých jednáním nebo opomenutím poskytovatele a způsobených na majetku objednatele, zdraví zaměstnanců objednatele a dále na majetku a zdraví třetích osob. Limit pojistného plnění musí být v pojistné smlouvě sjednán na částku nejméně 20 miliónů korun českých pro všechny uvedené způsoby vzniku daných škod. Tato pojistná smlouva je nedílnou součástí této smlouvy a tvoří přílohu č. 3 této smlouvy.

1.40. Poskytovatel neodpovídá za vady, které byly způsobeny použitím podkladů převzatých od objednatele, u kterých poskytovatel ani při vynaložení veškeré odborné péče nemohl zjistit jejich nevhodnost, případně na ni upozornil objednatele, ale ten na jejich použití trval.

Povinnosti objednatele

1.41. Pro úspěšný výkon činnosti poskytovatele je objednatel zejména povinen:

a) Předat poskytovateli včas věci a informace, jež jsou nutné k plnění předmětu této smlouvy.

b) Předat poskytovateli dokumentace dle článku 4 této smlouvy a umožnit poskytovateli prohlídku místa plnění – všech prostor v budovách, jež jsou předmětem této smlouvy.

c) Platit poskytovateli úplatu a náhradu nákladů dle článku 5 této smlouvy.

d) Vyjadřovat se k požadavkům poskytovatele, předkládaným nabídkám, návrhům řešení v termínu nejpozději do pěti pracovních dnů ode dne předání těchto dokumentů objednateli.

e) Na požádání poskytovatele konzultovat postup poskytovatele při plnění předmětu této smlouvy.

f) Poskytovat poskytovateli nezbytnou součinnost při plnění předmětu této smlouvy.

g) Pojistit budovu v rozsahu a výši odpovídající jejímu charakteru a využití, to vše ke dni předání budovy do správy poskytovateli.

Doba trvání této smlouvy

1.42. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou ode dne nabytí účinnosti této smlouvy.

1.43. Smlouva může dále zaniknout:

a) dohodou smluvních stran za současného vypořádání závazků a pohledávek;

b) odstoupením dle odst.9. této smlouvy,

c) výpovědí dle odst.9. této smlouvy.

1.44. Každá ze smluvních stran je oprávněna odstoupit od této smlouvy za podmínek uvedených v zákoně 89/2012Sb., ve znění pozdějších předpisů.

1.45. Každá ze smluvních stran je oprávněna vypovědět tuto smlouvu. Výpovědní doba činí 6 měsíců a počíná běžet od prvního dne v měsíci, který následuje po měsíci, v němž byla výpověď smluvní straně prokazatelně doručena.

1.46. Za podstatné porušení smlouvy ve smyslu odst.9. této smlouvy smluvní strany považují:

a) znemožnění řádného provozu a údržby budovy, nebo vážné ohrožení výkonu běžných činností objednatele nebo subjektů, které budou budovu v nájemním nebo jiném vztahu užívat, pokud tomu nebrání charakter a vybavení budovy,

b) opakovaným prodlením poskytovatele s plněním povinností zajištěné smluvní pokutou;

c) nedodržení pokynů objednatele, podle rámce a rozsahu této smlouvy, nejedná-li se o případ, kdy bylo nedodržení pokynů objednatele naléhavě nezbytné v zájmu objednatele a poskytovatel nemohl včas obdržet jeho souhlas;

d) prodlení objednatele s plněním peněžitých závazků vůči poskytovateli vyplývajících z této smlouvy delším 14ti dnů,

e) neexistence pojištění poskytovatele dle čl. 7, odst. 7.2. této smlouvy. 

Závěrečná ustanovení

1.47. Tato smlouva je platná a účinná dnem podpisu této smlouvy druhou ze smluvních stran.

1.48. Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, oboustranně dohodnutých a vzestupně číslovaných dodatků. Bez dodržení těchto podmínek není změna smlouvy platná.

1.49. Strany této smlouvy se výslovně dohodly na tom, že jejich závazkový smluvní vztah se řídí zákonem č. 89/2012Sb., ve znění pozdějších předpisů.

1.50. Veškeré písemné projevy smluvních stran, předpokládané touto smlouvou, musí být učiněny formou doporučené listovní zásilky zasílané na shora uvedenou adresu – sídlo právnické osoby, v případě obou smluvních stran s uvedením osoby oprávněné jednat. Smluvní strany odpovídají za její správnost a aktuálnost, a to i po zániku této smlouvy do doby, než dojde k vzájemnému majetkovému vypořádání. Forma doporučené listovní zásilky nemusí být dodržena, dojde-li k osobnímu předání a převzetí písemnosti s doložkou o převzetí vyznačenou na stejnopise.

1.51. Tato smlouva se uzavírá ve 3 vyhotoveních, z nichž poskytovatel obdrží jedno podepsané vyhotovení a objednatel obdrží dvě podepsaná vyhotovení.

1.52. Smlouva má tyto přílohy, které jsou její nedílnou součástí:

příloha č. 1 – rozsah činností při správě budovy

příloha č. 2 – komunikační rámec mezi objednatelem a poskytovatelem

příloha č. 3 – pojistná smlouva poskytovatele 

1.53. Smluvní strany výslovně prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, vážně, určitě a srozumitelně. S obsahem této smlouvy se smluvní strany před jejím podpisem seznámily a nemají proti němu žádné námitky.

	V Ostravě dne 
	Ve Zlíně dne

	Poskytovatel:
	Objednatel:

	………………………………………..
	………………………………………..


XXX






XXX
Smlouva o zajištění Správy a údržby objektů užívaných Muzeem JV Moravy ve Zlíně








8/8

