Smlouva o najmu bytG

Smluvni strany:

FAIRhouse s.r.0., IC: 079 40 076

se sidlem Stitného namésti 632,394 64 Pocatky

zapsana v obch. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovirich pod sp. zn. C 28581
zastoupena jednatelem Ing. Martinem Dvorakem

(dale jen ,,pronajimatel)

Slatinné 1azné T¥ebon s.t.o., IC 251 79 896
se sidlem Léazeriska 1001, Trebon 11,379 01 Trebon

zastoupena jednatelem prof. JUDr. Vilémem Kahounem, Ph.D.
zapsana v obch. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich pod sp. zn. C 8137

(dale jen ,,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, tuto smlouvu o nadjmu byt (déle jen ,,smlouva")

Clanek 1
Pfedmét najmu

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytového domu ¢. p. na adrese
, ktery je postaven na pozemku pare. ¢. 1750/1 (dale jen ,,bytovy ddm").

2) Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani nasledujici byty umisténé v bytovém domé (déle
jen ,,Byty"):

1. byt ¢. 31, o velikosti 29,3 m* s Ustfedmm vytapénim vSech obytnych mistnosti, ve IIl.
nadzemnim podlazi.

Byt je tvofen: 1 pokojem s kuchsmskou linkou o podlahové plose 21,5 m”,
prislusenstvim o podlahové ploSe:  vstupni chodba 4 m”
koupelnaaWC 3,8 m"

2. byt €. 32, o velikosti 29,3 m* s Gstfednim vytapénim vSech obytnych mistnosti, ve HI.
nadzemnim podlazi.

Byt je tvoren: 1 pokojem s kuchyiiskou linkou o podlahové plose 21,6 m*
prislusenstvim o podlahové ploSe:  vstupni chodba 4 m?,
koupelna a WC 3,7 m"



3)

4)

5)

1)

2)

3)

2)

3. byt €. 33, o velikosti 46,0 m* s Ustfednim vytapénim vSech obytnych mistnosti, ve IlI.
nadzemm'm podlaZi.

Byt je tvofen 1 pokojem s kuchyriskym linkou o podlahové plose 21,4 m*,
1 pokojem o podlahové plose 16,6 m"
prisluSenstvim o podlahové ploSe:  vstupni chodba 3,9 m",
koupelnaa WC 4,1 m".

Pronajimatel pfenechava najemci Byty k zajisténi bytovych potfeb zaméstnancli ndjemce a
¢lend jejich doméacnosti. Ndjemce Byty za timto Ucelem prebira.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve sjednané vysi.

Byty jsou ndjemci pfedavany v dobrém stavu, bez zavad Ci poSkozeni, pouze se znamkami
mirného opotrebeni; jsou V)aTialovany bilym natérem JUPOL Clasic. Keizdy z B)di je vybaven
kuchyiiskou linkou. Stav Byt( v&etné vybaveni je uveden v predavacim protokolu, ktery jako
priloha ¢. 1 tvori nedilnou soucéast této smlouvy. Najemce je seznamen se stavem Bytd a Byty
prebira zpUsobilé k okamzitému nastéhovani a obyvani.

Clanek 2
Doba ngjmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu urcitou, a to od 1. 9.2020 do 30. 9. 2021.

Smluvm' strany se dohodly, Ze pokud bude ndjemce Fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy, a bude mit zajem o prodlouZeni doby najmu, miZze pronajimatel ndjem na
zékladé 7adosti najemce prodlouZit. Zadost o prodlouZeni namu musi ndjemce podat
nejpozdéji do 30 dnd pred koncem doby trvani najmu.

Smluvni strany vylucuji pouziti ust. § 2230 zakona €. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ndjem
se tedy automaticky neprodlouzi, ani kdyby jej ndjemce, resp. osoby, jimz najemce prenechal
Byty k uzivam', uzivali i po uplynuti ndjemni doby. Prodlouzeni doby ndjmu je mozné pouze
na zékladé pisemného dodatku k této smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Clanek 3
UZivatelé bytu

Najemce je opravnén prenechat Byty do podnajmu ¢i bezplatného uzivani svym
zaméstnanctm a ¢lenlim jejich domacnosti.

Najemce je povinen oznamit pocet osob, jimZz jednotlivé Byty pfenechava k uzivani, bez
zbsde€ného odkladu pronajimateli. Zaroven s tim oznami pronajimateli jména, pfijmeni a data
narozeni téchto osob.

3) Kazdy z Bytll mlze byt vjednom okamziku prenechan k uZivani maximéalné 2 osobam,

nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce v konkrétnim pripadeé jinak. Kazdou zménu v poctu.



jménech a pFijmenich osob uZivajicich Byty je najemce bez zbyteCného odkladu povinen
pisemné oznamit pronajimateli.

4) Najemce odpovida za to, Ze osoby, jimZ Byty pfenechd k uzivani, budou Byty uZivat Fadné a
v souladu s touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Najemce je povinen osoby, kterym Byty
pfenecha k uzivani, o jejich povirmostech pfi uzivani Bytl poucit.

5) Porusi-li najemce ustanoveni odst. 2) nebo 3) tohoto Clanku, ma se za to, Ze zavazné porusil
SVOu povinnost.

Cléanek 4
Najemné

1) Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné, které je sjednéno ve vysi:

byt & 31, KC za mésic
byt & 32, KC za mésic
b)dC. 33............... K¢ za mésic,
celkem DPH za mésic VySe najemného je stanovena s ohledem na sm'zeny

komfort zplisobeny probihajiri rekonstrukci bytového domu.

2) Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli mési¢ni zalohy na Uhradu za plnéni spojené s
uzivanim Byt a s nim souvisejici sluzby v Gastce za mésic (déle jen ,,zalohy za
sluzby"). Soupis téchto pInéni vCetné stavu méfidel ke dni podpisu této smlouvy je uveden
v pfiloze C. 2, ktera tvofi nedilnou sougast této smlouvy.

3) Meésicni ndjemné a zalohu za sluzby je najemce povinen platit pronajimateli vZdy nejpozdéji do
15. dne kalendarniho meésice, za ktery se najem a zaloha za sluzby plati, na ucet ¢.
vedeny U’ . pod variabilnim symbolem Najemné a zaloha

za sluzby se povazuji za zaplacené dnem jejich pFipsani na uvedeny ucet

4) Pronajimatel mé pravo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohy za sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych dlvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha mlze byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy
musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel je povinen pfenechat Byty najemci tak, aby je mohl uzZivat k ujednanému
G€elu, udrZzovat je v takovéem stavu, aby mohly slouzit tomu uZzivani, pro které byl
pronajaty a zajistit najemci nerusené uzivani Byt po dobu najmu.

b) Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu njemce v nezbytném
rozsahu prohlidku Bytd, jakoz i pFistup k Bytim nebo do Bytl za ¢elem provedeni jejich



potfebné opravy, Upravy nebo udrzby. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezped&i z prodleni.

¢) Pronajimatel zajisti po dobu ndjmu nezbytné sluzby spojené s uzivanim Bytd. Za nezbytné
sluzby se pro ucely této smlouvy povaZzuji sluzby vymezené v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.
Ostatni sluzby zajisti na vlastni ndklady najemce.

d) V pfipadé, ze osoby, kterym najemce pfenecha Byty k uzivani budou v Bytechpracovat i
podnikat, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndhradu naklad( spojenych s
Uklidem a osvétlenim spoleCnych ¢asti domu. Ustanoveni €l. 4 odst. 4 této smlouvy se
v takovém pFipadé pouZije obdobné.

2) Prava a povinnosti najemce:
a) Najemce bude uZivat Byty radné v souladu s najemni smlouvou.

b) NezpUsobi-li to zvySené zatizeni pro Byty nebo bytovy ddm, mohou osoby, kterym
najemce prenechd Byty k uZivani, v Bytech pracovat nebo podnikat.

¢) Najemce je povinen o Byty fadné peCovat, zejména pak dbat na to, aby nedochazelo
k neamérnému opotiebeni a Skoddm na Bytech nebo jejich vybaveni.

d) Najemce bude provadét a hradit béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
Bytd. Co se rozumi béZznou Gdrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s uzivamm Byt,
upravuje zvlastni pravni predpis (nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Nezajisti-li najemce
vCasné provedeni téchto oprav a Udrzby Bytl, ma pronajimatel pravo tak ucinit po
predchozim upozornéni najemce sdm a pozadovat Uhradu vynaloZzenych naklad( od
najemce.

e) Zjisti-li ndjemce v nékterém z Bytl poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani
obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

f) Najemce je povinen odstranit na vlastni naklady zavady a poSkozeni zplsobené
okolnostmi, za které odpovida, nebo zavady a poSkozeni, za které odpovidaji osoby,
kterym pfenechal Byty k uzivani. NeuSni-li tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ndjemce nahradu.

g) Najemce neni opravnén provadét Upravy, prestavby &i jiné zmény Bytd bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. PFi skon€eni ndjmu odstrani najemce v Bytech nebo
bytovém domé vSechny zmény, které provedl nebo které provedly osoby, jimiZz pfenechal
Byty k uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

h) Osoby, jimZz najemce pfenechal Byty k uzivani, jsou povinny dodrZzovat domovni Fad,
pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Najemce se zavazuje osoby, kterym
prenechal Byty k uzivani, o téchto povinnostech poucit.

i) V dobé 1 mésice pfed skonéenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu zndm, umozni
najemce osobg, jenz ma zdjem o najem nékterého z Bytl, pfistup do Bytu v nezbytném



1)

3)

4)

2)

rozsahu za UcCelem prohlidky v pFitomnosti zastupce ndjemce, osoby, kterd Byt uziva, a
zastupce pronajimatele; pronajimatel oznami ndjemci navstévu v primérené dobé predem.

Clanek 6
Jistota

Najemce se zavazuje pfi podpisu smlouvy slozit na UCet pronajimatele vratnou jistotu ve vysi
K¢ 0,-,-. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota bude Urocena sazbou 0% p.a.

Clanek 7
Skonceni najmu

Tato najemni smlouva muiZze skongit;

a) uplynutim doby, na kterou je ndjem sjednan

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi bez vypovédni doby z diivodll a za podminek upravenych v ust. 2228
obcanského zdkoniku

d) pisemnou vypovédi z diivod( a za podminek upravenych v nasledujicim odstavci.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani ddvodd.
Vypovédm' doba pro najemce i pronajimatele Cini 3 mésic® a poCina béZet od prvmlio dne
meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

V den skonceni ndjmu odevzda ndjemce Byty pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal, ledaze se strany pisemné dohodnou jinak. Nebude pfitom pfihlizeno k bé&Zznému
opotiebeni Bytl a k vadam, které je povinen odstranit pronajimatel. Najemce je povinen Byty
pred vracenim vymalovat interiérovou barvou - bilym natérem JUPOL Clasic. Spoleoié s Byta
budou vréaceny také vSechny klie. PFi predani Bytl zpét pronajimateli si smluvni strany
pisemné potvrdi stav Bytl a jejich vybaveni v pfedavacim protokolu. Pokud najemce
neposkytne pronajimateli potfebnou soucinnost, potvrdi stav Byt a vybaveni pronajimatel a
alespon jeden svédek.

Nevrati-li ndjemce Byty fadné vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal, je pronajimatel
opravnén uvést Byty do poZadovaného stavu sdm a poZzadovat od ndjemce nahradu.

Clanek 8
Zavérecnéa ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pFislusSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sbh., obanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato je smlouvou o
obecném najmu ve smyslu ust. § 2201 obCanského zakoniku. Zvlastni ustanoveni o ndjmu bytu
a najmu domu uvedend v § 2235 a nasl. obCanského zakoniku se na ni aplikuji pouze tehdy,
bylo-li to mezi smluvnimi stranami vyslovné ujednano.

Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.



3) Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemné urceno jinak, zapocitavaji se

Ghrady vsech splatnych zavazkd, a to i promléenych, vic¢i pronajimateli z této smlouvy
Vv poradi:

a) najemné

a) Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Byt

b) pfislusenstvi

c) ostatni zdvazky

ato vzdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi pronajimatel a 1 ndjemce.
Prilohy:

i
1 - pfedavaci protokol
2 - soupis plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim Bytl

<

C.

V Treboni dne 31.8.2020

za pronajimatele: za najemce:

Ing. Martin Dvorak, jednatel prof. JUDr. Vilém Kahoxm, Ph.D., jednatel



EVIDENCNI LIST BYTU C. 31

v bytovém domé na ulici

PROTOKOL o predani a prevzeti bytu k ndgjemni smlouvé ¢.

Pfejimajici: L&zné Aurora

Zastoupena;

Datum pfedani: 17.9.2020
Byt Cislo; 31

Cislo mistnosti

mistnost typ pokoj

plocha (Jii2)

okna typ trojdilna
pocet 1
stav dobré
zaluzie

dvere 80
pocet 1
stav dobré
zamek ne
klice ne

osvétleni typ stro]Mt{ + podlinka
pocet 2+1
stav dobré

podlaha typ lino
stav dobré

stény ~rava malba
stav dolna

umyvadlo  material

pocet
stav
baterie pakova
klo2set material
sedatko
otop.téleso  materiél litina
stav dobré
ventil  Spatny
dalSf vybaveni kuch. Linka
el.vafic
vyrobni Cislo

vodomér Stuc ena voda
vodomeér tepla voda
elektromeér

predavajici Q>odpis):

stav pfi pfedani
201
27
6749

prejimajici (podpis)

Pritohad. 1

list Cislo/pofiet listl : 11
Predavajici: PAIRhouse
Podlazi ; 3.NP Pocet obytnych mistnosti
¢islo ndsmosti Cislo mistnosti ¢islo mistnosti
zadv/™ koupelna, WC
80 60
1 1
dobré dolné
ano ne
ano ne
stroimi sbopni
I 2
dobré dol»é
lino dlazba
dobré dobra
malba malba+obklad
dobra dobré
keramika
1
dobré
pakova
2
keramika
plast
el. topi” Zebfik
dobré
reg-tgjloty



EVIDENCNI UST BYTU C. 32 PFitoha¢. 1

v bytovém domeé na ulici list &islo/pocet listd 1/t

PROTOKOL o predani a prevzeti bytu k ndjemni smlouvé €.

Pfejimajici: Lazné Aurora Predavajici: PAIRhouse
Zastoupena:
Datum pfedani: 17.9.2020
Byt Cislo: 32 Podlazi : 3.NP Pocet obytnych mistnosti *
¢islo mistnosti Cislo mistnosti ¢ o mistnosti ¢islo mistnosti
mistnost typ pokoj zadv” koupelna, WC
plocha {m2)
okna lyp trojdilna
pocet 1
stav dobré
Zaluzie
dvei” fa> 80 80 60
pocet | 1 1
stav dobré dobré dobré
zdmek ne ano ne
klice ne ano ne
osvétlenf typ strtgpnl + podlinka stropni stropni
pocet 2+1 1 2
stav dobry dobry dobré
podlaha iip liim lino dlazba
stav dobré dobré d<ana
stény Uprava ntalba malba malba+obklad
stav dobré dobra dobré
umyvadlo  materidl keramika
pocet |
stav dobré
baterie pakova pakova
2
klozet material keramika
sedadco plast
otop.téleso  material litina el. u™ny Zeltfik
stav dobré dobré
ventil  $patni
dal$i vybavenf kuch. Linka Feg.teploty
el.vafic
vyrobni Cislo stav pri predani
vodomeér stud ena voda 86
vodomeér teplii voda 67
elektromér 6018

predavajici (podpis): prejimajici (podpis)



evidenéni list bytu C. 33 Pritohac. 1
v bytovém domé na ulici list EIslo/pocet listl 11
PROTOKOL o predani a prevzeti bytu k najemni smlouveé ¢.
Prejimajici; I"né Aurora Predavajici: PAIRfaouse
Zastoupena:
Datum predant; 17.9J2020
Byt Cislo; 33 Podlazi : 3.NP Pocet obytnych mistnosti :
Cislo mistnosti Cislo mistnosti Cislo mlstoosti ¢islo mistnosti
mistnost pokoj zadverl koupelna, WC
plocha (m2)
okna typ trojdilna trojdilna
pocet 1 1
stav dobré dolné
Zaluzie
dvefe > 80 80 60 80
pocet 1 1 1 1
stav dobré dobré dobré dobreé
zamek ne ano ne ne
klice ne ano ne ne
osvétleni typ stropni  podlinka stropni strojfmi stropm'
pocet 2+1 1 2 2
stav dobré dobré dobré (tobré
podlaha typ lino lino dlazba lino
stav dobré dobré dobra dobré
stény Uprava malba malba malba+obklad mali»
stav dobra dobra dolné dobra
umyvadlo  material keramika
pocet 1
stav dobré
baterie pakova pakovéa
2
klozet material keramika
sedatko plast
otop.téleso  material litina el. topny Zebfik
stav dobra dobré
ventil  Spamy
dalSi vybaveni kuch. Linka reg.t"loty
el.sporak
vyrobni €islo stav pfi predani
vodomeér Stuc ené voda 146
vodomer tepla voda 130
elektromér | 9924

pfedavajici (podpis): pfejimajici (podpis);



Pnloha €. 2
Soupis plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim bytd a zpdsob jejich Ghrady

Vymezeni rozsahu sluzeb
Sluzbami spojenymi s uzivani Bytli poskytovanymi pronajimatelem jsou:
a) dodavka vody (studené, teplé) a odvadéni a odvoz odpadnich vod
b) vytapéni
c) dodavka elektrické energie
d) osvétlera' a uklid spolecnych ¢asti domu
e) Cisténi a provoz komind
f) zajiSténi pFijmu rozhlasového a televizniho vysilani
g) spravabudovy, vCetné administrativnich sluzeb

Dodavka vod} a odvadén] odpadnich vod

Néklady na dodavku a odvadéni a odvoz odpadnich vod (vodné a stocné), ohfev teplé vody
bude najemce hradit na zakladé odpoctu na vodomeéru uréenému k méreni spotreby vody

Vv pronajatych Bytech.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit vodné a sto¢né formou zalohovych
plateb ve vysi K¢ mésicné.

Dodavka elektrické energie
Néklady na dodavku elektrické energie bude najemce hradit na zdkladé odpoctu pFislusného
pomeérového méfice.

Néajemce bude hradit naklady na dodavku elektrické energie formou zalohovych plateb ve
vySi - Kc mésiéné.

Skute¢nou vysi nakladl na dodavku a odvadéni a odvoz odpadnich vod a dodavku
elektrické energie Vsmctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci obdobi a vyuctovani
predlozi najemci nejpozdéji do 4 meésici od skoncéeni zuctovaciho obdobi. Splatnost
eventualnich nedoplatk( a preplatk( smluvni strany dohodly do 30 kalendarnich dnt od
doruceni vyuctovani najemci. V pfipadé, Ze najemce bude vici pronajimateli v prodleni
s hrazenim nékterého ze zavazkl souvisejicich snajemni, smlouvou, bude pFipadny
preplatek z vyUctovani zapocten na Uhradu téchto zavazka.

Osvétleni a uklid spolecnych prostor

Smluvni strany se dohody, ze Uhradu za osvétleni spole¢nych prostor a uklid dohodnutych
¢asti spole€nych prostor stanovi pausalni ¢astkou KC mésicné. Platby za tyto sluZby se
nevyuctovavaji.

Cisténi a provoz komin(
Smluvni strany se dohodly, Ze naklady za Cisténi a provoz komind najemce uhradi vzdy dle
jejich skutecné vyse, a to do 15 kalendainich dnli po predloZeni vyuctovani pronajimatelem.



Sprava budovy, v€etné administrativnich sluzeb
Naklady na spravu budovy, vEetné adrmnistrativnich sluzeb stanovuji smluvni strany

pausalni ¢astkou meésicné. Platby za tyto sluzby se nevyuctovavaji.
vodné a sto€né v¢. teplé vody K& mésicné
vytapéni K& mésicné
dodavka elektrické energie Kc mesicne
spol. el. a uklid spol. prostor Kc mesicne
¢isténi a provoz komin( I Kc mesicne
sprava budovy, véetné administrativnich nakladd K& mésicné
celkem K¢ mésicné

V Treboni dne 31.8.2020

pronajimatel;

najemce:






