S ML 0OUV A

0 nadjmu nebytovych prostor Domu kultury 7Zddr nad Sézavou a souvisejici smlouvy

Ugastnici smlouvy:
1) Dim kultury, Libusinskd 183, Zdir nad Sédzavou 1

zastoupeny pi Pavlou Domesovou, povéfenou fizenim DK

2) fa APETIT v.o.s.

zastoupend p. Janem Bukovskym, Dolni ul. &. 28/13, Zd4r nad Sazavou 1

Cast I.

Cl. 1 - Ugel ndjmu

Smlouva se sjedndvd za Ucelem provozovani restauracniho zarizeni
(hostinskd ¢innost) v prostordch a mistnostech k tomu uréenych a s touto

¢innosti souvisejicich.

Pfedmét najmu

2.1 Nebytové prostory se vSemi soucdstmi a prislusSenstvim tak jak
Jsou popsdny vcetné vymér podlahové plochy a jejich roz€lenéni
dle kategorizace uvedené v priloze ¢. 1, kterd je nedilnou
soucdsti této smlouvy.

2.2 N&jemce prohlasuje, Ze si pronajimané nebytové prostory uvedené
v bodé 2.1 a ptiloze 1 prohlédl a sezndmil se s jejich stavem.

2.3 Pronajimatel prohlasuje, Zze pronajimané prostory jsou stavebné
urceny k provozovdni sjednaného ucelu ndjmu a preddvd Jje ndjemci
ve stavu zplsobilém ke smluvnimu uZzivdni - doloZeno revizi
vyhrazenych zatizeni.

2.4 Pojisteéni pronajatych prostor a vnitfniho vybaveni je zajisténo

proti Zzivelnym pohromam pronajimatelem.

Ndjemné, splatnost a zplsob platby

3.1 N&jemné za nebytové prostory uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy
jejichz charakter je dén podle § 1 odst. 1 vyhl. &..585/90 Sb.,
bylo dohodnuto v ndsledujici roc¢ni vySi dle bodu 3.2 az 3.4.

3.2 Prostory kanceldrské, restauracni, reprezentacni podlahové
plocha: 344 m2
sazba za 1 m2 : 600,-- K& Datum piijeti faktury:
ndjemné: 206 400,-- K& Ptikazce operace:
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Prostory vyrobni a skladove
podlahovd plocha: 366 m2
sazba za 1 m2: 430,-K&
najemne: 157 380,-K¢e

Prostory ostatni - chodby, Satny, socidlni zatfizeni, schodisté,

vytahy

podlahovan plocha: 648 m2
sazba za 1 m2: 160, K&
najemne: 103 680,- K¢

Ndjemné za nebytové prostory rocné celkem: (soucet polozek
3.2 az 3.4)
ndjemné: 467 460,-KE t.). Ctvrtletné 116 865,-KE.

Pro rok 1994 se smluvni,strany dohodly na snizeni ngjemného

0 21,4 %, t.J. na Castku 367 424,-K¢c, t.j. ctvrtletné 91 856,- KE.

Ro€ni ndjemné bude kazdy kalenddfni rok hrazeno na ucet
pronajimatele ve Ctyfech spldtkdch, a to:

15.2. za 1. kalenddrni ctvrtleti

- 15.5. za 2. kalenddrni ctvrtleti

- 15.8. za 3. kalenddrni ctvrtleti

- 15.11.za 4. kalenddrfni ¢tvrtleti

V roce 1994 bude prvni spldtka uskutecnéna k datu 15.6. 1994.
Unrada ¢tvrtletni spldtky ndjemného bude ze strany ndjemce
provddéna dle ustanoveni bodu 3.6. Urok z prodleni za pozdni

Uhradu je dohodnut ve vysi 0,05% z dluzné Cdstky za kazdy

den prodleni.

V ptipadé, ze bude ndjemni pomér zahdjen nebo ukoncen v prdbéhu
kalenddfniho ¢tvrtleti, ¢ini ndjemné 1/90 dohodnuté &tvrtletni

spldtky za kazdy den trvédni ngjemniho poméru a je splatné do 15. dne

mésice nadsledujiciho po uplynuti kalenddfniho ctvrtleti.
V ostatnim plati totéZz, co je dohodnuto v bodé 3.6.
V zavislosti na cenovém vyvo]ji, zméndch v dafovych predpisech,

v dislokaénich (sprdvnich) poplatcich a pod. se strany zavazuji

dohodnout v pisemném dodatku k této smlouvé dpravu vySe ndjemného.

Nedojde-1i k dohode, md ten, kdo zménu navrhl, prévo odstoupit

od smlouvy ve 1hGté na krat3i nez 3 kalenddfni mésice.



Cl. 4 - Sluzby spojené s prondjmem

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Pronajimatel bude poskytovat energie potfebné pro fadny

provoz pronajimanych nebytovych prostor v mistech urcenych

v ¢asti III. této smlouvy. Jednd se zejména o teplo, vodu a

teplou vodu. Ugastnici smlouvy se za timto Gdelem dohodli

na uhradach za kazdy zapocCaty mésic takto:

Teplo bude hrazeno dle skutecné spotieby pfepoCtené

na vytdpéné plochy pronajatych prostor.

Vodné, stocné, ohfev vody 2 000,- K& zdlohové do doby, neZz budou

pronajimatelem nainstalovana pomérova méridla. Uhrazené zdlohy
budou zictovany koncem roku 1994 dle skutecné prumérné spotteby
zjisténé mérenim. Ndklady na stocné a ohfev vody budou stanoveny

pomérem ke spotrebované vodé.

Unhrady dle bodu 4.1 budou providény na Udet pronajimatele

na zdkladeé faktury vystavené pronajimatelem vzdy po uplynuti
kalendarniho mésice se splatnosti do 15 kalendafnich dnd

ode dne odeslani faktury. Urok z prodleni za pozdni zaplaceni
faktury je dohodnut ve vysi 0,05% z dluzné Cdastky za kazdy

den prodleni.

Pronajimatel se zavazuje instalovat do 30.6. 1994 na sv(j néklad
méridla spotfeby na prevod teplé a studené vody do pronajatych

prostor.

Ndjemce se zavazuje hradit ndklady souvisejici s vyuzivanim a

provozem telefonnich prfistrojd a linek jim uZivanych.

Ndjemce se zavazuje provadet rddny odvoz veSkereého odpadu

véetné zbytkd jidel, a to na vlastni ndklady.

Néjemce se zavazuje provadét Uklid, posyp a tklid snéhu
plochy terasy pred restauraci a plochy urdené k zasobovdni
(ndjezd k rampg).

Cl. 5 - Ostatni ujednani

5.1 0 pronajaté nebytové prostory vcéetné jejich soucdsti a

prislusenstvi se ngjemce zavazuj)e pecovat s péci fdadneho
hospoddre. Zejména Je povinnen provddét na vlastni ndklady
jejich radny uklid a obvyklou udrzbu.

Udrzbou se rozumi pravidelnd péde o hmotny majetek, kterou
se zpomaluje fyzické opotfebeni, predchdzi se paruchdm a

odstranuji se drobnéjsi zavady.
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Obvyklou udrzbou se zejména rozumi malovani a obnova natérd,
béznd vodoinstalace a elektroinstalacni udrzba na vnéjSich
rozvodech uzivanych prostord, vyména poSkozenych skel, vyména
poskozeného dverniho a okenniho kovani véetné zdamkd.

V ptipadé pochybnosti o tom, co lze zahrnout pod ddrzbu

u ¢innosti vySe neuvedenych, se postupuje analogicky podle
kritérii vyplyvajicich z vySe uvedeného.

Ddle je ndjemce povinen na své vlastni ndklady provadét bézné
opravy s vyjimkou oprav generdlnich ( GO).

GO zajistuje na své vlastni naklady pronajimatel. N&jemce

je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli
potfebu GO, umoZznit ji a spoluplisobit pfi jejim provedeni.
Ndjemce odpovidd pronajimateli za Skody zplsobené porusenim

povinnosti k Udrzbé& a opravam.

Stavebni dpravy pronajatych prostor a obnova vnitfniho vybaveni
1lze provést jen s pisemnym souhlasem pronajimatele, ve kterém
bude soucasné uveden jeho pozadavek na jejich ponechani nebo
odstranéni pfi skonceni ndjmu. Dojde-li provedenim stavebnich
Uprav a obnovou vnitfniho vybaveni ke znehodnoceni majetku,
uvede pronajimatel i1 zplsob majetkového vypoiadani.

Upravy zajistuje a hradi ndjemce, nebude-1i dohodnuto jinak.

Pronajimatel nezodpovidd ndjemci za Skody vzniklé krddezi,

resp. vloupdnim do pronajatych prostort.

Ndjemce se zavazuje dodrZzovat vesSkeré bezpecnostni, protipozdarni,
ekologické, hygienické, jakoz 1 ostatni obecné zdvazné pravni
predpisy, upravujici ¢innosti souvisejici s uUcelem ndjmu.

Ndjemce odpovidd za Skodu zplsobenou poruSenim téchto predpisut.

Pronajimatel umozni ndjemci vyuzivani pristupovych komunikaci,
cest a chodeb, patrici k objektu DK, za uUcelem prijezdu a pristupu
k pronajatym nebytovym prostordm.

Ndjemce je povinen zajistit rddné dodrZovdni predpisd a zvyklosti
uplatfovanych a vyzadovanych pronajimatelem.

Pracovnici pronajimatele maji prdvo vstupu do pronajatych prostor
za pritomnosti odpovédného zdstupce ndjemce.

V pripadé pozaru, havdrie, Zivelné pohromy a jinych mimorfadnych
okolnosti mize pronajimatel uc¢init vSechna potrfebnd opatreni

i bez pritomného odpovédného zdstupce ndjemce.



pfi dodrZovdni ndsledujicich pravidel:

- budou pouzity klice od prostorl jinak uloZené a zapeceténé
na vratnici DK

- neprodlené bude telefonicky vyrozumén odpovédny zdstupce ndjemce
a za timto dcelem budou prislusné telefonni ¢isla k dispozici

na vratnici DK

Cl. 6 - U&innosti smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Vypovédni lhdta u pronajimatele
i u ndjemce je shodnd a &ini 6 mésict. Vypovéd poind béZet od prvniho
dne kalendatfniho mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

Ndjemni pomér dle této smlouvy zacind dnem 1. dubna 1994.

Pokud neni dohodnuto jinak, Fidi se prdva a povinnosti pronajimatele a

ndjemce ustanovenimi obganského zdkoniku a zdkona ¢. 116/90 Sb.

Cast II.

Smlouva o ndjmu movitych véci souvisejicich s ucelem ndjmu nebytovych prostor.

Cl. 7 - Predm&t ndjmu

\,

(\7.1 ‘Predmétem prondjmu jsou véci uvedené v priloze ¢. 2

—  (hmotny investiéni majetek) - pofizovaci cena nad 10 000,-K&)
s vyjimkou véci, u kterych je uvedena nulovd zistatkovd cena.
7.2 Predmét ndjmu jsou dale
- movité véci uvedené v pfiloze ¢. 3 (drobny investi&ni majetek)-
pofizovaci cena 5 000 az 10 000,- K&
- movité véci uvedené v piiloze &. 4 (drobny hmotny majetek)-
pofizovaci cena 500 az 5000,- K&
- véci uvedené v ptriloze &. 5 (ostatni drobny majetek)
do 500,-KE.
Cl. 8 - Ugel ndjmu
Pronajaté veci uvedené v odst. 7.1 a 7.2 mohou byt vyuzivdny jen
za udelem provozovani restauracniho zatfizeni (hostinské ¢innosti).

Nemohou byt ddle pronajimdny a zap(jCovany.

Cl. 9 - Doba ndjmu
9.1 U véci uvedenych v bodé 7.1 se ndjem sjedndvd na dobu

do konce kalenddfniho roku, ve kterém konCi odepisovani
kazdé jednotlivé véci. Po takovém ukonCeni ndjmu Jje ndjemce
povinen véc vrdtit pronajimateli, nedojde-1li k jiné dohodé

(napt. dohoda o vypajéce).



Pokud nékterd z pronajatych véci ztrati trvale zplsobilost
k dalSimu uzivdni pred skoncenim odepisovéni, konci u této véci
Jeji prondjem, pokud ndjemce tuto skutecnost ozndmi pronajimateli a
pronajatou véc vrati, nedojde-1i k jiné dohodé. 0 predani bude
porizen zapis.

9.2 U véci uvedenych v bodé 7.2 se doba ndjmu sjedndvd na dobu
jejich skutecné dosazené Zivotnosti.
Po uplynuti této doby budou véci pfeddny pronajimateli
k likvidaci.
0 predani bude porizen zdpis
Pronajimatel neni povinen nahrazovat pronajaté véci,

u kterych byl ukoncen ndjem.

Cl. 10 - Ndjemné, jeho splatnost a zptsob platby

Rocni ndjemné u véci uvedenych v bodu 7.1 se sjedndvd dohodou,

a to ve vysi rocnich odpist za kazdy predchdzejici rok.

Pro rok 1994 je najemné stanoveno v Cdstce: 32 830,-KC.

Ndjemné bude hrazeno prevodem na Ucet pronajimatele jednordzoveée
vzdy do 15.12. kazdého kalenddtfniho roku na zdkladé vyuctovani
(faktury) pronajimatele, odeslané 21 dnd pfed terminem platby.
Bude-1i ndjemni pomér zahdjen nebo ukoncen v pribéhu kalenddifniho
roku, ¢ini ndjemné 1/12 vy3e dohodnuté rocéni &astky za kazdy

i zapocaty mésic ndjemniho poméru. Bude-1i ndjemni pomér ukoncen
po zaplaceni rocniho ndjemného, vrati pronajimatel ndjemci

pomérnou €dst ndjemného.

Cl. 11 - Ostatni ujednani

11.1 N&jemce se zavazu)e provadét na pronajatych vécech
na vlastni ndklady veSkerou udrzbu a opravy s péci radného
hospoddre. Ndjemce odpovidd pronajimateli za Skody

zplsobené porusenim téchto povinnosti.

11.2 Ndjemce se zavazuje pisemné oznadmit pronajimateli pofizeni
novych movitych véci slouzicich k provozovdni jeho €innosti,
které vyZaduji odbér energii, a to v dobé prfed Jejich porizenim

ev. pripojenim na zdro]j energie.
11.3 N&jemce se zavazuje, Ze véci uvedené pod bodem 7.2 v pripadé

ukonceni této ndjemni smlouvy vrdti v mnoZzstvi a sortimentu,

ve kterém mu byly prfeddny pronajimatelem.



1. 12 - Uginnost

Doba trvani ndjmu movitych véci je shodnd s dobou trvani ndjemniho
poméru nebytovych prostor podle casti I. této smlouvy.

Ustanoveni o ukonceni ndjmu movitych véci v pifipadé trvalé ztraty
pronajatych véci k uzivani timto nejsou dotcena.

Neni-1i dohodnuto jinak, fidi se prdva a povinnosti pronajimatele

a najemce ustanovenimi §§ 663 - 684 ob&anského zdkoniku.

Cast III.

Smlouva o0 zajisténi sluzeb v dobé kondni akci porddanych Domem kultury

. 14

s 15

. 16

.17

. 18

. 13 - Prohlaseni

Ndjemce prohlasSuje, Ze splfiuje veskeré podminky stanovené
obecné zavaznymi prdvnimi predpisy k provozovani hostinske
¢innosti v rozsahu potfebném pro ¢innost dale uvedenou v této
smlouve.

Najemce prohlaSuje, Ze pronajimatelem pronajaté nebytové prostory
a movité véci umozruji tuto ¢innost a dodrZzovani vyse uvedenych
ptedpisd.

Predmét smlouvy

Zajistovani sluzeb v dobé kondni akci pofddanych Domem kultury.

Misto poskytovdni sjednanych sluZeb
1) DK velky sél

2) DK buffet I. patro

3) DK buffet ptizemi

4) MD buffet

5) DK spolecensky sdl

Sortiment, rozsah a zplisob poskytovanych sluzeb

- bude predmétem konkrétniho objedndni u kazdé akce

Smluvni sankce

Za kazdy pripad zavinéného nedodrzeni objednané sluzby co do jejiho,
zpGsobu, sortimentui a rozsahu je zhotovitel povinnen zaplatit
objednavateli ndhradu prokdzanych vzniklych Skod.

Zaveérecna ustanoveni

18.1 Tato III. E4st smlouvy se uzavird jako jinad smlouva
podle § 269 odst. 2.obchodniho zdkoniku.
Nejsou-1i v této ¢dsti nékterd prdva a povinnosti vyslovné
uvedena, fidi se vztahy analogicky ustanovenimi obchodniho
a obcanského zdkoniku.



18.2 Sinnest dle Cdsti III této smlouvy zating ve stejny den Jako
néjomni psmdr dle &dsti I této smlouvy.

Cast Iv.
Spoletns a zdvérefnd ustanoveni (tést I-I1I)

Ndjemce se zavazuje pfevzit jako smluvni bfemeno v plném zndni smiouvu

o zajlstén{ proktické vyuky 2dkid, uzavienou dng 30.9. 1991 mezi stiadiskem
praktickéne vyuBovéni 208r nad Sézavou a DK Zdér nad Sézavou.

Ke dni zahdleni slufasb dle III. &dsti této smlouvy bude formou Fédného

28pisu a inventarizace uzaviend kupni smlouva mezi 0K jako proddvajicim &
firmou APETIT v.o.s. Jako kupujicim o odprodeji zdscb potravin.

V kupn{ smlouv® bude dohodnuta cene v zdvisiosti ne pefizovac{ cend potravin a
2pGscob Ghrady ceny.

V ptipad® poddani vypov&di smlouvy o néjmu nebytovych proustor se mé
za to, %e byla soutasnd poddna vypovad o zajistovdn{ sluzeb dle III. 2ésti
této smlouvy a nacpak.

Toté2 plati i v plipadd vyuiitl moZznosti o odstoupeni od smlouvy.

Pokud by mélc byt jedno nedo vice ustanovenf tétc smlouvy plné nebo
céstelnd neplatné nebo nedfinng nebo se va smlouvé najdou mezery, nebude tim
narudena platnest, ani U€innost zbyvajicich ustanoveni smlouvy.

Na misto ngplatndho nebo nelCinného ustanoveni aebo k vyplndni mezery nastupuje
takové ustanoveni, kieré je nejbliZe k tamu, co strany chtély asbo co vy
podle smyslu a UCelu této smlouvy byly chtély, kdyby ¢ tomtc bodu uvaZovaly.

Ve Jddte nad Sazavou
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