Smlouva ¢&. 8/2011

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 8/2011

podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 62/2001 Sb., o

hospodateni organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu

uzaviena mezi stranami:

Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi, TéSnov 17, 117 05 Praha 1
zastoupené Ing. Jifim Gondou, vedoucim oddéleni Agentury pro zemédélstvi a venkov
Sumperk, se sidlem Nemocni¢ni 53, 787 01 Sumperk,

IC: 000 204 78

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Olomouc, ¢. u¢tu XXXXXXXX

( déle jen ,,pronajimatel*)

a

Ing. Vaclav Svab

se sidlem Bohdikov 235, 789 64

IC: 145 99 295

bankovni spojeni : Komer¢ni banka, a.s.
€. uctu XXXXXXXXXX

( dale jen ,,ndjemce™).

1)

2)

1)

2)

3)

Clanek 1.

Pronajimatel je ptisluSny hospodafit s majetkem statu podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
ptedpisti.

PtisluSnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé prava k hospodareni na
pozemku a stavbé dle ptisluSné hospodaiské smlouvy.

Clanek II.

Pfedmétem plnéni této smlouvy je ndjem nebytovych prostor v budové Cislo popisné
1852, ulice Nemocnicni 53, v ¢asti obce gumperk, na pozemku parcelni ¢islo st. 2204,
zapsaném v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Sumperk, na listu vlastnictvi &. 1635.

Pronajimatel pfedava najemci do ndjmu nebytovy prostor o celkové vymeére 16,79 m?
— kancelafskou mistnost €. 410 a ptl mistnosti ¢. 412 v 3. patfe budovy, vchod B ( dale
jen ,,nebytové prostory*).

Nebytové prostory se pfedavaji do najmu za ucelem jejich vyuziti jako prostor
kancelarskych slouzicich k napliiovani pfedmétu podnikani nédjemce (projektova
¢innost v investicni vystavbé, vykon zeméméti¢skych cCinnosti, zprostfedkovatelska
¢innost v oblasti obchodu a sluzeb).

Clanek II1.

Nebytové prostory se predavaji najemci do najmu na dobu ur¢itou od 1.1.2011 do 31.12.2018.



Clanek V.

1) VySe najemného za pronajaté prostory se sjednava dohodou ve vysi 300,- K¢/ 1m?
ro¢né, tj. celkem za pronajatou plochu 5 037,00 K¢ ro¢né, ctvrtletné 1 259,50 K¢.

2) Najemné za prislusenstvi (vnitini vybaveni) ¢ini 0 K¢ ro¢né, ¢tvrtletné 0 K¢.

3) Najemné za pronajatou plochu a pfisluSenstvi je splatné piedem ve Ctvrtletnich
splatkach na zaklad¢ faktury vyhotovené pronajimatelem. Faktura bude mit nalezitosti
ucetniho dokladu dle § 11, zak. ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpist. Faktura je splatna do 14 dnti ode dne jejiho doruceni najemci.

4) Pronajimatel je opravnén pocinaje dnem 1.1. kazdého roku zvysit najemné o miru
inflace za predchozi kalendaini rok, vyjadienou pfirtistkem priméru ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen, pricemz podkladem pro tuto tipravu budou oficidlni udaje o mite
inflace zvefejnéné kazdoroéné Ceskym statistickym tGfadem.

5) Pro pifipad novych nebo zvySenych danovych, odvodovych nebo poplatkovych
povinnosti stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se spravou
budovy ( napf. dan z nemovitosti ) je pronajimatel opravnén zvysit sjednané najemné
od 1. dne nasledujiciho kalendainiho ctvrtleti o ¢astku odpovidajici poméru pfirtistku
ro¢ni vyse téchto povinnosti a rozsahu najemcem pronajimanych ploch.

Clanek V.

1) Najemce je povinen hradit naklady sluzeb jemu poskytnutych v souvislosti S najmem
nebytovych prostor.

2) Naklady za dustfedni vytapéni - plyn, spoticbu el. energie, vodné a sto¢né, budou
provadény mésiéné na zdklad€¢ faktury vystavené pronajimatelem s nalezitostmi
danového dokladu dle zékona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve vysi, kterd bude odpovidat skute¢nym nakladim z faktur od dodavatelt
dle podlahové vymeéry pronajatych prostor s lhiitou splatnosti 14 dnti ode dne jejiho
doruc¢eni najemci.

3) Uhrada ostatnich sluZeb ( udrzba arealu - odvoz komunalniho odpadu, domovnické
prace) bude provedena rovnéz mési¢né na zéklad¢ vystavené faktury pronajimatelem,
ve vysi mési¢ni pausalni ¢astky 400,-- K¢.

4) Telekomunikac¢ni poplatky (hovorné na zafizenich pronajimatele) pokud jsou po
dohod¢é najemcem pouzivany, bude ndjemce hradit mésicné na zakladé evidence
uskutecnénych telefonickych hovorli po vystaveni faktury pronajimatelem + 20 %
rezijnich nékladt. V ptipadé poruchy zafizeni zaznamenavajiciho pocet impulsu,
budou ndjemci uctovany nédklady na telefonni hovory v primémé vysi vypoctené
z ptedchozich tfech mésic.

Clanek VI.

V ptipad€ prodleni s platbou za najemné a fakturované sluzby uhradi ndjemce pronajimateli
kromé¢ dluzné ¢astky i Grok z prodleni ve vysi stanovené natfizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vyse uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zdkoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist.

Clanek VII.

Uhradu plateb provede najemce na ucet pronajimatele u Komeréni banky a.s., pobocka
Olomouc, €. uctu XXXXXXXXXX.
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Clanek VIIL.

Najemce se zavazuje, ze bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potiebu
odpovidajicim zpiisobem, a to vylu¢né k administrativni ¢innosti jako kancelare.
Pfenechani nebytovych prostor ndjemcem do uzivani tfeti osob¢ je vylouceno.
Vsechny prostory jsou najemci pieddny v dobrém stavu a nijemce se je zavazuje
udrzovat spolu s jejich piipadnym vybavenim, piedanym na zadklad¢ inventurniho
seznamu, s péci fadného hospodare.

Najemce odpovida piedavajicimu za veskeré Skody, které mu zplisobi svou ¢innosti na
poskytnutych nebytovych prostorach.

Najemce se zavazuje provadét bézné udrzovaci a opravné prace najatych nebytovych
prostor na vlastni néklady. Témito pracemi se rozumi zejména malovani, vyména
zéarovek, oprava zamkl na dvefich, oprava rozbitych oken a dal$i prace podobného
charakteru.

Upravy nebytovych prostor bude nijemce provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele a na vlastni ndklady. Najemce nemd narok pozadovat po skonceni
najmu ndhradu vynalozenych nékladi za povolené provedené tpravy.

Pokud se vyskytnou poruchy piesahujici moznosti bézné udrzby a oprav, je ndjemce
povinen bez zbytecného odkladu prokazatelnym zpiisobem ozndmit pronajimateli tyto
poruchy a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikne.

Po skonceni ngjmu je najemce povinen nebytovy prostor vratit ve stavu v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a piipadnym Upravam oSetfenym
V zapisu nebo pisemném souhlasu pronajimatele. Prostory musi byt ndjemcem
vyklizeny. O ptedani nebytového prostoru zpét pronajimateli je ndjemce povinem
vyhotovit pfedavaci protokol, ktery bude podepsan obéma stranami.

Clanek IX.

Néjemce bere na védomi, ze budova, ve které se nachazi nebytové prostory, neni
pojisténa. Z toho diivodu neodpovidd Ministerstvo zemédélstvi za Skody na majetku
najemce, které nastanou v jim uzivanych prostorach.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor uzivanych najemcem za trvani tohoto
vztahu jen po predchozim vcasném upozornéni najemce. Tento vstup ma vSak
pronajimatel umoznén vzdy, hrozi-li vaZzna Gjma na majetku nebo zdravi osob.
Najemce se zavazuje zajistit u svych zaméstnanci dodrzovani obecné zavaznych
pravnich pfedpisi a vnitroresortnich pifedpisi predavajiciho v oblasti ochrany a
ostrahy majetku, poZarni ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi préci, sjednanych
provoznich pravidel a spoluplisobit pii realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni
vzniku Skod na majetku a zdravi. Pronajimatel je opravnén dodrZzovéani platnych
ptedpisii v pronajatych prostorach kontrolovat.

Najemce 1 pronajimatel se zavazuji k povinnosti ml¢enlivosti a ochrany nevetejnych
informaci ziskanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

Clanek X.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl
sjednan.

N4ajemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozné ukoncit pisemnou dohodou nebo
vypovédi pronajimatele nebo najemce.
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Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocCina bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po
doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel miize odstoupit od smlouvy také v piipad€, Zze nebytovy prostor bude
Ministerstvo zemédélstvi potiebovat k plnéni funkci stdtu nebo jinych kol v ramci
své pusobnosti nebo predmétu cCinnosti. V tomto piipadé ¢ini vypovédni lhita 3
meésice a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé
smluvni stran¢.

Pronajimatel mtize odstoupit od smlouvy také v ptipad¢€, Ze najemce neplni fadné své
povinnosti.

Pro oznaceni dalSich vypovédnich divodii se pouziji odpovidajici ustanoveni § 9
zékona €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jSich
predpisi.

Clanek XI.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a
sjedndva se s ucinnosti od 1.1.2011.

Smlouvy lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
pronajimatele a najemce.

Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel a najemce
obdrzi po dvou stejnopisech.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s timto zapisem sezndmily a na dikaz své svobodné a
urcité vile jej niZze uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

V Sumperku, dne 15.12.2010

XXXXKXXXXXXXX XXXXXKXXXXXXXX

Ing. Jiri Gonda Ing. Viclav Svaib

Pronajimatel Najemce



