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Nájemní smlouva

uzavřena podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,                        v platném znění (dále jen občanský zákoník)
a

Smlouva o výpůjčce

uzavřená podle ustanovení § 2193 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,                       v platném znění (dále jen občanský zákoník)
I.

Povodí Odry, státní podnik

se sídlem Varenská 3101/49, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava

    Doručovací číslo: 701 26

zástupce pro věci smluvní:
Ing. Čestmír Vlček, obchodní ředitel 
IČ:
70890021

DIČ:
CZ70890021

bankovní spojení:
Komerční banka Ostrava, č.ú. 97104761/0100, VS č. 7713
telefon:
596657225

zapsán v obchodním rejstříku Krajského soudu v Ostravě odd. A XIV, vl.č.584
plátce DPH

jako pronajímatel a půjčitel (dále jen pronajímatel)
 a
MIKROREGION SLEZSKÁ HARTA

se sídlem Leskovec nad Moravicí 204, Dvorce, 793 68

v zastoupení:
Ing. Václav Mores, předseda Mikroregionu Slezská Harta

IČO:
71193821

telefon:
724 178 700
není zapsán v obchodním rejstříku  

není plátce DPH
jako nájemce a vypůjčitel (dále jen nájemce)

Výše uvedené smluvní strany uzavírají tuto nájemní smlouvu a smlouvu o výpůjčce (dále jen „smlouva“ v tomto rozsahu :

II. 

Předmět nájmu a výpůjčky
1. Česká republika je vlastníkem a Povodí Odry, státní podnik má na základě zákona                   č. 305/2000 Sb., o povodích a zákona č. 77/1997 Sb., o státním podniku, ve znění pozdějších předpisů právo hospodařit s majetkem státu, a to s pozemky parc. č. 2608, vodní plocha, parc. č. 2730/1, vodní plocha, parc. č. 2810, vodní plocha, katastrální území Leskovec nad Moravicí, obec Leskovec nad Moravicí, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj se sídlem v Opavě, Katastrální pracoviště Bruntál  na LV č. 13.
2. Předmětem výpůjčky pro umístění plovoucích zařízení č. 1 a č. 3 na vodní ploše jsou části pozemků (bezúplatně):

· parc. č. 2730/1, vodní plocha o výměře 78,24 m2 z celkové výměry pozemku  2013113 m2 pro umístění plovoucího zařízení Leskovec č. 1,
· parc. č. 2730/1, vodní plocha o výměře 28,80 m2 z celkové výměry pozemku  2013113 m2 pro umístění plovoucího zařízení Leskovec č. 3,
       Celkem bezúplatně: 107,04 m2

3. Předmětem nájmu pro vytvoření zázemí plovoucího zařízení Leskovec č. 1 jsou části pozemků (úplatně):  
· parc. č. 2608, vodní plocha (celková výměra pozemku 378 m2), parc. č. 2730/1, vodní plocha (celková výměra pozemku 2013113 m2), parc. č. 2810, vodní plocha (celková výměra pozemku 90 m2), celkem 562 m2 

4. Předmětem nájmu pro vytvoření zázemí plovoucího zařízení Leskovec č. 3 je část pozemku (úplatně):  

· parc. č. 2730/1, vodní plocha (celková výměra pozemku 2013113 m2),           celkem 434,00 m2
       Celkem úplatně: 996 m2

5. Rozsah předmětu nájmu a výpůjčky je dán zákresem, který je nedílnou součástí této smlouvy. 
6. Součástí této smlouvy je také situace vodní nádrže se zákresem umístění plovoucích zařízení. 

7. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu a výpůjčky uvedený v čl. II. této smlouvy výlučně k účelům umístění a provozu plovoucích zařízení a k vytvoření zázemí pro jejich využívání.
8. Nájemce je povinen užívat věc jako řádný hospodář, a to pouze k ujednanému účelu,                 a platit sjednané nájemné.
9. Vypůjčitel má právo věc užívat ujednaným způsobem a není oprávněn věc přenechat jiné osobě bez svolení půjčitele. 
III.

Technické požadavky

1. Evidenční číslo plovoucího zařízení: č. 1 a č. 3
2. Název lokality: 
Leskovec nad Moravicí
3. Rozměry plovoucího zařízení na vodní ploše (bezúplatně):  

· délka mola č.1 - 32,60 m x šířka paluby mola 2,40 m = 78,24 m2
· délka mola č.3 - 12,00 m x šířka paluby mola 2,40 m = 28,80 m2
       Celkem bezúplatně: 107,04 m2

4.    Rozměry a plocha zázemí (úplatně): 

· délka mola č.1 - 32,60 x délka přístupové lávky 7,24 m = 236,00 m2 

· vzdálenost vyvazovacích prvků mola č.1 – 32,60 m x 10 m = 326,00 m2
· délka mola č.3 – 12,00 x délka přístupové lávky 16,00 m = 192,00 m2 

· vzdálenost vyvazovacích prvků mola č.3 – 24,20 m x 10 m = 242,00 m2
Celkem úplatně: 996 m2

5.
Vlastník plovoucího zařízení bude dbát na dodržování zákona č. 254/2001 Sb., zákona             o vodách, ve znění pozdějších předpisů, vyhlášky MD č. 241/2002 Sb., o stanovení vodních nádrží a vodních toků, na kterých je zakázána plavba plavidel se spalovacími motory a o rozsahu užívání povrchových vod k plavbě, Řádu plavební bezpečnosti na vnitrozemských vodních cestách ČR a Provozního řádu vodního díla Slezská Harta (dále jen „VD“).  
6.  Každé plavidlo tj. včetně plovoucích zařízení, s výjimkou malých plavidel, musí mít na lodním tělese nebo na pevně osazených štítcích anebo tabulích poznávací znaky. 


V případech, v nichž je nezbytné vydání osvědčení, se za poznávací znaky považuje:

· evidenční označení plovoucího zařízení 
· název provozovatele plovoucího zařízení.

7.    Vlastník malého plavidla, které nepodléhá evidenci, musí mít následující označení:

· název provozovatele nebo jeho obvyklou zkratku nebo
· jméno a adresu vlastníka (provozovatele) plavidla.

8.  Plovoucí  zařízení  musí  být  vybaveno vlastním  provozním  řádem,  posouzeným  a schváleným správcem VD – (Povodí Odry, státní podnik).
9.   Plovoucí  zařízení   musí být  vyvázáno  ke břehu tak,  aby nemohlo změnit svou polohu a ohrozit tím jiná plavidla nebo jim překážet, musí přitom brát v úvahu zejména vítr, kolísání výše hladiny, vlnobití a sání.
10. Před zimním obdobím, kdy dochází k velkým výkyvům vodní hladiny, bude plovoucí zařízení vytaženo na břeh mimo hladinu maximálního vzdutí, tj. nad kótu 498,80 m n.m.   nebo přemístěno na vhodné místo, umožňující převazování plavidel podle manipulace     s  vodní hladinou. Současně budou odstraněny kotvící prvky.
11. Pro spouštění  a vytahování  lodí  z  vody  lze  využívat  stávajících  sjezdů na  vodu  v lokalitách Leskovec nad Moravicí, Roudno, Nová Pláň, Razová, Slezská Harta                   (u hráze), Mezina, které jsou opatřeny uzamykatelnými závorami. Klíč lze zapůjčit                 u vedoucího hrázného VD Slezská Harta. 
12.  Každé plavidlo  musí být před spuštěním na vodu zaevidováno u vedoucího hrázného VD Slezská Harta.  
IV.

Práva a povinnosti

1st Nájemce  je povinen udržovat pořádek na pronajaté  a vypůjčené ploše. 

2nd Nájemce je povinen dbát pokynů správce VD týkající se preventivní manipulace s hladinou VD.
3rd Bez souhlasu správce VD se zakazuje budování jakýchkoli staveb v okolí plovoucího zařízení (buňky, břehová opevnění, přívody el.energie aj.). 
4th Pronajímatel zajistí označení plovoucího zařízení informační tabulí, na které bude uvedeno přidělené evidenční číslo plovoucího zařízení a katastrální území. Nájemce je povinen mít tuto informační tabuli viditelně umístěnou na plovoucím zařízení po celou dobu trvání tohoto smluvního vztahu.

5th Nájemce je povinen v termínu do 10 ti dnů písemně oznámit pronajímateli (hráznému-jeznému VD Slezská Harta) veškeré změny v identifikačních a kontaktních údajích. 
6th Nájemní smlouvou se pronajímatel zavazuje přenechat věc nájemci tak, aby ji mohl užívat k ujednanému účelu. Pronajímatel se dále zavazuje udržovat věc v takovém stavu, aby mohla sloužit tomu užívání, pro které byla pronajata a zajistit nájemci nerušené užívání věci po dobu nájmu.
7th Po dobu nájmu se nájemce zavazuje provádět běžnou údržbu věci, stejně jako odstraňovat běžné závady. Pronajímatel neodpovídá za vady věci, o kterých v době uzavření této smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci.  
8th Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu a výpůjčky nebo jejich části do podnájmu či užívání  třetí osobě bez písemného souhlasu pronajímatele. 
9th Nájemce je povinen umožnit kdykoliv pronajímateli nebo jím pověřeným osobám vstup na předmět nájmu a výpůjčky za účelem kontroly, zda nájemce (případně jím určená třetí osoba) užívá předmět nájmu a výpůjčky v souladu s účelem a podmínkami stanovenými touto smlouvou.     

10th Nájemce se zavazuje, že při užívání předmětu nájmu a výpůjčky nebude poškozovat, přemísťovat kameny hraniční, polygonové a nivelační sítě pronajímatele. Dojde-li k takovémuto zásahu, je nájemce povinen uvést vše bezodkladně do původního stavu, a to na vlastní náklady.

11st Nájemce je povinen upozornit pronajímatele na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod pronajímateli.

12nd Po dobu smluvního vztahu budou nájemcem dodržena veškerá opatření na ochranu čistoty vod dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znění a nájemce přejímá na předmětu nájmu za pronajímatele povinnosti stanovené těmito zákony.

13rd Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci cizím zaviněním či živelnou pohromou, rovněž i za újmu na zdraví způsobenou při chůzi po pozemcích. 
14th Nájemce je povinen převzít veškerou zodpovědnost za:
· dodržování bezpečnosti osob a majetku  –  zákon  89/2012 Sb., Občanský zákoník, v platném znění,
· dodržování zákona  č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů  v platném znění a zákona č. 133/1985Sb., o požární ochraně v platném znění,
· dodržování  veřejného  pořádku  -  zákon č. 200/1990 Sb., o přestupcích v platném znění.

15th Pronajímatel si vyhrazuje právo připomínek ke způsobu užívání předmětu nájmu a výpůjčky během doby trvání tohoto smluvního vztahu.

16th Předání předmětu nájmu a výpůjčky pro ukončení smluvního vztahu bude provedeno formou písemného oboustranně potvrzeného předávacího protokolu, sepsaného mezi nájemcem a pronajímatelem (Jindřich Vrága, mobil.č. 724 045 913, hrázným VD Slezská Harta - zástupcem, státního podniku Povodí Odry). Nájemce je povinen předat kopii předávacího protokolu při ukončení smluvního vztahu majetkovému odboru v sídle pronajímatele, a to do 15 dnů od jeho podpisu.  

17th Případné škody na pozemcích a porostech způsobené nájemcem budou nájemcem  písemně oznámeny pronajímateli a budou řešeny dle příslušných ustanovení zákona                               č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění, týkajících se odpovědnosti za škodu. 
18th Půjčitel přenechává touto smlouvou vypůjčiteli věc ve stavu způsobilém k užívání. Vypůjčitel odpovídá za škodu způsobenou na předmětu výpůjčky.
  V. 

Doba platnosti smlouvy                  
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou 3 let od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2016 a zavazuje               i právní nástupce obou účastníků této smlouvy.
2. Smluvní strany se dohodly, že na nájemní vztah dle této smlouvy se nevztahuje ustanovení § 2230 odst. 1 občanského zákoníku.

3. Jakékoliv případné porušení či nedodržení ustanovení této smlouvy, může být důvodem odstoupení od této smlouvy ze strany pronajímatele ve smyslu § 2201 a násl. občanského zákoníku. Toto platí taktéž při prokázání neexistence sjednaného účelu nájmu a výpůjčky na pronajatém a vypůjčeném pozemku. V případě odstoupení od této smlouvy ze strany pronajímatele je povinen nájemce do 1 měsíce splnit povinnosti uvedené v čl. IV. této smlouvy související s předáním a převzetím pronajatého a vypůjčeného pozemku.

VI.

Nájemné 
1. Výše ročního nájemného za pozemek se sjednává v souladu s platným Ceníkem služeb a výkonů Povodí Odry, státní podnik ve výši 17.928,- Kč.
     Výpočet:

996 m2    x    18,- Kč/m2/rok       =     17.928,- Kč/rok 
17928,-      :    365 dní
     =            49,12 Kč/den 

2.  Dle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty je nájemné od DPH osvobozeno.

3. Roční  nájemné v  částce 17.928,- Kč bude  nájemce  poukazovat  na  účet pronajímatele jednou ročně na základě faktury vystavené pronajímatelem. Ročním obdobím se rozumí nájemné od 1.1. do 31.12. příslušného kalendářního roku. Za den uskutečnění plnění se považuje  v návaznosti na ustanovení § 21 odst. 8 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění platných předpisů vždy 30.11. příslušného kalendářního roku. Od tohoto data do 15-ti dnů bude pronajímatelem vystavena faktura. Splatnost faktury se sjednává             20 dnů ode dne jejího vystavení. 
4. Pro případ prodlení s úhradou nájemného má pronajímatel právo vymáhat úroky z prodlení dle příslušných ustanovení občanského zákoníku. 

5. Pronajímatel má právo každoročně navýšit nájemné o míru inflace a bude nájemcem hrazeno zpětně od 1.1. kalendářního roku dle zveřejněné aktuální inflace. Výsledné nájemné se zaokrouhlí na celé koruny nahoru. O výši inflace a výši upraveného nájemného po zohlednění inflace bude nájemce informován pronajímatelem v daném kalendářním roce písemně nejpozději do 2 měsíců před splatností nájemného. Nájemce se zavazuje změnu výše nájemného dle tohoto bodu smlouvy akceptovat.

VII.

 Závěrečná ujednání

1. Smluvní strany mohou smluvní vztah vypovědět písemnou výpovědí s tříměsíční výpovědní lhůtou, která začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platností originálů, z nichž nájemce obdrží 1 vyhotovení a pronajímatel 2 vyhotovení smlouvy.

3. V případě nedodržení jakéhokoliv ustanovení této smlouvy má pronajímatel právo vymáhat po nájemci smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč. Právo na náhradu škody uvedené  v čl. IV. bod č. 17 není tímto dotčeno.
4. K této smlouvě je na základě Statutu Povodí Odry, státní podnik č.j.: 145284/2012-MZE-12141 ze dne 29. 8. 2012 (bod 5.5.7) vydán obecný souhlas  zakladatele. Tato smlouva byla schválena ve vedení podniku Povodí Odry, státní podnik dne …………..
5. Pokud není ve smlouvě stanoveno jinak, řídí se právní vztahy účastníků zákonem             č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

6. Smlouvu lze měnit nebo doplňovat jen písemnými vzestupně očíslovanými dodatky oboustranně potvrzenými.  Tím není dotčeno ust. článku VI. bod 5 této smlouvy.

7. Smluvní strany se dohodly ve smyslu ustanovení § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, že vylučují přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.

8. Nájemce souhlasí s tím, aby za účelem sjednání a uzavření smlouvy pronajímatel zajišťoval, zpracovával a uchovával v písemné, listinné a automatizované podobě jejich osobní údaje ve smyslu zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, ve znění pozdějších předpisů.

9. Smluvní strany vylučují použití první věty ust. § 558 odst. 2 občanského zákoníku. Smluvní strany se dále dohodly, že obchodní zvyklosti nemají přednost před žádným ustanovením zákona.

10. Obě strany si tuto smlouvu řádně přečetly, souhlasí s jejím obsahem a na důkaz souhlasné vůle s touto smlouvou připojují své podpisy. 

11. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem            1. 1. 2014. Na právní vztah v období od 1. 1. 2014 do dne uzavření  této smlouvy se pohlíží jako na právní vztah založený touto smlouvou. 

Za pronajímatele:

Za nájemce:

Datum:

Datum:

      Za Povodí Odry, státní podnik             

    Za Mikroregion Slezská Harta
              Ing. Čestmír Vlček 


Ing. Václav Mores
                obchodní ředitel                                                           předseda
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