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Zoologická zahrada Ohrada Hluboká nad Vltavou, IČ 00410829, DIČ CZ00410829,
se sídlem Hluboká nad Vltavou č.p. 417, 373 41,

zapsaná v obchodním rejstříku, vedeného Krajským soudem v Českých Budějovicích v odd.Pr, vložka 439,
zastoupená ředitelem p.Ing. Vladimírem Pokorným,

bankovní spojení ČSOB  a.s., pobočka České Budějovice, číslo účtu 195991085/0300
jako   P r o n a j í m a t e l 
a

MHKH s.r.o., IČ 28103670

se sídlem Zavadilka 2045, České Budějovice, 370 05,
zapsaná v obchodním rejstříku, vedeného Krajským soudem v Českých Budějovicích v odd.C, vložka 17384
jednající jednatelem p.Karlem Houdkem

jako   N á j e m c e
uzavřely podle § 663 a násl. obč.zák.  tuto

n á j e m n í   s m l o u v u

I.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel je příspěvkovou organizací Jihočeského kraje, vystupující v právních vztazích svým jménem  a nesoucí odpovědnost z těchto vztahů plynoucí. Zřizovací listinou předal Jihočeský kraj jako vlastník Pronajímateli do správy nemovitý majetek - kromě jiného budovu bez čp/če - objekt restaurace ZOO na parcele – parc.č.st. 1850 (dále jen Nemovitosti). Vlastnictví Nemovitostí je zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště České Budějovice na listu vlastnictví č. 449 pro katastrální území Hluboká nad Vltavou.
2. Pronajímatel je vlastníkem movitých věcí, tvořících zařízení a vybavení restaurace ZOO, jejichž seznam je uveden v příloze č.1 k této smlouvě (dále jen Zařízení). Hodnota Zařízení činí 2.758.737,- Kč.

3. Nemovitosti  a Zařízení je pro účely této smlouvy souhrnně nazýván též Předmět nájmu. 
II.

Účel nájmu

Pronajímatel touto nájemní smlouvou přenechává Nájemci do nájmu Předmět nájmu  za účelem provozování restaurace a Nájemce Předmět nájmu k tomuto účelu od Pronajímatele přejímá. 
III.

Doba nájmu
Nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, počínaje dnem 1.3.2012.

IV.
Nájemné a úhrada za služby
1. Nájemné stanovené dohodou činí 670.008,- Kč, slovy šestsetsedmdesáttisíc osm korun českých ročně (dále jen Nájemné).
2. Ze sjednaného Nájemného připadá na nájemné za nájem Nemovitostí částku 430.008,- Kč, slovy čtyřistatřicettisíc osm korun českých ročně (dále jen Nájemné za Nemovitosti) a na nájemné za nájem Zařízení částku 240.000,- Kč dvěstěčtyřicettisíc korun českých ročně (dále jen Nájemné za Zařízení). 
3. Nájemné je splatné měsíčními splátkami po 35.834,- Kč jako Nájemné za Nemovitosti a po 20.000,- Kč jako Nájemné ze Zařízení, celkem 55.834,- Kč měsíčně  předem, vždy do každého 5.dne příslušného kalendářního měsíce  převodem na účet Pronajímatele, uvedený v záhlaví této smlouvy, aniž by Pronajímatel musel zasílat Nájemci vyúčtování, fakturu či výzvu k úhradě. Nájemné za měsíc prosinec 2011 je splatné společně s Nájemným za měsíc leden 2012 dne 5.1.2012.
4. V Nájemném není zahrnuta úhrada za služby, které jsou  s nájmem spojené (zejména odběr el. energie, plynu, odvoz odpadů, strážní službu, údržbu komunikací apod.). Úhradu za tyto služby bude Nájemce hradit přímo dodavatelům či poskytovatelům těchto služeb, či médií, se kterými je povinen uzavřít smlouvy o jejich dodávkách. 

5. Všechny v této smlouvě výslovně neuvedené drobné služby a plnění spočívající např. v průchodu a průjezdu k Předmětu nájmu apod. jsou již započítány v Nájemném.
6. Nájemné podléhá aktualizaci vždy k 1.1. příslušného roku a může být měněno po vzájemné dohodě smluvních stran. Pokud nedojde k dohodě o zvýšení Nájemného má Pronajímatel právo zvýšit nájemné vždy k 1.1., počínaje rokem 2013, o částku rovnající se roční míře inflace za předchozí kalendářní rok, vyhlášených ČSÚ. Nedoplatek na Nájemném od 1.1. je splatný spolu s nejblíže splatným Nájemným po oznámení Pronajímatele o zvýšení Nájemného.
7. Sjednané Nájemné a úhrada za služby se rozumí bez DPH, které se platí dle platných předpisů ke dni splatnosti.

V.

Povinnosti Pronajímatele
1. Pronajímatel je povinen předat Nájemci Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání a je povinen ho v tomto stavu udržovat po celou dobu trvání nájmu.
2. Pronajímatel je povinen umožnit Nájemci nerušený výkon jeho práv.
VI.

Užívání předmětu nájmu a povinnosti Nájemce

1. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu a je povinen užívat jej řádně a pouze k účelu, pro který mu byl pronajat. Nájemce je povinen chránit Předmět nájmu před zničením, poškozením a neoprávněným užitím, či odcizením. Je povinen užívat Předmět nájmu šetrně a s péčí řádného hospodáře. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu takovým způsobem, aby on i jeho návštěvníci nerušili a neohrožovali provoz ZOO.
2. Nájemce   je   povinen  při  svém  provozu  dodržovat  právní předpisy, vztahující se k provozování činnosti v Předmětu nájmu a k užívání Předmětu nájmu, zejména předpisy  na úseku bezpečnosti a ochrany života a zdraví, hygieny, požární ochrany, ochrany životního prostředí a nakládání s odpady, jakož i provozní předpisy a návody, vztahující se k provozování a užívání Předmětu nájmu.
3. Nájemce je povinen zajišťovat  a hradit náklady spojené s obvyklým udržováním Předmětu nájmu a jeho drobnými opravami. Obvyklým udržováním se rozumí zajišťování úklidu a údržby Předmětu nájmu ve stavu, ve kterém jej převzal s přihlédnutím k jeho opotřebení šetrným užíváním ke sjednanému účelu. Drobnými opravami se rozumí opravy, uvedené v § 5 odst.2 – 4 nař.vl. č. 258/1995 Sb. ve znění pozdějších změn a doplňků a dále oprava Předmětu nájmu, jeho součásti a příslušenství, která není uvedena  v § 5 odst.2 – 4 nař.vl. č. 258/1995 Sb. ve znění pozdějších změn a doplňků, ale která v jednotlivém případě nepřesáhne částku 3.000 Kč bez DPH. Nájemce povinen ošetřovat podlahu v restauraci dle návodu a předepsanými prostředky určenými Pronajímatelem.
4. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu Pronajímateli potřebu těch oprav, které má Pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav. Jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Po dobu provádění takových nezbytných oprav je povinen snášet přiměřená omezení užívání Předmětu nájmu, když za takovou dobu nemá právo na snížení Nájemného.
5. Nájemce nesmí provádět změny na Předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.
6. Nájemce je povinen mít otevřenu restauraci v provozu po dobu provozní doby expozice ZOO Pronajímatele a pro návštěvníky ZOO bez výjimek a omezení. Nájemce může dočasné omezit provoz restaurace jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.
Provozní doba restaurace:
květen - září
otevřeno celý týden 11:00 - 21:00 hodin






říjen - duben
otevřeno úterý - neděle 11:00 - 21:00 hodin

V době státních svátků, školních prázdnin otevřeno i v pondělí. Pronajímatel je oprávněn jednostranně změnit provozní dobu restaurace.
7. Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu jinému bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, ani umožnit užívání předmětu Nájmu formou výpůjčky či jiného titulu. Nájemce není oprávněn uzavřít smlouvu o sdružení ani smlouvu o prodeji podniku či jeho části či nájmu podniku či jeho části a tím umožnit užívání Předmětu nájmu třetím osobám bez souhlasu Pronajímatele. Účastníci smlouvy výslovně ujednávají, že pokud Nájemce uzavře smlouvu o převodu podniku nebo jeho části bez souhlasu Pronajímatele s takovým přechodem práva nájmu, nepřechází právo nájmu na nabyvatele a dnem uzavření takové smlouvy o převodu podniku nebo jeho části nájem dle této smlouvy končí.
8. Nájemce je oprávněn po dohodě s Pronajímatelem přiměřeným způsobem na dohodnutých místech Předmět nájmu označit svým obchodním jménem a ev. dalšími údaji.
9. Nájemce nesmí v Předmětu nájmu provozovat a skladovat zařízení či jiné materiály, které by svou povahou či vlastnostmi mohly poškozovat Předmět nájmu, Nemovitosti, či jiný majetek ve vlastnictví či užívání Pronajímatele, či omezovat provoz ZOO a jeho návštěvníků.
10.  Pronajímatel je oprávněn vstupovat za přítomnosti Nájemce do Předmětu nájmu za účelem kontroly plnění závazků Nájemce z této smlouvy. Nájemce je povinen takový vstup v předem ohlášeném termínu Pronajímateli umožnit. Za účelem kontroly je Pronajímatel oprávněn nechat zde provádět nezbytná měření a šetření. Pokud Nájemce v předem ohlášeném termínu neumožní Pronajímateli přístup do Předmětu nájmu, má Pronajímatel právo zjednat si přístup svémocí. Veškerá rizika a náklady s tím spojené nese Nájemce.
11. Nájemce je povinen 1x ročně, a to nejpozději do 10. ledna nadcházejícího roku provést inventuru Zařízení. Inventuru bude provádět za přítomnosti Pronajímatele, nebo osoby či osob jím pověřených. O inventuře bude vždy sepsán protokol. V mimořádných případech může být inventura provedena na žádost Pronajímatele v jakémkoliv termínu.
12. Nájemce je povinen umožnit vstup pověřeným osobám Pronajímatele za účelem obsluhy kotelny a servisu vzduchotechniky. Tyto činnosti budou prováděny pouze pověřenými pracovníky či smluvními partnery Pronajímatele. Výměna filtrů u vzduchotechniky bude prováděna pověřeným pracovníkem či smluvním partnerem Pronajímatele a hrazena Nájemcem.
13.  Nájemce je povinen poskytnout Pronajímateli jeden klíč od restaurace, který bude zapečetěn a uschován na domluveném místě, aby měl Pronajímatel v případě potřeby přístup do restaurace i bez přítomnosti Nájemce. Každý takový vstup je Pronajímatel povinen nahlásit Nájemci v co nejkratší možné době.
14. V restauraci se nachází akvárium Pronajímatele, které není předmětem nájmu. Nájemce je povinen zajistit denní přístup obsluze akvária do restaurace a do úklidové místnosti u akvária v předem domluvných časech. Nájemce umožní Pronajímateli bezplatný odběr elektrického proudu a vody k provozu a údržbě akvária. Nájemce nesmí žádným způsobem  zasahovat do akvária, je povinen akvárium i chované živočichy a rostliny chránit před odcizením, poškozením, zničením. Nájemce je povinen bezodkladně  upozornit Pronajímatele na provozní a jiné závady či odchylky v provozu akvária (např. uhynulá ryba, kalná voda, nesvítící zářivka, výpadek elektrického proudu. apod.). Nájemce nesmí vypínat el. proud v restauraci, aby nedošlo k poškození akvária. V případě výpadku delšího než 2 hodiny je povinen tuto skutečnost nahlásit Pronajímateli. Škody vzniklé na akváriu po dobu  nájmu hradí Nájemce.
15. Nájemce bere na vědomí, že z prostoru restaurace je přímý vstup do ZOO. Je povinen zabránit vstupu osob bez platné vstupenky do ZOO přes Nemovitosti.  Nájemce je povinen zajistit prodej lístků ke vstupu do ZOO přes restauraci v provozní době ZOO a vést hodnověrnou a průkaznou evidenci prodeje vstupenek.  Nájemce je povinen odevzdávat vybrané peníze ze vstupného na ekonomickém oddělení Pronajímatele za předcházející kalendářní měsíc nejpozději 2. pracovní den měsíce následujícího. Nájemce odpovídá za schodek na hodnotách mu svěřených v souvislosti s prodejem lístků a za rozdíl mezi prodanými vstupenkami a odevzdanými penězi ze vstupného.
16.  Nájemce je oprávněn provozovat v Nemovitostech v provozní době ZOO venkovní bar. Mimo tuto dobu je oprávněn provozovat bar jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. Venkovní bar je umístěn pod restaurací.  Musí být postaven a provozován tak, aby nebránil průchodu návštěvníků v ZOO a provozu ZOO. Rozmístění zahradního nábytku a dalšího vybavení a příslušenství musí být předem odsouhlaseno Pronajímatelem. Ve venkovním baru je povoleno Nájemci prodávat pouze nápoje a nanuky. Ostatní sortiment smí Nájemce prodávat či jinak poskytovat pouze s předchozím  souhlasem Pronajímatele. Nájemce není oprávněn umístit do areálu ZOO žádný prodejní automat. 
17.  Nájemce je povinen zajistit v okolí venkovního baru úklid, včetně úklidu a likvidaci odpadků. Nájemce je povinen  zajistit pravidelné vyvážení lapolu.
18.  Nájemce nesmí svou činností omezovat činnost Pronajímatele ani jeho návštěvníků. Nájemce je povinen zajistit skladování beden od nápojů, sudů, odpadů atd. na předem určených místech.
19.  Nájemce se zavazuje, že uzavře smlouvy s dodavateli Generel Bottlers - Pepsi, pivovar Bernard, Mattoni Karlovarské minerální vody, Nestlé a bude odebírat a prodávat pouze jejich sortiment. 
20.  Nájemce je povinen  prodávat  širší sortiment jídel a nápojů. Je povinen nabízet a prodávat i dětská jídla a poloviční porce jídel. Nájemce je povinen za úhradu zajišťovat tzv. závodní stravování pro zaměstnance Pronajímatele. 

21. Nájemce je povinen uzavřít a po dobu trvání nájmu mít uzavřeno pojištění odpovědnosti za škodu a pojištění rizika ohledně Předmětu nájmu. Nájemce je povinen neprodleně informovat Pronajímatele o vzniku pojistné události.
VII.

Skončení nájmu

1. Nájem skončí:

    a) dohodou

    b) výpovědí

    c) odstoupením od smlouvy.

2. Dohodou nájem končí ke dni sjednanému v dohodě o skončení nájmu. Dohoda musí mít písemnou formu.

3. Při skončení nájmu výpovědí končí nájem uplynutím výpovědní lhůty. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a začíná běžet prvým dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi. 

4. Nájemce i Pronajímatel jsou oprávněni smlouvu vypovědět bez udání důvodu.

5. Odstoupením od smlouvy končí nájem okamžikem doručení oznámení o odstoupení.
6. Nájemce je oprávněn od smlouvy odstoupit, pokud:

a) Předmět nájmu byl předán ve stavu nezpůsobilém ke smluvenému užívání,

b) Předmět nájmu se stane v průběhu nájmu bez zavinění Nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání,

c) stane se neupotřebitelnou nebo bude nájemci odňata taková část Předmětu nájmu, že by tím byl zmařen účel smlouvy.
7. Pronajímatel je oprávněn od smlouvy odstoupit, pokud:

a) Nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu se smlouvou,

b) Nájemce neposkytuje sjednané služby Pronajímateli řádně a včas,

c) Nájemce dal Předmět nájmu do podnájmu či umožnil jeho užívání třetím osobám,

d) Nájemce prováděl na Předmětu nájmu úpravy bez souhlasu Pronajímatele,

e) Nájemce je v prodlení s placením Nájemného či jiných plateb placených dle této smlouvy Pronajímateli po dobu delší než jeden měsíc,
f) Nájemce porušuje své povinnosti dle této smlouvy i přes předchozí písemné upozornění.
VIII.

Smluvní pokuty

1. Pro případ, že Nájemce

a) užívá Předmět nájmu v rozporu s touto smlouvou,

b) on nebo osoby, které s ním Předmět nájmu užívají, porušují klid nebo pořádek v prostorách ZOO,
c) přenechává Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez písemného souhlasu Pronajímatele,

d) nesplní či poruší  své povinnost dle čl. VI. této smlouvy,

 sjednali si účastníci podle § 544 a násl. obč.zák. smluvní pokutu ve výši 5.000 Kč za každé jednotlivé porušení povinnosti Nájemce.
2. Pokud bude Nájemce v prodlení se zaplacením Nájemného, či jiných plateb dle této smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení. Tím není dotčeno právo Pronajímatele vyúčtovat Nájemci úrok z prodlení.
3. Smluvní pokuty, sjednané touto smlouvou, hradí povinná strana nezávisle na tom, zda a v jaké výši vznikne druhé straně škoda, kterou lze vymáhat samostatně. Zaplacená smluvní pokuta se na náhradu škody nezapočítává. Náhradu škody, která vznikne porušením povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní pokuta, lze vymáhat v plné výši.
4. Smluvní pokuty jsou splatné do 30 dnů od doručení výzvy k jejímu zaplacení.
IX.

Předání Předmětu nájmu
1. Pronajímatel předá Nájemci Předmět nájmu dne 1.4.2012 

2. Při skončení nájmu je Nájemce povinen Předmět nájmu vyklidit a vyklizený předat Pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
3. Při skončení nájmu nemá Nájemce nárok na náhradu vložených investic do Předmětu nájmu, ani jakýchkoliv jiných plateb na jeho udržování, úpravy a opravy.
4. Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že si Předmět nájmu prohlédl, že Předmět nájmu je v dobrém stavu a neexistují okolnosti, které by jeho smluvené užívání jakkoli omezovaly. Současně podpisem smlouvy potvrzuje, že Zařízení je úplné a shoduje se s obsahem přílohy č.1 této smlouvy.

X.

Společná a závěrečná ustanovení

1. Mají-li si strany doručovat písemnosti, děje se tak buď osobním předáním nebo odesláním doporučené listovní zásilky na adresu, uvedenou v této smlouvě, či později sdělenou jako adresa pro doručování. V případě osobního předání je písemnost doručena jejím převzetím  druhým účastníkem, který je povinen převzetí zásilky písemně potvrdit. Odmítne-li převzít takto doručovanou zásilku, považuje se za doručenou  takovým odmítnutím. V případě doručování prostřednictvím držitele poštovní licence se považuje zásilka za doručenou třetí pracovní den po jejím odeslání jako doporučený dopis, nedošlo-li k doručení dříve. 
2. Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatným nebo neúčinným, nedotkne se tato skutečnost zbývajícího obsahu smlouvy. V takovém případě se smluvní strany zavazují, že takové neplatné nebo neúčinné ustanovení nahradí takovým ustanovením, které bude svým obsahem a účelem nejbližší neplatnému nebo neúčinnému ustanovení a bude v souladu s platným právním řádem České republiky v té době. 
3. Jednající zástupci účastníků prohlašují, že jsou oprávněni tuto smlouvu sjednat a podepsat a že tato smlouva nevyžaduje dle zakladatelských listin, stanov ani vnitřních předpisů účastníků ke své platnosti žádného dalšího rozhodnutí, opatření ani schválení.
4. Účastníci prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena podle projevů jejich pravé, svobodné a vážné vůle, po jejím přečtení prohlašují, že těmto projevům odpovídá a že jejímu obsahu i právním následkům porozuměli a jako takou ji ve dvou vyhotoveních podepisují, když každý z účastníků obdržel po jednom jejím vyhotovení. 
Hluboké nad Vltavou dne…………….
Pronajímatel: 




Nájemce:

Zoologická zahrada Ohrada 

Hluboká nad Vltavou      



MHKH s.r.o.
……………………………



……………………………

Ing. Vladimír Pokorný, ředitel


Karel Houdek, jednatel
