Smlouva o podnajmu prostoru slouZiciho k podnikani

(na dobu uréitou)

Nemocnice Pelh¥imov, pFispévkova organizace

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu Pr
vloZce &. 466

b

Zastoupend feditelem Mgr. Ing. Michalem Kozérem, MBA
Slovanského bratrstvi 710, 393 01 Pelhfimov

IC: 00511 951

Bankovni spojeni: MONETA Bank, a.s., ¢.4. 174-401202-834/0600

(déle téz ,,ndjemce nebo nemocnice®)

ATALIAN CZs. r. o.

Zastoupena jednatelem: Ing. Lenka Vofechové
Kacirkova 982/4

158 00 Praha 5 - Jinonice

ICO: 25059394

DIC: CZ 25059394

(déle jen ,,podnéjemce*)

ve smlouvé spoledng jen jako ,,smluvni strany*

L.
Preambule
Smluvni strany prohlaguji, ze jsou zpusobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako zplisobilé
nabyvat v rdmei pravniho ¥adu vlastnim pravnim jednénim prava a povinnosti.
II.
Predmét podnéjn;u
I. Nemocnice je opravnéna na zaklads Smlouvy o najmu nemovitosti, kterou uzaviela

s Krajem Vyso¢ina podnajmout prostory v budové na parcele &. 1671/ 1, v k.. Pelhfimov,
obec Pelhfimov, zapsané na LV 4302.




Nemocnice - ndjemce - prenechdvéd na zakladé této podndjemni smlouvy podnajemci
k uzivani nebytové prostory o velikosti 131 m2. (Blizsi specifikace ptiloha ¢&. 1)

Pronajaté nebytové prostory bude podnédjemce uzivat k provozovani uklidovych sluzeb.

. Nebytové prostory jsou podnajemci pfenechavany do uZivani zachovalé a jsou bez

zjevnych zévad, které by vyluCovaly nebo zt&Zovaly jejich uZivani. Mistnost je pod
samostatnym uzamd&enim.

Stav mistnosti umoZiiuje jeji ¥adné uZivani k uelu uvedenému v &l II. bodé 3 této
smlouvy. Toto ob& smluvni strany stvrzuji podpisem podnajemn smlouvy.

II1.
Podndjemce prohlauje, Ze se pln& seznimil se stavem prostoru slouZictho k podnikani
pfed podpisem této smlouvy a prohlaguje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ucely
jeho podnikdni.

IV.
Zanik podndjmu a doba trvani podnajmu
Tato smlouva se uzavird na dobu ur&itou od 1,1.2021 do 31.12.2022.
Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zanikem pfedmé&tu najmu
d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanikd od podatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky
f/ uplynutim doby najmu
Smlouvu mohou smluvni strany pisemng vypoveédét, pokud se nedohodnou :
a) 0 zméné vyse ¢i splatnosti ndgjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.
Podndjemce miZe smlouvu pisemné vypovédet, pokud:
a) nema zdjem dale pfedmét podnéjmu uZivat,
b) ztratil zptsobilost k podnikéni/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podn&jmu pronajat,

¢) piestal byt pfedmét podndjmu z objektivnich dfivoda zpisobily k predmétu
podnikdni/Cinnosti, k jehoZ vykonu byl pronajat,

d) mu ndjemce nepovolil stavebni upravy
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¢) pokud se s ndjemcem nedohodl o zmén& udelu podndgjmu nebo predmétu
podnikéni/Cinnosti v pfedmétu podnajmu.

Néjemce miiZze smlouvu pisemng vypovédét, pokud:
a) nemd zajem, aby ndjemce pfedmét najmu uival,

b)ndjemce ztratil zplsobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je predmat podndjmu
pronajat nebo

c) md byt nemovitost, v niZ se nachdzi predmét podnajmu, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivéani pfedmétu podnéjmu.

V ptipad¢ vypovedi z divodi uvedenych v odst. 3 a 5 tohoto &lanku, je vypovédni doba
tHimesiéni a zaCind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudenti vypovedi,

Pro pfipad, Ze podndjemce nedodrzuje el a4jmu nebo predmét podnikéni/Einnosti v
pfedmétu ndjmu nebo neplati f4dn& nebo vdas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluZeb nebo nedoplatek z vyudtovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho
Cast tietim osobam bez ptedchoziho souhlasu n4jemce nebo je pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in, miiZe ndjemce smlouvu vypov&dét s tficetidenni vypovédni dobou,
ktera za¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujicitho po dorudeni vypovedi. Pro ptipad,
kdy je néjemce v prodleni s vyplacenim pteplatku z vyudtovani sluZeb, miZe podnéjemce
smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zading bézet od prvniho dne
mésice nasledujictho po doruteni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
stran€ a poskytnuti lhiity k ndpravé nejsou tieba.

Podndjemece mize smlouvu vypovédst bez vypovédni doby, pokud teti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu podndjmu nebo 24da vyklizeni pfedmétu
podndjmu a ndjemce i pies pisemnou Zadost podnajemce neposkytne podnéjemci ochranu
k neruSenému uzivan{ pfedmétu podnajmu.

Néjemece miize smlouvu vypov&dét bez vypovédni doby, pokud podnajemce uziva
piedmet ndjmu takovym zplsobem, Ze se opottebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem
nebo Ze hroz{ zni¢eni pfedmétu podn4jmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovang rusi v
uzivani ostatni oprdvnéné uzivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni Upravy bez souhlasu ngjemce a vlastnika nebo umistil na nemovitost vyvésni
Stity nebo reklamu bez souhlasu najemce, a ani ptes pisemnou vyzvu ndjemce k ndpravé s
upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnt od dorudeni Vyzvy népravu.
Hrozi-1i v§ak vaZné nebezpeti z prodleni, mé ndjemce préavo vypovédst smlouvu pisemng¢
bez vypovédni doby, aniZ by vyzval podndjemce k népravé s upozornénim na moznost
vypovedi.

Strana, kterd néjem vypovi, neposkytne druhé strang odstupns.

Smlouva zanikne jejim rozvazanim za spln&i podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o

Upadku podnédjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku
podnédjemce.

Podngjemce je povinen vyklidit a protokoldané odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
ngjemci ke dni skonéeni podndjemniho pomeru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v
jakém byl kolaudovan, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebent, jinak se sjednava smluvni
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pokuta ve vys§i 100,-K¢& kazdy den prodleni &% do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na
nahradu $kody.

Podndjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad¢é, Ze ani ve lhGt¢ 10 dnéi od skondeni
podndjemniho poméru neptedd né4jemci vy«lizeny predmét podndjmu, ndjemce je
opravnén vstoupit do pfedmétu podnijmu a protokoldrné ho prevzit p¥i respektovani
ustanoveni obcanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni dotdeno pravo najemce na
tuhradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalgich souvisejicich naklad.

Smluvni strany vyluéuji obnoven{ podnajmu v ptipad€ pokraovan{ uZivani nebytového
prostoru  podndjemcem po skonSeni podndjmu, ani¥ by musel ndjemce vyzvat
podndjemce k odevzdani nebytového prostoru.

Smluvni strany vyluduji poskytnuti néhrady ndjemcem podnijemci za prevzeti
zékaznické zakladny vybudované podndjemcem, nebot’ p¥i skondeni podndjmu takova
vyhoda najemci nevznikne.

V.

Ctrvrtletni ngjemné za uZivani mistnosti uvedené v &lanku II. &ni 15 754,64K¢.

Ro¢ni uhrada za poskytovani sluzeb spoj enych s uZivanim pronajatych prostor za topeni
je uvedena v p¥floze &.1 této smlouvy. Uhrada zahrnujici ,,elektrickou energii“ a ,, vodu*
bude stanovena na zakladé hodnot spotfeby energif, které budou odedteny z métidel
nainstalovanych v pronajatych prostorach dle al-tudlni ceny.

Néjemné a Ghrady za sluzby bude najemce platit &tvrtletné na zékladg vystavené faktury.
Néjemné se povazuje za zaplacené dnem pfipséni na ucet ndjemce. V piipad® neuhrazeni
ngjemného a souvisejicich plateb ve stanovené [hiit& je ndjemce povinen platit navic trok
z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné &astky za kezdy den prodleni. N4jemce si vyhrazuje
pravo kazdoro¢niho jednostranného navyseni ndjemného minimalng o vysi roéni miry
inflace dle CSU.

VI.

Stavebni Upravy je podndjemce opravnén provadét pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a souhlasu vlastnika, a to na svij naklad.

2. Podnéjemce je povinen provadét na své naklady béZnou udrzbu a opravy predmétu najmu.

3.

Podndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych
prostor a drobnymi opravami, a to zejména malovani, tapetovani, opravy omitek, obkladd
stén, dvefi, oken, vyplni skel, vym&ny Zarovek a zafivek vetnd vypina¢i, drobné opravy
sanity, vrchni ¢asti podlah, vymény prahd a list, &igténi podlahovych krytin apod.
Podndjemce je povinen neprodlend oznamit ndjemei potfebu nutnych oprav vétiiho
rozsahu neZ téch, které jsou uvedeny v pfedchozich odstavcich, které se tykaji
pronajimaného prostoru, p¥{padné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, e nutné
opravy vétsiho rozsahu budou hrazeny podnijemcem, pokud jim byly zavinény, v
ostatnich ptipadech hradi opravy vétsiho rozsahu najemce.




5. Podnajemce je povinen umoZnit ndjemci piistup do podnajatych prostor za Ucelem
provadéni oprav a kontroly jejich stavu. Provadéni oprav a kontroly stavu pronajatych
prostor dohodne ndjemce s podnijemcem piedem a bude pfitom prihliZet k oprdvnénym
z4jmim podndjemce a k jeho provozni dobg.

VI

1. Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zédkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zdkonik v platném znéni.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvou originlech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany prohlaguji, Ze byla smlouva uzaviena na zdklad® jejich pravé, svobodné
viile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlas{ s nim a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.




Piiloha & 1 ATALIAN CZs. r. 0. Praha Jinonice

Blizi specifikace nebytovych prostor

Kancelaf
Provozni mistnost
Provozni mistnost
Provozni mistnost
Sklad

Satna

WC

Chodby

Celkem

15 m2
17 m2
16 m2
9m2
5m2
25m2
14 m2
30 m2

131m2

Propodet prondjmu za topeni za rok:

79,78 GJ * 610 K&

48 665,80 K& bez DPH




