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Nize wvedensho dne, mésicea ok veaviely A

MUJIP©©33K52
Mésto Jilemnice, [C 00275808
Masarykovo namésti ¢p. 82, 514 01 Jilemnice
zastoupené starostou Mgr. Vladimirem Richterem

ve smlouve dale jen jako prodévajici
a

MUDr, Stanislava Zeckova, narozenalJJlll 1970,
bytem Roztocka 1093, 514 01 Jilemnice

ve smlouvé déle jen jako kupujici
ve smlouvé spolecné dale jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovité véci

L
Prohli%eni o zphsobilosti

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zplsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
zpusobilé nabyvat v ramci pravniho ¥adu vlastnim pravnim jedndnim prava a
povinnosti.

11
Pfedmét smlouvy

1) Prodavajici prohlasuje, Ze je na zaklad® § 1 zdkona & 172/91 Sb,
kolauda&niho rozhodnuti &. SU/439/2000/Pl, prévni t&inky ke dne 16.8.2000 a
Prohlageni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické prévo k jednotkam ze
dne 14.5.2020, pravni G¢inky ke dni 18.5.2020, vyluénym vlastnikem jednotky ¢.
1093/7, byt, vymezené ve smyslu ustanoveni zékona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve stavebni parcele p. & 1228/8 o vyméfe 265 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, v katastralnim tzemi Jilemnice a v obci Jilemnice se spoluvlastnickym
podilem ve vysi 1576/8875 na spoleénych Eastech véei, ktery je soucasti jednotky.
Spolednou &ast véci tvoii spoluvlastnicky podil ve vy§i 1576/8875 na spoleénych
Sastech bytového domu ¢isla popisného 1093 v ¢asti obce Jilemnice, kiery je
soulésti stavebni parcely &islo 1228/8 o vyméfe 265 m?, zastavénd plocha a nadvoii,
a spoluvlastnicky podil ve vy8§i 1576/8875 na spoleénych ¢astech nemovitych véei,
kterymi jsou stavebni parcela &islo 1228/8 o vyméte 265 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, a pozemkova parcela &islo 1228/11 o vyméfe 81 m?, trvaly travni porost,
to vie v katastralnim vzemi Jilemnice a v obci Jilemnice, zapsané Katastralnim
uFadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovi§tém Semily, na LV €. 3653 a 3652.

2) Popis jednotky, vymezenti jejiho vybaveni, spoleénych Easti nemovité véci,
spoluvlastnickych podilfi, prav a zdvazkid, uréeni spravce, pravidel pro spravu



spoleénych &asti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v pfiloze ¢ 1.
Padorysné schéma uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu s adaji o
podlahovych plochéch jsou uvedeny v pfiloze ¢ 2. Obé piilohy tvoli nedilnou
soucast této smlouvy.

3) Jednotka &. 1093/7, byt, vymezend dle § 1166 a nasl. Obcanského
zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsana v &lanku 11, odst. 1 a 2, je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy, dédle také jen pfedmeét pfevodu.

HI.
Kupni cena a zpiisob jeji Ghrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pievodu
prodan, ¢ini celkem 1.311.757 K& (slovy: jeden milion tii sta jedenéct tisic sedm set
padeséat sedm korun eskych) a vychézi ze Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu
vlastnictvi jednotky véetné viech dodatkd.

2) Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vy¥ pln€ uhrazena
pied podpisem této smlouvy na et strany prodavajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZ i1 datfiovd povinnost budou
splnény podle zdkona.

V.
Prohlaseni smluvnich stran u¢inéné v souvislosti s prevodem nemovité véci

D Kupujici prohlasyje, Ze je ndjemcem pedmétu pfevodu a je mu tedy znam
jeho stav a pfejimd ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachézi ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovité véci nevéznou zadné
pravni povinnosti, zejména vécnad biemena, dluhy a zastavy a Ze kupuyjiciho
sezndmil s jejim stavem.

3) Prodévajici prohlasuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim
ZM €. 12/20 z 26.2.2020 po splnéni zvefejnéni zdméru prodeje na Gfedni desce
v dobe 27.1.2020-13.2.2020.

V.
Zavéreéna ustanoveni

D Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k jednotce, jeZ je pfedmétem pfevodu die této smlouvy, pfechézi na kupuyjiciho
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni G¢inky vznikaji na
zakladé pravomocného rozhodnuti piislusného katastralniho Gfadu o jeho povoleni
zpétné ke dni, kdy byl navrh na vklad doruden katastralnimu Ofadu. Smluvni strany
dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického préva podle této smlouvy poda



u pfisludného katastralniho Gfadu prodévajici, a to do 7 dntt po zaloZeni SVJ.

2) Smicuvu lze ménit a dopliiovat jen pisemmnymi &islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, souhlasi s nim a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se ¥di pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku v platném
Zneni,

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichZ kazdi ze
smluvnich stran obdrZi po jednom a jeden bude pfedloZen katastrélnfmu dFadu spolu
s navrhem na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického préva.

5) Kupujici bere na védomi, Ze smlouvy s hodnotou pfedmétu pievodu
presahujici 50 tis. K¢ bez DPH véetné dohod, na zdklade kierych se tyto smlouvy
méni, nahrazujf nebo rusdi, zvefejni prodavajici v registru smluv zfizeném jako
informaéni systém vefejné spravy na zékladé zakona ¢&. 340/2015 Sb. Kupujici
vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vplném rozsahu v registru smluv
zvelgjnéna. Kupujici prohlauje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje
za obchodni tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal8ich podminek.

Pitloha & I: Paopis jednotky

Priloha é 2: Pidorysné schéma

V Jilemnici dne 4. /7. ZOZE

Mgr. Vladimir Richter
starosta mésta

MUDr, Stanislava Zeckova




P¥iloha &.'1

Jednotka ¢.1093/7 je byt 3+1, umistény v 1.podzemnim podlazi a ve 3. a 4.nadzemnim
podlaZzi.

Celkova podlahova plocha bytu s piisluSenstvim je 157,60m?2,
podiazi jmistnost podl. plocha m2
3.NP chodba 13,76
kuchyn 11,11
POKoj 27,11
pokoj 16,04
koupelna 6,90
WC 1,54
4 NP ulozny prostor 58,23
1.PP sklep S7 16,50
podiahova plocha mistnosti 151,19
pod svislymi konstrukcemi 6,40
podlahova plocha celkem 157,59
zackrouhieno 157,60

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyné&, vybaveni koupelny a WC, ustiedni topeni s radiatory
s plynovym kotlem v&etn& ohfevu vody, osvétleni, doméci telefon, zvonek.

Soudasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, Ustiedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé& stoupacich vedeni s odbodnymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni omitky, bytové jadro,
bytové a vnitfni dvefe, okna.

Piedmét pfevodu vlastnictvi je ohrani€en vstupnimi dveimi do jednotky a do pfislusenstvi
umisténého mimo jednotku (napf. sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzévéry pfivodu vody
a hlavnim elektrickym jisti¢em.

K vlastnictvi jednotky €.1093/7, bytu, patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 1576/8875 na
spoleénych ¢astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zdkona &islo 89/2012
Sb., obCanského zékoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové ploSe viech bytl v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zakona &islo 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, je uréen Gcel uZivani jednotky — bydleni.



Uréeni spoleénych &asti domu a spoleénych €asti nemovité vécei

1.
)
b)

c)
d)

k)
D

spoleénymi ¢astmi domu jsou:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladii domu, obvodove stény domu,
obvodové stény prostorové ohranicujici byt (i nenosné stény), vSechny svislé nosné
konstrukee uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukce stfechy véetné izolaci, stfedni krytiny, vystupnich otvord, hromosvodd, svodi
dedtovych vod vnitinich 1 vn&jdich

venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodisté a chodby, vyplné stavebnich
otvord hlavni svislé konstrukce (okna)

balkony a lodZie 1 v piipadég, Ze jsou piistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z téchto
prostor(, tyto spoledné ¢asti, jsou-li pfistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vyluéném
uZivani vlastnika pfislusené jednotky

prostory ve vykresové ¢asti oznalené jako zadvetf Z1 chodba CHI1, chodba CH2, chodba
CH3, schodisté SCHI, sklep SA, sklep SB, schodisté SCH2, lodZie L1 a balkony B1 a B2,
schodisté SCH3, lodzZie L2 a balkony B3 a B4, schodisté SCH4, lodZie L3, to vSe
nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako bytova jednotka
nebo soudast bytove jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byté véetné protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody studené véetné stoupacich Sachet, az pomérovym meétidlim pro byt, veetné
t&chto méfidel nebo uzdvérd

rozvody elektrické energie az k prechodovym svorkam za elektromérem

protipoZarni zafizeni (hydrant, PHP), osvétleni spoleénych Casti

veskera zafizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen} aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spole€na

systémy rozvodu a piijmu televizniho signélu a datovych sitf aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, domact zvonek

m) piipojka vodovodu od hlavniho fadu

n)
0)
p)
Q
1)

2.

piipojka elektro od hlavniho vedeni

pfipojka kanalizace aZ po hiavni fad

piipojka plynu od hlavniho fadu

domovni potrubi pro odvadéni de$tovych vod
okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastnikid jednotek na spole¢nych ¢astech domu a spoleénych
¢astech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zékona &islo 89/2012
Sb., oblansky zékonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové plode viech jednotek v nemovité véci. Spoluviastnicke podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazd¢ konkrétni jednotky a vztahuji se ke spoletnym ¢astem
domu a spoleénym &astem nemovité véci.



liednotka &._ [podlahova plocha__ |spoluviastnicky podi

1093/1 135,10 1351/8875
1093/2 120,20 1202/8875
1093/3 98,10 981/8875
1093/4 98,10 981/8875
1093/5 60,40 604/8875
1083/6 157,60 1576/8875
1083/7 157,60 1576/8875
1093/8 680,40 604/8875

887,50

3. ve spoletnych Castech nemovité veci jsou spolecné ¢asti, vyznadené v piiloze €. 1 této
dohody uréeny takto:

podlazi |prostor

1.PP zadvefi Z1
chodba CH1
chodba CH2
chodba CH3
schodisté SCH1
sklep SA

sklep SB

1.NP schodisté SCH2
halkon B1
balkon B2
lodzie 1.1

2.NP schodisté SCH3
balkon B3
balkon B4
lodZie L2

3.NP schodiste SCH4
lodzZie L3

4. ve spoleénych ¢astech domu jsou spolecné ¢asti uZivané ke konkrétnim bytlim, vyznafené
v priloze €. 1 této smlouvy uréeny takto:

podiazi |prostor plocha m2
1.NP balkon B1 u jednotky €.1093/1 537
balkon B2 u jednotky ¢.1093/2 5,37
lodZie L1 u jednotky 1093/1 2,58
2.NP balkon B3 u jednotky €.1093/3 5,37
balkon B4 u jednotky £.1093/4 5,37
lodZie L2 u iednotky 1093/5 2,58
3.NP lodzie L3 u jednotky 1093/8 2,58

(V8



Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zékona &islo 89/2012 Sh., obdanského zdkoniku,
ktery nese nazev spolecné €asti, spolenou ¢asti nemovité véci je stavebni parcela &islo 1228/8
o vymeéfe 265m?2 zastavénd plocha a nddvoii, soudésti stavebni parcely &islo 1228/8

je stavba bytového domu &isla popisného 1093, v ¢asti obee Jilemnice, a pozemkova parcela
Cislo 1228/11 o vyméfe 81m?2 trvaly travni porost, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001 vie
v katastralnim Gzemi Jilemnice, v obci Jilemnice. Vlastnicka prava k t€mto nemovitym vécem

jsou zapséna v katastru nemovitosti u Katastralnfho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily.

jednotka €. podlahova plocha  |spoluvlastnicky podil

1093/1 135,10 1351/8875
1093/2 120,20 1202/8875
1093/3 98,10 981/8875
1083/4 98,10 981/8875
1093/5 60,40 604/8875
1093/6 157,60 1576/8875
1083/7 157,60 1576/8875
1093/8 60,40 604/8875

887,50

Prava a zavazky tvkajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechazeji tato prava a zdvazky, tykajici se budovy a

jejich spole¢nych Casti:

1. Na budove a pozemku nevaznou Zddnd zdstavni prava, vécnd biremena nebo jind omezeni
vlastnickych prév.

2. Na vlastniky jednotek ptechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienin smiuv na odbér
pitné vody a sto€ného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spoleéné
¢asti domu. V dobé zépisu prohla$eni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto
smlouvy viastnikem budovy platné uzavieny.

Pravidla pro spravu spoleénveh ¢asti domu a uréeni spravcee

1. Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek v &p. 1093 tohoto spravee:
a) Stavebni bytové druzstvo Sever, I¢ 00042579, se sidlem BaZanti 1415/3, Liberec
1, pobocka Jilemnice: Doleni 21, Jilemnice
2. Vzijemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem ¢&.
89/2012 Sb. oblanskym zakonikem, a timto prohlaSenim. Jinak se vztahy fidi usnesenim
shromaZdéni vlastniki jednotek.
Vlastnik ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotCena prdva ostatnich vlastnikd
v domé. Déle ma pravo spoluuzZivat prostory urené ke spoleénému uZivédni a vSechny
spoleéné ¢asti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze nékterym vlastnikdm.
4. Jednotky v domé& — byty, jsou urfeny vyhradné k bydleni. KaZd4 zména takto stanoveného
ulelu vyZzaduje souhlas nadpoloviéni vétdiny vlastnik{i. JestliZe by se jednalo o zménu
uelu uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas.

(W8]
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Podminky pro vyuZivani spoleénych &asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé
budovy. Podminky mohou byt zménény na zdkladé rozhodnuti vlastnikdl jednotek
v budové.

Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s uréenym spravceem.

Zptsob uklidu v domé bude stanoven dohodou.

Na spole¢né vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojisténi: Zivelni a odpovédnosini,
Ostatni nepovinné druhy pojisténi 1ze sjednat pouze na ndklad pfislu$ného vlastnika.

Hospodareni domu

(Pravidla pro prispivini spoluviastnikit na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecnych casti domuy).

I.

2.

2

Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku

podle velikosti svych spoluvlastnickych podild.

Sprévce je povinen evidovat ndklady za kazdy dim oddé&len& od ostatnich domf, které ma

ve sprave.

Kongi-li spravee svoji &innost, musi pred ukondenim své ¢innosti piedlozit vlastniktim

jednotek zpravu o své Cinnosti a pisemné materidly, které v souvislosti s touto &innosti

vedl.

Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spolednych &asti domu, piipadné pozemku plisludejiciho
k domu

b) pojisténi domu

c) spotieba energii ve spolednych &dstech domu (voda, elektfina)

d) spotieba studené vody v jednotkach véetné stoéného

¢) ostatni nédklady vztahujici se pfimo k domu

Na uhradé uvedenych néakladll se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spolenych &astech domu, popf. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych méfidlech, nebo zplisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skuteény
zplsob uhrady nakladi se vZdy fidf ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

V pfipadé nedostateéné vyse finanéni ¢astky na provoznim tétu domu pro kryti ndkladii na
vE&tsi opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitinich rozvodi tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaruden plné a nerufeny
vykon svych prav, spojenych s uzivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potiebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych ¢astech domu

a zastavéného pozemku.

Kromé zaloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravei stanovenou ¢dstku za
vykon spravy domu.
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