SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(ddle jen ,, smlouva*)

uzaviend podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku, v platném

znéni, mezi U¢astniky, kterymi jsou:

ITB Engineering & Production s.r.o.

se sidlem: Za Cihelnou 956/4, 373 72 LiSov

zastoupeny: Ing. Jaromirem Vrbkou a Ing. Zuzanou Rowland, jednateli
IC: 03223264

(ddle jen ,, pronajimatel ™)

a

Vysoks $kola technicks a ekonomicks v Ceskych Budéjovicich, vetejna vysoks $kola
se sidlem: Okruini 517/10, 37001 Ceské Bud&jovice - Ceské Budgjovice 4

zastoupeny: doc. Ing. Markem Vochozkou, Ph.D., MBA, rektorem

1C: 75081431

(ddle jen ,,ndjemce ")

(D

(2)

(1)
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o obsahu, jak dale nasleduje:

1.
PREDMET NAJMU

Pronajimatel prohladuje a vypisem zkatastru nemovitosti (katastralni dzemi Ceské
Budéjovice 4, list vlastnictvi &islo 1813, jehoz kopie je jako Ptiloha &. 1 nedilnou soudasti
této smlouvy) doklada, Ze je vyluénym vlastnikem objektu — sklad Hustope¢ska hala na
pozemku 1201/58, Okruzni 1a v &asti obce Ceské Budgjovice.

V jednotce se nachazeji nebytové prostory — skladové plochy. Cast této plochy o celkové
vyméfe 342 m? (graficky vyznadené v planku, ktery je jako Piiloha &. 2 nedilnou soudasti této
smlouvy) je pfedmétem prondjmu dle této smlouvy.

Il.
PROJEV VILE

Pronajimate]l pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy do ndjmu nebytové prostory popsané vyse v ¢l. I odst. 2
této smlouvy (dale jen ,, pFedmét ndjmu* nebo ,, nebytové prostory*‘) za njjemné uvedené
v &l. III této smlouvy a najemce pfedmét najmu do ndjmu pfijima a zavazuje se za jeho
uzivani platit sjednané najemné.

Nijem dle této smlouvy se sjedniva k provozovani podnikatelské ¢innosti v souladu
s pfedméty podnikani ndjemce uvedenych ve vypisu z obchodniho rejstiiku a zavazuje se
pronajaté prostory uZivat v souladu s ustanovenim zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku. Prostory se pronajimaji pfedevdim za ucelem provozovani vyukového
vyrobniho provozu.
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Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdou zamyslenou zménu sjednaného vicelu
najmu bez ohledu na to, jakym zptisobem takova zména ovlivni vyuzZiti pfedmétu najmu
a je povinen vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas s takovou zménou.

Najemce je povinen fidit se platnym provoznim fadem budovy vydanym vlastnikem
nemovitosti, ktery obdrzi najemce pfi podpisu smlouvy.

Spolu s uZivanim pfedmétu najmu je najemce opravnén pozivat plnéni poskytovana
s uZivanim ptedmétu nijmu dle €l. IV a je povinen za tato plnéni platit Ghradu za
podminek uvedenych v ¢l. IV této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem piedmétu najmu a prohlasuje, Ze jeho stav je ke dni
uzavieni této smiouvy fakticky zptisobily k smluvenému uéelu najmu.

Spolu s pfedmétem najmu je najemce opravnén zdarma uzivat 4 parkovaci mista u
objektu skladu. Presné umisténi parkovaci plochy uréi pronajimatel, najemce je toto
povinen dodrZovat pod sankci ztraty tohoto opravnéni.

I11.
NAJEMNE

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné 21.600,-
Ké&/mésic bez DPH (slovy: ,,dvacetjednatisic Sestset korun &eskych®), coz &ini 259.200,-
K&/roéné. Smluvni strany se domluvily, Ze bude ndjemné Gétovano s DPH, které bude
vypocteno v zakonné vysi.

Najemné za ptisluiny mésic je splatné vZdy k 15. dni tohoto mésice na zdkladé vystavené
faktury. N4jemce je povinen platit ndjemné v souladu s pfedchozi vétou bankovnim
pfevodem na uet pronajimatele uvedeny na faktufe.

Ptipadné vyuziti skladové techniky (napk. vysokozdvizny vozik DESTA, atd....), kter4 je
vlastnictvim pronajimatele, neni pfedmétem této smlouvy a bude uétovano samostatné
podle skute¢né doby pouZivani.

Pronajimatel ma pravo provést jedenkrat ro¢n¢ jednostranné uipravu sjednanych Castek
najemného, a to dle dosaZeného procenta miry inflace za pfedchozi rok, vyhlaseného
Ceskym statistickym ufadem. Zménu vyse nijemného sdéli pronajimatel najemci
pisemné s tim, Ze zména najemného je u¢inna zpétné vidy od 1.1. daného roku, v némz
byl index vyhlaSen. Upravené nijemné bude pronajimatelem najemci douétovano v
nejbhizii faktufe nasledujici po pisemném sdéleni pronajimatele o uplatnéni inflaéni
doloZky a zmén¢ vySe najemného.

V pripadé, Ze najemce nezaplati najemné fadné podle predchozich odstavcl tohoto
¢lanku, je v prodleni a je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vy$i 0,05
% z fakturované ¢astky za kazdy byt jen zapocaty den prodleni. Vedle smluvni pokuty je
pronajimatel opravnén poZadovat po nijemci pfipadnou nahradu $kody, a to v plném
rozsahu.

Stranka 2 27



(1)

@

&)

)

&)

V.
PLNEN] POSKYTOVANA S UZIVANIM PREDMETU NAJMU A UHRADA ZA NE

Pronajimatel bude najemci po dobu trvani nijmu umoZiiovat odbér nasledujicich
s ndjmem souvisejicich plnéni:

o eclektricka energie,

* voda a odvadéni odpadnich vod,

(dale jen ,, pinéni poskytovand s uZivanim pFedmétu ndajmu ).

N4jemce je povinen platit pronajimateli uhrady za elektrickou energii, teplo a vodu dle
skuteCné spotieby vykazané na méfidlech uvedenych plnéni a podloZené rozpoétem na
jednotlivé uzZivatele, a to v cenach uétovanych pronajimateli dodavateli téchto plnéni.
Najemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohu na thradu za uvedena plnéni
v celkové vysi 10.000,- K& mésiéné véetné DPH. V zajmu piizplisobeni vy$e zalohy
predpokladané vysi uhrad za jednotliva plnéni dle skute¢né spotfeby najemce je
pronajimatel opravnén vysi zalohy upravit. Nova vy$e zélohy je pro najemce zavazna od
mésice nasleduyjiciho po mésici, v némz bude nova vyse zalohy nijemci sdélena.

Platby podle odst. 2 a odst. 3 jsou splatné spolu s njjemnym za stejnych platebnich
podminek stanovenych v &l IIT této smlouvy. Ustanoveni &1, III odst. 5 se v piipadé
prodleni najemce s placenim zalohy pouZije obdobné i pro platbu ziloh dle bodu 1. tohoto
¢lanku.

Pronajimatel provede vidy po skon€eni kalenddiniho roku ro¢ni vyGétovani ziloh na
thrady za pinéni uvedena v odst. 2. Toto vylétovani je pronajimatel povinen piedloZzit
najemci nejpozdéji do 4 mésict po skonéeni kalendaimiho roku. Pfipadny pieplatek na
zalohach je pronajimatel povinen nijemci vratit nejpozdéji do 15 dni od predloZeni
vyuétovani najemci. Pfipadny nedoplatek je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
nejpozdéji do 15 dnid od pfedloZeni vytétovani, a to na zdkladé€ vystavené faktury na adet
pronajimatele urceny touto smlouvou pro placeni najemného. V piipadé prodleni najemce
se zaplacenim nedoplatku se pouZiji ustanoveni ¢l. I1I odst. 5 obdobné.

Uhrady za jiné sluzby (napf. telefon, internet) bude najemce platit pfimo dodavateltim
téchto pInéni. Porueni smluv uzavienych mezi ndjemcem a dodavateli uvedenych plnéni
se povazuje rovnéZz za poruleni této smlouvy.

V.
KAUCE

(1) K zajisténi penéZitych zavazkil ndjemce vuci pronajimateli, které mohou vzniknout

na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, vetné¢ nahrady $kody, je najemce
povinen nejpozdéji do 3 dnti od uzavieni této smlouvy uhradit pronajimateli kauci ve
vysi jednoho ndjmu a to ve vysi 10.000,- K& plus DPH dle zakona (dale jen ,,kauce®),
jinak je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

(2) Pronajimatel je opravnén pouZit kauci k dhradé jakéhokoliv splatného zévazku
najemce, a to tak, Ze svou splatnou pohleddvku odpovidajici zavazku najemce

jednostranné zapoéte proti pohledivce nijemce na vraceni kauce (viz odst. 3),
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pfi¢emz obé pohledavky v dotéeném rozsahu zaniknou ke dni doruceni oznameni o
zapolteni ndjemci. V rozsahu, v jakém se v disledku vy3e popsaného zapodteni
kauce vy&erpd, je nagjemce povinen kauci doplnit, a to nejpozdéji v nejblizii den
splatnosti b&2ného najemného, jinak je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit.

(3) Pronajimatel je povinen vratit najemci kauci nejpozdéji do 1 mésice ode dne skonéeni
najmu, vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho ptedani pronajimatels.

VI
DOBA NAIMU

(1) Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 18. 4. 2016. Ob& smluvni strany maji pravo
tuto smlouvu pisemné vypovedét s tiimésiéni vypoveédni lhiitou.

(2) Nijem skonti téz vypovédi nékteré smluvni strany z dlivodi uvedenych déale v této
smlouvé, odstoupenim od smlouvy dle obecné zavazného pravniho ptedpisu & této
smlouvy nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.

(3) Pronajimatel je opravnén najem vypovédét z nasledujicich divodi:
a) z divodl uvedenych v obecné zdvazném pravnim pfedpisu, kterym se pravni vztah
zaloZeny touto smlouvou Fidi, nebo

b) z diivodu poruseni byt’ jen n&které z povinnosti ndjemce stanovenych v €l. VII. bod 2
nebo pii hrubém poruseni provozniho #adu budovy

¢) z divodu opakovaného porudeni byt’ jen nékteré z povinnosti najemce (1j. poruseni ve
tietim nebo dal$im ptipadé v prab&hu 6 kalendainich mésicii po sob¢ jdoucich)
stanovenych v ¢l. VII. bod 2 nebo pfi porudeni provozniho fadu budovy.

(4) Najemce je opravnén najem vypovédét z ddvodi uvedenych v obecné zavazném pravnim
pfedpisu, kterym se pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Fdi. Za ztratu zpusobilosti
k provozovani innosti, pro kterou si najemce pfedmét nijmu se pro ucely této smlouvy
nepovazuje ptipad, kdy najemci zanikne Zivnostenské opravnéni na zaklad¢ jeho Zidosti.

(5) Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a piedat zpét pronajimateli nejpozdéji v den,
kterym najem kon¢i, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O ptedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami sepsan protokol, ve
kterém se zejména uvede stav pfedmétu ndjmu v dobé jeho predani zpét pronajimateli, stav
méfidel plnéni poskytovanych s uZivanim pfedmétu ngjmu ke dni pfedani a den tohoto pfedani.
Utastnici této smlouvy jsou povinni protokol podepsat, pfi¢emz v ptipadé vyhrad k jeho obsahu
jsou opravnéni takovou vyhradu v protokolu uvést. Nepfeda-li nijemce predmét najmu
pronajimateli v&as podle prvni véty tohoto odstavce, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy$i 100,- K& za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Odmitne-li n¢ktera smluvni strana
podepsat pfedavaci protokol nebo neposkytne-li soudinnost potfebnou k pofizeni protokolu
nejpozdéji v den, kterym najem konéi, je povinna zaplatit druhé strané smluvni pokutu ve vy$i
1.000,- K&. Smluvni pokuty dle tohoto odstavce jsou splatné vzdy 3 dny poté, co na n& vzniklo
smluvni strané€ pravo. Vedle smiuvni pokuty je opravnéna smluvni strana opravnéna poZadovat
po povinné smluvni strané nahradu p¥ipadné $kody, a to v plném rozsahu.
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VIL.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava njemce:

a)

b)

<)

Nijemce je opravnén v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy uZivat pfedmét najmu a odebirat pInéni poskytovand s uZivanim pfedmétu
najmu.

Néajemce je opravnén se souhlasem pronajimatele umistit u vchodu na vhodném
misté informac¢ni tabuli pro vefejnost. Toto opravnéni trvd pouze po dobu trvani
najmu dle této smlouvy. Po skonfeni ndjmu je pronajimatel opravnén odstranit
z budovy vechny $titky, tabulky, vyvésky &i jind oznadeni, na nichZ jsou uvedeny
udaje o najemci.

Néjemce je opravnén po dobu trvani najmu uZivat potovni schranku, kterou mu
pronajimatel na vhodném mist€ v budové vy&leni.

Povinnosti ndjemce:

a)

b)

g

h)

Néjemce je povinen v souladu s touto smlouvou platit najemné a hrady za plnéni
poskytovana s uZivanim ptedmétu najmu.

Najemce je povinen zdrZet se chovani v budové nebo predmétu najmu, kterym by
rusil ostatni uZivatele nebytovych prostor a bytd v budové a sousedicich budovach
zejména hlukem, prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi i tekutymi
odpady, svétlem ¢i vibracemi, zneéistoval spolecné prostory &i pusobil $kodu
pronajimateli nebo tietim osobam.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli potfebu udrzby a oprav, které je povinen
provést pronajimatel.

Najemce je povinen provadét na své naklady béZnou udrZzbu a drobné opravy dle
domluvy s pronajimatelem.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu ndjmu nebo
v budové zpiisobil on sam nebo osoby, které do pfedmétu najmu s jeho souhlasem
nebo védomim vstoupily. V tomto piipadé je najemce povinen toto oznamit
neprodlen¢ pronajimateli.

Néijemce je povinen uklidat odpad vznikly z provozu nebytovych prostor pouze
v mistech k tomu pronajimatelem uréenych. V piipadé, Ze pronajimatel zavede systém
tfidéni odpadi, je najemce povinen pfi nakladani s odpady tento systém dodrzovat.
Nijemce je povinen na své ndklady sjednat pojisténi vybaveni pfedmétu najmu a
pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou jeho Cinnosti v ptedmétu nagjmu a
existenci takového pojist€ni pronajimateli na jeho Zadost prokazat.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét nagjmu do podndjmu teti osobg.

Najemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu budovy
nebo pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Prava pronajimatele:

a)

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu, a to za ucelem kontroly
zpisobu uZivani pfedmétu najmu ndjemcem nebo za ucelem plnéni prav a povinnosti
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pronajimatele, vyplyvajicich z obecné zdvaznych pravnich pfedpisi nebo této
smlouvy.

b) Pronajimatel je opravnén za Glelem zabranéni vzniku $kody nebo odvraceni &i
zmirméni jejich nasledkt pfekonat uzaméeni €i jind opatieni k zabranéni vstupu a
vstoupit i bez ptedchoziho oznameni do pfedmétu najmu a provést nezbytna opatieni,
nebude-li nijemce v potfebné dobé k dosaZeni pii vynaloZeni veskerého usili, které
Ize po pronajimateli rozumné poZadovat.

Povinnosti pronajiimatele:

a) Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uU¢elu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezpecovat
Fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uXivanim pfedmétu ndjmu spojeno, a
umoznit ndjemci piny a neruSeny vykon prav spojenych s nigjmem.

b) Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci a jeho zdkazniktim piistup do pfedmétu
najmu a umoZnit jeho zasobovani v rozsahu odpovidajicim ucelu najmu.

c) Pronajimatel je povinen provadét opravy a udrZzbu pfedmétu najmu, které jsou nad
ramec drobnych oprav a bézné udrZzby provadénych najemcem.

VIIIL.
ZVLASTNI UJEDNANI

Smluvni strany se zavazuji pouZivat pfi vzajemné komunikaci kontaktni udaje uvedené u
jeiich generalii shora v této smlouve. Déle jsou smluvni strany povinny si bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji viak do 1 tydne, sdélovat jakoukoliv zménu téchto udaji.

Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory tykajici se této smlouvy a pravniho vztahu
ji zaloZzeného, budou fedit pfednostné smirmou cestou. Nebude-li smirné fe$eni mozné,
dohodly se smluvni strany, Ze mistné pfisluSnym soudem pro soudni feSeni veskerych
spordt je v zavislosti na vé&cné piislusnosti Okresni & Krajsky soud v Ceskych
Budéjovicich.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti G¢astniki této smlouvy se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Piiloha &. 1 - Vypis z katastru nemovitosti

Ptiloha &. 2 - Planek nebytovych prostor — vyznadeni skladu

Piiloha €. 3 - Planek spole¢nych prostor — vyznaéeni spole¢nych prostor

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uzavteni. Je vyhotovena ve tfech
stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi jeden a najemce dva.
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(4) Zmény této smlouvy lze sjedndvat pouze pisemné, formou &islovanych dodatki, se
souhlasem obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

(5) Tato smlouva vyjadfuje uplny konsenzus smluvnich stran o obsahu pravniho vztahu,
ktery je smlouvou zaloZen, a v tomto smyslu nahrazuje také viechny pfedchozi dohody a
prohlaseni.

(6) Smluvni strany si tuto smlouvu fadné pfeletly, jejimu obsahu porozumély a na dikaz
konsenzu o jejim obsahu i form& pfipojuji niZe jako vyraz své vaZné, svobodné a pravé
vile své podpisy.

doc. Ing. Marek Vochozka, MBA, Ph.D., rektor

Ing. Jaromir Vrbka, jednatel ITB
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