NAJEMNI SMLOUVA

na pronajem ¢&ésti odpocivky D3 Mitrovice v km 63,6, vlevo

(dale jen ,,smlouva‘®)

smluvni strany:

Reditelstvi silnic a ddlnic CR
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4-Nusle
zastoupené:

IC: 65993390

DIC: CZ65993390, DIC k DPH: CZ699000139
bankovni spojeni:

€. Gctu:

jako ,,pronajimatel” na strané jedné

McDonald’s CR spol. s r.o.

se sidlem: Praha 5, Radlicka 740/113c, PSC 158 00

zastoupena:

spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
1901

IC: 16191 129

DIC: 161 91 129

Bankovni spojeni:

¢islo uctu: !

jako ,,najemce* na strané druhé
¥

po peclivém zvazeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsaZenych v této smlouvé,
s imyslem byt touto smlouvou pravné vazéany, uzaviely smluvni strany dne, mésice a roku uvedeného
pted podpisovymi dolozkami v souladu s § 8 a § 27 a nasl. zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (déle jen ,,ZMS*) a v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi vyhlasky €. 62/2001 Sb., o hospodafeni organizacnich slozek statu a
statnich organizaci s majetkem statu, v platném znéni, a podle pfisluSnych ustanoveni zakona &.
89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni (dale jen ,,OZ*), a dle pfislusnych ustanoveni zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,ZPK")

tuto



NAJEMNI SMLOUVU

L. Pfedmét smlouvy a ugel nijmu =

Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny vydané Ministerstvem dopravy a spojii Ceské
republiky pod €. j. 12164/1996 — KM ze dne 4. prosince 1996, ve znén{ pozdéjsich dodatki, a
v souladu se ZMS pfislugny hospodafit se stavbou dalnice D 3, jejiz sougasti je v souladu s §12
odst. 5 ZPK dalniéni odpogivka Mitrovice v km 63,6 vlevo (déle jen »0dpoéivka“). Odpogivka
Je umisténa na nasledujicich pozemcich: pozemek parc. &. 766/55 o vyméfe 19674 m?, zpiisob
vyuZiti a druh pozemku: orna pida a pozemek st. p.&. 61 o vyméfe 514 m?, zastavéna plocha a
nadvofi (dale jen »Pozemky*), oba zapsané na LV ¢&. 390, k. u. Mitrovice, obec Mezno, u
Katastralniho Gtadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.

Najemce je vlastnikem nasledujici stavby véetné vech Jejich sougasti a pFislusenstvi: stavba ¢.
p-49, stavba ob&anského vybaveni, ktera je umisténa na pozemku st. p. &. 61 (dale jen ,,Stavba
€. p. 49), zapsand na LV &, 390, k. 4. Mitrovice, obec Mezno, u Katastralniho ufadu pro

Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov.
Stavba ¢&. p. 49 je objektem rychlého ob&erstveni (dale jen ,ZafFizeni),

Pronajimatel za podminek uvedenych v této smlouvé prenechéva najemci do docasného uzivani
(do ndjmu) &ast Odpogivky, a to v rozsahu vyznadeném v situaénim planu (Cervené Srafovani),
ktery je jako ptiloha &. 1 této smlouvy jeji nedilnou soudasti (déle téz jen ,,PFedmét najmu*) a
déle v souvislosti s tim prostor pro umisténi nadob na odpad, pylonu a parkovacich mist, a
rozsahu vyznadeném v zikresu, ktery je jako ptiloha &. 2 této smlouvy jeji nedilnou soudasti a
to za Gcelem zajiSténi provozovani restaurace rychlého obcerstveni, vietné viech zatizeni a
vybaveni souvisejicich s Jejim provozem. Provozovani zafizeni musi byt v souladu s pravnim
fadem Ceské republiky.

Smluvni strany pro vylougeni veskerych pochybnosti vyslovng sjednavaji, Ze igelem, pro ktery
Je Pfedmét najmu davan do uzivani ndjemci, je pfedeviim provoz obéerstveni a poskytovani
souvisejicich sluzeb uzivatelim Odpoéivky, v zadném pfipadé viak provozovini takové
¢innosti, ktera nesouvisi s béZnym provozem obéerstveni, napiiklad:

a) provozovani sménarenské ¢innosti; nebo

b) provozovani loterii a Jinych podobnych her podle § 2 zakona &. 202/1990 Sb., o loteriich
a jinych podobnych hrach, ve znéni pozd&jsich predpisii; nebo

¢) prodej stielnych zbrani.

Pro vyloudeni veskerych pochybnosti smluvni strany prohladuji, ze 4st Odpocivky, ktera je
Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy a ktera je vyznadena v situadnim planu, ktery je jako
piloha €. 1 této smlouvy Jeji nedilnou soug4sti, je jeho dostate¢ng urgité vymezeni a nevyvolava
mezi nimi pochybnosti o tom, co Je Pfedmétem najmu.

Pronajimatel prohlasuje, ze Je opravnén Pfedmét najmu ndjemci pronajmout za podminek a pro
ucel uvedeny v této smlouvé, a e se Predmét najmu v dobé uzav¥eni této smlouvy nachazi ve
stavu plné zpisobilém k uzivani pro dany ucel.

Néjemce prohlasuje, 7e Predmét najmu, tak, jak je specifikovan v odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy
a v piiloze ¢. 1 této smlouvy do do&asného uZivani (do ndjmu) pfijima, a zavazuje se za to
pronajimateli platit dile uvedené najemné,.



II. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urgitou v trvani 8 (osmi) let, po&inaje dnem 1.11.2020.

Smluvnf strany ve smyslu § 27 odst. 2 ZMS vyluéuji pokraovéani smluvniho vztahu formou
automatické prolongace tim, Ze by se v ném pokradovalo i po dni, kdy mél smluvni vztah
skon¢it.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2285 ani § 2230 OZ se pro jejich smluvni vztah
nepouzije.

III. Pravni rezim Zarizeni

. Vzhledem k zésadg, Ze stavby jsou soudasti Pozemku, vyjadiené v § 498 OZ, sjednavaji smluvni
strany zvlaStni reZim Zafizeni a to tak, aby bylo ziejmé, zda Zafizeni je souéasti pozemku pod
Odpotivkou &i nikoli. Smluvni strany maji z4jem a je jejich pfénim, aby Zatizeni zistalo ve
vlastnictvi najemce.

. Smluvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni § 9 odst.
1 ZPK, podle n€hoz je vlastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ, podle néhoz je
samostatnou véci i takové véc, o které jiny predpis, nez OZ stanovi, Ze neni souéasti pozemku.
Odpogivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK sougasti dalnice, a tudiZ neni ani
samostatnou véci, ani soucasti Pozemku.

. Smluvni strany proto sjednévaji, ze Zafizeni ziistane ve vlastnictvi najemce.

IV. VySe ndjemného a jeho splatnost

Vyse najemného za prondjem Predmétu ndjmu se sjednava ve vysi 1.152.100,- K& bez DPH
(slovy: jedenmilionstopadesatdvatisicstokorun korun &eskych) za jeden kalendaini rok. Vyse
najemného se stanovuje jako cena v misté a &ase obvykla podloZena znaleckym posudkem &.
1313-38/2020 (déle jen ,,Znalecky posudek™). Znalecky posudek na uréeni obvyklé ceny najmu
vypracovala spole&nost EXPERTS-Znalci s.r.0., IC:252 11 935, se sidlem U hrusky 13, 150 00
Praha 5. Najemné je osvobozeno od DPH.

V néjemném neni zahrnuta thrada za dodéavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové
vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a telekomunika&ni
sluzby, nakladi na provoz zafizeni a ostatnich sluzeb souvisejicich s provozni a obchodni
Cinnosti. Ndjemce si tyto sluzby bude zajistovat sam na vlastni naklady.

V ramci ndjmu Pfedmétu nijmu pronajimatel umozni ndjemci uivat objekty technické
vybavenosti vybudované Pronajimatelem (&4sti inZenyrskych siti, vymezené pojizdéné plochy
na Odpogivce umisténé mimo Pfedmét nijmu) a provozovat na Predmétu najmu své
podnikatelské aktivity tak, aby byl zajistén Ggel provozu Zatizeni vymezeny v této smlouve,
Uhrada za toto uZivéani Je zahrnuta v ndjemném specifikovaném v tomto &lénku smlouvy.

Néjemné je splatné pololetng, a to vzdy nejpozdéji ke dni 30. 3. a30. 9. kazdého roku pfevodem
na ucet pronajimatele. Toto nijemné bude ndjemcem hrazeno na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem v terminu shora uvedeném. Pronajimatel se zavazuje vystavit najemci tuto
fakturu nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho mésici, ktery predchazi pfisluSnému
pololeti.



5. Prvni éast najemného bude splatna na zékladé faktury do 30 dnii ode dne nabyti a¢innosti této

smlouvy.

Nebude-li najemné zaplaceno ve stanoveném terminu splatnosti ve sjednané vysi, je najemce
povinen uhradit za kazdy i zapogaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného
najemného. Pro takovy pripad se najemce zavazuje smluvni pokutu uhradit, a to na zékladé
faktury vystavené pronajimatelem a dorugené najemci v terminu jeji splatnosti. Uhrada smluvni
pokuty nezbavuje najemce odpovédnosti za pfipadné $kody, které pronajimateli vzniknou v
souvislosti s prondgjmem Pfedmétu najmu v disledku neplnéni povinnosti na strané najemce
sjednanych touto smlouvou. Takto vzniklou pfipadnou Skodu pronajimatel vy&isli a pisemné o
jeji vysi vyrozumi najemce. Najemce se zavazuje takto vzniklou $kodu pronajimateli uhradit, a

to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnti ode dne doruceni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy§i ndjemného kazdoroéné od 01. 01. 2021 s ohledem
na vyvoj inflace v Ceské republice tak, aby relace ghrady vzhledem k riistu cen zistala
zachovana. Vyie najemného se upravi dle koeficientu inflace vydavaného Ceskym statistickym
tiadem. Najemce se zavazuje takto upravené najemne na piislugny kalendafni rok hradit.
Najemné zvySené z divodu inflace se povazuje za sjednané najemné. Pronajimatel oznami takto
provedenou Gpravu najemného najemci pisemné.

Smluvni strany souhlasi s moznosti elektronické fakturace. Pronajimatel dorugi fakturu
v elektronické podobé na e-mailovou adresu najemce e.fakturace@cz.mcd.com.

V. Ukond&eni najmu

Najemni vztah skonéi na zékladé nasledujicich skuteénosti:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) vypovédi (s vypovédni dobou);

¢) vypovédi bez vypovédni doby;

d) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich divodi:

a) 'V ptipad® vstupu ndjemce do likvidace, upadku, prohladeni konkursu na majetek Najemce
nebo v ptipadé, ztrati-li ngjemce zptsobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je ndjem sjednan.

Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby (tj. okamZité
ukongit), v pfipadé, Ze najemce:

a) Pfi nezaplaceni najemného, jeho &asti €i aroku z prodleni ani v dodatetné thaté 30 dni od
obdrzeni upominky Pronajimatele k Gihradé t&chto plateb.

b) Pii nezaplaceni ptipadné Skody prokazatelng zplisobené najemcem pronajimateli dle této
smlouvy nebo pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé, agkoli byl
najemce na své prodleni s takovou platbou pronajimatelem pisemng upozornén a nezjednal
napravu ani v dodatetné [hité 30 (slovy: tficeti) dndi od obdrzeni pisemné upominky
pronajimatele k uhradé splatné &astky nahrady skody nebo smluvni pokuty.

c¢) Uziva-li ndjemce Pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym G¢elem najmu a nezjedna pres
pisemné upozornéni pronajimatele napravu ve lhuté stanovené v pisemném upozornéni,
ktera nesmi byt krat$i nez 30 dni od obdrZeni pisemného upozornéni Pronajimatele ke
zjednani napravy.
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d) Pokud Najemce hrubé porusi né€kterou ze svych povinnosti dle této smlouvy a nezjedna pies
pisemné upozornéni Pronajimatele napravu ve lhit€ stanovené v pisemném upozornéni,
ktera nesmi byt kratS$i nez 30 dni od obdrzeni pisemného upozornéni Pronajimatele ke
zjednani napravy.

e) Pokud prestanou byt ve vztahu k Pfedmétu najmu splnény podminky uvedené v § 27 odst.
1 ZMS.

f) Da-li Najemce Predmét najmu nebo jeho cast a/nebo Zafizeni nebo jeho ¢ast do podnajmu
v rozporu s podminkami Smlouvy, vyjma pfipadii podnajmu umoznénych touto smlouvou.

g) Najemce provede stavebni upravy na Pfedmétu najmu nebo jeho &asti, k nimz je zapotiebi
stavebni povoleni, nebo zméni ucel Zafizeni bez pisemného souhlasu Pronajimatele; za
stavebni Upravu Zatizeni nebo zménu provozovani Zafizeni se nepovazuje zména, ktera
navenek neni zjevna viibec nebo jen nepatrné a nezasahuje do Odpoc&ivky (napf. vnitini
roz&lenéni prostoru Zafizeni) a nezjedna pres pisemné upozornéni Pronajimatele napravu
ani v dodate¢né lhité 30 (slovy: tficeti) dni od obdrzeni pisemné upominky Pronajimatele.

Najemce ziidi na Pfedmétu najmu placené stani pro motorova vozidla uZivatelti odpocivky.
Najemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich diivodi:

a) Néajemce ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je ndjem podle této smlouvy
sjednan.

b) Najemce ukonci provoz provozovny v Zafizeni na Pfedmétu najmu.

c) PoruSuje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i Ndjemci a Pronajimatel nezjednal
napravu ani v dodatené 1huté min. v délce 30 (slovy: tficeti) dnli od obdrZeni pisemného
upozornéni Najemce.

d) Pfedmét ndjmu se bez zavinéni N4jemce stane nepfistupny pro automobily nebo jinak
nezpusobily ke sjednanému uzivani (to neplati v pfipadé nutnych oprav, rekonstrukei i
mimoradnych uzavirek Odpocivky).

Vypovéd' (at’ jiz bez vypovédni doby nebo s vypovédni dobou) musi mit pisemnou formu a
musi v ni byt uveden divod vypovédi. Uginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem,
kdy byla vypovéd’ bez vypovédni doby doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovédni doba u vypovédi s vypovédni dobou €ini 6 mésicti. Vypovédni doba zacina bézet
prvni den mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé ukonéeni smlouvy Pronajimatelem neodpovida pronajimatel za pfipadné Skody, které
najemci v souvislosti s timto ukon¢enim vzniknou.

VI. Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

Skonéi-li ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou jakymkoliv z moznych zpiisobt dle této
smlouvy a kteroukoli ze stran této smlouvy, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran timto
¢lankem smlouvy.

Nebude-li ohledné Pfedmétu najmu uzaviena nova najemni smlouva nebo nebude-li Zatizeni
se souhlasem Pronajimatele pfevedeno na tieti osobu, Najemce, po skonéeni najemniho vztahu
na své naklady veskera jim vybudovana Zafizeni na své naklady odstrani. Pronajimatel je
povinen Najemci pfi vyklizeni Pfedmé&tu najmu poskytnout veskerou potfebnou souéinnost a
umoznit mu vstup za Gic¢elem vyklizeni Pfedmétu najmu.



10.

Smluvni strany jsou opravnény dohodnout se na jiném zptsobu vypofadani neZ zpusobu
vymezeném v Elanku VI. odst. 2 smlouvy, jez bude v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Po skon&eni najemniho vztahu nejsou Néjemce ani tieti osoba, jez v souladu s touto smlouvou
bude provozovat Zatizeni, opravnéni Pfedmét najmu dale jakkoliv uZivat, ani prodavat
jakykoliv sortiment, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nebo neni-li jinak stanoveno touto
smlouvou.

V ptipadé postupu dle ¢1. VL. odst. 2. této smlouvy, je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu
a uvést jej do puvodniho stavu v ptiméfené Ihité sjednané s Pronajimatelem, ktera nebude
kratéi nez 6 mésicii. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tato doba se prodlouZzi o
dobu, po kterou bude trvat vystaveni demoliéniho vyméru. O demoliéni vymér je Najemce
povinen poZadat bezodkladné po skonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy a smluvni strany
se zaroveii nedohodnou na uzavieni nove najemni smlouvy ohledné Piedmétu najmu nebo
nebude-li Zafizeni se souhlasem Pronajimatele pfevedeno na tfeti osobu. Tato povinnost
zahrnuje odstranéni Zafizeni véetné viech soudasti a prislusenstvi, jakoZ i dalsich véci ve
vlastnictvi Néajemce umisténych na Odpotivce, ledaze jsou tam umistény na zakladé
samostatné smlouvy (déle jen ,,vyklizeni®).

Za Géelem vyklizeni smi nijemce Pfedmét najmu dale uZivat, stejn€ jako v nutném rozsahu
Odpogivku. Pronajimatel je povinen Najemci, resp. jeho subdodavateliim nebo kontraktoriim
umoznit vstup na Pfedmét ndjmu za ugelem vyklizeni. Neumozni-li pronajimatel njemci, resp.
jeho subdodavatelam nebo kontraktor@im, vstup na Pfedmét najmu za ucelem vyklizeni, zane
plynout lhita sjednana pro vyklizeni az v okamZiku, kdy Pronajimatel najemci umozni vstup
na Predmét ndjmu za uelem vyklizeni.

V ptipadé, ze Najemce sva Zatizeni z Pfedmétu najmu nevyklidi a neuvede jej do piivodniho
stavu ve sjednané &i stanovene Ihiits, je pronajimatel opravnén Zatizeni a veskeré dalsi véci ve
vlastnictvi Né4jemce odstranit, a to po predchozi vyzvé Najemci s uvedenim lhiity 30 dni
k dodateénému odstran&ni. Po marném uplynuti této dodate¢né Ihiity je Pronajimatel opravnén
odstranit Zatizeni a dal$i véci umisténé na Predmétu najmu, a to na naklady Najemce. Najemce
je povinen a touto smlouvou se zavazuje naklady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to na
zakladé faktury vystavené Pronajimatelem ve [hait splatnosti 30 dni od jejiho doruceni.

Pokud najemce Pfedmét najmu nevyklidi ve Ihiité sjednané &i stanovené podle &l. VI. odst. 7.
této smlouvy, je Pronajimateli povinen hradit smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢ za kazdy
zapotaty den prodleni. Pro vylougeni veskerych pochybnosti smluvni strany sjednavaji
vyslovn&, Ze pravo na tuto smluvni pokutu vznika i za bhu dodatedné lhity k odstran€ni
Zatizeni podle &l. VI. odst. 7. této smlouvy.

Pro vylougeni veskerych pochybnosti sjednavaji smluvni strany vyslovng, Ze nahrada nakladi
na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni vyklizeni jsou dva samostatné naroky.

Najemce je povinen a touto smlouvou se zavazuje hradit Pronajimateli od ukonéeni najemni
smlouvy nahradu ve vySi najemného, a to aZ do uplného vyklizeni jeho Zaftizeni.

VIL Povinnosti Ndjemce a Pronajimatele

Néjemce neni déle bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén pronajmout
ZaFizeni nebo jejich &ast, vyjma prondjmu nékterému Zz licenénich partnerii Najemce
(franizant), k némuZ Pronajimatel timto vyslovuje souhlas. Piipadné sjednany ndjem bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je neplatny. Najemce je povinen pfipadného
najemce Zafizeni zavazat k plnéni povinnosti odpovidajicim podminkam této Smlouvy a bude
plné odpovidat za takovéhoto najemce, jako kdyby Zatizeni uzival sam.
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b)

d)

e)

Néajemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jen pro ucel, ktery je sjednan v této Smlouvé.
Najemce je povinen provozovat Zafizeni v souladu se vSemi relevantnimi predpisy
souvisejicimi s provozovanim cerpaci stanice pohonnych hmot/restauraéniho zatizeni apod.
Najemce je povinen na vlastni néklad zajistit veskera nezbytna spravni povoleni k provozovani
Zatizeni.

vzniku jakychkoliv Skod na Predmétu ndjmu bez naroku jakoukoliv nahradu takto
vynaloZenych nakladi. Néjemce nese odpovédnost za Skody, které budou zplsobeny na
Piedmétu najmu jednanim Najemce.

Najemce je povinen na sviij naklad zajistit:

ko$e a kontejnery na odpad, a to komunalni a tfidény (samostatné sklo, plast, papir), jejich
odvoz a likvidaci takto uloZeného odpadu, a to jak na Predmétu najmu, tak na jim
uklizenych plochach definovanych ve smlouvé o spolupraci se spole¢nosti Unipetrol a.s.
(dale jen ,,Unipetrol®), pfi¢emz toto rozdéleni je patrné ze zakresu, ktery je jako pfiloha ¢.
2 této smlouvy jeji nedilnou soucasti; kopie pfedmétné smlouvy o spolupraci tvofi ptilohu
¢. 3 této smlouvy;

uklid Pfedmétu najmu, spoivajici ve sbéru odpadki na Odpocivce, vyvoz kosi a
kontejnerti (komunalni, separovany) a dalSich ¢innosti nezbytnych k udrZeni pofadku na
Odpotivce, v Cetnosti odpovidajici mnozstvi uzivateld Odpocivky, minimalné vak 3x
tydné, zimni Gdrzbu pojizdénych ploch a ploch pro pési na Predmétu najmu, tak aby byla
zajisténa schiidnost téchto ploch;

Souéasti uklidu je zajisténi odvozu odpadu vhodnymi vozy a jeho likvidace;

zametani Odpoéivky, ¢isténi pfilehlych pfikopti a ostatnich ¢asti odvodiiovaciho systému
Odpotivky, tj. ¢isténi uli¢nich vpusti a Stérbinovych Zlabi, tak aby byla zachovéna jejich
bezvadna funkénost;

pravidelnym uklidem Odpoc¢ivky musi byt zamezeno vzniku &ernych skladek. V ptipadé,
Ze presto takova situace nastane, je Cerna skladka likvidovana bud’ Najemcem, anebo
prostiednictvim Pronajimatele, vZzdy v§ak na naklady Najemce.

Najemce je dale povinen zajistit na Odpocivce na svilj naklad ¢iSténi deStové kanalizace
véetné destové usazovaci nadrze a odvoz pevného a tekutého odpadu. Rovnéz se zavazuje na
sviij naklad odstrariovat odpady, které vzniknou na Odpocivce. Veskerou &innost vztahujici se
k odpadim zajistuje Najemce v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi odpadové
hospodafstvi a vtakovych asovych intervalech, aby byl na Pfedmétu najmu soustavné
zachovavan pofadek, Cistota, jakoZz i funk&nost usazovacich a odvodiiovacich zafizeni na
Odpocivce.

Néijemce bude plné odpovédny za znecisténi €i jiné poSkozeni jakékoli slozky Zivotniho
prostiedi (naptiklad povrchovych €i podzemnich vod, ptidy, okolni krajiny), které vznikne na
Pfedmétu najmu a/nebo bude mit piivod na Pfedmétu ndjmu a vznikne prokazatelné
v disledku ¢innosti Najemce a/nebo v diisledku zanedbani ¢i porueni jeho povinnosti dle této
Smlouvy. Najemce je pfipadné sankce povinen nést sam.

Bude-li Pronajimateli uloZena jakéakoli sankce ze strany organil vefejné moci za zne€isténi ¢i
jiné poskozeni Zivotniho prostfedi (jakékoli jeho slozky) zptisobené ¢i zavinéné Najemcem,
které bude souviset s ¢innosti Najemce na Predmétu najmu a/nebo bude mit plvod na
Pifedmétu najmu a/nebo bude souviset se zanedbanim ¢i poruSenim jeho povinnosti dle této
Smlouvy, zavazuje se ji Ndjemce Pronajimateli nahradit v plné vysi nejpozdéji do 30 dni
od doruceni pfislusné vyzvy.

Najemce je povinen fadné pecovat o udrzbu silniéni vegetace na pronajaté ¢asti Odpocivky a
na &asti Odpodivky dané mu dle smlouvy o spolupraci s Unipetrol do Gdrzby. Kromé nizkych
porostii mé& nijemce povinnost kontrolovat i vysoké dieviny a jejich stav; v pfipadé ohrozeni
udastniki silniéniho provozu je nutné, aby najemce zajistil jejich odstranéni ¢i udrzbu.
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Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socialni zatizeni v aktualnim poctu vzhledem
k mnozstvi uzivateld Odpogivky, sobvyklym vybavenim, a zajistit jeho nepietrzitou a
bezplatnou pfistupnost pro uzivatele OdpoCivky, stejné jako jeho pravidelnou udrzbu
a udrzovani v &istoté. Provoz toalet je poskytovan uzivatelim bezplatng.

Bude-li to mozné s ohledem na technické a prostorové podminky Pfedmétu najmu, umozni
Najemce po vzajemné dohodé s Pronajimatelem, aby Pronajimatel mohl na nebo v Zafizeni
nebo na vhodném misté v okoli ZaFizeni umistit svou informacni desku a/nebo stojan, pficemz
kterékoli z toho miZe byt opatfeno koSem na distribuci letaka.

Najemce je povinen poskytnout nezbytnou sou¢innost pro vykon finanéni kontroly ve smyslu
§ 2 pism. e) zékona &. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych
zakont, ve znéni pozdg&jsich predpisi.

Najemce se zavazuje nezfizovat placena stani pro motorova vozidla uZivateli Odpocivky na
jeji pronajaté casti.

Najemce je povinen veskeré piipadné stavebni ipravy provadéné na Pfedmétu najmu, nebo na
Zatizeni, jakoZ i zmény v ugelu Zatizeni pfedem oznamit Pronajimateli. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi byt 74dné tipravy & zmény vyZadujici stavebni
povoleni provadény.

Néjemce si svym jménem a na svijj ucet zajisti dodavky viech energii, které Najemce
potiebuje k provozu Zafizeni, a vody a bude hradit veskeré naklady v tomto sméru pro svou

provozni a obchodni ¢innost. Najemce rovnéz zajisti pravidelné revize méfi&a spotfeb energii
a vymény vodoméru.

Najemce je povinen umozZnit a strpét vstup Pronajimatele, pfipadné jim povéfenych osob, na
Predmét najmu &i Zatizeni za i¢elem provedeni mistniho etieni, kontroly plnéni povinnosti
nebo provedeni geodetickych praci na Pfedmétu najmu. Ohledn& imyslu provést mistni Setfenti
v Zatizeni musi byt Najemce upozornén alespori tfi (3) dny pfed planovanym datem mistniho
Setfeni.

Spravu a udrzbu détskych hiist' a cvitebnich prvki (pokud jsou ¢i budou zfizeny) zajistuje
Najemce v souladu s pfislu§nymi pravnimi ptedpisy a svymi standardy. Ndjemcem je
zajistovéana revize jednotlivych prvka.

V ptipadg, Ze v disledku nutnych oprav, rekonstrukei & mimoradnych udalosti bude nutné na
nezbytnou dobu uzavtit Odpogivku nebo na ni omezit provoz, je Najemce povinen takto
vzniklé omezeni strpét; Ndjemce pFitom nema narok na jakoukoliv nahradu pfipadnych ztrat
& skody, jez mu v dusledku toho vzniknou. Néjemci nevznikne ani privo naslevu
z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, ze omezeni provozu na Odpocivee
z titulu nutnych oprav &i rekonstrukce ozndmi ndjemci miniméiné 30 dnt pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci a jeho zédkaznikiim pfistup a piijezd z dalnice
na Predmét najmu. Vyjimkou jsou ptipady, kdy pfislusny dsek dalnice bude uzavien z divodi
planovanych oprav a rekonstrukci, popfipadé vy$8i moci nebo havirie.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a klid ptistupovych pojizdénych ploch Odpocivky
podle G¢innych predpist ke dni uzavieni této Smlouvy dle potadi dileZitosti stanoveném §43
vyhlagky Ministerstva dopravy a spoji €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisi. Ostatni plochy vozovek udrzuje (¢imZ se rozumi
péée o zelefi, zajisténi Cistoty parkovacich ploch a odvoz odpadu) a uklizi Néajemce.
Pronajimatel udrzuje svislé a vodorovné dopravni znadeni, rovnéZ tak dopravni zafizeni a
svodidla na Odpogivce. Parkovaci plochy udrZuje Pronajimatel, plochy pro pési, které tvori
soudésti Predmé&tu najmu, udrzuje Najemce. Pronajimatel zajistuje odtah vozidel v kooperaci
s policii CR.

Pronajimatel udrzuje provoz vefejného osvétlen, kterym je myslena sestava vybojek, svitidel,
stozari a jejich krytii a kabeli a kterou ma za povinnost Pronajimatel pravideln& kontrolovat.



Udrzba zahrnuje vyménu vybojek, vyménu poSkozenych svitidel ¢i krytt stozart. Dale musi
byt pravideln€ obnovovan natér stozarli a sefizovany ¢asy spinani a vypinani osvétleni.

21. Najemce je povinen strpdt veskerd omezeni souvisejici se zasahem IZS, Policie Ceské
republiky a sloZzek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

VIII. Sankce

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen za kazdy pfipad poruseni povinnosti podle
¢l. VIL odst. 1.,2,3.,4.,5.,6.,7, 8,9, 10, 11, 12,,13,14,,15.,16. a €l. XI. odst. 2 této
Smlouvy zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy ptipad poruseni, a to za kazdy
byt zapodaty den, po ktery poruseni trva. Pravo na uhradu této smluvni pokuty vznika
Pronajimateli pouze tehdy, pokud Pronajimatel Najemce na takové neplnéni pisemné
upozornil a Ndjemce nezjednal napravu ani ve lhité¢ 30 kalendainich dni od obdrzeni
pisemného upozornéni pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smluvni pokutu
uhradit na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dni.

2. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 OZ dohodly, Ze ihradou smluvni pokuty
nezanikd pravo Pronajimatele na nahradu za pfipadné Skody v celém jejich rozsahu, které
Pronajimateli vzniknou v souvislosti s prondjmem Pfedmétu najmu a/nebo v disledku
neplnéni povinnosti na strané Najemce stanovenych touto smlouvou (napf. neprovadéni
odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni uklidu na Pfedmétu ndjmu a/nebo na
Piedmétu udrzby).

3. Je-li podle této smlouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v pfipadé, Ze nevznikla
§koda. Pravo na nahradu $kody neni ihradou smluvni pokuty dotéeno.

IX. Zména vlastnika za trvani najmu

1. Dojde-li ke zméné vlastnictvi Pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni
Pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfevést
na nabyvatele a Najemce je povinen s timto prfevodem souhlasit. Postaveni Ndjemce se viak
postupem dle tohoto ustanoveni nesmi nijak zhorsit.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce neni opravnén Zatizeni zcizit nebo zatiZit bez souhlasu
Pronajimatele. Tento zakaz se nevztahuje na ptevod / pfechod podndjemni smlouvy na jiného
licenéniho partnera (fransizanta) Najemce.

3. Piedpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim Zatizeni je, Ze novy Najemce prevezme vSechna
prava a povinnosti (dosavadniho) Najemce vyplyvajici ¢i vzniklé z této smlouvy. K prevzeti
udéli Pronajimatel na Zadosti dosavadniho Najemce sviij pisemny souhlas. Na nového Najemce
tak pfejdou i dluhy a ptipadné dal$i zdvazky dosavadniho Néjemce, v¢etné zadkazu zcizeni a
zatizeni podle €l. IX. odst. 2 této smlouvy. Toto ustanoveni se nevztahuje na pievod / pfechod
podnéajemni smlouvy na jiného licenéniho partnera (franSizanta) N4jemce.

4, Najemce se zavazuje o zamySleném prodeji Zafizeni informovat Pronajimatele, a to nejméné 30
dni pfed uskuteénénim prodeje Zatizeni, a sou¢asné se zavazuje informovat o ustanoveni tohoto
¢lanku smlouvy nového vlastnika Zarizeni. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, novy
vlastnik je povinen uznat dluhy a ptipadné dal$i zavazky pisemné co do divodu a vySe, a to
s odkladaci podminkou ke dni nabyti Zatizeni.

5. V ptipadé zmény vlastnika Zafizeni se smluvni strany zavazuji u€init vSechna pravni jednani
tak, aby byl novy vlastnik Zafizeni opravnénym a povinnym z vécnych prav zapisovanych do
katastru nemovitosti podle této smlouvy. Nesjednaji-li smluvni strany jinak, pak pfipadny navrh
¢indvrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy vlastnik Zatizeni, ktery téZ hradi
pislusné spravni poplatky.

X. Doruéovani



1. Jakakoliv vyzva, ozndmeni, Zadost, vypovéd’, &i jiné sd&leni, jez ma byt u¢inéno &i dano smiuvni

strané dle této smlouvy, bude uginéno &i dano pisemné. Toto oznameni, zadost ¢&i jiné sdéleni
bude, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak, povazovano za fadné dané &i uinéné druhé
smluvni stran&, bude-li doru¢eno osobn& nebo doporucenou postou na adresu druhé smluvni
strany uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tyto adresy mohou byt ménény jednostrannym
pisemnym oznamenim dorucenym druhé smluvni strané s tim, Ze se takova zména stavé ainnou
uplynutim deseti (10) dnidl od dorudeni oznameni o zméng.

2. Jakékoli ozndmeni podle této smlouvy bude povaZovano za dorucené:

okamzikem fyzického predani oznameni, je-li oznameni doruéovano osobné; nebo
b. okamzikem, kdy bylo fyzické pfedani oznameni piijemcem odmitnuto; nebo

¢. dnem dorudeni potvrzenym na dorugence, bylo-li oznameni zasilano prostfednictvim
provozovatele postovnich sluZeb; nebo v ptipadég, Ze doru¢enku nelze ziskat

d. tfetim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb; nebo

e. dnem, kdy byla zprava doru¢ena do datové schranky piijemce.

XI. Pfenechani Predmétu nijmu do podnajmu

Néjemce je opravnén po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a vyhradné za
podminek této smlouvy dat Ptedmét najmu, zejména Zafizeni ve svém vlastnictvi a Pfedmét
najmu, &i jeho &ast nebo jednotlivé &asti, do podnajmu jinému subjektu. Pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele neni nutny v ptipadé, Ze nijjemce pieda Zatizeni do podnajmu kterékoli
ze spoleénosti skupiny Najemce a kterémukoliv licenénimu partnerovi ngjemce (fransizantovi).
Pronajimatel se zavazuje souhlas dle tohoto odstavce neodmitnout bez vazného diivodu.

Najemce pfed uzavienim podndjemni smlouvy pozadd Pronajimatele o souhlas
s konkrétnim podnajmem (konkrétnim podndjemcem), neni-li v této smlouvé stanoveno jinak.

Pronajimatel nebude bez vazného diivodu odepirat Najemci souhlas s podndjmem. Po udéleni
souhlasu dle pfedchozi véty (je-li dle této smlouvy pozadovén), uzavie Najemce s podnajemcem
piisluinou podnéajemni smlouvu, ktera bude odpovidat podminkam této smlouvy, zejména bude
obsahovat zavazek podnajemce neuzivat pfedmét podndjmu zplisobem, ktery by byl v rozporu
s povinnostmi najemce vyplyvajici z teto smlouvy.

Dé-li Ndjemce Predmét najmu &i jeho €ast do podnajmu, bude odpovidat za uZivani Piedmétu
najmu & jeho &asti ze strany podndjemce, jako kdyby Predmé&t najmu &i jeho Cast uzival sam.

XII. Ustanoveni zdvéreéna a prechodna

Smluvni strany souhlasi, Ze ndjemné dle této smlouvy se bude hradit ode 1. 11. 2020.

Najemce bere na védomi, Ze Pronaj imatel je subjektem, jenZ nese v ur€itych ptipadech
zdkonnou povinnost uvefejiiovat smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) (déle téZ jen ,,Zakon o registru smluv*) v registru smluv vedeném pro tyto ugely
Ministerstvem vnitra Ceské republiky.

Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy véetn& veskerych pfiloh a viech pfipadnych
dodatk v registru smluv.



10.

11.

12.

13.

14.

15,

Zjisti-li se, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je zcela nebo ¢aste¢né neplatné, nedcinné,
nevymahatelné &i zdanlivé nebo se neplatnym, netiinnym, nevymahatelnym ¢i zdanlivym
stane, platnost, G&innost &i vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy od né¢j
oddélitelnych tim nebude dotSena. Smluvni strany se bezodkladné po zjiSténi uvedené
neplatnosti, neti¢innosti, nevymahatelnosti &i zdanlivosti ustanoveni této smlouvy (nejpozdéji
viak do 30 dni ode dne pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla neplatnost, net¢innost,
nevymahatelnost &i zdanlivost konstatovana) zavazuji nahradit toto neplatné, ned€inné,
nevymahatelné &i zdanlivé ustanoveni ustanovenim novym, které bude platné, ucinné a
vymahatelné, a které bude svym vyznamem nejbliZze odpovidat vyznamu ustanoveni ptivodniho.

Najemce a Pronajimatel se v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ dohodli, Ze proml¢eci lhita pro
jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto smlouvou ¢ini 4 roky.

Pronajimatel se zavazuje pisemné a v dostateném predstihu, tj. nejméné 30 kalendéafnich dni
predem, informovat Néjemce o terminech planovanych uprav, oprav a rekonstrukci tykajicich
se Odpogivky D3 Mitrovice, km 63,6, vlevo a jejich trvani nejpozdéji pfi zahdjeni pfipravy
projektové dokumentace tykajici se téchto Giprav, oprav a rekonstrukce v kazdém jejim stupni.

Pronajimatel je opravnén pfi zasahu slozek IZS a sloZek Ministerstva vnitra Ceské republiky z
divodu zajisténi bezpednosti Ceské republiky uzaviit veSkeré pronajaté objekty, v&etné
soukromych objektil.

Oznaleni provozovny lze zFidit jen se souhlasem Pronajimatele, ktery nemiZze byt
Pronajimatelem odepien bez vaznych divodi, pfiemz vydani souhlasu a podoby reklamniho
zatizeni bude fe$eno stejnym zplisobem a bude vazano na splnéni stejnych podminek, za kterych
byl souhlas udé&len ostatnim subjektim podnikajicim v dotéeném prostoru. Stivajici ozna€eni a
Zatizeni, tj. existujici ke dni podpisu této smlouvy, se povaZuje za Pronajimatelem
odsouhlasené. Ndjemce je povinen si v&as pozadat o obnovu pfislusnych povoleni vztahujicich
se k oznadeni a Zarizeni.

Néjemce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 OZ.

Z4dné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv smluvni strany pfi vykonu jakéhokoliv préava podle
smlouvy nebude vykladéno jako vzdani se tohoto prava, ani nemiize takové pravo ohrozit.
Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze smluvnich stran, které implikuje zanik povinnosti jiné
smluvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané smluvni stranou, ktera se prava vzdava,
a neovliviiuje jiné povinnosti Zadné jiné smluvni strany, které nejsou v listin€ o vzdani se prav
uvedeny.

Smlouva miiZze byt ménéna &i dopliiovana pouze se souhlasem obou smluvnich stran vZdy jen
pisemnou formou a v podobé posloupné ¢islovanych dodatkil.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje této smlouvy jsou pravdivé, Ze tato smlouva nebyla
uzaviena v tisni ani za napadné& nevyhodnych podminek a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
nize svymi podpisy.

Smlouva je platnd dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u€inna dnem jejiho zvefejnéni

v registru smluv.

Nedilnou soudasti této smlouvy je pfiloha &. 1: - Situadni plan, pfiloha &. 2 - Zakres umisténi
pro nadoby na odpad, parkovaci stani a umisténi pylonu a pfiloha ¢. 3 — kopie Smlouvy o
spolupraci.



§
V Praze, dne \9 311 1000 V Praze, due)20.10.2020

Reditelstvi silnic a dalnid{R McDonals{' s CR spol. s r.o.



PRILOHA C. 1 - SITUACNI PLAN




PRILOHA C. 3 — KOPIE SMLOUVY O SPOLUPRACI



LSMHLOUVA O SPOLUPRACI NA ODPOCiVCE D3 MITROVICE

mezi

UNIPETROL RPA, s.r.o. se sidlem: Litvinov — Z4luzi 1, PSC 436 70

zapsan4 v OR vedeném KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 24430

ICO: 27597075, DI 7975070775 DI I NDU- C74A000NN139

Bankovni spojeni: )

zastoupend prostfednictvim UNIPETROL RPA, s.r.o. - BENZINA, oditépny zdvod
se sidlem Praha 4. Nusle. Na Pankraci 1683/127. PSC 140 00

zastoupena

dadle jen ,, BENZINA "

a

McDonald’s CR spol. s r.o.

se sidlem: Praha 5, Revnicka 170/4, PSC 155 21

IC: 16191 129

DIC: CZ16191129

Zastoupena

Zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vliozka 1901
dale jen ,,McDonald's "

Preambule

BENZINA je spoleénosti zabyvajici se vystavbou a provozovanim &erpacich stanic pohonnych hmot. Je
vlastnikem nejvétsi sité &erpacich stanic na tizemi Ceské republiky a stéle tuto sit’ rozifuje. V ramci
zkvalitiiovani sluZeb zékaznikiim ma zijem o spoluprici s renomovanymi firmami v oblasti provozovani
rychlého obéerstveni, zvla§te pak takového druhu, které je vhodné a vyhleddvané motoristy.

McDonald’s je nadnédrodni spoletnosti zabyvajici se vystavbou a provozovanim rychlého obéerstveni
typu McDonald’s, které je zavedené v zemich celého svéta a poskytuje zdkaznikiim moznost kvalitniho a
rychlého ob&erstvenf mimo jiné na cestach.

Vyse uvedené smiuvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy, kde sjednévaji podminky spole&ného
uzivani pozemki dalniéni odpo&ivky D3 Mitrovice — strana leva (déle jen ,,odpod¢ivka®) a zaji§téni Gdrzby
a provozuschopnosti jejich provoznich a obsluznych objekti, jakoZ i dalsich potfebnych doprovodnych
zafizeni..

I. Pfedmét a rozsah ploch v ndjmu smluvnich stran

1. BENZINA prohladuje, Ze je na zdklad® ndjemni smlouvy ze dne 30. 4. 2010 opravnéna k uZivani
pozemku ¢&. parc. st. 60 a &ésti pozemku &. parc. 766/55, vie v k.i. Mitrovice, obec Mezno, oznaéenych
jako délni¢ni odpocivka Mitrovice - leva strana D 3. Pfedmét ndjmu je graficky zndzornén v pfiloze &. 1
této smlouvy fialovou barvou (Benzina — pfedmét ndgjmu, a to ve vyluéném uZivéni) a oranZovou barvou
(Benzina + McDonald’s — pfedmét spole¢ného najmu, a to ve spole¢ném uzZivani s McDonald’s). Privo
hospodafeni ma k predmétnym pozemkiim Reditelstvi silnic a délnic (dale jen RSD), s nimz byla i
smlouva uzaviena (déle jen ,,ndjemni smlouva BENZINA*).

2. BENZINA zfidila na pfedmétné odpotivce Cerpaci stanici pohonnych hmot, pFipojky siti véetn&
venkovniho osvétleni, vegetaéni upravy, dopravni znaleni parkovidt' a souvisejicich vnitfnich
komunikaci, osazeni parkovist’ stolky, lavitkami, ko$i a kontejnery na odpad.

3. McDonald’s prohladuje, Ze je na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 30. 4. 2010 opravnéna k uZivani
pozemku &. parc. st. 61 a ¢asti pozemku &. parc. 766/55 k.u. Mitrovice, obec Mezno, oznagenych jako



dalni¢ni odpotivka Mitrovice - levé strana D 3. Predmét najmu Je graficky zndzornén v pfiloze &. 1 této
smlouvy Zlutou barvou (McDonald’s — pfedmét najmu, a to ve vyluéném uzivani) a oranzovou barvou
(Benzina + McDonald’s — pfedmét spoleéného ndjmu, a to ve spoletném uzivani se spole&nosti
BENZINA).

Prévo hospodafeni mé k pfedmétnym pozemkim Reditelstvi silnic a délnic (déle jen RSD), s nimz byla i
smlouva uzaviena (dale jen ,,najemni smlouva McD*).

4. McDonald’s zfidil na pfedmétné odpogivce restauraéni zafizeni rychlého obéerstveni a déle vybudoval
ve spolupréci se spole€nosti BENZINA na &asti odpogivky v rozsahu vyznadeném v koordinaéni situaci
tvofici pfilohu €. 1 ndjemni smlouvy mezi McDonald’s a RSD vlastni plochy zbylych &asti odpogivky
v ramci spole¢nosti McDonald’s pronajatého pozemku, potfebnych piipojek IS, odvedeni detovych vod
z plochy zbylé &asti odpogivky do odvodtiovaciho systému dalnice, odvedeni splaskovych vod od OZD,
osvétleni ploch, nddrZe na propan, pfipojeni vetejné telekomunikaéni sité, vegetaén{ upravy, dopravni
oznaceni parkovidt' a souvisejicich vnitinich komunikaci, stolky, lavicky, koge, kontejnery na odpad a
naviga¢ni a identifika&ni (firemnf) znadeni.

5. Dle néjemni smlouvy McD, jakoz i dle nsjemni smlouvy BENZINA zajistil pronajimatel (RSD) na
odpotivce vybudovéni komunikace a parkovaci plochy s vyznadenim parkovacich mist, osvétleni a
odvodnéni t&chto komunikaci (de$fova komunikace, dest'ova usazovaci nadrZ), nutné sdélovaci systémy,
chrani¢ky pro budouci kabely a dalsi sit&, hrubé stavebni prace pro OZD, vegetadni lipravy.

IL. Uéel uzivéni odpotivky

1. Smlouva se uzavira za ugelem spole¢ného uZivani odpotivky za podminek touto smlouvou sjednanych.
Smluvni strany se dohodly, %e odpogivku budou uZivat spoletns, spoleéné se budou podilet na zajisténi a
nakladech jeji adrzby, a to s tim, aby bylo dosazeno vysoké iirovné sluzeb poskytovanych zdkaznikiim.

Ustanovenimi této smlouvy viak nejsou dotiena ustanoveni najemni smlouvy BENZINA a nijemni
smlouvy McD; v ptipadé rozporu maji ustanoveni njemni smlouvy BENZINA resp. ndjemni smlouvy
McD piednost pted ustanovenimi této smlouvy.

2. BENZINA zfidila na predmétné odpogivce &erpaci stanici pohonnych hmot véetné socialniho zafizeni,
McDonald’s zfidil na odpogivce stavbu rychlého ob&erstveni véetné socidlnich zafizeni, spole¢né byly
zfizeny stavby doprovodné.

Viechna tato zafizeni se omezuji na plochu nemovitosti, jejichz najem tvofi pfedmét ndjemni smlouvy
BENZINA a/nebo najemni smlouvy McD.

II1. Vlastnick4 priva

Vyluénym vlastnikem stavby &erpaci stanice (tj. budovy &p. 50 na pozemku &. parc. st. 60, k.i. Mitrovice,
zapsané na v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedotesky kraj, KP Bene¥ov na
LV 421 pro k.u. Mitrovice) pohonnych hmot je BENZINA.

Vyluénym vlastnikem stavby rychlého ob&erstveni (tj. budovy €p. 49 na pozemku &. parc. st. 61, k.G.
Mitorvice, zapsané na v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedotesky kraj, KP
BeneSov na LV 422 pro k.. Mitrovice) je McDonald's.

Vlastnikem ostatnich spoleénym nékladem zkizenych staveb je kazdé ze smluvnich stran zjedné id.
poloviny.



Iv.

Ujednani o vzéjemnych pravech a povinnostech v ramci provozoviani odpotivky a zafizeni na ni
ziizenych
1. BENZINA a McDonald's maji na zdkladé ndjemni smlouvy BENZINA a ndjemni smlouvy McD za
povinnost: pfevzit spoletné a nerozdiln€ do uZivani, spravy a udrzby veskerych objektii zfizenych na

odpotivce RSD CR v&. destovych nddrZi a odpadu od téchto nadrZi aZz do Chotovinského potoka, a déle
zabezpetit na odpotivce takové provozni podminky, aby byla zajisténa ochrana Zivotniho prostfedi.

Strany sjednavaji délbu povinnosti ve vztahu k idrzb& odpoéivky, jakoZ i podil ndkladl na této. O pfedani
a pfevzeti, jakoZ i o zdvazku dhrady viech néklad na udrzbu, bude sepsén protokol, jenz bude podepsédn
smluvnimi stranami.

Udrzbou se rozumi pé&e o zeleri ve formé sadové Gipravy, zaji$teni &istoty parkovacich ploch, dopravniho
znadeni a odvoz veskerého odpadu.

Déle strany zabezpe¢i uklid ploch odpo¢ivky a zimni udrzbu komunikaci a chodnikt odpodivky
s vyjimkou paralelni komunikace.

UdrZované plochy jsou barevné vyznaéeny v koordina¢ni situaci - ptiloze &. 2.

Tuto tdrzbu jsou strany povinny provadét celoroéné véetné zimni Gdrzby spogivajici v odklizeni snéhu a
celkové zimni udrzbé vy$e uvedenych komunikaci.

2. Spole¢na ujednéni:

Uklid, Gdrzbu a opravy staveb a zafizeni, v&. obsluhy lapakii tukd, nachézejicich se ve vyluéném
vlastnictvi a/nebo ve vyluéném ndjmu kaZdé ze stran si zajiStuje v plném rozsahu kazd4 strana
samostatné.

Strany sjednévaji d&lbu povinnosti ve vztahu k adrzbé spoleéné uZivanych &asti odpodivky (tj. Casti
odpotivky nachézejicich se jak na pfedmétu nevyluéného nijmu kterékoli ze smluvnich stran tak i &asti
odpotivky nachézejici se mimo pfedmét (vylu¢ného i nevyluéného) ndjmu kterékoli ze smluvnich stran),
jakoz i podil nakladit na této.

(a) BENZINA bude na vlastni naklady zaji§tovat tklid a udrzbu ¢asti odpogivky vyznadené
v planku tvoficim pfilohu & 2 této Smlouvy tmavé a svétle fialovou barvou (s popisky
v legend¥: ,vyluény ptedmét ndjmu Benzina s.r.0.” a ,idrZzba a sprdva Benzina s.r.0.”), a to
vietné odpadkovych kosili nachédzejicich se na takové &asti odpogivky,

(b) McDonald’s bude na vlastni ndklady zajistovat uklid a Gdrzbu &asti odpoéivky vyznacené
v planku tvoricim piilohu &. 2 této Smlouvy tmavé a svétle Zlutou barvou (s popisky v legendé:
~vyluény pfedmét ndjmu McDonald’s* a ,udrzba a sprdva McDonald’s*), a to vietné
odpadkovych ko¥i nachéazejicich se na takové &asti odpocivky.*

(c) BENZINA a McDonald’s budou spoledné zajistovat Gdrzbu &asti odpoéivky a zatizeni
vyznatené v planku tvoficim pfilohu &. 2 této Smlouvy zelenou barvou prostiednictvim jimi
najaté dodavatelské/servisni spolenosti. Néklady na tyto Cinnosti budou hrazeny kazdou
smluvnl stranou v poméru stanoveném v piiloze &. 3 této smlouvy.

Nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim ptipadé ztechnickych divodd jinak, velkerd média
pouZivana k provozu staveb a zafizeni nachdzejici se ve vyluéném vlastnictvi nékteré ze smluvnich stran
budou mit samostatnd méfeni nebo alespoii odetty, tzn., Ze kazdé smluvni strana bude mit s dodavateli
médii uzavieny vlastni dodavatelské smlouvy a nebude na druhé smluvni strané v tomto sméru nikterak
zZ4visla.



Kazda ze smluvnich stran povede samostatné odpadové hospodafstvi tykajici se TKO ve vztahu k vlastni
provozovné. Nadoby na TKO budou umistény na spoleéne sjednaném mist&, kdyZ kazd4 smluvnf strana si
zajisti vlastni nddoby a nédklady spojené s jejich odvozem pak hradi samostatng.

Udrzba odpotivky resp. zafizeni na odpoéivce nad rdmec bézné udrzby bude vzdy stranami projednana,
bude sjednan jeji rozsah, kdo ji zajisti a provede. Naklady budou nasledné uhrazeny kazdou smluvni
stranou jednou polovinou dle jejich skuteéné vyse. Vyjimku z tohoto ujednéni tvofi pfipady, kdy nutnost
oprav bude prokazatelné zplisobena jednanim jedné ze smluvnich stran. V takovém piipadé je pak tato
smluvni strana povinna uhradit opravu v plné vysi. K pfedchozimu projednani nejsou strany povinny
v pfipadg, Ze se bude jednat o havérii nebo udrzbu, kterd nesnese odkladu. V takovém ptipadé je strana,
kterd skute€nost zjisti jako prvni, povinna tuto neprodiené zagit odstraiiovat na vlastni naklady a druhou
stranu o tom informovat dodatetné. Néklady prokazatelné vynaloZené budou opét hrazeny kazdou stranou
z jedné poloviny.

KaZdé ze smluvnich stran je povinna sjednat pro vlastni zafizeni odpovidajici poji3téni.

Veskeré ndklady jedné &i druhé strany vynaloZené v souladu s touto smlouvou na bénou adrzbu spoleéné
uZivanych &asti odpocivky resp. zafizeni na odpocivce budou hrazeny kazdou smluvni stranou v poméru
stanoveneém v pffloze & 3 této smlouvy a v ptipadech v piiloze &. 3 této smlouvy neuvedenych kazda
smluvni strana z jedné poloviny, nedohodnou-1i se strany v konkrétnim ptipadé jinak. Tato &4stka podilu
smluvnich stran na nékladech je splatnd pololetné nazp¥t na zakladé vystavené a dorudené faktury
s datem zdanitelného pln&ni 30. 6. a 31. 12. a splatnosti 14 dni. Faktura musi mit zikonem pfedepsané
naleZitosti d¢etniho a dafiového dokladu a druhé strané bude dorudena vidy s pfehledem skutednd
vynaloZenych ndkladli za fakturované obdobi (v&etné uvedeni jednotkovych cen a mnoZstvi
fakturovanych nékladd).

4. Uhrada jakychkoliv jinych dodavek nebo sluzeb ne? uvedenych vySe v tomto &lanku stejné jako pfesné
vymezeni zpisobu uhrady takovych nékladd, zejména zajiténi moznosti jejich ptesné specifikace, bude
v ptipadé& potfeby pfedmétem zvlastni dohody mezi smluvnimi stranami.

5. Obé smluvni strany se zavazuji k provozovani veskerych zafizeni v souladu s pokyny k jejich obsluze a
kontrole podle provoznich fédii, smémic a obecn& platnych predpisii. V pfipadé zdvad, $kod nebo jinych
provoznich problémi vzniklych kvili jejich nedodrZeni, bude veskeré tim vzniklé niklady hradit ta
smluvni strana, kterd zdvadu &i §kodu zpisobila.

6. Vzhledem ke skuteCnosti, e doddvka vody pro rychlé obcerstveni provozované McDonald’s (tj.
budova €p. 49 na pozemku &. parc. st. 61, k.G. Mitrovice) je zaji§ovédna napojenim na ptipojku vody
spole¢nosti BENZINA, zavazuje se BENZINA pieuttovat spoletnosti McDonald’s cenu dodané vody
odpovidajici objemu vody dle podruzného méfite nainstalovaného na ptipojku spoleénosti McDonald's
(4. bez jakéhokoli navyseni oproti jednotkové cené fakturované pfisluinym dodavatelem). Na Zadost ze
stany McDonald’s je BENZINA povinna poskytnout McDonald’s podklady pouZité pro vypodet
prefakturovévané &4stky.

BENZINA je dile povinna bez prodleni zahjit potfebné kroky k odstranéni pipadné poruchy v dodévce
vody pro McDonald’s, pfi¢emz McDonald's je povinen k tomu poskytnout potfebnou soudinnost.

V.
Trvéani smluvniho vztahu

1. Smluvni vztah trvd po celou dobu nijmu pfedmétné odpotivky obéma smluvnimi stranami, pokud
nebude ujednéno jinak, je tedy uzaviena na dobu urgitou.



2. Pfed¢asné ukongent této smlouvy je mo2né kromé dohody smluvnich stran také vypovédi v pFipadg, Ze
néktera ze smluvnich stran zisadnim zplisobem porusuje ujednéni v této smlouvé a nenapravi takové
poruseni ani v pfiméfené dobé stanovené v pisemné vyzvé druhé smiuvni strany ke zjednéani napravy.

3. V takovém ptipadé je vypovéd'ni lhiita 3-mési¢ni, musi byt uginéna pisemné a vypovéd'ni lhiita zadina
béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice, ve kterém byla dorudena druhé smluvni strané.

VL. Vzijemna prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ob& smluvni strany se zavazuji ve svych provozovnich (objektech) a zafizenich dodrzovat pti
provozovani veSkeré zdkonem uréené predpisy, zvlasté pak bezpetnosti, ochrany Zivotniho prostiedi,
predpisy o nakladéni s odpady, poZérni, zavazuji se pravideln& provadét zakonem urené revize.

VIII. Spole¢n4 ustanoveni

I. Pokud by v disledku zmény &eskych prévnich predpisii nékterd ustanoveni této smiouvy byla
vyhlasena za neplatnd, neni tim dot&ena platnost a G&innost ostatnich ustanoveni této smliouvy. Vznikla
mezera se doplni v souladu se smyslem a ugelem této smlouvy tak, aby odpovidala platnym &eskym
pravnim pfedpisim, ekonomickému cili a podnikatelskému zdmé&ru smluvnich stran, jakoZ i zdsadim
poctivého obchodniho styku.

2. Priva a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou touto smlouvou vyslovné upravena, se Fidi
pfisluSnymi ustanovenimi obchodniho zékoniku,

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ptechazeji také na prévni néstupce obou smluvnich stran.
4. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podepsani ob&ma smluvnimi stranami.

5. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemné s vyslovnym souhlasem obou smluvnich stran.
Na platnost a i¢innost smlouvy nema vliv uzavtenf jinych smluv mezi smluvnimi stranami.

6. Smlouva je sepsdna ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdd ze smluvnich stran obdr#i po dvou
vyhotovenich.

UNIPETROL RPA, s.r.0.

McDonald’s
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DODATEK &. 1 .
KE SMLOUVE O SPOLUPRACI NA ODPOCIVCE D3 MITROVICE

mezi

UNIPETROL RPA, s.r.0. se sidlem: Litvinov - Zalu3{ 1, PSC 436 70

zapsand v OR vedeném KS v Ust{ nad Labem, oddfl C, vlozka 24430

1C0: 27597075, DIC: CZ27597075, DIC k DPH: CZ699000139

zastoupend prostfednictvim UNIPETROL RPA, s.r.0. — BENZINA, od}tépny zdvod
se sidlem Praha 4, Kr&, Milevské 2095/5. PSC 140 00

zastoupené:

ddle jen ,,BENZINA” -

a

McDonald's CR spol. s r.o.

se sidlem: Praha 5, Radlickd 740/113c, PSC 158 00

ICO: 16191129 DIC: C7Z1 6191179

Zastoupend; * )

Zapsand v OR Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 1901

ddle jen ,,McDonald's "

Predmét dodatku

Dne 14. 9. 2017 spolu uzaviely smluvni strany smlouvu o spolupréci na odpotivce D3 Mitrovice (déle jen
»Smlouva®),

Vzhledem ke skutednosti, Ze restaura&nf zaF{zen{ McDonald’s umisténé na odpotivce (budova &p. 49 na pozemku
p. & st 61, k. 1. Mitrovice) je provozovano licen&nim partnerem (déle jen ,.franchisant) McDonald’s, ktery nese
ckonomicky tiZi provozu, dohodly se smluvni strany z diivodu zefektivnén{ toku plateb, Ze dhradu za dodévku
vody (vodné a stosné) dle &1. IV.6 smlouvy a dalsi plipadné provoznf néklady, které jsou pfafakturovévany ze
strany BENZINY na McDonald's dle smlouvy, bude hradit pfimo franchisant.

K okamZiku wzavfeni tohoto dodatku je franchisantem spoletnost M RESTAURANT s.r.o., IC: 2523 1286, DIC:
CZ 25231286, se sidlem: Lannova t¥. 1461/22, 370 01 Ceské Budgjovice, zdpis v OR u Krajského soudu v Ceskych
Budégjovicich pod sp. zn. C 9800.

McDonald’s je povinen informovat BENZINU o piipadné zméng franchisanta.

5. Za pinénf franchisanta ve smyslu tohoto dodatku odpovidé McDonald's.

o

Zivéretns ustanoveni
Tento dodatek nabyvié platnosti a G&innosti dnem podepsén{ viemi smluvnimi stranami,
Tento dodatek je sepsén ve dvou stejnopisech, z nich% kaZdy utastnik obdrf po jednom vyhotoven.

V Praze dne .. 29'01'2020 V Pmva dne 10 11 9010



