2016/1192/00M/STAR

Dohoda o narovnani
dle ust. § 1903 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku,
_.~rgklade usneseni Rady méstské Casti Praha 4 €. 13R-750/2016 ze dne 29. 6. 2016

Ucastnici:

Méstska cast Praha 4

se sidlem Antala Staska 8/2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584

zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.
(déle jen méstska ast)

a

Jijl’ Sztacho,
IC: 10143807

Praha
(déle jen pan Sztacho)

1.
Souhlasna tvrzeni

1. Uastnici této dohody uzavieli dne 4. 10. 2010 nijemni smlouvu, dle které byl
predmétem ndjmu nebytovy prostor situovany v suterénu domu &.p. 423, kat izemi Michle,
pod adresou Tymlova 423/2, Pod Starkou 423/25 (jedna se o rohovy diim se dvéma vchody)
sestavajici ze dvou mistnosti a WC, o celkové vyméfe 89,3 m?, pouzivany jako provozovna
pro podnikédni voboru klempifstvi, provadéni stavebnich praci ve vySkach pomoci
horolezecké techniky, elektroinstalatérstvi a pokryvaéstvi. Nebytovy prostor je u
pronajimatele evidovan pod €. 802, pronajimatelem byla méstska ¢ast Praha 4 a pan Sztacho
byl najemcem. Pro neplaceni nijemného a uhrady za sluzby byla ndjemni smlouva
pronajimatelem vypovézena vypovédi ze dne 22. 10. 2013. Vypovéd byla nijemci doruena
dne 31. 10. 2013. N4jem skoncil uplynutim pétidenni vypovédni doby dnem 5. 11. 2013.

2. Utastnici dale dne 4. 10. 2010 uzavieli smlouvu budouci o najmu a stavebnich
upravach nebytovych prostor, dle které mél byt predmétem budouciho ndjmu nebytovy
prostor situovany v pristavku téhoz domu o celkové vymeére 58,41 m?, u kterého mél byt
zménén stavebné technicky ucéel uzivani z pivodniho — krdm, pokoj, kuchyni — na sklad.
Nebytovy prostor je evidovan pod ¢. 801, budoucim pronajimatelem byla méstska &ast Praha
4 a pan Sztacho byl budoucim nijemcem. Dne 8. 8. 2011 byl mezi stranami k této smlouvé
uzavren dodatek ¢. 1, ve kterém bylo sjednano posunuti terminu k podéni Zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu stavebnimu ufadu. Od této smlouvy budouci pronajimatel odstoupil
z divodu neplaceni tplaty za uZivani. Odstoupeni od smlouvy bylo Zalobci doru€eno dne
31.10.2013.



3. Oba nebytové prostory nebyly panem Sztachem vyklizeny a vraceny v souladu
s citovanymi smlouvami a meéstskd Cast se musela domahat jejich vyklizeni Zalobou.
K vyklizeni doSlo az v prib&hu fizeni vedeného pred Obvodnim soudem pro Prahu 4 pod
sp. zn. 60 C 208/2014, a to nebytového prostoru 802 dne 10. 2. 2015 a nebytového prostoru
801 dne 20. 1. 2015. Méstska €ast proto mohla vzit Zalobu zpét a pan Sztacho byl zavazan
k uhradé nakladl fizeni v nevratné vysi zaplaceného soudniho poplatku, tj. ¢astky 1.000,- K&,
protoze Zaloba byla podana divodné.

4. Méstska €ast podala proti panu Sztachovi kromé Zaloby uvedené pod bodem 3 vySe
jesté daldi 2 Zaloby - u Obvodniho soudu pro Prahu 5 pod sp. zn. 13 C 353/2014 Zalobu o
zaplaceni 90.688,- K¢ s prisluSenstvim a pod sp. zn. 42 C 367/2015 Zalobu o zaplaceni
103.511,- K¢ s prisluSenstvim.

5. Zazalovany dluh na ndjemném a sluzbach, uplat¢ za uzivani a po skonceni
smluvniho vztahu bezdivodného obohaceni ve vysi najemného a Uplaty za uZivani Cini
123.402,- K¢, celkovy dluh pak 143.192,- K&, protoze ¢ast za obdobi od listopadu 2014 do
vyklizeni zazalovéana zatim nebyla (19.790,- K¢). Rozdil do &astky celkem zazalované
(70.797,- K¢) predstavuji smluvni pokuty, u obou prostor za neplaceni ndgjemného a uplaty za
uzivéani fadn€ a v&as a u nebytového prostoru 801 jesté za prodleni s kolaudaénim souhlasem
se zménou v ulelu uzivani a za pozdni doloZeni kopie Zadosti o vydani kolaudacniho
souhlasu.

II.

Sporna tvrzeni

Mezi stranami je sporné, jestli a jak byly nebytové prostory stavebnim tpravami, které
pan Sztacho provedl, zhodnoceny, kdyz vyS$i zhodnoceni navrhoval pan Sztacho v fizeni
vedeném pod sp. zn. 13 C 353/2014 na dluh zapoditat, dale divod a vySe smluvnich pokut.

II1.
Narovnani

A. Rizeni vedené u Obvodniho soudu pro Prahu 5 pod sp. zn. 13 C 353/2014

1. S vysi zhodnoceni nebytového prostoru 801 uréenou znaleckym posudkem &. 006/256/16
ze dne 25. 1. 2016 znalce Ing. Petra Prochazky jmenovaného soudem ve vysi 57.750,- K& oba
ucastnici souhlasi.

2. Tato ¢astka se odecitd od jistiny Zaloby ve vysi 74.769,- K& (dluzné najemné a tplata za
uzivani a bezdivodné obohaceni ve vysi t€éhoz), takZze pan Sztacho zaplati méstské casti
17.019, - K&. , :

3. Pan Sztacho zaplati méstské ¢asti zakonny urok z prodleni z jednotlivych dluznych ¢astek
najemného a uplaty za uzivani a bezdivodného obohaceni tak, jak byly Zalovany, za obdobi
od jejich splatnosti do vyklizeni nebytovych prostor, tj. u nebytového prostoru 802 do
10. 2. 2015 a u nebytového prostoru 801 do 20. 1. 2015. Urok &ini za nebytovy prostor 802
6.449,- K¢ a za nebytovy prostor 801 1.680,- K&, celkem 8.129,- K¢.

4. Méstska Cast nebude pozadovat po panu Sztachovi zaplaceni smluvnich pokut.

5. Pan Sztacho zaplati statu znale¢né pfiznané znalci za vypracovani znaleckého posudku ve
vysi 5.992,- K¢, dle pokynu soudu.

6. Pan Sztacho zaplati méstské ¢asti ¢ast soudniho paplatku, kterd se nevraci, pokud je ve véci
uzavien smir, tj. &astku 906,- K&, a nese ze svého néklady svého pravniho zastoupeni.




7. Ve smyslu bodl A.l1. aZ A.6. uzaviou strany nasledné smir, ktery podepsany ob&éma
stranami bude pfedloZzen Obvodnimu soudu pro Prahu 5 ke schvéleni. Za méstskou cast je
opravnéna smir vtomto znéni uzavrit ktera jako poveieny
zameéstnanec tento spor zastupuje a povéreni k tomu ma zaloZeno v soudnim spise.

B. Rizeni vedené u Obvodniho soudu pro Prahu 5 pod sp. zn. 42 C 367/2015

1. Pan Sztacho zaplati mé&stské €asti ¢ast Zalované jistiny ve vysi 48.633,- K& (dluzné najemné
a Uplata za uzivéani a bezdivodné obohaceni ve vysi téhoz).

2. Pan Sztacho zaplati méstské ¢asti zadkonny urok z prodleni z jednotlivych zazalovanych
dluznych c¢astek od jejich splatnosti do vyklizeni. Ten €ini u nebytového prostoru 802
1.909,- K¢ a u nebytoveho prostoru 801 318,- K¢, celkem 2.227,- K¢&.

3. Méstska ¢ast nebude pozadovat po panu Sztachovi zaplaceni smluvnich pokut.

4. Mestska ¢ast vezme zalobu nasledné v plném rozsahu zpét.

5. Pan Sztacho zaplati méstské Casti ¢ast soudniho poplatku, ktera se nevraci, tj. Castku
1.035,- K¢, a nese ze svého néaklady svého pravniho zastoupeni.

C. Nezazalovany zustatek dluhu a ndhrada ndklada rizeni

1. Pan Sztacho zaplati méstské ¢asti nezazalovany zlstatek dluhu, a to bezdivodné obohaceni
za uzivani nebytového prostoru 802 za obdobi od 1. listopadu 2014 do 10. tnora 2015 ve vysi
17.494,- K¢ a za uzivani nebytového prostoru 8§01 za obdobi od 1. listopadu 2014 do 20. ledna
2015 ve vysi 2.296,- K&, tj. celkem 19.790,- K¢.

2. Pan Sztacho zaplati méstské ¢asti zakonny urok z prodleni z jednotlivych dluznych ¢astek
od jejich splatnosti do vyklizeni. Urok &ini za nebytovy prostor 802 137,- K& a za nebytovy
prostor 801 21,- K&, celkem 158,- K¢. .

3. Méstska Cast nebude poZzadovat po panu Sztachovi zaplaceni smluvnich pokut.

4. Pan Sztacho zaplati méstské ¢asti 1.000,- K& na zakladé vyroku II usneseni Obvodniho
soudu pro Prahu 4 ze dne 23. 2. 2015, ¢€,j. 60 C 208/2014-22, které nabylo pravni moci dne
25.3.2015 (povinnost k nahradé néklada fizeni v fizeni o vyklizeni nebytovych prostor).

Iv.
Spolecna ustanoveni k narovnani

1. Celkova Castka, kterou je pan Sztacho podle vySe uvedeného narovnani povinen

zaplatit meéstské ¢&asti, ¢ini 98.897,- K& a bude zaplacena na ucet méstské casti &.

, variabilni symbol do 5 pracovnich dnti ode dne

uzavieni této dohody o narovnéni. Provedeni platby pan Sztacho méstské ¢asti telefonicky
nebo e-mailem oznémi.

2. SouCasné stouto dohodou o narovnani bude uzavien v fizeni pod sp. zn.
13 C 353/2014 smir dle ¢asti IITA této dohody o narovnéni.

3. Smir podepsany obéma tcastniky doru¢i Obvodnimu soudu pro Prahu 5 méstska
¢ast ve 1hiit€¢ 2 pracovnich dni po té, co bude platba od pana Sztacha pfipsana na jeji Gcet.
Soucasné ve stejné [htté¢ doruci méstska ¢ast témuz soudu v fizeni pod sp. zn. 42 C 367/2015
zpétvzeti Zaloby v celém rozsahu. Oba dokumenty sotiskem prezentacniho razitka
Obvodniho soudu pro Prahu 5 méstska ¢ast zasle e-mailem pravnimu zéstupci pana Sztacha.



V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud pan Sztacho nesplni povinnost k zaplaceni ve sjednané lhiité, bude v obou
fizenich pfed soudem pokraovano a bude zazalovan i zistatek dluhu a smluvni pokuty.

2. Pokud budou vsSechny povinnosti ztéto dohody o narovnéni splnény, mohou
smluvni strany prohlésit, Ze je jejich spor zcela vyfeSen a Ze mezi nimi nejsou zadné dalsi
pochybnosti, ¢i nejasnosti.

3. Tato dohoda se stava platnou a u¢innou dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

V Praze dne 4 - 7 Y Piaze diie ﬁl . 2016
za méstskou ?ést Praha 4 Jifi Sztacho
Mgr. Petr Stépanek
starosta
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