Priloha usneseni Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-062-029-16

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
mezi MC Praha 12 & A.T.L. — Princip s.r.o.

Smlouva o najmu

prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
(déle jen ,, obcansky zdakonik*)

Clanek L
Smluvni strany

Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 12
zastoupena: PhDr. Danielou Razkovou, starostkou
sidlem:Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modtany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢islo Gctu: 9021-2000762389/0800
VS pro platbu jistoty: 0121000225
VS pro platby ndjemného: 0221000225
¢islo uctu pro platby sluzeb: 27-2000762389/0800
VS: pro platby sluzeb: 0321000225
(dale jen ,,pronajimatel*)
na stran¢ jedné

a

Najemce: A.T.L. - Princip s.r.o.
zastoupena p. Bohumilem Vorlem, jednatelem
sidlem: Baarova 1/395, 140 00 Praha 4
I1CO: 25715984
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 63764
bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.
BT e v = > > >
korespondenc¢ni adresa:
A.T.L. — Princip s.r.0., ID schranky: 6rtnzy3
(dale jen ,,najemce*)
na strané druhé

Clanek I1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zédklad€ zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisii, a obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb.,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd¢jSich ptedpisti, opravnén nakladat
S predmétem ndjmu uvedenym v €l. II1. odst. 1. této smlouvy jako vlastnik.

2. Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisl, zamér pronajmu prostor slouzicich podnikani
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
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uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy na Ufedni desce ve dnech 26.10.2015 az
26.11.2015.

Clanek IIL
Piedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je prostor slouzici podnikani, ktery se nachazi v 1. NP budovy
(skladova hala, vstup ¢. 16) v ¢lenéni: volny skladovy prostor o celkové vymeéie 274 m?
(dale jen ,,pfedmét ndjmu*). Budova neni zapsand v KN a je soucasti pozemku p. €.
2864/3, 2864/14 a 2864/15, vse v k. 1. Modrany.

2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat nijemci k doCasnému uzivani predmét ndjmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem pfedmétu ndjmu a ze
tento pfi uzavieni smlouvy odpovida ucelu uvedenému v této smlouve.

Clanek IV.

Ucel najmu
1. Pronajimatel prenechavéd najemci pfedmét ndjmu za ucelem montaze specidlni techniky
(GPS lokatorti atd.), parkovani a udrzby vozidel, opravy vozidel autopijéovny

provozované najemcem a provozovani velkoobchodu a skladu s nahradnimi dily
pro vozidla.

2. Najemce prohlaSuje, Ze v pfedmétu najmu bude provozovat pouze ¢innost dle odstavce
prvniho a ze je k témto ¢innostem opravnén.

3. Jiné ¢innosti je najemce opravnén v piredmétu ndjmu provozovat pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Timto je vylouCeno ustanoveni § 2304 odst. 2
obcanského zakoniku.

Clanek V.
Doba najmu, vypovéd’ smlouvy a skon¢eni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1.5.2016.

2. Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu v tfimési¢ni vypovédni dobé bez udani
divodu. Timto je vyloucen § 2312 obcanského zakoniku.

3. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypoveédni dobg,
dojde-li ze strany najemce k poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména
tim, Ze:

e pfestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, je ndjemce po dobu delsi nez 30
dnt v prodleni s placenim najemného,

e piestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé, nijemce uziva predmét ndjmu
V rozporu s dohodnutym tcelem,

e njjemce podnajimd predmét ndjmu nebo jeho Cast bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Vypovédni doba poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemnég doruc¢ena druhé smluvni strang.
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Vypovéd bude druhé smluvni strané¢ dorucena na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 6 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou Vv zahlavi smlouvy. Pokud v prubéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy na stran€ ndjemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnti, pisemné oznamit
pronajimateli.

Clanek VL
Najemné
Roc¢ni ndjemné €ini:
a) Z pronajmu 137 m? za Gfelem montéze specialni techniky (GPS lokatort atd.), udrzby
a opravy vozidel autoptijéovny provozované najemcem a provozovani velkoobchodu a
skladu s nahradnimi dily pro vozidla ¢ini 117.000 K¢ (slovy: stosedmnacttisickorun

Ceskych). N4jem je podle ustanoveni § 56a, odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani
zZ ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, osvobozen od DPH.

b) zpronijmu 137 m® za tGlelem parkovani vozidel &ini 117.000 K& (slovy:
jednostosedmndcttisickorun ¢eskych) bez DPH, DPH ve vysi 21% c¢ini 24.570 K¢, tj.
celkem 141.570 K¢ (slovy: jednostoétyticetjedentisicpétsetsedmdesatkorun Ceskych)
véetné DPH. Najem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 b) zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, zatizen platbou DPH.

Celkové rofni najemné véetné DPH tak ¢&ini 258.570 K¢ (slovy:
dvéstépadesatosmtisicpétsetsedmdesatkorun ceskych).

M¢si¢ni ndjemné ¢ini:
a) z pronjmu 137 m? za u&elem montaZe specialni techniky (GPS lokétort atd.), adrzby
a opravy vozidel autoptijéovny provozované najemcem a provozovani velkoobchodu a

skladu s nahradnimi dily  provozidla  ¢ini 9.750 K¢ (slovy:
devéttisicsedmsetpadesatkorun ¢eskych).

b) zprondjmu 137 m? za uelem parkovani vozidel &ni 9.750 K& (slovy:
devéttisicsedmsetpadesatkorun ceskych) bez DPH, DPH ve vysi 21% c¢ini 2.047,50
K¢, tj. celkem 11.797,50 K¢ (slovy: jedenacttisicsedmsetdevadesatsedmkorun ¢eskych
50/100). Dil¢i plnéni se povazuje za uskutecnéné poslednim dnem ptisluSného mésice.

Celkové mésicni najemné véetné DPH tak 21.547,50 K¢  (slovy:
dvacetjedentisicpétsetctyiicetsedmkorun ¢eskych 50/100).

Najemné je splatné predem vZdy do 10. dne prisluSného mésice bud’ bankovnim
pfevodem na uCet pronajimatele ¢ 9021-2000762389/0800 s uvedenim variabilniho
symbolu ,,0221000225 nebo Vv hotovosti do pokladny Utadu méstské ¢asti Praha 12,
Piskova 830/25, Praha 4 — Modtfany. Najemné se povazuje za uhrazené dnem, kdy byla
Castka pripsana na ucet pronajimatele.

. Najemce pied podpisem této smlouvy slozi v souladu s ust. § 2254 ob¢anského zakoniku
penézni jistotu ve vySi tfim€sicniho najmu, tj. celkem 64.642,50 K¢ (slovy:
SedesatctytitisiceSestsetctyficetdvékoruny  Ceské  50/100) na ucet pronajimatele
¢.9021-2000762389/0800 s uvedenim variabilniho symbolu ,,0121000225%. Uhrazeni
penézni jistoty dolozi ndjemce piislusSnym pokladnim dokladem. PenéZni jistota bude
pouzita na zajiSténi pohledavek pronajimatele vic¢i najemci vzniklych z ndjemniho vztahu
(napft. uhrada pohledavek pronajimatele z titulu neplaceného najemného nebo téz uhrada
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ptipadnych Skod zpusobenych ndjemcem). Pokud nebude penézni jistota pouzita
k Zzadnému z uvedenych uceld, bude najemci vracena do 10 pracovnich dnti ode dne
ukonceni ndjemniho vztahu.

V piipadé¢, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penézitého zavazku ¢i jeho ¢asti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné castky uroky z prodleni ve smyslu nafizeni
vlady ¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vysSe urokit z prodleni a ndkladi spojenych
S uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi ndjemného, o castku odpovidajici
roéni mife inflace stanovené Ceskym statistickym Gfadem za piedchazejici rok. Tato
uprava vyse najemného se provadi automaticky bez potifeby vyhotoveni pisemného
dodatku k této smlouvé€. Pronajimatel o této tipravé pisemné uvédomi najemce.

Clanek VILI.
Sluzby souvisejici s nijemnim vztahem a jejich ihrada

Odvoz odpadkli je ndjemce povinen si zajistit samostatnou smlouvou s pfisluSnym
dodavatelem této sluzby.

Ztizeni telekomunikacnich sluzeb je na viili njemce a na jeho naklady.

Na dodavky elektrické energie, vodného a stoéného a odvod srazkovych vod bude
najemce pronajimateli podle pfilohy €. 1/S, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy, hradit
ro¢ni zalohu ve vysi 57.600 K¢ (slovy: padesatsedmtisicSestsetkorun ¢eskych). Zalohy
budou hrazeny v mésicnich splatkach ve vysi 4.800 K¢ (slovy: Ctyfitisiceosmsetkorun
¢eskych) vzdy do 10. dne pfislusného mésice pfevodem piimo na ucet pronajimatele €. 1.
27-2000762389/0800 s uvedenim variabilniho symbolu ,,0321000225¢.

Zalohy jsou zuctovatelné. Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen preplatek téchto sluZzeb do 14 dnii poté, co mu bude pronajimatelem piedloZeno
vyuctovani v souladu s pfisluSnymi ucetnimi a daflovymi ptedpisy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zlictovatelnych zaloh na sluzby
bez potieby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této upravé
pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozné dosdhnout ucelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi oprav a udrzby pfedmétu ndjmu, mimo bé&zné udrzby
a drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a
zkousky zafizeni a vyhotoveni pfislusnych dokumentaci dle platnych ptedpist, které se
vztahuji ke spole€nym prostoram a pfedmétu najmu jako celku.

Pronajimatel nebo jim povefend osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzve
najemci, vstoupit do predmétu najmu za doprovodu ndjemce nebo ndjemcem povérené
osoby, za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
pfipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného vedeni.
V piipadé nezbytné nutnosti (napf. havarie, pozar predmétu najmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén i vV nepfitomnosti najemce a bez jeho védomi.
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Néjemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodat a v rozsahu a k ucelu dle
této smlouvy tak, aby nedochazelo k zadnym Skoddm. V piipadé, ze by najemce Skodu
zpusobil, je povinen ji bez zbyte¢ného odkladu odstranit nebo uhradit pronajimateli.

Najemce je povinen dodrzovat bezpe€nostni, protipozarni (zejména zakon ¢. 133/1985
Sb., 0 pozarni ochran¢ a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, oba ve znéni
pozdéjsich predpisil), hygienické a ekologické piedpisy a nezasahovat do prav tretich

osob.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy ani pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé.

Najemce je povinen hradit veSkerou béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim pfedmétu najmu a ndklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym
provozem predmétem najmu vcetné jejich uklidu. Smluvni strany se pro ucely této
smlouvy dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni bézné udrzby a
drobnych oprav definovanych dle ustanoveni § 5 a § 6 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., ve
znéni G¢inném k 31.12.2013. Castka uvedena v § 5 odst. 5 a § 5 odst. 6 tohoto nafizeni
vlady se pro ucely této smlouvy nestanovuje.

V obdobi poslednich tfi mésici trvani najemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
najjemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu nijmu piipadnym zdjemciim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti pronajimatele nebo jeho zéstupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni pfedmétu ndjmu (napf. elektrickych
spotiebicil, hasicich pfistrojit) bude zajistovat ndjemce a nasledné je povinen tyto dolozit
pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dnti od jejich obdrzeni.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfeddni a pfevzeti piedmétu najmu sepsat
ptedavaci protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, véetné jeho stavu a vybaveni,
udajti o stavu elektroméru, vodoméru, apod.

Clanek IX.
Stavebni a jiné upravy

Jakékoliv stavebni Ci jiné upravy trvalého charakteru miize najemce provadét jen
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném piipad€é se ma za to, Ze
souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu najmu, pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i1 veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho ajiného vedeni. V téchto piipadech je téZ na najemci
povinnost zajisténi udrzby téchto zatizeni, a to véetné prohlidek, revizi a zkousek zatizeni
a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych ptedpisi. Prislusnou dokumentaci
pfeda najemce pronajimateli.

Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonceni najmu nenalezi ndrok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu ndjmu, tedy ani ndrok na Uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota pfedmétu néjmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na pfedmétu ndjmu umistil panel s firemnim
ozna¢enim, jehoZ rozméry, provedeni a umisténi budou pfedem projednany
S pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsazena v ndjemném.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pii skonceni najemniho
vztahu, tj. posledni den sjednané doby nebo den uvedeny ve vypovédi nebo dohodé,
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odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedén a stavu odpovidajicimu
béznému opotfebeni a zménam a Upravam, které za trvani najmu ndjemce provedl se
souhlasem pronajimatele.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle Clanku IV. této smlouvy je
najemce povinen zaplatit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& (slovy:
péttisickorun ¢ekych).

Za nedodrzeni kazdé jednotlivé povinnosti ndjemce stanovené v ¢l. V. odst. 6, ¢l. VIIL
odst. 4, 5, 8, ¢l. IX. odst. 4 a ¢l. XI. odst. 2 je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 500 K¢ (slovy: pétsetkorun ceskych) za kazdy den, v némz bude toto poruseni
povinnosti trvat.

Smluvni pokuty jsou splatné do 10 dnd od doruceni pisemného oznadmeni o uplatnéni
prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni stran€ a jejich uhrazenim neni dotceno
pravo na nahradu skody ve vysi, v jaké prevysuje smluvni pokutu.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Zze objekt, ve kterém se nachdzi predmét najmu, je pii uzavieni
této smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

N4jemce je povinen sjednat a udrzovat po celou dobu ndjmu pojistnou smlouvu, jejimz
pfedmétem bude pojiSténi obecné odpovédnosti ndjemce — podnikatele nebo pravnické
osoby za Skodu zplsobenou tfeti osobé s pojistnym krytim ve vysi odpovidajici Skodé,
kterou ndjemce muZe vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu cinnosti
provozované v predmétu najmu zptsobit. Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen
ptredlozit pronajimateli do 5 dnil potvrzeni o existenci takového pojisténi.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy ob&anskym
zakonikem a platnymi pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré ptipadné spory vzniklé z této smlouvy a
v souvislosti s ni budou feSeny u mistné ptislusného soudu dle sidla pronajimatele.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vetejné piistupna.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych cislovanych dodatkli k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych oznadmeni pronajimatele najemci tykajicich
se vyse najemného dle ¢l. VI. odst. 6 a vyse zaloh na dodavky energii dle ¢l. VIL odst. 5
této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho c¢ast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfislusnym orgénem, pak tato neplatnost ¢i
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nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich Casti.
6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma tcastniky a ti¢innosti dnem 1.5.2016.

7. Smlouva se vyhotovuje ve ctyfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

8. Smluvni strany si smlouvu ptecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Piiloha: 1/S — Platby za sluzby — energie

V Praze dne: V Praze dne:
Za pronajimatele: Za nijemce:
PhDr. Daniela Razkova Bohumil Vorel
starostka jednatel
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¢j.S 16 — Piskova hala

Priloha €.1/S k ndjemni smlouvé ze dne .........cceueeveerueennee.

Platby za sluzby — energie

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 12
Misto predani sluzeb: Piskova 23-¢ast montované haly, Praha 4 - Modiany
Kontaktni adresa: A.T.L.-Princip s.r.o.

Bvaarova 1/395, 140 00 Praha 4
ICO: 25715984, VS: 0321000225, G0 weveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen,

TEPLO A TUV
Neni zavedeno

VODA /vodné a stoéné/
Mg¢éfeni spotieby je zajisténo osazenim faktura¢niho vodoméru. Skutecné néklady budou
vyuctovany v ramci sluzeb 1x ro¢né.

VZ:1 1) 1 U T 9 600,- K¢/rok

ELEKTRICKA ENERGIE
Me¢teni spotieby je zajiSténo osazenim faktura¢niho vodoméru. Skutecné néklady budou
vyuctovany v rdmci sluzeb 1x roc¢né.

ZAloha .....ccoeinniiiiiiiiiiiiiiiiieeeinaeen. 48 000,- K¢/rok

Neni zaveden.

SRAZKOVE VODY
Néjemce se podili 2,22 % z celkového mnozstvi srazkovych vod odvadénych vetfejnou
kanalizaci z objektu. Skute¢né naklady budou vyuctovany v ramci sluzeb 1x roc¢né.

V22111 1 T T OO PR neni
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
mezi MC Praha 12 & A.T.L. — Princip s.r.o.

REKAPITULACE

Teploa TUV e
VOAA i e 9 600,-
EL energie .....ccooeiiieie e 48 000,-
PIYN e

STAZKOVE VOAY .eeiiiiiiiiiiiieeieeeieeteeiieeeeieiaeeiennene e —

CELKEM .. 57 600,- Ké/rok

Celkem Za MESIC  euueeeevrnneennenneeceeeeennnneees 4 800,- KE

Vyuctovani spotieby energii a ostatnich nutnych nakladl na objekt je ve smlouve feseno vzdy
ptilohou, ktera tvofi nedilnou soucédst ndjemni smlouvy. VySe zéloh bude upravovana
Vv zavislosti na zménach cen energii a na zaklad¢ dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotieb.
Néjemce mé povinnost kazdou zménu hlasit do 1 mésice od uskute¢néni zmény na energetiku
provozniho odboru Utadu méstské ¢asti v Praze 12.

Platba je uctovana bez dané, protoZe platce obdrZenou ¢astku pouZije na uhradu vydaja
u kterych neuplatiiuje narok na odpocet dané.

PhDr. Daniela Razkova
starostka

Robert Kralicek
zastupce starostky
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