Staini dstav

pro kontrolu 1é&iv

Srobédrova 48
100 41 Prahs 10

(163)

NAJEMNIi SMLOUVA

(déle jen “Smlouva‘)

mezi spole¢nostmi

CTP Property, a.s. 5
spoleénost zaloZend a existujici podle zakonil Ceské republiky

IC: 261 14 101 ]
se sidlem Humpolec, Central Trade Park D1 1571, PSC 396
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B, vlozka

1561
jednajici prostiednictvim pfedsedy pfedstavenstva, pana Remona L. Vose

(ddle jen “Pronajimatel*‘)

Ceska republlka Statni astav pro kontrolu léciv, orgamzacnl slozka statu
se sidlem Srobérova 48, 100 41 Praha 10 :

IC: 000 23 817
jednajici prostfednictvim feditele, pana MUDr. Pavla Bfezovského, MBA

(déle jen “Najemce*)

Na Pronajimatele a Ndjemce je v této Smlouvé dale spoleéné odkazovéno jako na “Smluvni strany
jednotliveé jako na “Smluvni stranu®.
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1.2

1.3

UVODNI{ USTANOVENI

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.&. 3407/7 nachdzejictho se v katastrilnim tdzemi
Vinohrady, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha (dale jen ,,Pozemek*).

Pronajimatel Jje vlastnikem budovy €.p. 2538 na Pozemku na adrese BeneSovskd 2538/40,
Praha 10, PSC: 101 00 (déle jen ,,Budova*).

I.
PRONAJIMANE PROSTORY

Pronajimatel timto pfenechdva N4jemci do ndjmu a Ndjemce timto od Pronajimatele do ndjmu

piijima:

@)

(ii)

(iii)

kancelafské prostory situované v druhém (2.) patie Budovy o celkové vyméie 513
metril Stvere¢nich, jeZ jsou vyznadeny v planu, ktery tvo¥i Piilohu A této Smlouvy
(déle jen ,, KancelaFské prostory I*); a

kuchyfiské prostory situované v druhém (2.) patie Budovy o celkové vyméfe 5 metra
Ctverednich, jeZ jsou vyznadeny v pldnu, ktery tvo¥i Piilohu A této Smlouvy (ddle jen
,»,Kuchyiiské prostory I); a

sanitdrni prostory situované v druhém (2.) patte Budovy o celkové vyméie 50 metrt
Ctvere€nich, jeZ jsou vyznadeny v pldnu, ktery tvo¥i Piilohu A této Smlouvy (déle jen
»Sanitatni prostory I); a

(spole¢né ddle jen jako ,,Prostory I*)

(iv)

)

(vi)

(vii)

kanceldiské prostory situované ve ttetim (3.) patfe Budovy o celkové vymeéfe 439
metrd &tvere€nich, jeZ jsou vyznadeny v plénu, ktery tvori Piilohu A této Smlouvy
(dale jen ,,Kancela¥ské prostory II“); a :

kuchytiské prostory situované ve tfetim (3.) patfe Budovy o celkové vyméfe 5 metrli
CtvereCnich, jeZ jsou vyznaleny v planu, ktery tvo¥{ Pilohu A této Smlouvy (dile jen
,,Kuchyiiské prostory II*); a

sanitarni prostory situované ve tietim (3.) patfe Budovy o celkové vyméfe 55 metrt
Ctvere€nich, jeZ jsou vyznageny v pldnu, ktery tvo¥i Pilohu A této Smlouvy (déle jen
»Sanitatni prostory II); a

(spolecné déle jen jako ,,Prostory I1)

dv€ (2) vyhrazend parkovaci mista nachazejici se v suterénu Budovy, jez jsou
vyznacena v planu, ktery tvoii Pfilohu A.1 této Smlouvy (dile jen ,Parkovaci

mista“); a

(Prostory I, Prostory II a Parkovaci mista spole¢né dale jen jako “Prostory*).

Pronajimatel pfenechdvd Ndjemci do ndjmu Prostory se zafizenim a vybavenim Prostor
specifikovanym v Pifloze B (dile jen ‘“Zatizeni a vybaveni®). Vyse ndjemného podle této
Smlouvy byla Smluvnimi stranami dohodnuta s pfihlédnutim k pravu Néjemce uZivat Zafizeni
a vybaveni.

Ndjemce piijme Prostory a Zafizeni a vybaveni od Pronajimatele podpisem pieddvaciho
protokolu, ¢fmZ zarovefi potvrdi, 7e f4dn& zkontroloval Prostory i Zafizeni a vybaveni a
sezndmil se s jejich stavem. Ndjemce povaZuje Prostory za dostatedné specifikované v Pfiloze
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

A. A.1 a Piiloze B této Smlouvy, a proto Ndjemce potvrzuje, Ze nebude vznédSet Zidné namitky
ohledné velikosti nebo specifikace Prostor a/nebo Zafizeni a vybaveni. Pravo Nijemce vznést
jakékoli ndmitky souvisejici se skrytymi vadami Zafizeni a vybaveni tim neni dotCeno.

Pronajimatel timto prohlaSuje, 7e Budova je vhodnd k uZivani v souladu s touto Smlouvou, a
¥e veSkerd nezbytnd povoleni a souhlasy, zejména kolauda¢ni souhlas, pro uzivani Budovy
byla piislusnymi orgdny stétni spravy a/nebo samospravy vydéna a jsou platnd a G¢inna.

Niéjemce je déle opravnén k vyhradnimu uZivéni terasy umist&né ve tietim (3.) patfe Budovy o
celkové vymeéfe 69 metrii &tvereénich (ddle jen ,,Terasa®), kterd je vyznagend v pldnu tvoficim
Pfilohu A této Smlouvy. Pro vylouéeni viech pochybnosti Terasa neni pfedmétem ndjmu dle
této Smlouvy.

IL.
UCEL NAJMU
Prostory mohou byt uZiviny Néjemcem jako administrativni prostory k plnéni tkoll
sv&fenych Najemci jako orgdnu stitni spravy platnymi pravnimi pfedpisy, a to v souladu se
sprévnimi povolenimi regulujicimi uZivdni Budovy, se kterymi je Pronajimatel povinen
prokazatelné sezndmit ndjemce. V Prostordch se Nédjemce zavazuje vykondvat vyluén€ svou
zékonnou piisobnost dle pfedchozi véty.

11l
DOBA TRVANI NAJMU

Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou po&inaje dnem 9.9.2013 (déle jen “Datum
zahajeni®) a kon&e 8.9.2018 (ddle jen "Doba trvani najmu").

Nijemce i Pronajimatel jsou oprdvnéni Smlouvu ukongit vypovédi bez udédni divodu s
v§povédni lhiitou dvanacti (12) mésicl, kterd zatne beZet prvni (1.) den mésice nédsledujiciho
po dni dorudeni pisemné vypovédi ve formé doporuéeného dopisu druhé Smluvni strané,
aviak s tdéinnosti ukondeni nejdiive ke dni8.9.2016. Pro vylouceni vSech pochybnosti,
v piipadg, 7e Ndjemce ani Pronajfmatel nevyuZiji priva na ukondeni dle tohoto odst. 3.2 €l.
IIL. Smlouvy, tato Smlouva skonéi uplynutim Doby trvani ndjmu. Tim neni dotéen postup
podle odstavce 3.3 €l. IIL

Bez ohledu na uvedené v odst. 3.1.a 3.2 tohoto &L III. Smlouvy je Ndjemce oprdvnén ukon&it
ndjemni vztah k Prostorm I nebo Prostortim II bez uvedeni divodu ke dni 15.4.2014 (déle jen
_Predasné ukonteni najmu &4sti Prostor*), pokud doru¢i Pronajimateli pisemnou vypovéd
nejpozdé&ji 31. 3. 2014 s urcitou specifikaci Easti Prostor (tedy Prostor I nebo Prostor II), ke
kterym ndjemni vztah ukoncuje.

V piipadé, Ze dojde k ukonceni této Smlouvy dle tohoto odst. 3.3 &l. III. Smlouvy, je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli odstupné ve vysi péti (5) mési¢nich plateb Ndjemného za
Prostory I nebo Prostory II (dle toho, ke které €dsti Prostor Ndjemce ndjemni vztah ukoncuje),
platného ke dni PfedCasného ukondeni Césti Prostor a to na z4kladg datfiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti do ticeti (30) dnfi ode dne vystaveni pfisluSného

7 N2

dafiového dokladu, nejdiive viak ke dni Pfedéasného ukonceni Eésti Prostor.
IV.
PREDANI PRONAJATYCH PROSTOR

Prostory budou pteddny Pronajimatelem Ndjemci a Ndjemcem od Pronajimatele pievzaty
nejpozdgji k Datu zahdjeni ve stavu dle Piilohy B této Smlouvy.

Pii pfedéni Prostor bude podepsdn pfeddvaci protokol, v némz bude zaznamenén stav, jakoZ i
veskeré vady Prostor, naméfené hodnoty jakychkoli méfich nainstalovanych za ucelem
zaznamendvéni spotieby sluzeb a doddvek elektrické energie, vody, apod., piedani veSkerych

kligG a elektronickych bezpednostnich karet a pfeddni veSkerych technickych nebo jinych
instruktdZnich manualt. N4jemce je povinen pfevzit Prostory, pouze pokud jsou v dobé
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planovaného predani prosty podstatnych vad, které brani fddnému provozu ze strany Ndjemce.
Podstatnymi vadami se rozumi vady, které (i) podstatné¢ omezuji Ndjemce v uZivani Prostor
nebo jejich ¢asti a tim i ve vykonu jeho pfedmétu €innosti a/nebo vady (ii) jejichZ opravy by
prokazatelné celkové trvaly déle neZ ¢trnéct (14) po sobé jdoucich kalendédinich dni.

Pronajimatel zajisti odstranéni pfedmétnych vad v co nejkratSi dob& na vlastni ndklady.
Smluvni strany se dohodnou na terminu provedeni oprav pfedmétnych vad a uvedou toto
datum do pfeddvaciho protokolu v den pteddni Prostor. Pokud tyto vady podstatnym
zpisobem omezuji schopnost Néjemce uzivat Prostory, Ndjemce mid prdvo na sniZeni
ndjemného pomérné k omezeni uzivdni Prostor, a to do doby neZ budou vady fddn€ odstranény
a Ndjemci bude umoZnéno fadné uZivani Prostor.

V.
NAJEMNE

Néjemce se zavazuje platit od Data zahdjeni Pronajimateli za prondjem Prostor néasledujici

ndjemné:
(i) ndjemné za uZivani Prostor I ve vysi EUR 10,80 (slovy: deset Euro osmdesat Centti)
za jeden (1) metr ¢tvere¢ni Prostor I mé&sicng, tedy celkem EUR 6.134,40 (slovy: Sest

NN

tisic sto tficet ¢tyfi Euro a Etyficet Centll) mésicné bez DPH; a

(i) ndjemné za uZivani Prostor II ve vysi EUR 10,80 (slovy: deset Euro osmdesat Centil)
za jeden (1) metr ¢tvere¢ni Prostor II mési€né, tedy celkem EUR 5.389,20 (slovy: pét
tisic tii sta osmdesat devét Euro a dvacet Centll) mési¢né bez DPH; a

(iii) ndjemné za uZivani dvou (2) Parkovacich mist ve vySi EUR 100,00 (slovy: sto Euro)
za jedno (1) parkovaci misto, tj. celkem EUR 200,00 (slovy: dvé st¢ Euro) mési¢né
‘ bez DPH; : ' '

(spole¢né dile jen ,,Najemné*). '

Celkova mésiéni vySe Ndjemného tedy ¢ini EUR 11.723,60 (slovy: jedendct tisic sedm set
dvacet tii Euro a Sedesat Centil) mésicné bez DPH.

Néjemné nezahrnuje provozni naklady, které jsou uvedeny a jejichZ vyse je vypocitdna v &l.
VI. Smlouvy.

Nijemné bude placeno pololetn& pifedem v CZK v souladu s dafiovym dokladem: vystavenym
Pronajimatelem v souladu s pislu$nymi daflovymi predpisy Ceské republiky a splitujicim
piislusné zdkonné néleZitosti. Datiovy doklad za obdobi od 9. 9..2013 do 31.12. 2013 bude
Pronajimatelem vystaven nejdiive k Datu zahdjeni. Najemné bude splatné do tficeti (30) dnd
ode dne vystaveni pfislusného dafiového dokladu za pfedpokladu jeho doruceni Néjemci
nejpozdé€ji do péti (5) pracovnich dni nasledujicich po dni vystaveni ptislu§ného dafiového
dokladu. Pronajimatel vystavi pfislu$ny danovy doklad vZdy k 1. dni kalenddiniho pololeti, na
néjZ je Ndjemné placeno. Ndjemné je zaplaceno fadné a vcas, pokud je nejpozdéji v den
splatnosti pfipsdno na tucet specifikovany Pronajimatelem na piisluSném datiovém dokladu.
Smluvni strany se dohodly, Ze k Ndjemnému nebude ti¢tovdna zdkonnd DPH.

Piepotet CZK/EUR: Pro jakékoliv pfepocty béhem Doby trvani ndjmu z EUR na CZK ¢&i
naopak ptedpoklddané touto Smlouvou se pouZije kurs CZK/EUR publikovany Ceskou
narodni bankou dne 31.7.2013 tedy 25,86 CZK za 1,00 EUR.

Poéinaje 1.1.2015 a ddle po celou Dobu trvdni ndgjmu vZdy k prvnimu dni kaZdého
kalendainiho roku, tj. vzdy k 1.1. (kazdy takovy den dile jen "Den Indexace") bude vyse
aktudlniho Ndjemného a Provoznich ndkladii upravovdna Pronajimatelem o vySi posledniho
znamého ndriistu primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen dle Ceského statistického
tifadu za dvandct mésicti pfedchdzejicich Dni indexace, minimdlni nardist bude vSak vZdy o
1,75 % ro¢né. NavySeni dle tohoto odst. 5.4 ¢l. V. Smlouvy mulZe Pronajimatel provést i
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zpétn& v piipads, Ze nartist primérného ro&niho indexu spotiebitelskych cen dle Ceského
statistického diadu bude zvetejnén pozdeji neZ k prvnimu dni pfisluS§eného kalenddiniho roku.
Pronajimatel je povinen toto navySeni vZdy ozndmit Ndjemci formou doporuceného dopisu,
zaslaného N4jemci do dvaceti (20) pracovnich dnli od zvefejnéni naristu primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen Ceskym statistickym d¥adem.

Pokud béhem doby trvani této Smlouvy Ndjemce zavin€nim Pronajimatele:

(i) nemuZe uzivat celé Prostory nebo jejich podstatnou ¢ast po dobu delsi nez dva (2) dny;
a/nebo
(ii) nemuZe uZivat veSkeré piipojky na vetejné sluzby po dobu delsi neZ dva (2) dny;

bude Néjemce informovat Pronajimatele o nemoznosti uzivani Prostor dle bodu (i) a/nebo (ii)
tohoto odst. 5.5 €. V. Smlouvy a Pronajimatel je povinen sniZit Ndjemné (po dobu nemoZnosti
uZivat prostory dle tohoto odst. 5.5 Smlouvy) v poméru odpovidajicim podilu nepouZitelné
&4sti Prostor, kterou neni mozné uZivat vii¢i celkové vyméfe Prostor.

VI
PROVOZNI NAKLADY

Od Data zahijeni je Nédjemce povinen hradit Pronajimateli piisluSny podil na dcelné
a hospodarné vynaloZené naklady, poplatky a jiné vydaje skute€né¢ vynaloZené Pronajimatelem
v souvislosti s provozovdnim, tdrzbou a sprivou Budovy (dile jen ,,Provozni naklady‘),
pokud takové ndklady nejsou piipsdny pouze nékterym jednotlivym jednotkdm a/nebo dal$im
nidjemctim. Béhem trvani této Smlouvy Pronajimatel zajisti v Prostordch poskytovani sluzeb
specifikovanych v odst. 6.2 tohoto €l. VI. Smlouvy ve vysi ndkladll specifikovanych v odst.
6.3 tohoto ¢l. VI. Smlouvy.

Provozni ndklady jsou ictovany za sluzby, jejichZ vyéet je uveden v Pifloze C této Smlouvy.

Vyse Provoznich nédkladd, jeZ bude N4jemcem hrazena Pronajimateli, je stanovena pevnou
¢astkou EUR 1,75 (slovy: jedno Euro a sedmdesdt pét Centll) za jeden (1) metr Ctvereéni
Prostor I a Prostor TI m&si¢né (tj. 1067 metrii &tvereénich), tedy celkem od Data zahdjeni EUR
1.867,25 (slovy tisic osm set Sedesét sedm Euro a dvacet p&t Centil) mé&si¢n& plus DPH.

Pro platbu “a pravidelné ro¢ni navySovani  Provoznich nékladld -v. disledku inflace
Pronajimatelem Nijemci se pfimé&fen& pouZiji ustanoveni &ldnku V. této Smlouvy. Pro
vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, Ze k Provoznim ndkladtim
bude G¢tovdna zdkonnd DPH. :

Nijemce je povinen uzaviit samostatn€ smlouvu s dodavateli vefejnych sluZeb (napf.
elektfina) a hradit ndklady na spotiebu a pfipojeni dle skute¢ného mnoZstvi spotfebovanych
vefejnych sluzeb uréeného pomoci méficl nainstalovanych v Prostordch pfimo témto
dodavatelim.

Pokud nebude uzavieni vySe uvedenych samostatnych smluv mezi Néjemcem a dodavateli
vefejnych sluZeb z technickych divodli moZné, zajisti uzavieni piisluSnych smluv piimo
Pronajimatel a bude na zakladé téchto smluv vystavovat Nijemci faktury v souladu se
spotiebou dodanych vefejnych sluZzeb Ndjemcem. Spotieba dodanych vetejnych sluZzeb
N4ijemci bude urovdna na zdkladé hodnot naméfenych podruZnymi méfi¢i instalovanymi
Pronajimatelem v Prostorech, nebo pokud nebude instalace takovychto métic¢li v Prostorech
moZnd, na zdkladé poméru pronajimatelné plochy Prostor k celkové pronajimatelné ploSe

Budovy. Ndjemce je povinen uhradit pfislu§né faktury do tficeti (30) dnt po jejich vystaveni.

Néjemce je povinen zabezpecit tiklid v Prostorach na své vlastni ndklady.

Néjemce timto prohlasuje, Ze je pivodcem a zdroven majitelem vSech odpadid vzniklych z
jeho Cinnosti v Budové, ve smyslu zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech. Se vzniklymi odpady
naloZi v souladu s platnou legislativou. Ndjemce se ddle zavazuje dodrZovat a plnit veSkeré
povinnosti uloZené mu pravnimi predpisy na dseku Zivotniho prostiedi.
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VIL
SPOLECNA USTANOVENI TYKAJICI SE PLATEB

Za jakékoli zpozdéni platby splatné pohledavky vzniklé na zdklad€ této Smlouvy, jeZ bylo
zplsobeno Ndjemcem, je Ndjemce povinen zaplatit drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky denné.

Pokud je Ndjemce v prodleni s dhradou jakéhokoli ze svych zdvazkii vyplyvajicich z této
Smlouvy, Pronajimatel nesmi odmitnout thrady castecnych plateb ze strany N4djemce.
V takovém piipadé budou uhrazené Easte¢né platby tGctovany nejdiive na troky ze splatnych
zdvazki Nijemce, poté na neuhrazené Provozni ndklady a ndsledné budou uctovdny na
Néjemné.

Veskeré platby Ndjemce budou provadény prevodem na bankovni tucet ozndmeny
Pronajimatelem na piislu§ném dailovém dokladu a Pronajimatel je obdrzi zejména ve vysi
uvedené v ¢ldncich V. a VL. této Smlouvy.

VIIL.
PODNAJEM/POSTOUPENI PRAV A ZAVAZKU

Néjemce je opravnén poskytnout tieti osobé podndjem Prostor, at’ jiZ zcela nebo z&4sti, pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Nédjemce md prdvo postoupit prava a zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy na tieti osobu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén pievést veskera prava a zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy: (i) na
kteroukoli spole¢nost ¢i jinou pravnickou osobu patiici stejné jako Pronajimatel do skupiny
spoleénosti vytvofené v souladu s § 66a zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist ¢i (ii) na financujici banku.

IX.
UKONCENI SMLOUVY

Pronajimatel je oprdvnén ukonéit tuto Smlouvu vypovédi formou doporuceného dopisu
s vypovédni Thitou tiicet (30) dnd, kterd po¢ind béZet dnem nésledujicim po dm v némZ doslo
k doruéeni vypovédi Ndjemci z nasledujicich diivodi:

(a) Ndjemce je v prodleni s plnénim finanénich zdvazkl splatnych na zdklad€ této
Smlouyvy; nebo

(b) Néjemce porusil svilj zdvazek uZivat Prostory v souladu s ti¢elem dle ¢l. IL. odst. 2.1;
nebo

(c) Nédjemce pienechal Prostory do podndjmu tieti osobé bez ptedchoziho pisemného

souhlasu Pronajimatele; nebo

(d) Ndjemce provedl Konstrukéni zmény Prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele; nebo

(e) ostatni ndjemci v Budové si opakované pisemné sté€Zuji na poruSovani jejich prdv na
nerusené uZivani jejich prostor ze strany Ndjemce a tyto stiZnosti jsou ze strany
ostatnich ndjemcti v Budové opradvnéné;

a soucasné v pifpadech stanovenych v bodech (a) aZ (e) Néjemce neodstranil takovéto
poruSeni svych povinnosti bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti (30) dnii od
doruéeni pisemného upozornéni Pronajimatele, ve kterém bude popsdno poruSeni zavazkl
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Ndjemce véetné ozndmeni o moZnosti predéasného ukonéeni této Smlouvy vzhledem k tomuto
poruSeni zdvazki.

V piipadé¢, Ze Ndjemce porusi jednu nebo vice povinnosti uvedenych v €l. IX. odst. 9.1 pod
pismeny (a) aZ (e) této Smlouvy, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi rovnajici se dvandcti (12) mésiénim platbAm Nijemného platného v den ukonéen{
Smlouvy (tj. v den uplynuti vypovédni lhiity) za jedno nebo vice poruseni Smlouvy, které
vedlo k ukonceni této Smlouvy dle ¢l. IX. odst. 9.1 Smlouvy. Ustanoveni dle &l. VII. odst. 7.1
timto neni dotCeno s tim, Ze se Smluvni strany dohodly, % soucet smluvni pokuty za porusent,
které vedlo k ukonceni smlouvy dle tohoto &1. IX. odst. 9.1, a piipadného troku z prodlen{ dle
CLVIL odst.7.1. nepfesihne dvanict (12) mési¢nich plateb Ndjemného platného ke dni
ukonceni této Smlouvy.

Ngjemce miiZe ukonéit tuto Smlouvu vypovédi formou doporuc¢eného dopisu s vypovédni
lhitou tficet (30) dnd, kterd po&ind b&Zet dnem nasledujicim po dni, v ném¥ doslo k dorueni
vypovédi Pronajimateli z ndsledujicich déivoda:

(a) Néjemce nemiZe bez vlastniho zavinéni uZivat celé nebo podstatnou &ist Prostor
v souladu s d¢elem této Smlouvy nebo nem4 piistup do Prostor; nebo

(b) Néjemce nemlZe bez vlastniho zavin&ni u¥ivat jakoukoliv z piipojek na veiejné
sluzby;

a souCasn& v piipadech stanovenych v bodech (a) a (b) Pronajimatel (i) neodstranil tento
zdvadny stav, nebo (ii) nezajistil Ndjemci jim odsouhlasené nihradni kanceldiské prostory
obdobné kvality v lokalit¢ hl. m. Praha po dobu trvani poruieni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozd€ji viak do tficeti (30) dnd od dorudeni pisemného upozornéni, ve kterém bude
popséno poruSeni zdvazkd Pronajimatele véetn& ozndmeni o moZnosti pred€asného ukondeni
této Smlouvy vzhledem k tomuto poruseni zdvazki. Ustanoveni dle &1, V. odst. 5.5 timto neni
dotceno. - '

V pfipadé, Ze Pronajimatel porusi povinnost uvedenou v €&l IX. odst. 9.3 této Smlouvy, je
Pronajimatel povinen uhradit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se dvandcti- (12)
mési¢nim platbdm Ndjemného platného v den ukonéeni Smlouvy (tj. v den uplynuti vypovédni
lhiity) za jedno nebo vice porueni Smlouvy, které vedlo k ukon&enf této Smlouvy dle ¢l. IX.
odst. 9.3 Smlouvy. '

Smluvni strany nejsou povinny platit smluvni pokutu podle ustanoveni &l. IX. odst. 9.2 a 94,
pokud nebudou schopny dostdt svym zdvazkiim vyplyvajicim z této Smlouvy v diisledku
okolnosti Smluvni stranou nezavin&nych nebo v disledku skutednosti, které Smluvni strana
neni schopna ovlivnit (tzv. vy$§i moc) a takové okolnosti a/nebo skute&nosti (i) brani Smluvni
stran¢ ve splnéni zdvazku dle této Smlouvy, (ii) jsou nepredvidatelné nebo neodvratitelné nebo

(iii) jsou nezédvislé na viili Smluvni strany.
X.

SPOLECNE PROSTORY A STAVEBN{ UPRAVY PROVADENE
PRONAJIMATELEM

Pronajimatel ma prdvo vydat a ménit pokyny k uZivdni Prostor, véetné viech spole¢nych
prostor a zafizeni (,,Provozni ¥ad“) v Budové. Veskeré zmény Provozniho ¥4du musi byt bez
zbyteného prodleni ozndmeny Ndjemci. Tyto pokyny nesmi omezit Nédjemcova prdva
specifikovand v této Smlouvé a pfisluSnych pravnich ptedpisech. Nijemce je povinen se s
Provoznim féddem seznimit a dodrZovat jej, pokud neni v rozporu stouto Smlouvou &
pravnimi ptedpisy.

Veskeré voln¢ pifstupné prostory, pifjezdové cesty, rampy, pfechody pro chodce a jiné
spole¢né uZivané prostory jsou uZivdny vsouladu s rozhodnutimi Pronajimatele; takova
rozhodnuti nesmi omezit priva Nédjemce vyplyvajici pro n&j z této Smlouvy a pfislusnych
pravnich predpist.
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Pro uZivani Prostor Ndjemcem smluvenym zplisobem stanovi Pronajimatel p¥fslu$na opatfeni
za UCelem omezeni nevhodného uZivdni veSkerych spoleénych prostor a zafizeni tietimi
osobami, pokud jej na né Ndjemce pisemné upozorni.

Na zdklad¢ ptedchoziho ozndmeni Ndjemci nejméné tficet (30) dni pfedem mé Pronajimatel
prévo kdykoli provadét jakékoli stavebni dpravy nebo dpravy spoleénych prostor a zafizeni,
pfemistit nebo odstranit existujici zafizeni a zménit jejich zamy§lené pouZiti v rozsah a po
dobu nezbytné nutnou. Pronajimatel souhlasi stim, Ze pokud to bude technologicky a
organizacné¢ mozné, bude tyto tpravy a opravy provadét piednostné o vikendech, stitnich
svétcich, nebo v pracovnich dnech mimo pracovni dobu Néjemce. Po dobu trvani jakychkoli
takovych oprav je Pronajimatel povinen zajistit pokud moZno neomezené uZzivdni spoleénych
prostor a zafizeni Ndjemcem. Pisemné ozndmeni Pronajimatele dle tohoto &l. X. odst. 10.4
bude obsahovat ¢asovy harmonogram téchto tprav, ke kterému N4jemce bude mit pravo se
vyjédfit a to nejpozdéji patnict (15) dni pfed ozndmenym datem zahdjeni dprav.

Pronajimatel je povinen ve spoleénych prostordch Budovy zajistit plnéni povinnosti na tseku
pozirni ochrany vyplyvajicich ze zdkona €. 133/1985 Sb., o poZdrni ochrang, ve znéni
pozdéjSich piedpisti, a to v souladu s § 2 odst. 2 uvedeného zdkona. Ndjemce je povinen
zajistit plnéni té€chto povinnosti na tseku poZirni ochrany ve vSech Prostordch, které jsou
pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy a které Ndjemce uZivé k provozovéni své Einnosti.

Pokud reklamni pfedméty Ndjemce brani opravdm, musi byt pfemistény po dobu trvani opravy
na misto vzdjemné& dohodnuté mezi Pronajimatelem a Ndjemcem.

XI.
UDRZBA PROSTOR

Néjemce je povinen uZivat Prostory s fddnou pééi a nést veskeré naklady na revize, idrzbu a

~ opravy prvkii/polozek v souladu s Piilohou C této Smlouvy.

Néjemce je ddle povinen zajistit opravu nebo vyménu Zafizeni a vybaveni, pokud je takové
poSkozeni zplsobeno Néjemcem nebo nadmérnym opotiebenim zplisobenym Néjemcem.
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Ndéjemce je povinen zohlednit existujici standard zafizeni pfi provddéni GdrZby a oprav.

Néjemce je povinen nepretéZovat elektrickou sit’ nad piikon specifikovany pro Prostory.
Néjemce je oprdvnén vyuZivat rozvodnou sit' v takovém rozsahu, aby nepiet€Zoval jeji
maximdlni kapacity 25 A na jednotlivé Patro Budovy.

Najemce zajisti, aby hmotnost jeho ndbytku a jakychkoli dalsich pfedméti vnesenych do

Prostor nepfekradovala limity zatiZeni podlahy, které jsou 400 kg/m* podlahové plochy
Prostor.

Pronajimatel je povinen provadét ndsledujici opravy a ddrzbu Prostor (pokud Prostory nejsou
poSkozeny Ndjemcem nebo jeho persondlem, zdkazniky, dodavateli a/nebo névitévniky):

@) ostatni opravy a tdrzba, neZ které jsou specifikovdny vySe v odst. 11.1 toto ¢l. XL
Smlouvy;
(i1) fasdda a konstrukéni €dsti Budovy;

(i1i) hlavni systémy vefejnych sluZeb vetné rozvodu elektrické energie a transforméatori,
ventilaénich, ochlazovacich a klimatiza¢nich zafizeni;

@iv) protipoZarn{ zatizeni ve spole¢nych prostorech; a
(v) spole¢nd vodni Cerpadla, méfi¢e (pokud nejsou ve vlastnictvi Ndjemce nebo

dodavatele vefejnych sluZeb) nebo piivody vody, plynu a elektrické energie.

Ndjemce musi informovat Pronajimatele o jakychkoli zjidténych podstatnych vadach
v Prostorach, i v pfipadé€, Ze tyto vady je Ndjemce povinen odstranit na sviij ndklad. Pokud
Jsou tyto informace poskytnuty s prodlenim nebo nejsou poskytnuty viibec a existujici vady
bréni Pronajimateli v zajisténi vhodné ndpravy, odpovidd Najemce Pronajimateli za $kodu
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vzniklou takovym neposkytnutim informaci. V piipad¢, Ze Pronajimatel neplni povinnosti dle
tohoto ¢l. XI. Smlouvy ani po pisemném upozornéni, je Ndjemce oprdvnén odstranit vady sim
na své niklady a predctovat tyto prokazatelné a dcelné vynaloZené ndklady Pronajimateli.
Naklady dle piedchozi véty v8ak musi odpovidat v misté a ¢ase obvyklym trZznim podminkdm.

Pronajimatel neodpovidd za Skody na jakychkoli pfedmétech vnesenych do Prostor
N4jemcem, jeho persondlem, zdstupci nebo zdkazniky, zpiisobené odcizenim, poZzdrem nebo
jejich disledky, pokud nebyly zdmérn& zpisobeny Pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci,
nebo nedbalosti Pronajimatele.

Pokud N4jemce nesplni své zdvazky vymezené v této Smlouvé ani po predchozim upozornéni
a stanoveni pfimé&fené lhiity ke sjedndni ndpravy, miZe Pronajimatel Cinit pfisluSné kroky ke
sjedndni ndpravy na ndklady Néjemce, pfiemZ ndklady na takovou ndprava musi byt
piiméfené.
XII.
KONSTRUKCNI A JINE ZMENY V PROSTORECH

Néjemce je opravnén provadét jiné zmény (oproti konstrukénim zméndm definovanym v odst.
12.2 tohoto ¢l. XII. Smlouvy) v/na Prostorech pouze po pfedchozim pisemném ozndmeni
zaslaném Pronajimateli nejpozdéji t¥icet (30) pracovnich dni pfed zahdjenim provadéni téchto
zmén (ddle jen “Jiné zmény“). Takovéto ozndmeni musi obsahovat piesnou technickou
specifikaci Jingch zmén, &asovy harmonogram jejich provadéni a pfedpoklddané ndklady na
Jiné zmény.

Konstrukéni zmény zasahujici do stavebni podstaty Budovy ¢&i Prostor nebo vyZadujici
stavebni povoleni vydané piislusnym stavebnim twfadem nebo ohldSeni piisluSnému
stavebnimu dfadu ‘(dile jen “Konstrukéni zmény“) je Ndjemce oprdvnén provést pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, ktery bude pfedchizet Zddosti Nédjemce o
stavebni povoleni nebo ohldfeni. Pronajimatel neodepte bez vaZnych diivodi udéleni
takovéhoto souhlasu. ' ’ ' - ‘

Veskerd povoleni, souhlasy &i ozndmeni poZadovand pro provedeni Konstrukénich a/nebo
Jinych zmén je povinen zajistit Ndjemce na vlastni ndklady; Pronajimatel se zavazuje
poskytnout Ndjemci nezbytnou soucinnost pro ziskdni t€chto povoleni. Utetni odpisy nakladd
na Konstruk&ni a/nebo Jiné zm&ny bude realizovat Ndjemce.

Nijemce je povinen zdokumentovat velkeré Konstrukéni a/nebo Jiné zmény v podobé
stavebnich pldnii a poskytnout Pronajimateli bezplatné kopii t&chto stavebnich pland.

V piipadg, Ze Ndjemce provede Konstrukéni a/nebo Jiné zmény v Prostorech, nebo zapoc¢ne
s jejich provadénim bez pfedchoziho ozndmeni Pronajimateli, nebo pred ziskdnim ptedchoziho
souhlasu Pronajimatele v souladu s odstavci 12.1 a 12.2 tohoto €l. XIL. Smlouvy, odpovidéa
Nijemce za velkeré Skody v Prostorech zplisobené témito’ zménami. Ndjemce je povinen
uhradit Pronajimateli veSkeré $kody zpiisobené Konstrukénimi a Jingmi zménami na své
ndklady a bez zbyte&ného prodleni. Na vyzvu Pronajimatele je Ndjemce povinen odstranit
Konstrukéni a/nebo Jiné zmény provedené v rozporu z vyse uvedenym; v pfipad€, Ze Ndjemce
nesplni povinnost odstranit Konstruk&ni a/nebo Jiné zmény do sedmi (7) dnli po obdrZeni
pisemné vyzvy Pronajimatele, Pronajimatel je oprdvnén odstranit tyto zmény na nédklady
Néjemce.

Néajemce je povinen provadét Konstrukéni a/nebo Jiné zmény prostfednictvim autorizovanych
spoleénosti za dodrZzovani v8ech platnych pravnich ptedpist, vyhradn€ na své ndklady a na
vlastni nebezpeci.

Néjemce miZe poZddat Pronajimatele o provedeni Konstrukénich a/nebo Jinych zmén
specifikovanych v odstavci 12.1 a 12.2 tohoto €¢l. XII. Smlouvy. Pronajimatel vSak neni
opravnén provadét jakékoliv zmény do té doby, nez se strany dohodnou na Casovém
harmonogramu a na podminkdch provedeni piislusnych zmén. Ndjemce ndsledné uhradi
ndklady na Konstrukéni a/nebo Jiné zmény jednordzovou platbou. Smluvni strany se dohodly,
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7e Pronajimatel vystavi fakturu, jeZ bude obsahovat vycisleni celkovych nakladi na
Konstrukéni a/nebo Jiné zmény navySenych o koordinaéni poplatek ve vysi 10% z celkovych
nakladt na Konstrukéni a/nebo Jiné zmény (pokryvajici ndklady vynaloZené na ziskani
povoleni a projektovou ¢innosti Pronajimatele). Ndjemce se zavazuje uhradit takovou fakturu
fadné vystavenou Pronajimatelem do tficeti (30) dnti po jejim vystaveni.

XIIL.
POJISTENI

Pronajimatel zajistil sjedndni pojisténi $kod na Budové zptsobenych poZdrem, vodou, boufi
nebo rozbitim skla a pojisténi odpovédnosti tfetich osob ve vysi pojistného plnéni pfiméfeného
hodnoté Budovy. Kopie pojistného certifikdtu bude Néjemci na jeho Zddost poskytnuta bez
zbyte¢ného odkladu po podpisu této Smlouvy.

Pojistnd plnéni uhrazend z pojistnych smluv, jeZ Pronajimatel uzaviel na zdkladé této

. Smlouvy, budou odeétena od jakychkoli narokd, které muZe Pronajimatel uplatiiovat viici
‘Ndéjemci ze stejného divodu.

Véci vnesené do Prostor a Budovy Nédjemcem nebo stavebni dpravy a/nebo technicka
zhodnoceni provedend Néjemcem nebudou zahrnuta do pojistné smlouvy Pronajimatele.
Néjemce je povinen zajistit a udrZovat v platnosti na své vlastni ndklady dostatecné pojiSténi
§kod na vécech vnesenych do Prostor a Budovy Nédjemcem a pojisténi stavebnich dprav a
technického zhodnoceni provedenych Néjemcem nebo jeho jménem. Nédjemce doruci
Pronajimateli kopii osvédceni o pojisténi tykajici se pojistnych smluv sjednanych Néjemcem,
tykajicich se Prostor.

N4ijemce je povinen sjednat a po celou dobu trvédni této Smlouvy udrZovat v platnosti pojiSténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou ¢innosti Ndjemce a pojisténi pro piipad odcizeni, ztraty,
poskozeni nebo znieni véci jim vnesenych do Prostor a Budovy. Néjemce doruci
Pronajimateli kopie pojistnych certifikdtl na pozadani bez zbyte¢ného prodleni.

XIV.
KONTROLY PROVADENE PRONAJIMATELEM

Pronajimatel a/nebo jeho zdstupci maji v doprovodu zdstupce Nédjemce prdvo vstupovat do
Prostor vyhradné za tucelem potfebné kontroly a po predchozim pisemném ozndmeni
ucinéném alesponi dva (2) pracovni dny pfedem, a to kdykoli béhem bé&Zné pracovni doby.
Pouze v naléhavych piipadech, jestliZze to nezbytné vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav,
ktery by mél za disledek vznik §kody, je Pronajimatel opravnén vstupovat do Prostor mimo
obvyklou pracovni dobu a bez pfedchoziho ozndmeni Ndjemci a bez doprovodu jeho zastupce.

V naléhavém piipadé, pokud v dobé vstupu do Prostor nebude Ndijemcem zajiStén
v Prostorach provoz recepce a Ndjemce nemuZe byt na vstup do Prostor upozornén, mohou byt
tfeti osoby, jmenovité policie anebo pozarni sbor, vyzvidny Pronajimatelem, aby vstoupily do
Prostor. Pronajimatel je povinen nahradit $kodu zpisobenou takovym vstupem do Prostor na
vlastni ndklady.

Béhem vypovédni lhity nebo béhem lhity Sest (6) mésic pred uplynutim doby, na niZ byla
tato Smlouva sjednéna, je Ndjemce povinen umoznit vstup do Prostor osobdm, jeZ maji zdjem
pronajmout si Prostory po ukonéeni smlouvy s Ndjemcem. Takovy vstup mlzZe byt provddén
pouze po pfedchozi dohodé Smluvnich stran, a to v pfedem dohodnuté dobé a nesmi zasahovat
do prav Nédjemce vyplyvajici z této Smlouvy. Ndjemce mé pravo ur€it, Ze vstup dle tohoto
odst. 14.3 bude proveden mimo pracovni dobu v pfipadé, Ze osoba, kterd m4 zdjem si Prostory
pronajmout je Ndjemcem regulovany subjekt.
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XV.
VRACENI PRONAJATYCH PROSTOR

Nejpozdéji v den ukonceni této Smlouvy Ndjemce vrati Prostory Pronajimateli, ve stavu, ve
kterém se nachdzely k Datu zah4jeni, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pokud Prostory
vykazuji opotiebeni presahujici b&Zné opotiebeni, Pronajimatel ma pravo ucétovat Nijemci
vynaloZené ndklady na opravy a Ndjemce je povinen tyto ndklady uhradit.

Pronajimatel a Ndjemce vyhotovi a podepiSou zpétny pfeddvaci protokol. V tomto protokolu
bude zaznamendan stav i veSkeré zdvady Prostor, stavy méfi¢l nainstalovanych za Gcelem
méfeni spotfeby vefejnych sluZeb, preddni veskerych klic¢l a elektronickych bezpecnostnich

ZN_ 2

karet a predani veSkerych technickych nebo jinych instruktdZnich manuali.

Po vraceni Prostor se Ndjemce zavazuje vrétit Pronajimateli v§echny klice a elektronické karty
od vné&jsich dvefii, véetné duplikatd.

Pokud bude Ndjemce v prodleni s vrdcenim a vyklizenim Prostor po ukonéeni této Smlouvy a
pokud piipustné prodleni nebude pisemn€ dohodnuto Stranami, Ndjemce je povinen
Pronajimateli i naddle platit Ndjemné a Provozni naklady, které jsou stanoveny v ¢lancich V. a
VI. Déle je Nijemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku
Néjemného a Provoznich nakladii za kazdy den prodleni, a to aZ do doby fddného vraceni
Prostor Pronajimateli.

XVL
OSTATNI USTANOVENI

Kazdd Smluvni strana této Smlouvy hradi své ndklady spojené s vyjedndnim, vyhotovenim a
realizaci této Smlouvy (zejména odmény a ndklady svych zprostiedkovateld, zdstupct,
pravnich poradci a konzultantt).

Néjemce je oprdvnén si umistit logo a nazev v Ndjemce (dile jen ,,Logo*) ve spole¢nych
prostordch Budovy a u vchodu Budovy s tim, Ze findlni vizualizaci a rozméry Loga podléhaji
predchozimu schvéleni ze strany Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje informovat pfednostné Nijemce o jakychkoliv nové uvolnénych
a/nebo volnych kancelarskych prostorech v Budové.

XVIL
ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva se ¥idi pravnim fddem Ceské republiky. Smluvni strany se dohodly, 7e od
okamZiku, kdy nabude €innosti zdkon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni
(dale jen ,,Novy obcéansky zakonik*) se nepouZiji na pravni vztahy vzniklé z této Smlouvy
ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 a ustanoveni § 2302 aZ § 2315 tohoto Nového obéanského
zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé jakéhokoliv sporu vzniklého na zdkladé této Smlouvy

nebo v souvislosti s ni, bude (mistn€) pfisluSny rozhodnout pfedmétny spor:

@) Okresni soud v Pelhfimové, pokud v prfedmétném sporu bude podle platnych a
ucinnych pravnich predpist Ceské republiky piislusny k fizeni v prvnim stupni
okresni soud; nebo

(ii) Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich, pokud v pfedmétném sporu bude podle
platnych a déinnych pravnich piedpisti Ceské republiky piislusny k fizeni v prvnim
stupni krajsky soud.
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XVIIL
ZAVERECNA USTANOVENI

18.1 Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nedcinnym, ostatni
ustanoveni ziistanou v plné platnosti a G¢innosti a Smluvni strany nahradi tato neplatna nebo
neG¢innd ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude svym smyslem a vyznamem co nejvice
odpovidat piivodnimu zdméru a imyslu Smluvnich stran.

18.2  Jakédkoli ozndmeni nebo jind korespondence mezi Stranami, jeZ vyZaduje pisemnou formu,
musi byt podepsand osobou opravnénou k takovému tkonu a zasldna druhé Smluvni strané€ na
nize uvedenou adresu pifslusné Smluvni strany a/nebo prostfednictvim datové schrdnky
Smluvni strany.

Pronajimateli: = CTP Invest, spol. s r.o.

Adresa: Central Trade Park D1 1571, 396 00 Humpolec, Ceskd republika
Fax: +420 565 533 501

Datové schranka:

K rukdm: pana Remona L. Vose

Najemeci: Statni astav pro kontrolu lé¢iv

Adresa: Srobsrova 48, 100 41 Praha 10

Datova schranka:

K rukam: pana MUDr. Pavla Bfezovského, MBA, feditele

18.3  Jakékoli zmény nebo dodatky této Smlouvy musi byt provedeny pisemné a podepsiny
Smluvnimi stranami.

18.4  Nasledujici piilohy tvoii nedilnou soucdst této Smlouvy:

Piiloha ./A — Plan Prostor

Piiloha ./A.1 — Plan Parkovacich mist
Ptiloha ./B — Zafizeni a vybaveni
Pifloha ./C — Soupis sluZeb

18.5 Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) origindlech v ¢eském jazyce, z nichZ kazdd ze
stran obdrZi jeden (1) originél této Smlouvy.

18.6  Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran.

k sk sk sk ok

v TIUL /oM, dne ) 2013 vifeZe  gpe S <S- 9013

CTP Property, a.s. Statni dstav pro kontrolu 1é¢iv \
Remon L. Vos MUDr. Pavel Biezovsky, MBA
predseda predstavenstva feditel
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CTP

Specifikace budovy
BeneSovska 40, Praha 10

Kancelaiské a spoleéné prostory

Zelezobetonov4 konstrukce s vyzdivanym skeletem — Ytong nebo podobny material

Okna s hlinikovym rdmem a ptedokennimi Zaluziemi

Podlahové krytiny z povlakovych material (koberec, PVC, DlaZba, Mramor) — v pfedmétnych
prostorech budou nové vyménény koberce, typ Cobalt (tfida 33). Ndjemcei bude umoZnéno zvolit
si barvu dle ptedloZzeného vzorniku pronajimatele.

Zabradli nerezové

Automaticky otvirané dvete do hlavni recepce

Mechnicky vytah s automatickym ovldddnim

Pricky oddélujici “open space” kanceldie provedeny z SDK

Rastrové podhledy ARMSTRONG nebo podobné 60x60 nebo jiny rastr

Osvétleni zapusténé do podhledi

Centrdlni chlazeni v budové véetné technologickych rozvodt k vyduchtim v podhledech

Stény dokonceny v provedeni omitky nebo tapety s novym vymalovanim

Zabezpecovaci system neni souéasti standardnich specifikaci

Vybaveni recepce neni soucdsti standardnich specifikaci

Celkovy rezervovany piikon pro budovu 3x250A — proporcidlné rozde€len po jednotlivych patrech
a pro technologii '

Garaze

Zelezobetonov4 sloupové konstrukce v tirovni 1NP

Nucené vétrani pro odvod spalin a vyfukovych plynti

Automaticky ovlddand vjezdova vrata

Stérkova podlaha

Osvétleni a zabezpe&eni dle platnych CSN — EPS, Nouzové osvétleni

Pozadavky klienta na technické vybaveni kancelafskych prostor

Pronajimatel zajisti kamerovy systém pro 3 kamery a zdznamovy systém. Dal§{ poZadavky mohou
byt projednany mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Provozovatel zajisti informace o provozovaném dochazkovém systému pro moZnost napojent
nebo instalace vlastniho termindlu k dochdzkovému systému.

Dochdzkovy system si ndjemce zajisti na vlastni naklady.

Pronajimatel ptedd prostory se zabezpecenou mistnosti pro server véetn€ chlazeni ve stavajici
specifikaci instalované v kanceldiskych prostorech.

Pronajimatel zajisti standardni kuchyné v¢etné nabytku a spotiebicli v celkové hodnoté 25.000 K¢&
bez DPH dle specifikace ndjemce ndhradou za nerealizovany piistupovy systém. V piipadé
piekroceni finanéniho limitu bude rozdil uhrazen ndjemcem.

Z pohledu IT je nutné ddle zjistit zpiisob fesSeni internetové piipojky (opticky kabel), feSeni
piivodu elektrické energie do serverovny a propojeni serverovny se tfetim patrem. Dle skute¢ného
stavu bude rozhodnuto o pfipadnych novych datovych rozvodech, nebo ponechéni stavajicich.
Propojeni mistnosti pro server s obéma patry. PovySeni pfipojeni bude zabezpeceno mikrovinnym
spojem, bude zaji§téno ndjemcem.

Strukturovand kabeldZ kategorie Se v instalaci: 1 zdsuvka 2xRJ45 na 10m (men3i kancelafe 2
zasuvky, vétsi 3-4ks).



Pronajimatel zajisti na své ndklady na 2 mistech na kazdém patfe v prostoru chodby vyvést 2x
datovou zdsuvku a 230 V zdsuvku pro chodbovou tiskdrnu, misto bude upfesnéno ndjemcem.
Zasuvky 230 V — pronajimatel zajisti na své naklady na kazdych 7 m” plochy kancelafe 1
dvouzdsuvku a 1zdsuvku navic na kanceldr.

Pronajimatel zajisti na své ndklady zvétSeni WC-Zeny a instalaci sprchy podle specifikace
uvedené v Piiloze A (space plan ze 13. ¢ervna 2013).

Pronajimatel zajisti na své ndklady zménu ve vnitini dispozici SDK piicek a poctu interiérovych
dveii v rozsahu space planu ze 13. ¢ervna 2013.

Pronajimatel zajisti na své ndklady dpravy p¥itek a dvefi podle Piilohy A (space plan z 13. Cervna
2013), véetné& zrusen{ archivu ve tfetim patie (mistnost 15 m?). Ndjemce poZaduje vybourat
stévajici pri¢ku — dhel 45° - a z mistnosti vytvofit &ekdrnu pro navstévy. Tuto Gpravu pronajimatel
zajisti na své ndklady. Pfdmétné tpravy jsou v Pifloze A vzynaeny barevn€. Soucésti zmén
pritek a dveff je také prepojeni elektrickych obvodi svétel a polohy vypinacil tak, aby odpovidaly
zvyklostem.

ctp |
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SERVICFS

ITEM / SERVICE MAINTENANCE REVISIONS/CONTROLS REPAIRS
EXECUTION cosT EXECUTION cosT EXECUTION cosT

STRUCTURAL ELEMENTS OF THE BUILDING 2 - - - CcTP According to the lease
FACADE cTP SERVICE FEE 5 - cTp According to the lease
WINDOWS TENANT TENANT TENANT TENANT crp According to the lease
FLOOR 3 - - - CTP According to the lease
ROADS, PAVEMENTS - - - - CTP According to the lease
ROOF cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE crp SERVICE FEE
DOWNSPOUTS cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
ELEVATOR cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
ENTRANCE DOORS - common areas cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
FIRE DAMPERS / SMOKE FLAPS cTp SERVICE FEE ctp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
WASTEWATER PUMP STATION cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
DRAINAGE, SEWAGE, MAIN RISER - common areas ctp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
DRAINAGE, SEWAGE, UP TO MAIN RISER - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
OIL COLLECTOR cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
LIGTHNING CONDUCTOR cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
HIGH VOLTAGE TRANSFORMER STATION cTP SERVICE FEE crp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
LOW VOLTAGE EQUIPMENT incl. BMS - tenant space cTp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
LOW VOLTAGE EQUIPMENT incl. BMS - common areas ctp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE crp SERVICE FEE
SWITCHES, SOCKETS - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
SWITCHES, SOCKETS - common areas cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
LIGTHING - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
LIGTHING - common areas cTP SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
ELECTRONIC FIRE ALARM SYSTEM ctP SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTP SERVICE FEE

Y LIGHTING - areas cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
EMERGENCY LIGHTING - tenant space cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
HYDRANTS - tenant space cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
FIRE EXTINGUISHERS - tenant space cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
HYDRANTS, FIRE EXTINGUISHERS - common space cTp SERVICE FEE crp SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
FIRE DOORS, INTERNAL DOORS cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
;Z’(‘)’:gs ENTRANCE DOORS, FIRE DOORS, INTERNAL TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
FCU - CLEANING, CHANGING FILTRES - tenant space cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
:i’;:'L”'ON’ HEATINGrand COOLING SYSTEMS “comindn crp SERVICE FEE ctP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
ELECTRIC FLOW-HEATER - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
ELECTRIC FLOW-HEATER - common areas cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
PAINTING, CARPETS, DOORS, tolletes - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
INTERNAL BLINDS - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
KITCHEN INCLUDING ELECTRIC DEVICES- tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
PAINTING, CARPETS, DOORS, toiletes - common areas cTp SERVICE FEE crp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE
DISINFESTATION - tenant space TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT TENANT
DISINFESTATION - common areas cTp SERVICE FEE cTP SERVICE FEE cTp SERVICE FEE
SPRINKLER SYSTEM K . - . - -
SERVICE FEE EXECUTION cosT I
WASTE DISPOSAL cTP SERVICE FEE
FACILITY MAINTENANCE - 20 hours per week on site CTP SERVICE FEE
Cleaning of common areas, CTP SERVICE FEE
GREENERY MAINTENANCE cTp SERVICE FEE
ROOF CLEANING cTp SERVICE FEE
GARAGE CLEANING cTp SERVICE FEE
OUTSIDE LIGTHING MAINTENANCE cTp SERVICE FEE
PARK MANAGEMENT cTP SERVICE FEE
WINDOWS CLEANING (outside) - once per year CTP SERVICE FEE
UTILTIES et cosT NOTES
(WATER - direct tenant consumption CTP TENANT
(GAS - direct tenant consumption CTP TENANT
ELECTRICITY - direct tenant consumption CTP TENANT
ELECTRICITY - cTp SERVICE FEE
OTHER EXECUTION cosT NOTES
REAL ESTATE TAX cTp cTp | [
BUILDING INSURANCE cTP cTp | |
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