Smiouva o podnajmu
nebytovych (prodejnich) prostor v Obecnim domé v Praze
€. smlouvy: 0-86-2012

uzavirana stranami
dle zakona ¢. 116/90 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni

I. Smluvni strany

I.1.  Obecni diim, a.s.

se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

IC:v 272 51 918

DIC: CZ27251918 (je platcem DPH)

jednajici: Mgr. Viastimilem Jezkem, predsedou predstavenstva

Vladimirem Holzknechtem, mistopfedsedou predstavenstva

registrace v OR: Méstsky soud v Praze i

(déle jen ,najemce")

1.2. Josef Salmon
mistem podnikani:  Kvétna 2086/20, 130 00 Praha 3 - Vinohrady
IC:

; 673 96 194
DIC: neni platcem DPH
registrace v OR: neni registrovan v obchodnim rejstriku
C.j.: Z0/16228/01/J& — Zivnostensky list

bank. spojeni:

(dale jen ,podnajemce")
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Il. Vykiadova ustanoveni

Pokud jsou v této smiouve uzity nasledujicf terminy, rozumi se jimi pro Ggely této smiouvy:

Il. 1. Obecni diim (dale jen OD)

objekt Obecniho domu v Praze - ¢.p. 1090 postaveny na pozemku parc.é. 588 vobci Praha,
katastraini Uzemi Staré Mésto, umistény na adrese Praha 1, néamésti Republiky 5, PSC 111 21

I.2. Pfedmét podnajmu

mistnost (-i) v Obecnim domé uvedena (-€) v &L IV. odst. IV. I. a v Pfiloze &. 4 teto smiouvy, kterou(-é)
prenechava najemce podnajemci do podnajmu k géelu sjednanému v této smiouvé,

lil. Uvodni ustanoveni

Néjemce je opravnén na zaklade Najemni smiouvy &. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005
prenechat nebytove prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho domu Praha, nam.

Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1, podnajemci do podnajmu za smiuvnich podminek vyplyvajicich
z této smiouvy.

Podndjemce uzaviel dne 20.12.2007 $ ndjemcem Smlouvu o podnajmu nebytovych (prodejnich)
prostor v Obecnim domé&. Smlouva uzaviena na dobu urgitou je platna do 28.2.2013.

Vzhledem k tomu, ze podndjemce mé i nadale zajem uzivat predmeét podnajmu vymezeny shora
uvedenou podnajemni smiouvou, a najemce ma zajem tyto plochy podnajemci podnajmout, dohodly
se obé& smluvni strany na uzavreni noveé podnajemni smlouvy ke shodnému predmétu podnajmu tak,
jak vyplyva z této smlouvy, a to s vyhradou, e t&innost této smiouvy nastane a2 dnem uvedenym
v el VIl této smiouvy. Podndjemce prohlasuje, Ze k datu uzavfieni této nové podnajemni smlouvy
nema najemce vidi podnajemci zadné nevypofadané zavazky z dosavadniho podnajemniho vztaju
vyplyvajicicho ze Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor tak, jak je tato smilouv a uvedena v fomto
¢lanku smiouvy.

IV. Predmét podnajmu

V.1

Najemce touto smiouvou prenechava podnajemci do uzivani nebytové (prodejni) prostory
~J“nachazejici se v pizemi Obecniho domu (dale téz jen ,OD"), sestavajic z:

a) mistnosti &. G/2 & 3078b o vymeére 46 m2 — prodejni plocha véetna plochy venkovni vylohy

b) mistnosti &. 3075/2 o vymére 1,4 m2
mistnosti &. 3074 o vymeéie 1,4 m2
mistnosti €. 3075 o vymere 1,7m2
mistnosti €. 3076a o vymeére 3,1m2
mistnosti €. 3076b o vymére 3,5 m2

(dale jen ,pfedmét podnédjmu").

Celkova vyméra pfedmétu podnajmu je 57,1 m2.

Smlouva o podnajmu nebytovjch prostor — Obecni diim v Prage - 2|Stranka




V.2,
Pfedmét podnajmu je zakreslen na prilozeném situagnim planku, ktery tvofi Pfilohu &. 4 této smiouvy.

V.3.

Smiuvni strany vychazeji shodné z toho, Ze pfedmét podnajmu byl najemcem protokolarné odevzdan
1.3.2008 a ke dni nabyti Geinnosti této smiouvy, tj. ke dni 1.3.2013, nedoslo ke zm&nam vyZadujicim
nove protokolarni predani. Rovnéz klice od pfedmétu podndjmu byly protokolarné predany
podnajemci dne 1.3.2008 a podnajemce podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze kli¢e od predmeétu
podnajmu od najemce prevzal. Podnajemce podpisem této smlouvy potvrzuje a &ini nespornym, ze
pfedmét podnajmu shledava ve stavu zpusobilém ke smiuvenému ugivani a ke stavu predmétu
podnajmu nema zadnych namitek.

V. Ugel podnajmu

Pfedmét podnajmu je podnajemci pfenechavan k uéelu, pro ktery je stavebn& uréen, a to jako
nebytové (prodejni) prostory k provozovani podnikateiské ¢innosti podnajemce, kterou je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfiloh&ch 1 az 3 Zivnostenského zakona; a
- nakup a prodej kulturnich pamatek nebo pfedmétd kulturni hodnoty

Kopie platného Zivnotenského opravnéni podnajemce tvofi jako Priloha &. 1 nedilnou souéast této
smiouvy.

Podnéjemce tak bude uzivat pfedmétné nebytové prostory jako prodejnu zbozi v rozsahu Zivnosti
volné:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéch 1 az 3 Zivnostenského zakona; a
- pro nakup a prodej kulturnich pamatek nebo predmétl kulturni hodnoty.

VI. Rozsah uZivani predmétu podnajmu

Vi1,

Podnajemce se zavazuje uzZivat pfedmét podnajmu vyluéné k udelu uvedenému v ¢lanku V. této
smlouvy a zplUsobem touto smlouvou stanovenym. Podnajemce je povinen dodriovat pii svém
podnikani v pfedmétu podnajmu veskeré obecné zavazné pravni pfedpisy a povinnosti uvedené
v Priloze & 3 této smlouvy — Obecné povinnosti podnéjemcd. Podndjemce se zavazuje, 2e uvnitf
objektu Obecniho domu nebude v Zadném pfipadé uZivat jiné prostory nez prostory podnajaté mu na
zakladé této nebo jiné podnajemni smlouvy uzaviené s najemcem: porugeni povinnosti podle této véty
zaklada najemci pravo od smiouvy bez dalsiho jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to,
zda najemce vyuzije svého prava odstoupit od smiouvy podle pfedchozi véty tohoto Elanku smiouvy je
najemce opravnén poZadovat po podnajemci Ghradu smiuvni pokuty ve vysi 50.000,- K& za kazdé
takoveé jednotlivé poruseni vyse uvedené povinnosti a podnajemce je povinen uplatnénou smiuvni
pokutu najemci na vyzvu uhradit.

VI.2.

Podnajemce neni opravnén pfedmét podnajmu prenechat k uzivani jakékoliv treti osobe, pfipadné
umoznit, aby jakékoliv teti osoba v predmétu podnajmu vyvijela jakékoliv podnikatelské &i jiné aktivity.
Podnéjemce neni opravnén prevést jakakoliv prava z této smlouvy na tfeti osobu, aniz by k takovému
postupu ziskal piedchozi pisemny souhlas najemce, a to pro kazdy jednotlivy pripad zviast.
Podnajemce bere na védomi, e jakykoliv pravni akon, smefujici k porudeni jakékoliv smluvni
povinnosti podle tohoto &lanku a odstavce smiouvy bude povaovan za neplatny.

Podnajemce dale bere na védomi, e poruseni jakékoliv povinnosti podle tohoto clanku smiouvy
zaklada pravo najemce bez dalsiho od této smlouvy bez dalsiho jednostranné pisemné odstoupit. Bez
ohledu na to, zda najemce vyuZije svého prava odstoupit od smlouvy podle ptedchozi vety tohoto
¢lanku smlouvy je najemce opravnén pozadovat po podnadjemci Ghradu smiuvni pokuty ve vysi
50.000,- K& za kazdé takové jednotlivé poruseni jakékoliv vye uvedené povinnosti a podnajemce je
povinen uplatnénou smiuvni pokutu najemci na vyzvu uhradit.
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V.13,
Podnéjemce je povinen zdriet se uZivani, popf. umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo jakékoliv
jeho &asti pro jakoukoliv &innost nebo ucel, které by mohly pogkozovat dobrou povést najemce a/nebo

pokuty ve vysi 50.000,- K& za kazdé takoveé jednotlivé porugeni jakékoliv vyse uvedena povinnosti a

Podndjemce neni opravnén umistit v predmétu podnajmu své sidlo bez pFedchoziho pisemného
souhlasu najemce. To neplati v pfipadg, e podnajemce ma k datu uzavfeni t&to smlouvy registrovano
sidlo na adrese Obecniho domu s predchozim pisemnym souhlasem najemce &i vlastnika objektu.

VIL. Upravy predmétu podnajmu

VI,

Podnajemce je opravnén vybavit predmét podnajmu  standardnim kancelafskym zafizenim a
nabytkem. Jakékoliv technické a/nebo technicko stavebni Upravy uvnitf predmeéty podnajmu (véetné
instalace, montaZe & demontaze Jjakychkoliv vnittnich zafizeni, které jsou pevné spojené
s obvodovymi zdmi, stropem &i podiahou nebytovych prostor) (dale jen Upravy") je viak podnéjemce

Vi.2.

Podnajemce bere na védomi, Ze k provadéni jakychkoliv oprav, revizi nebo ddrzby pfedmeétu
podnajmu (dale té2 jen »OPravy*) je opravnén pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
najemce. Podngjemce je povinen neprodlené pisemné oznamit najemci potiebu jakychkoliv Oprav na
predmétu podnajmu: pli nesplnéni této oznamovaci povinnosti odpovida podnajemce najemci za
skodu tim zplisobenou v plném rozsahu. Podnajemce bere na védomi, Ze zajisti.provedeni veskerych
Oprav na predmétu podnajmu bud (i) na zakliadé souhlasu najemce s provedenim takovych vykont na
zakladé predchoziho pisemného oznameni najemci, anebo (i) na zaklade jednostranné pisemné

a zplsobem uréenym najemcem. V pfipadé potfeby Oprav v disledku zpiisobeni  §kody
podnéjemcem budou opravy provadény vzdy piné na naklady podnajemce. Podnajemce bere na
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védomi, Ze ndjemce je opravnén jednostranné urgit, ze provedeni Opravy zajisti sam na naklad
podnajemce.

VIll. Doba podnajmu

Najemce pienechava podnéjemci predmét podnajmu do uZivani na dobu urcitou, a to od od 1.3.2013
do 30.6.2018.

IX. Uhrada za podnajem a Ghrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s
podnajmem

IX.1. Uhrada za podnajem, kauce

IX.1.1.
Uhrada za podnajem se sjednava ve vysi -(élmZImésic.

Pro acely této smlouvy se zapocitava pro predmét podnajmu vyméra 57,1 m2 celkem. Mé&sicni uhrada
za podnajem (dale téZ jen »podnajemné”) se sjednava ve vysi —2 KE&. Veskere ceny jsou
uvedeny bez DPH. K cenam bude v ramci vyaétovani pipoétena piislusna vyse DPH. Smiuvni strany
sjednavaji, Ze povinnost podndjemce hradit najemci sjednané podnajemné s ohledem na
predpokladané datum uZivani predmétu podnajmu podnajemcem ke sjednanému tcely vznika ode
dne 1.11.2013.

IX.1.2.
Za Ucelem zajisténi vsech plateb stanovenych touto smiouvou podnéjemcem smiuvni strany
sjednavaji kauci ve vysi tif (3) mésiéniho podnajemného ve smyslu &lanku I)ﬂuvy a tii (3)

mesicni pausaini castky Uhrady za sluzby ve smyslu Elanku 1X.2.1, 1. celkem KE (dale jen
.Kauce“). Podnajemce se zavazuje uhradit kauci do 15 dnll od uzavreni t€to smlouvy na vyse
uvedeny Géet najemce. Pro pfipad, Ze cela vy$e Kauce nebude pfipsana na ucet najemce v takto
stanovené |hiité, ma& najemce pravo od této smlouvy jednostranné bez dalsiho upozornéni pisemné
odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije svého prava odstoupit od smlouvy podle predchozi
véty tohoto &lanku smlouvy, je ndjemce opravnén pozadovat po podnajemci uhrady smiuvni pokuty ve
vysi 100.000,- K& a podnajemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu uhradit.

Narok na zaplaceni smiuvni pokuty nezanika jednostrannym odstoupenim d smlouvy. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot&en narok najemcem na nahradu Skody.

1X.1.3.

uhradit.

IX.2 Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem o

IX.2.1.
Uhrada za sluZby, jejichZ poskytovani Je spojeno s podnajmem, se sestava ze dvou &asti, a to:

- pausalu, kterym podnajemce pfispiva na Ghradu vybranych sluzeb, které najemce podnajemci
nevylctovaya,
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- thrady sluzeb, které podnajemce hradi dle skuteéné spofieby.

IX.2.2.

Pausalni &astka, kterou podnajemce pfispiva na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s
podnajmem, se sjednava ve vysi 151 200,- K& roéns, z toho - vytapéni a chlazeni (véetns TUV):
138 900,- K&/rok, provoz a Udrzba zafizeni: 7.500,- Ké&/rok a odvoz odpadu: 4.800,- K& za rok.

V pau$alu je zahrnuta hrada sluseb v rozsahu uvedeném v &l. X. odst, X.1. - X.3. této smiouvy.
Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude pfipotena piislugna vyse DP '

IX.2.3.
Vedle pausalu dle odst. IX.2. 2. této smiouvy hradi podnajemce :

- Uhradu za odbér sluzeb uvedenych v &l. X. odst. X.4. a X.5., které budou podnajemci pfetctovany
dle jeho skute¢né potieby méfené oddélena podruZnymi merici:

- Uhradu jim uskuteénéného hovorného dle €. X., odst. X.8. této smiouvy, které bude podnajemci
pietétovavano dle vySe Uhrady za hovorné, tak jak byla tato vyse zjisténa prostfedky vypoéetni
techniky instalované najemcem u jeho telefonni Ustfedny.

1X.24.

podnajemci doruéeno vzdy nejpozdé&ji do 30.5. nasledujiciho roku, jinak se povaZzuje Ghrada za
podnajem pro takovy rok trvani podnajmu za nezméné&nou.

IX.2.5.

Smiuvni strany se dohodly, ze zvyseni Ghrady za pausal dle odst. IX.2.1, mize byt najemcem
jednostranné provedeno vZdy, kdyZ dojde ke zvyseni ceny t&chto sluzeb jejich dodavateli, a to bez
ohledu na hodnotu zvySeni. Najemce je pied zvy$enim pausalu dle tohoto ¢&lanku povinen piediozit
spole¢né se zvysenim dokumenty prokazujici zvy$eni cen sluseb dodavateli najemce. Zvyseni

IX.3. Splatnost ihrady za podnéajem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem

IX..3.1.

Uhrada za podnajem (vSetné pausalu) je splatna mésicng, a to vZdy 1. dne pfisludného mésice na
akladé této smiouvy. Najemce vystavi na toto pinéni dafiovy a adetni doklad, ktery zagle (pfeda)
podnajemci. Podnajemce nenj opravnén podmifiovat zaplaceni finanéniho pin&ni najemci podle této
smlouvy vystaveni dariového a/nebo Ucetniho dokladu.

IX.3.2.

Uhrada za sluzby, které nejsou zahrnuty ve sjednaném paugalu die bodu 1X.2.3., je splatna vzdy po
skonéeni &tvrtleti na zakladé dariového a Gcetniho dokladu vystaveného najemcem.

1X.3.3.

Rozdil mezi thradou za podnéjem, kterou podnajemce uhradil a Uhradou za podnajem, ktera najemci
nalezi v dasledku zvyeni Uhrady za podnajem ve smysiu ¢l 1X.2.4. této smilouvy, je splatny vZdy
Vv souladu s pfisiusnym vyuctovanim ze strany najemce. To samé plati pro pfipad zvyseni uhrady za
pausal ve smyslu &l. IX. 2.5 této smiouvy.

IX.3.4.

Za den zaplaceni jakékoli Castky, ktera ma byt najemci die této smiouvy podnajemcem uhrazena, se
povazuje den, kdy je Ghrada podnajmu piipsana na udet najemce.
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IX.4. Zpasob placeni dhrady za podnajem a za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s
podnajmem

Uhrada za podnajem a za sluzby je hrazena bezhotovostni formou - bankovnim prevodem penéznich
prostiedkd na ucet najemce uvedeny v &l I. odst. 1.1. této smiouvy, pokud najemce neoznami
pisemné podnajemci jiné bankovni spojeni.

X. Sluzby poskytované podnajemci ndjemcem a povinnosti najemce
Najemce je povinen zajistit fadné poskytovani téchto sluzeb :

X.1.
Vytapéni pfedmétu podnajmu v zimni sezéné a chlazeni pfedmétu podnajmu v letni sezoné, obojf na

teplotu a v takové mite, jak je najemcem a podnajemcem povazovano za standardni a v technickych
moznostech najemce,

X2
Udrzbu a kontrolu zarizenl, které najemce predal podnajemci spolu s predmétem podnajmu,

X.3.

Odvoz tfidéného odpadu z pfedmétu podnéjmu specifikovaného katalogovymi &isly a nazvem dle zak.
€. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdejsich predpisti (dale jen »Zakon"): 150101 - papirové a
lepenkové odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 - sklenéné obaly, 200301 - smésny komunalni
odpad (déle jen ,odpad"). Pivodcem odpadu je podnéjemce a predani odpadu n&jemci nezbavuje
podnajemce povinnosti dle uvedeného zakona. N&jemce nepiebira tento odpad do svého viastnictvi,
pouze zprostiedkovava jeho odvoz.

X.A4.
Dodavku elekirické energie do pfedmétu podnajmu,

X5,
Dodavku teplé uzitkové vody a dodavku vody (vodné a stoéné) do spole¢nych prostor,

X.6.

Poskytnuti telefonni linky &. 120 z telefonni Ustfedny najemce. Naklady na poskytnuté telekomunikaéni
sluzby hradi podnajemce ze svého.

X.7.
Poskytnuti internetového piipojeni. Nakiady na internetove pripojeni hradi podnajemce ze svého.

X.8.
Najemce je povinen zajistit nerugené uzivani pfedmétu podnajmu podnajemcem,.

Xl. Dal$i povinnosti podnajemce

X1,

Podnajemce se zavazuje, se v pfedmétu podnéjmu nebude poskytovat sluzby a ani obchodovat se
zbozZim, které je zplsobilé vzbuzovat ve i

X1.2.
Dalsi povinnosti podnéjemce ohledng podnajmu dle této smlouvy jsou uvedeny v Priloze & 3 této
smlouvy - Obecné povinnosti podnéjemcu, ktera tvofi nedilnou soucast této smiouvy. Podnajemce
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podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se s touto prilohou smiouvy diikladné seznamil, souhlasi s ni a
zavazuje se dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici pro podnajemce z této Prilohy &. 3.

XHl. Oznamovani

XI..1.

Veskera oficidlni oznameni uéinéna dle této smiouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana
druhé strané doporugeng, pfipadné povéfenou osobou a budou rovnéz zaslana elektronicky mailem
na e-mailové adresy smiuvnich stran uvedené v tvodnich ustanovenich této smiouvy.

X2

Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak, veskera oznameni a dalsi sdéleni uginéna dle
této smlouvy, budou zasilana na adresu ugastnikii uvedenoy v zahlavi této smlouvy k rukam:

za najemce :
ve vécech smiuvnich piedseda predstavenstva Obecniho domu
ve vecech techniky zafizeni a vécech provoznich vedoucimu spravy budovy

za podnajemce:
ve vsech vécech jednatel

X11.3.

Oficialni zpravy odeslané v jiné, neZ listinné podobé (napf. prostfednictvim plistrojii vypodetni
techniky - fax, E-mail), se povazuji za dorugené pouze potvrdi-li druha strana pisemna (a to i stejnym
zplsobem), Ze odeslané oznameni nebo sdéleni obdrela.

Xill. Smluvni pokuty
Podnajemce se zavazuje zaplatit najemci smiuvni pokutu:

XL 1.

0,1 % z diuzné ¢astky denné pro pripad prodleni podnajemce s Uhradou kterékoli splatné pohledavky
(penézitého dluhu) vyplyvajici pro podndjemce z této smiouvy.

Xi.2.

¢astku rovnajici se dvojnasobku denni vySe uhrady za podndjem platné bezprostredné pred
skoncenim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, ze podnajemce predmét podnadjmu
nevyklidi a Ffadné vyklizeny nepfeda v den skonéeni podnéjmu najemci, a to do dne spinéni této
povinnosti podnajemcem, popt. do dne, kdy najemce vyuZije svého préva a pfedmét podnajmu na
naklady podnajemce vyklidi; pro pfipad nevyklizeni a nepredani predmétu podndjmu ke dni ukonéeni
podnajmu pfedmétu podnajmu podle této smlouvy se nadto podnajemce zavazuje najemci uhradit
jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 150.000,- K&.

X3,
V jinych pfipadech za podminek stanovenych touto smlouvou.

X4,

Vedle téchto smluvnich pokut je najemce opravnén pozadovat nahradu $kody a tirok z prodieni ve
smyslu ust. § 517 odst. 2. ob&anského zakoniku, na které mu v dasledku porudeni povinnosti
podnajemce vznikl narok, jakoz i Gdeindg vynalozené naklady spojené s vymahanim dluzné &astky.
Narok na uhradu kterékoliv smiuvni pokuty uvedeneé v této smiouvé a nahrady gkody vietné Grokl z

prodleni nezanikd v pfipadé zaniku podnajmu, resp. této smiouvy a ani v pfipadé jednostranného
odstoupeni od této smiouvy.
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XIV, Odpovédnost za Skody

XIV.1.
Podnajemce odpovida najemci za veskeré ékody zplsobené na predmétu podnajmu a jejich zafizeni
Jim, jeho zaméstnanci nebo navatévniky (zékazniky). O vzniku Skody a o okolnostech jejiho vzniku je
podnajemce povinen okamszits informovat povéfeného zastupce najemce, jimz je v pracovni doba
investiéni technik OD (linka 116), v kteroukoliv dobu pak Technicky dispecink OD (linka 555, 556) a
ohlasit kodu rovnéz pisemné Kk rukam statutarmniho zastupce néjemce. Smiuvni strany se zavazuji
vzdjemné se bez odkladu informovat o pfipadnych pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou
soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

Xiv.2,

Podndjemce je dale povinen neprodlené Ustné informovat povéfeného zastupce najemce o véech
okolnostech, o kterych je mu znamo, Ze by mohly vést ke vzniku Skody najemci anebo tretim osobam
a pisemné takovou informaci potvrdit k rukam statutarniho zastupce najemce.

XIv.3.

Odstranéni veskerych $kod dle odst. XIV.1. je opravnén provadét vyluéné najemce na naklad
podnajemce. Podnajemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo najemce a na vyzvu najemce
sloZit na uget najemce v najemcem stanovené Ihitg, ne viak dfive nez 10 kalendafnich dnd od vyzvy
najemce, zalohu ve vysi 80 % najemcem piedpokladané vySe nakladl na odstranéni Skody. Vysi
nakladl vynalozenych najemcem na odstranénf $kod je najemce povinen podnajemci dolozit.

XivV.4,

Podnajemce je povinen uzaviit a2 po dobu trvani této podnajemni smlouvy udrovat v platnosti
pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé provozni &innosti podnéjemce v predmétu podnajmu vdetné
pojisténi odpovédnosti podnajemce z jeho podnikatelskeé ¢innosti (obsahujici | pojisténi rizika
nemoznosti splacet fadné a véas své splatné zavazky), jakoz i dalsi druhy pojisténi, ktere by byly
pflpadné vyzadovany obecna zavaznymi pravnimi predpisy, a to s vysi pojistného pinéni nejméné
5.000.000,- K& za kazdou Skodnou udalost a s vinkulaci tohoto pojisténi vyhradné ve prospéch
najemce. Podndjemce se soucasné zavazuje zajistit se svym pojistitelem vinkulaci piipadnych

XV. Skonéeni podnajmu
K ukongenf této smiouvy mlzZe dojit na zakladé nasledujicich skutednosti:

XV.1.

Pisemnou dohodou smiuvnich stran, a to k datu uvedenémuy v takovéto pisemné dohodé smliuvnich
stran.

XV.2.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét z jakéhokoliv
dGvodu anebo i bez uveden| divodu pred uplynutim doby trvani smiouvy uvedené v &l. Vil této
smlouvy s tim, Ze vypovédni thita &ini v téchto pripadech i (3) mésice a~pofind bézet dnem

v platném znéni. Pro piipad prodleni podnajemce se zaplacenim jakékoliv splatne pohledavky podle
této smiouvy se sjednava vypovédni thita v délce trvani triceti (30) dnl a po&ina béset dnem
nasledujicim po dorugeni vypovédi podnajemci.
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XV.3.

Pisemnym odstoupenim od smiouvy v pfipadech stanovenych touto smiouvou. Odstoupeni je uginné
a smlouva zanikéa dnem doruéeni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strang.

XV.4,

Tato smlouva dale zanika v pfipadé nastane-li, néktera z téchto skutecnost:
a) zanikemn pfedmétu podnajmu,

b) zanikem pravnické osoby, je-li podnéjemcem,

c) ukonéenim najemni smlouvy najemce k objektu Obecniho domu
XV.5.

Ke dni skon¢eni podnajmu, resp. zaniku této smiouvy zanikaji veskera prava a povinnosti stran z této
smlouvy s vyjimkou téch zavazk obsaZenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, Ze maiji
trvat i nadale (zejména narok na Uhradu dluzné Uhrady za podnajem, sjednané smiuvni pokuty, $kody,
Groky z prodieni ap.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

XVI. Prava a povinnosti smiuvnich stran p#i skonéeni podnajmu

XVI.1.

Podndjemce je povinen vyklidit predmét podndjmu v den skonéeni podnajmu. Pfi vyklizeni
podndjemce postupuje v souladu s rozhodnutim najemce, a to tak, ze (i) na viastni naklady odstrani ty
Upravy predmétuy podnajmu, o jejichz odstranéni ho najemce poZada popt. (i) na vyzvu najemce
uvede pfedmét podnajmu na viastni naklady do stavu, ve kterém byl pfi jeho prevzeti podnajemecem s
prihlédnutim k béznému opotfebeni, anebo (jii) v pfedmétu podnajmu ponecha Upravy nebo
jakoukoliv &ast Uprav die rozhodnuti najemce s tim, ze Upravy, které podle rozhodnuti najemce
zlstanou ponechany v pfedmétu podnéjmu, najemce od podnajemce koupi a podnajemce najemci
proda za zlstatkovou tdetni ceny takto pofizenych Uprav. O stavy pfedanych a prevzatych prostor
bude stranami sepsan protokol.

XVL2,

vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pripadné dalsich pohledavek najemce, kieré za podnajemcem
ma. Najemce neodpovida za Zadné $kody, které by podndjemci vznikly v dUsledku nesplnéni jeho
povinnosti pfedmét podnajmu vyklidit.

XVI. Zavéreéna ustanovenj

XVIIL1.
Pokud neni v této smiouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené prislusnymi ustanovenimi

zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor. Nelze-li pravni vztahy resit dle t&chio ustanoveni,
pouZiji se predpisy prava ob&anského.

XVI.2. .
strany prohlasuji, ze v pripadé, Ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano néktere ustanoveni

o

Smiuvni
této smlouvy nebo dodatki k nj neple;tnym, alnebo neliéinnym a/nebo nevykonatelnym, platnost
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XVI1.3.

Pokud by z jakéhokoliv dlvodu, na ktery smiuvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohi byt jeji ucel zmaren, jsou smluvni strany povinny neprodieng, nejpozdgji,
vSak do 14 dnid ode dne, kdy takova skutecnost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz Ggelu
této smiouvy bude dosazeno.

XVIl4.
Jakékoliv dalsi dodatky tuto smlouvu meénici, rozsifujici nebo doplfiujici jeji ustanoveni musi byt

XVIL5.

V pfipadé spor o obsah a pInéni této smlouvy budou smiuvni strany preferovat smirné regeni sporq.
V8echna prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy budou posuzovana dle Ceského prava.

XVIL6.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se
dohodly, Ze G&innosti nabyva tato smlouva dnem 1.3.2013.

XVIL7.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobne& seznamily s celym textem této smlouvy véetné jejich priloh,
Na dikaz toho, Ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, Pripojuji své podpisy.

XVII. 8.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou v&domi Zadnych prekazek, narokd tietich osob ani jinych
pravnich vad, které by uzavfeni této smlouvy branily, nebo zplsobovaly jeji neplatnost a smiouvu
podepisuji svymi opravnénymi zastupci.

XVIL.9.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich v geském jazyce s platnosti originalu. Podnajemce
obdrzi jedno vyhotovenf a najemce dvé vyhotoveni smlouvy.

Nedilnou sou¢asti jsou nasledujici smiuvnimi stranami parafované prilohy:

Pfiloha ¢. 1:  Zivnostenské opravnéni podnajemce
Priloha ¢. 2:  Pojistna smlouva podnajemce
Priloha €. 3:  Obecne povinnosti podnajemc
Priloha &. 4: Situaéni planek

y

VPrazedne _[ £-17- 7019 2012

—_—

cni dum, a.s.
MngIaStlm” Jezek niedseda hFarJStavenstva

Joset Salmon

Obecni duim, a.s.
Viadimir Holzknecht, mistopredseda predstavenstva
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Vypis z vefejné &asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 21.11.2012 16:33:53

Jméno a ptijmeni: Josef Salmon

Cesks republika

Datum narozeni:
Ob&anstvi:
Bydlists:

Misto podnikani: Kvétni 2086/20, 130 00, Praha - Vinohrady
Identifikagni &islo: 67396194

Zivnostenské opravneni &1

PFedmét podnikani: Nikup a prodej kulturnich pamatek nebo predméti kulturni hodnety
Druh Zivnosti: Ohla¥ovaci vizan4
Vznik opravnéni: 31.16.2001

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurgitou

Zivnostenské opravneni &2

Piedmét podnikani: Vyroba, obchod a slufby neuvedené v pfilohdch 1 a% 3 Yivnostenského zdkona
Obory Sinnosti: Velkoobchod a2 malosbehod

Druh Zivnosti: OhlaSovaei volna

Vznik opravnéni: 15.04.2009

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur&itou

Provozovny k predmétu podnikani &islo

1. Nékup a prodej kulturnich pamdtel nebo Predmétii kulturni hodnoty
Adresa: U Obecniho domu 1090/2, 110 00, Praha - Staré Mésto
Identifikadni &islo provozovny: 1007988355
Zahéjeni provozovani dne: 17.03.2008

Utad prislugny podle §71 odst.2 ivnostenského zékona: Urad méstské &asti Praha 3

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvédeuje, Ze fidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejst¥iku.
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- _Piloha & 3 ke smlouvé o podndjmu_nebytovjch prostor v Obecnim domé
L. Ohlasovaci povinnost

Ve vztahu k podnijemeciim nebytovych prostor v objektu Obecni dim (dale jen ,,OD%)
zastupuje n4jemce pedseda predstavenstva nebo jim povéfena osoba (déle jen »Opravee®),

Spravce je ve smyslu smlouvy osobou opravn&nou vyzyvat podndjemce k plnéni zavazki,
které na sebe podnéjemce prevzal v uzaviené podnjemni smlouv.

Na Spravce se podnijemce obraci pisemné ve vSech zileZitostech ohledns podnajmu
nebytovych prostor (dale jen »predmétu podndjmu*) a zatizeni, kterd pfevzal podngjemce do
uzivani spolu s pfedmétem podngjmu.

V zéleZitostech tykajicich se sluzeb, JejichZ poskytovéni je spojeno s podndjmem piipadné&
v jinych zaleZitostech, které je nutno neprodlens ¥esit, se podnéjemce obraci na Technicky
dispe¢ink OD (dle jen ,, TD » linka 555 s nepfetritym provozem.

O ohléSeni zaleZitosti podnajemcem a rozhodnuti TD strany pofidi zapis do Provozni knihy,
umisténé v TD. Priipis nebo kopie tohoto z4pisu bude pfedéna podnsjemci.

TD je opravnén davat podnajemci pokyny nutné k odvraceni bezprostfedng hrozici Skody na
zdravi, majetku nebo Zivotnim prostfedi anebo k minimalizaci Skody jiz vzniklé a dale
pokyny ke zjednani neprodlené napravy pii poruSovani klidu a potadku nebo jinych
povinnosti podnajemce. O takovych pokynech provede ziznam do Provozni knihy.

V hlaeni poruch, technickych zivad a jinych nedostatkt je podndjemce povinen uvést
vSechny okolnosti toho kterého piipadu, které jsou mu znamy.

StiZnosti a navrhy ohledné vykonu ¢innosti TD jsou predavény Spravci pisemng; sti¥nosti a
navrhy ohledn& vykonu &innosti Spravee jsou preddvany pisemné statutdrnimu zastupci
najemce.

II. Vstup do predmétu podnajmu

IL.1. Vstup do predmétu podndjmu

V dobé uzavieni je predmst podndjmu chranén mi{, uzaméenymi dveimi, elektronickym
zabezpefovacim  systémem (EZS) a elektronickym protip6Zarnim  systémem (EPS).
Manipulaci p#i vstupu do pfedmétu podngjmu je podnédjemce povinen provadst podle
pokynti, které mu nijemce pisemn€ sd8li pri ptedani pfedmétu podnijmu do uZivani.
Néjemce provede instruktas resp. seznameni zaméstnancl podnéjemce sohledn& manipulace

se zabezpedovacim zafizenim s urenim osoby néjemce, na kterou se mohou pii problémech
s jeho funkénosti nebo zavadach obracet.




IL.2. Vstup do pFedmétu podndjmu ndjemcem

Zaméstnanci nijemce Jjsou opravnéni ke vstupu do pfedméty podndjmu za udelem udrzby
technickych zaf{zeni, které nejsou ve vlastnictvi podndjemce, na zakladg pisemného
oznameni a v terminu odsouhlaseném podndjemcem. Nijemce Jje povinen zajistit, aby tim
nebyla naruSena nebo omezena ¢mnost podndjemee v pfedmétu podnajmu pokud nelze toto

Pii vstupu do predmétu podndjmu se zaméstnanci najemce, pokud nejsou osobng Znami,
prokazi jmenovkou vydanou Obecnim domem. Po dobu jejich &innosti je podndjemce
povinen byt v pfedmétu podndjmu piitomny. V piipad€, Ze &innost zamé&stnance najemce
Vv pfedmétu podn4jmu neodpovida i¢elu, za kterym do nich vstoupil nebo ohroZuje majetek,
je podndjemce povinen neprodlené informovat TD,

IL3. Vstup do pFedmétu pPodnijmu nijemcem v mimoridnych situacich

Néjemce je oprévnén do ptedmétu podnajmu vstoupit v mimotédnych situacich i bez
souhlasu anebo pfitomnosti podnéjemce, a to napf. v ptipadé havarii nebo Jje-li to nutné

IIL. Poskytovani sluzeb nijemcem

Néjemce je pii poskytovéni sluZeb vazan na smluvni vztahy s jejich dodavateli a vyhrazuje si
proto moznost omezeni slufeb dle podminek jejich dodavky do objektu OD. V piipadé
omezeni rozsahu slugeb poskytovanych podndjemci nijemcem ma podndjemce privo na
slevu z jejich ceny timérnou omezeni rozsahu jejich poskytovani a poctu dni, po které toto
omezeni trvalo.

IIL1. Vytapéni a klimatizace

V dobé piitomnosti podndjemce v ptedmétu pronajmu bude predmét podndjmu vytdpén resp.
klimatizovan tak, aby teplota a vyména vzduchu v mistnostech odpovidala hodnotdm dle

. II1.2. EL energie

Dodévka el. energie bude nepretrZitd s vyjimkou ptedem oznamenych vyluk a pfipadnych
poruch zafizeni pro rozvod. O vylukdch bude nijemce podndjemce pisemnd informovat




bezodkladng poté, co se o nich sam dozvi. V pfipad€ poruchy sdéli TD podnéjemeci na jeho
poZadani informace o obnoveni dodavky.

Za bezpeny a spolehlivy provoz pevné instalovanych el. rozvodi a el. zafizeni v predmétu
podndjmu odpovidd nijemce. Podnéjemce je povinen zajistit, aby nedochazelo k jejich
poskozovani nebo nespravné manipulaci s nimi. V ptipadg zmény v elektrickych rozvodech
(svétla, zasuvky, atd.), které musi byt provedeny dle CSN, je ndjemce povinen predat
podnéjemei vychozi revizi zm&ngnych rozvodi,

Dale je podnajemce povinen vyZéadat si pisemny souhlas ngjemce s piipojenim daldich el.
spotfebicli, pokud to bude znamenat zvySeni instalovaného vykonu el. za¥zeni v predmétu
podndjmu o vice neZ 2 kW.

IL.3. Odvoz odpadu

Spravece objektu likviduje pouze odpad vyjmenovany ve smlouve, ktery vznika z plnéni -
povinnosti podnajemce ohledn& zachovavani Cistoty v pfedmétu podnajmu.

V restauracich a prodejnach musi byt tento odpad t¥idén ve smyslu zdkona &. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdsjsich predpisi (dale jen ,zédkon“) a balen do uzavienych a
pfenosnych pytlil. Papirovy odpad mus{ byt balen a piedavéan v papirovych pytlich, plastovy
v plastovych pytlich jiné barvy ne# Cerné, smésny komunalni odpad v plastovych cermnych
pytlich. Sklen&né odpady musi najemce vhazovat p¥imo do odpadni nadoby na to uréené a
jasn€ oznadené a umistdné na dohodnutém miste. Pytle musi byt uzavieny a jasné oznaleny
podnéjemcem aby bylo moZno urdit pivodcee odpadu. Podnajemce neni opravnén umistovat
pytle s odpadem mimo predmst podndjmu a spoleéné u¥ivané prostory musi zachovévat
v Cistoté. Takto p¥ipraveny odpad ndjemce pfipravi k odvozu denné v 6.00 hod. v&etn& sobot

a ned€li. Zména doby odvozu odpadu bude podnajemci ozndmena vZdy alespoi 3 dny
piedem.

V kancelafich je podnajemce povinen ukladat t¥id&ény odpad do nadob k tomu uréenych
umisténych na spoletné chodb&. Odvoz odpadu z t&chto nadob zajist'uje najemce.

Jakykoliv jiny odpad, nez uvedeny ve smlouvé, je odpadem podnédjemce a jeho sbér, separaci
a likvidaci zajistuje podnajemce na vlastni naklady, a to bez zédboru chodniku. V pfipadé
skladovani nebezpeéného odpadu v prostorach podnajmu je podnajemce povinen toto misto
oznacit dle zékona a informovat o misté skladovani pisemné spravce.

Podnéjemce neni opravnén ukladat odpad do odpadnich nadob, jeZ jsou k dispozici pro
obecné uzivani.

INL.4. Udr#ba a ochrana p¥edmétu podnajmu a za¥izeni

Bé&Znou udrZbu a &istotu predmétu podnédjmu zajistuje podnéjemce.
Néjemce zajistuje ochranu pfedmétu podndjmu proti poZaru, proti nésilnému vniknuti a to na
zakladé signdlu EPS resp. EZS.

Vlastnik OD ani nijemce neodpovida podndjemci ani tfetim osobim za ztratu nebo kradez
majetku z pfedmétu podnajmu bez ohledu na to, zda k takové ztraté doslo v uzamdeném
pfedmétu podnijmu & nikoliv.




IILS. Spejové sluzby

Néjemce poskytne telefonni pobocky pifp. pHimé tel. linky z dsttedny objektu OD v rozsahu
uvedeném ve smiouvs. Telefonni pobocky vybavi vlastnimi tel. piistroji. Podn4jemce je

Udrzbu, pfipadné vyménu plistrojlt provadi vylugng ngjemce. Dal3{ spojové sluzby, které
technické zai{zeni vobjektu OD umoziiuje, budou pfedmétem samostatného ujednéni

Podnéjemce je povinen zajistit si dorudovani postovnich zésilek pi¥mo do pfedmétu
podnéjmu.

IIL.6. Dodavka vody

Dodavka vody bude nepfetrZita s vyjimkou pfedem ozndmenych vyluk a piipadnych poruch
rozvodu vody nebo v kanalizaci. O vylukich bude nijemce podnijemce informovat
bezodkladng poté, co se o nich sim dozvi. V ptipads poruchy sd&li TD podnéjemci na jeho
poZadani informace o obnoveni dodavky.

Podnéjemce je povinen zajistit, aby nedochazelo k poskozovani nebo nespravné manipulaci
se zafizenim pro rozvod vody a odvod splagkd v pfedmétu podnajmu. Dale je povinen zajistit
aby do kanalizace nebyly vylévény oleje, chemikalie nebo Jinak agresivni l4tky.

Néklady na opravu t&chto zatizeni souvisejici s poruSenim tohoto ustanoveni je povinen

uhradit podnajemce.

st a ochrana Zdra‘lei"l prici :V‘ffdli_iékfg

G
C

IV. Uzivéni predmétu podnsjmu a be

Podnéjemce je povinen v pfedmétu podnajmu dodrovat zikon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané v platném znéni, vyhlasku €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci v platném znéni a
zakladni dokumentaci pozami ochrany vydanou najemcem, tj. Smémici pro plnéni povinnosti

Podnéjemce je povinen zajistit bezpenost a ochranu zdravi Pfi praci (dale jen ,,BOZP*) svych
zamestnancll, nachézejicich se v pfedmétu podndjmu a predchézet nebo omezovat rizika
ohroZujici Zivoty a zdravi zam&stnanci, Tuto povinnost plni v souladu s platnymi prdvnimi
piedpisy a smé&rnicemi OD, vydanymi dle platné pravni Upravy.

Najemce a podnéjemce jsou povinni se vzijemn& informovat o pracovnich rizicich a
vzéjemné spolupracovat pfi zajisfovani BOZP.

Podndjemce je povinen dodrzovat pokyny néjemce — 4. bezpecnostniho technika,
zaméstnancti elektrondrby, ktef maji odbornou zpisobilost pro praci na el. zatizenich.
Zaméstnanci podndjemce véeté dalSich osob, které plni v pfedmétu podndjmu a v ostatnich
prostorach OD pracovni tikoly, nesmi zasahovat do rozvoden el. energie a provizorni
pripojeni elektrospotiebidt a instalaci prodluZovaciho vedeni provadst pouze za asistence




zamé&stnanci elektroadrzby OD. V oblasti poZirni ochrany jsou dale povinni akceptovat
veskera rozhodnuti poZ4rniho technika, velitele a &lend poZarni preventivni hlidky OD.

Podndjemce je povinen vegkerd zmény — interiéru, stavebni, topenatské a na elektroinstalaci

— pfedem s projektovou dokumentaci zmén projednat s ndjemcem.

V. Kontrola piedmétu pednijmu a ¢innosti podnijemce

podnéjemci.

Podndjemce je povinen umoznit Spréavci véetng osob, které ho doprovazeji vstup do pfedmétu
podnéjmu za tidelem provedeni takové kontroly v pfedem dohodnutém terminu.

Podndjemce je povinen odstranit nedostatky zjisténé Spravcem p#i kontrole predmétu
podndjmu, a to ve Ihats jim stanovené. V piipadé nesplnéni této povinnosti podnéjemcem, je
Spravce opravnén (e-li to moZné) tyto nedostatky na ndklad podndjemce odstranit.

Podndjemce je povinen poskytnout Spravci jim vyzadané informace tykajici se ptedméty
podnijmu.

VL Povinnosti p¥i skon&eni podnijmu
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Dodatek &. 1
ke smlouvé o dlouhodobém podnajmu nebytovych prostor v Obecnim domé
ze dne 4.12.2012

Obecni dim, a.s.

se sidlem: nam. Republiky 1 090/5, 111 21 Praha 1

IC: 27251918

DIC: CZ27251918 (je platcem DPH)

jednajici: Mar. Vlastimilem JeZkem, piedsedou pfedstavenstva
Vladimirem Holzknechtem, mistopiedsedou
pfedstavenstva

registrace v OR;
bank. spojeni:

Méstsky soud v Praze oddil B vlozka 9990

(dale jen ,najemce")

a
Josef Salmon
se sidlem: Pribyslavska 1223/3, 130 00 Praha 3
IC: 673 96 194
DIC: neni platcem DPH
jednajici: Josefem Salmonem

registrace v OR: neni registrovan v obchodnim rejstriku
¢.J.: £0/16228/01/J& — 7 i

(dale jen ,podnajemce")

uzaviraji tento dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych prostor v Obecnim domé& ze

dne 4.12.2012.

Gl 1.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany spolu dne uzaviely Smlouvu dlouhodobém podnajmu prostor v Obecnim
domé, na zakladé kieré OD jako najemce podnajima podnajemci vybrané nebytové
prostory v objektu Obecniho domu v Praze za podminek upravenych v citované smlouvé

( dale jen »Smlouva“),

2. Vzhledem k tomu, e smluvni strany maji zajem na dalsi Upravé podnajemniho vztahu
zaloZeného smlouvou ze dne 4.12.2012, uzaviraji spolu za timto Ggelem tento Dodatek &.

1.

e’




éLn.

Predmét dodatkuy
Clanek IX. je upraven takto:

Pro Ucely této smlouvy se zapogitava pro pfedmét podnajmu vyméra 57,1 m2 cel .
Mésiéni Uhrada za podnajem (déle té jen ~podnajemné‘) se sjednava ve vysi ﬂ
K¢. Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude v ramci vyuétovani pfipodétena
prisiusnad vyse DPH. Smiuvni strany sjednavaji, Ze povinnost podnadjemce hradit najemci
sjednané podnajemné s ohledem na predpokladané datum uZivani predmétu podnajmu
podnajemcem ke sjednanému Géely vznika ode dne 1.3.2013.

CLin.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tento Dodatek &. 1 ke smlouvé o podnajmu nebytovych prostor nabyva Ucinnosti dnem
1.3.2013 a platnosti dnem jeho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

2. Tento Dodatek &. 1 je vyhotoven ve 3 vytiscich s platnosti originalu, jeden je uréen pro
podnéjemce a dva jsou urceny pro najemce.

3. Obé smiuvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek precetly, s jeho obsahem souhlasi a na
dikaz toho jej podepisuiji.

VPrazedne ......................

V Praze dne ...

Mgr. Viastimil Jezek Jog/éf Salmon
pfedseda predstavenstva

Viadimir/Holzknecht

ml’stopfédseda predstavenstva



DODATEK €. 2
ke smiouvé o dlouhodobém podnijmu nebytovych prostor v Obecnim domé

Niz uvedeného dne, mésice a roku

Obecni diim, a.s., IC: 272 51 918, se sidlem Praha 1, Nam. Republiky 1090/5, PSC 111 21,
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze v oddile C, vioce 9990, jednajici

Mgr. Vlastimil JeZek - predseda pFedstavenstva a Viadimir Holzknecht - mistopredseda
predstavenstva

/dale jen ,OD" na strana jedné/
a

Josef Salmon, IC: 673 96 194, se sidlem Praha 3, Kvétna 2086/20, PSC 130 00, Zivostensky
list ZO/16228/01/3¢, jednajici Josef Salmon

/dale jen ,JS" na strang druhé/

OD a JS jsou spole&na oznacovany pro potreby této dohody jako ,Smluvni strany®

uzavrely tento:

dodatek &. 2
ke Smlouvé o dlouhodobém podnajmu nebytovych prostor v Obecnim domé&

/déle jen ,Dodatek"/

) I.

Uvodni ustanoveni:
Dne 4.12.2012 uzaviely Smiluvn{ strany smlouvu o dlouhodobém podnajmu nebytovych
prostor v Obecnim domé /déle jen ,Smlouva“/. Dne 14.2.2013 uzaviely Smluvni strany

Dodatek €. 1 ke shora uvedené Smlouvé o spolupréci. Shora uvedena Smlouva nadale trva a

nebyla ukonéena dohodou Smluvnich stran anebo jednostranné ze strany kterékoliv Smiluvni
strany pfedmétné Smiouvy.

Smluvni strany se svobodng rozhodly uzavfit tento Dodatek &. 2 ke shora uvedené Smiouvaé.

II.
Predmét dodatku:

Na zdkladé dohody smiuvnich stran se nize uvedend ustanoveni Smiouvy ve zné&ni Dodatku & 2
méni takto:

Cldnek 1V odst. 1V.1 se rudi a nahrazuje se novym textem takto:

N&jemce touto smlouvou prenechavé podnajemci do uzivani nebytové (prodejni) prostory
»J", nachézejici se v ptizemi Obecniho domu (déle té3 jen ,0D"), sestavajici z:

a) mistnosti & G/2 & 3078b o vymére 46 m2 - prodejni plocha véetné plochy
venkovni vylohy

b) mistnosti & 3075/2 o vyméfe 1,4 m2
mistnosti & 3074 o vymére 1,4 m2
mistnosti ¢. 3079 o vyméte 1,7 m2
mistnosti & 3076a o vyméfe 3,1 m2
mistnosti & 3076b o vyméfe 3,5 m2

T[Strianka




¢) mistnosti €. 3069 o vyméte 32,6 m2 v pfizemi OD

(dale jen spoleéné ,predmét podnajmu").

Celkova vyméra pfedmétu podndjmu je 89,7 m2.

v

lanek VI. se doplfiuje o odst. VI.5 takto:

Podg,ajg[npe berevna védomi a souhlasi stim, Ze vzhledem k
spocivajici v tom, ze pfedmét podndjmu tvoreny mistnosti &
dvvou jinych mistnosti uZivanych jinym podndjemcem, a
mésta Pra'hyvl'-:OK prispévkové organizace (déle jen ,,FOIK“)
3068 o vymére 69,94 m2 a daéle (ii) archivu not tj. mis,t
ccj_!ou dobu trvani této smlouvy strpi prichod pFe;. predm
prls’gupg do skladu nastroj a archivu not a nebude mu ve
opravnén vyvl’<onévat pravo vstupu a priichodu pres pfedm
za ucelem pfistupu do vySe oznacenych mistnosti po dobu
za pfitomnosti podnéjemce v rozsahu neobt&Zujicim nad n:n'
p’redme:cu po:inéjmu ze strany podndjemce. FOK je vZdy
pisemng, a to nejmé’né tfi pracovni dny pfedem. Pokud FOK pozada G & mi
oteviraci dobu podndjemce, je povinen uhradit podnajemci ngklady gbjzrl?t(i:\r/]r?g }c,aigc?ev;mg

(dopravu a pfitomnost zaméstnance 2 : e
e . ; podnajemce). FOK je rovné o ;%
vzniklé na majetku podnajemce b&hem prﬁchodu,) j Z povinen uhradit pFipadné $kody

povaze predmétu podndjmu,
. 3069 umoziuje priichod a pfistup do
to Symfonickym orchestrem hlavniho
a to (i) skladu nastrojl tj. mistnosti &.
tnosti ¢. 3172 o vyméfe 17,25 m2, po
ét ’podnéjmu ze strany FOK za Géelem
_vykonu tohoto préva branit. FOK bude
€t podnajmu podle této smlouvy pouze
kdy budou v podnajmu FOK, a to pouze
ru _obvyklou pomérim nerusené uzivani
povinen pozadat podndjemce o priichod

Clanek IX. odst. IX.1.1. se nahrazuje novym textem takto:

Uhrada za podnajem se sjednavé ve vySilKE) m2) mésic.

Pro uely této smlouvy se zapocitdvé pro predmét podndjmu vyméra 89,7 m2 celkem. Mésicni
Ghrada za podnajem (dale té&zd ajemné“) se sjednava ve vysi Ké, zvysena o
inflaci za rolk 2013,W6. Vegkeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude
v rémci vyUctovani pripoctena prislusnéd vySe DPH. Smiuvni strany sjednavaji, ze povinnost
podnajemce hradit najemci sjednané podnajemné s ohledem na predpokliddané datum uZivani

predmétu podndjmu podndjemcem ke sjednanému Géelu vznikd ode dne 1.6.2014. Ostatni
ustanoveni smlouvy tim zOstavaji nedotéena.

Clanek IX. odst. IX.1.2. se nahrazuje novym textem takto:

Za G&elem zajidt&ni vdech plateb stanovenych touto smiouvou podndjemcem smluvni strany
sjednévaji kauci ve vysi tfi (3) mésicniho podnajemného ve smyslu ¢lanku IX.1.1 smlouvy a tr (3)
mésiéni paugalni Eastky Ghrady za sluzby ve smyslu ¢lanku IX.2.1, . ce|kem-/ K& (dale
jen ,Kauce"). Z pfedchoziho smluvniho vztahu ma podnajemce uhrazenou kauci ve vysSi I
K¢, Podnajemce se zavazuje uhradit rozdil mezi plvodni a nové stanovenou kauci ve vySiliiiill

K& do 15 dnti od uzavieni této smlouvy na vyde uvedeny ucet najemce. Pro pfipad, ze cela
vyse Kauce nebude pfipséna na (cet najemce v takto stanovené Ihdt&, ma najemce prévo od této
smlouvy jednostranné bez dal$iho upozornéni pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce
vyuZije svého prava odstoupit od smlouvy podle predchozi véty tohoto &lanku smlouvy, je najemce
opravnén pozadovat po podnajemci thradu smiuvni pokuty ve vy$i 100.000,- K¢ a podnajemce je
povinen uplatn&nou smiuvni pokutu ndjemci na vyzvu uhradit. Narok na zaplaceni smluvni pokuty
nezanika jednostrannym odstoupenim od smlouvy. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen ndrok
ndjemcem na nahradu sSkody.

Cldnek IX. odst. IX.2.2. se nahrazuje novym textem takto:

Pausalni &astka, kterou podndjemce pfispivé na Uhradu sluZeb, jejichZ poskytovani je spojeno s
podnajmem, se sjednavd ve vysi 240 000,- K& roéné, z toho - vytapéni a chlazeni (vietné& TUV):
215 400,- K&/rok, provoz a Gidrzba zafizeni: 15 000,- K&/rok a odvoz odpadu: 9.600,- K& za rok.
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V pausdlu je zahrnuta Ghrada sluZeb v rozsahu uvedeném v & X. odst. X.1. - X.3. této smiouvy.
Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cendm bude pfipoltena pislugna vyse DPH,

2. Ostatn{ ustanoveni Smiouvy se timto Dodatkem nemeéni,

III.
Zavéreéna ustanoveni:

1. Tento dodatek nabyva platnosti a (i&innosti dnem jejiho podpisu ze strany obou Smluvnich
stran.

2. Tento dodatek je sepsan ve dvou (2) stejnopisech, z nichz OD a IS obdrZi kazdy jeden
stejnopis.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek dlkladné precetly, plné porozumély jeho textu
sepsanému v ¢eském jazyce, se kterym bezvyhradné souhlasi, neuzavfely ho v tisni, & za
napadné nevyhodnych podminek.

Tomu na dikaz podpisy Smiluvnich stran tohoto Dodatku.

V Praze dne 30.5.2014

Cni dum, a.s.

Josef Salmon
Mgr. Vlastimil JeZek, predseda predstavenstva

Obecri diim, a.s.
Viadimir Holzknech;;’ mistopfedseda predstavenstva

’\f‘.‘_:,,,
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. 5 DODATEK €. 3
ke smiouvé o podnajmu nebytovych {prodejnich) prostor v Obecnim dom& v Praze

Niz uvedeného dne, mésice a roku

[

Obecni diim, a.s., 1&; 272 51 918, se sidlem Praha 1, Nam. Republiky 1090/5, PS¢ 111 21,
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze v oddile C, vioce 9990, jednajici

Mgr. Vlastimil Jeek - predseda predstavenstva a Vladimir Holzknecht - mistopredseda
predstavenstva

/déle jen ,0OD" na strané jedné/
a

2. Josef Salmon, IC: 673 96 194, se sidlem Praha 3, Kvétnd 2086/20, PS¢ 130 00, Zivnostensky
list Z0/16228/01/3¢, jednajici Josef Salmon

/dale jen ,J$" na strang druhé/

OD a JS jsou spole&n& oznacovany pro potfeby této dohody jako ,Smluvni strany™

uzaviely tento:

dodatek &. 3
ke smiouve o podnajmu nebytovych (prodejnich) prostor v Obecnim domé v Praze

/déle jen ,Dodatek"/

I.
Uvodni ustanoveni:

1. Dne 4.12.2012 uzavrely Smiuvni strany smlouvu o podndjmu nebytovych (prodejnich) prostor
v Obecnim domé v Praze /déle jen ,Smiouva“/. Dne 14.2.2013 uzavfely Smiuvni strany
Dodatek ¢. 1. a dne 30.5.2014 Dodatek ¢. 2. Shora uveden3 Smlouva nadéle trva a nebyla
ukoncena dohodou Smluvnich stran anebo jednostranné ze strany kterékoliv Smiuvni strany

II.
Predmét dodatku:

1. Na zakladé dohody smiuvnich stran se niZe uvedend ustanoveni Smlouvy ve znéni Dodatkd &, 1
a2meéni takto:

Clanek IX. 2.2. se nahrazuje novym textem takto:

Pausiini &astka, kterou podndjemce pfispivd na thradu sluzeb, jejich poskytovani je
spojeno s podnajmem, se sjednavé ve vygi 83 800,- K& ro¢né&, z toho - vytapéni a chlazeni
(vEetné TUV): 59 200,- K¢/rok, provoz a (idréba zafizeni: 15 000,- Ké&/rok a odvoz odpadu:

9 600,- K& za rok.

V pauddlu je zahrnuta (hrada sluseb Vv rozsahu uvedeném v ¢&. X. odst. X.1. - X.3. této
smlouvy. Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cendm bude pfipoctena piislugna vysSe DPH.

Cldnek XI1, se doplfiuje o odst. XII.4. takto:

Smiluvni strany jsou povinny se navzdjem pisemné& informovat o kazdé zméng obchodniho
jména, sidla a osoby opravnéné jednat jejich jménem, nebo je ve vécech této smlouvy
zastupovat, jakozZ i o registraci k dani z pridané hodnoty nebo jejim zruseny.

2. Kauce zUstava zachovana.
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3.

=k

Ostatni ustanovenf Smilouvy se timto Dodatkemn nemeéni.

I11.
Zavéreéna ustanovenis

Tento Dodatek nabyvé platnosti a acinnosti dne 1.1.2015.

2. Tento Dodatek je sepsan ve dvou (2) stejnopisech, z nichy OD a JS obdrzi kaZdy jeden
stejnopis.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek dlkladng precetly, plné porozumély jeho textu
sepsanému v ¢eském jazyce, se kterym bezvyhradné souhlasi, neuzavrely ho v tisni, & za
napadné nevyhodnych podminek.

Tomu na dikaz podpisy Smiuvnich stran tohoto Dodatku.

V Praze dne

Mgr. Vlastimil Jezek, ptedseda pFedstavenstva

Obecni diim, a.s. / Josef Salmon

Obecnj diim, a.s.

Vladimir Holzknecht, Fnistopfedseda predstavenstva

/
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