SMLOUVA ONAJMU

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
nize uvedeného dne, mésice a roku,
mezi témito smluvnimi stranami

1. Zakladni Skola Frydlant nad Ostravici, namésti T. G. Masaryka 1260, prispévkova
organizace

IC: 73184535

nam. T.G. Masaryka 1260, 739 11 Frydlant nad Ostravici

¢.u.: 86-5725580287/0100

zastoupena feditelem $koly panem Mgr. Jitim Cupou

/ dale jen pronajimatel /

a

2. Gymnazium, Frydlant nad Ostravici, nam. T. G. Masaryka 1260, prispévkova
organizace

IC 00601403

nam. T.G. Masaryka 1260, 739 11 Frydlant nad Ostravici

zastoupena feditelkou gymnazia Ing. Petrou Schwarzovou

/dale jen najemce/

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze na zékladé Ziizovaci listiny ze dne 5.9.2002 ve znéni
vSech dodatkii mu byla pfeddna k hospodafeni mimo jiné budova &.p. 1260, Cast obce
Frydlant, obCanska vybavenost, ktera je soucasti_pozemku parc. ¢. 535/20 a pozemky parc. €.
535/1, parc. €. 535/5, parc. €. 535/6, parc. ¢. 535/7, parc. €. 535/8, parc. €. 535/9, vSe v k.u. a
obci Frydlant nad Ostravici, a je tak opravnén vykonavat prava a povinnosti pronajimatele
V rozsahu schvaleném zfizovatelem.

1.
Piredmét a ucel najmu

1. Pronajimatel timto pfenechava najemci prostory v budové &.p. 1260, ¢ast obce
Frydlant, ob¢anska vybavenost, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 535/20, v k.u. a obci
Frydlant nad Ostravici, a to niZe specifikované prostory v objektu 2B — feditelstvi a Satny v I.
a Il. NP a v objektu 5E — Satny t&locviény, o celkové vyméie 484,86m?, (dale jen ,,pFedmét
najmu®) Kk uzivani. Ngjemce se za to zavazuje pronajimateli zaplatit najemné dle ¢l. V. této
smlouvy.

OBJEKT 5E - satny, télocviény

1.02 kabinet TV - gymnazium 14,38 m?
1.04 sklad naradi — gymnazium 18,17 m?
32,55



OBJEKT 2B - Feditelstvi

1.NP
1.15 kolarna - gymnézium 9,85 m
1.16 Satny 92,65 m?
1.17 nedisté chodby 3aten 33,92 m?
1.18 gisté chodby Saten 67,26 m?
1.19 umyvarna 8,63 m
1.20 zédveti 4,12 m?
1.21 wcC 1,55 m?
1.22 uGebna VV 41,48 m
1.23 sklad VV 5,06 m®
264,52

2.NP

2.21 chodba 47,95 m?
2.18 sekretariat gymnazia 23,31 m?
2.19 kancelar feditele 23,08 m?
2.20 kancelai ekonomky 21,67 m?
2.17 kancela zastupce Feditele 23,18 m?
2.16 jazykova ucebna 48,6 m?

187,79

celkem : 484,86 m?
2. Pronajimatel pfenechava najemci predmét nagjmu za ucelem provozovani Gymnézia,

Frydlant nad Ostravici, nam. T. G. Masaryka 1260, piispévkové organizace.

3. Najemce je opravnén spolené s pronajimatelem uZzivat tyto prostory v objektu 2B:
- VI1.NP:
o zadvefi hlavniho vstupu do $koly, o vyméfe 11,76 m?
o vstupni hala, o vyméie 128,94m?
schodisté, o vyméte 8,97 m?

o
- V2. NP:
o chodba, o vyméie 55,65 m?

Néjemce se podili na thradé sluzeb spojenych s uzivanim prostor specifikovanych v tomto
bode¢ dle ¢l. V. této smlouvy.

4. Néjemce je opravnén spolecné s pronajimatelem uzivat pozemky parc. ¢. 535/1, parc.
¢. 535/5, parc. €. 535/6, parc. €. 535/7, parc. €. 535/8, parc. €. 535/9, vse v k.u. Frydlant nad
Ostravici (dale jen ,,venkovni sportovni areal®). Najemce se podili na Ghradé nakladi
spojenych s udrzbou venkovniho sportovniho arealu dle ¢l. V. této smlouvy.

1.
Doba najmu

1. Néjem se sjednava od 1.1.2015 na dobu neurcitou.
2. Néjem Ize jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi, vypovédni doba je tiimésicni a

zapocne bézet 1. dne mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd druhé strané
dorucena.



AV

Néjemné
1. Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 167.364,- K¢ ro¢né.
2. Né4jemné bude placeno v pravidelnych Cctvrtletnich splatkach, vyse splatky cini

41.841,- K¢, splatnych vzdy k 15. dni tfetiho mésice prislusného kalendainiho étvrtleti, a to
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi.

3. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vySi najemného tak, Zze pronajimatel
je za trvani najmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, poéinaje 1.4.2016, opravnén
jednostranné zvysit najjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné ozndmit vzdy
nejpozdgji do 15. 3. piislusného roku.

V.
Sluzby spojené s uzivanim pifedmétu najmu

1. Najemce je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu a
prostor uvedenych v ¢l. I1. bodu 3. této smlouvy.

2. Pronajimatelem byly stanoveny tyto zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim predmeétu
najmu a prostor uvedenych v ¢l. IL. bodu 3. této smlouvy:

1. teplo 35.000,- K¢
2. elektricka energie 10.000,- K¢
3. vodné a sto¢né 4.000,- K¢
4. TUV 1.215,-K¢
5. srazkova voda 2.000,- K¢
6. uklid 7.500,-K¢
7. 0drzba venkovniho sportovniho arealu 2.100,- K¢
celkem 61.815,-K¢
3. Vyse uvedené zalohy jsou splatné ¢tvrtletné spolu se splatkou najemného, vzdy k 15.

dni tietiho mésice ptislu§ného kalendainiho étvrtleti a budou hrazeny na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi.

4. Spotieba tepla bude najemci vytcétovana dle vyhlasky &. 372/2001 Sb., kterou se
stanovi pravidla pro roztctovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladii na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, tedy podle poméru velikosti
zapocitatelné podlahové plochy pfedmétu najmu a % zapocitatelné podlahové plochy prostor
uvedenych v ¢l. II. bodé¢ 4. této smlouvy, k celkové zapocitatelné podlahové plose budovy ¢.p.
1260. Zapocitatelna podlahova plocha budovy €.p. 1260 ¢ini 1 110797”12’ zapocitatelnd plocha
pfedmétu najmu vletné prostor specifikovanych v ¢l. 1. bodu 3. této smlouvy, jenz jsou
zapolteny Y své vyméry &ini 640,168 m?.

5. Spotieba elektrické energie bude vyuctovana tak, ze z celkové spotieby elektrické
energie odbérného mista 2047839-02 bude odectena naméfend spotieba stravovaciho
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pavilonu a naméfena spotieba budovy €E.p. 1498, pfiemz z tohoto rozdilu bude skute¢na
spoteba vypoctena podle poméru velikosti podlahové plochy pfedmétu ndjmu a %2 podlahové
plochy prostor uvedenych v ¢l. II. bodu 3. této smlouvy, k celkové podlahové plose budovy
¢.p. 1260 vyjma podlahové plochy stravovaciho pavilonu.

6. Spotfeba TUV bude vylctovana tak, ze z celkové spotieby TUV budovy ¢€.p. 1260
bude odettena naméfend spotieba stravovaciho pavilonu, pficemz z tohoto rozdilu bude
skute¢na spotieba vypoctena podle poméru velikosti podlahové plochy pfedmétu ndjmu a %
podlahové plochy prostor uvedenych v ¢l. II. bodu 3. této smlouvy, k celkové podlahové plose
budovy ¢.p. 1260 vyjma podlahové plochy stravovaciho pavilonu.

7. Vodné a stoéné bude vyuctovano tak, Ze z celkové vyse vodného a stoéného budovy
&.p. 1260 bude odeéteno vodné a stoéné dle naméiené spotieby vody stravovaciho pavilonu a
vodné a stoéné dle naméfené spotieby vody budovy &.p. 1498, pfi¢emZ z tohoto rozdilu bude
skute¢nd vySe vodného a stoéného vypoctena podle poméru velikosti podlahové plochy
pfedmétu najmu a % podlahové plochy prostor uvedenych v ¢l. II. bodu 3. této smlouvy,
k celkové podlahové plose budovy &.p. 1260 vyjma podlahové plochy stravovaciho pavilonu.

8. Odvod srazkové vody bude vyuétovan tak, Ze z celkové plathy za odvod srazkové
vody z odbérného mista ¢. 240064 bude pomérna tthrada vypoétena podle poméru velikosti
podlahové plochy pfedmétu najmu a % podlahové plochy prostor uvedenych v ¢l. II. bodu 3.
této smlouvy, k celkové podlahové plose budovy ¢.p. 1260.

9. V souvislosti s uzivanim venkovniho sportovniho arealu se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli 1/3 z celkovych nakladd na koseni arealu, revize zabudovaného zafizeni a
provedeni reviznich oprav.

10.  Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a prostor uvedenych v ¢l. IL
bodu 3. této smlouvy se provadi jedenkrat za kalendaini rok, a to za obdobi od 1.1. do 31.12.
ptedchoziho roku. Najemci bude vytctovani doru¢eno do konce ledna nasledujiciho roku.
Pronajimatel umozni na zadost ndjemce nahlédnout mu do vyuctovani nakladd na poskytnuté
sluzby a do dokladti k vyuctovani nakladi sluzeb do ¢ty mésict od doruceni vyactovani.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét
najmu Vv souladu s téelem najmu dle €l. II. bodu 2. této smlouvy, zaroveti je povinen zajistit
najemci dodavku sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu specifikovanych v ¢l. V. této
smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k
provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét, Pronajimatel je povinen o téchto
zasazich najemce v dostate¢ném piedstihu informovat.

3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani
povinnosti najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit
pfitomnost svych povéfenych zaméstnanci.



VII.
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen uzivat predmét najmu pouze k ucelu
specifikovanému v ¢l. 11. bodu 2. této smlouvy.

2. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu
| oprav, neuvedenych vbodu 3. tohoto ¢lanku, a je povinen umoznit jejich provedeni. V
ptipadg, Ze tak neucini, nese odpovédnost za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

3. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a
v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu.
. drobnymi opravami se rozumi:
- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

- vymény zamkd, klik, rolet

- vymeény vypinacut, zasuvek, domacich telefonu, elektrickych zamki

- vymeény sifoni a lapact tuku

- opravy podruznych méfict tepla a teplé vody,

- opravy umyvadel, splachova¢t véetné vymény drobnych soucasti vySe uvedenych
pfedméth

- pro ucely této smlouvy se za drobnou opravu povazuje oprava, ktera jednorazove
nepfesahuje financni ¢astku 5.000,- K& bez DPH. Neni pfipustné opravy scéitat.

o béznou udrzbou se rozumi zejména:

- pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedméthi shora uvedenych,

- malovani, véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v¢etné podlahovych
krytin a obkladt stén,

- pravidelné prohlidky a ¢i§téni pfedmétt vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,

¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

4. N4ajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
upravy predmétu najmu.

5. Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim
osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Néjemce je povinen odstranit na svij naklad v piiméfené dobé veskeré Skody
Vv pfedmétu najmu zplsobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich $kod,
havarii apod.

7. Néjemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a pristroji a dalsich
technickych zafizeni v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpist. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Najemce je
povinen zabezpe€ovat Skoleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a bezpec¢nosti
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prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni rucnimi hasicimi pfistroji. Ndjemce se zavazuje zabezpecit plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi ptfedpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu najmu. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami
osoby odpoveédné za plnéni povinnosti na useku PO dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym zékonikem a
pravnimi pfedpisy souvisejicimi.
2. Zmény a doplitky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé¢ smluvnich stran

formou pisemnych dodatk.

3. Tato smlouva byla vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikil
obdrzi jedno z nich, jedno vyhotoveni pfipadne méstu Frydlant nad Ostravici, jakoZto
vlastnikovi pfedmeétu ngjmu.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné wviili,
seznamily se s jejim obsahem a na diikaz svého souhlasu ji podepisuji.

5. Tato smlouva rusi a nahrazuje Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a pozemki
ze dne 1. prosince 2003

6. S uzavieni této ndjemni smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 57/4531
ze dne 11. 12. 2014.

Ve Frydlantu nad Ostravici dne 17. prosince 2014

pronajimatel: Mgr. Jiti Cupa najemce: Ing. Petra Schwarzova
teditel ZS TGM feditelka gymnazia



