Smlouva o nijmu prostoru
dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zikona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zikonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,,ob¢ansky zikonik*)

pronajimatel: Vysok $kola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidlem: 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava — Poruba
zastoupen: Ing. Gabrielou Mechelovou, kvestorkou

IC: 61989100

DIC: CZ61989100

ID datové schranky:  d3kj8v
Bankovni spojeni: CSOB, ass.
Cislo uétu: 1000954151/0300

Kontaktn{ osoba ve v&cech technick)’/ch:_

dale jen ,,pronajimatel*

a
nijemce: Charita Ostrava.
se sidlem: Ostrava, Kofenského 1323/17, 703 00 Ostrava-Vitkovice
zastoupen: - feditel
IC: 44940998
DIC:
ID datové schranky: yvg»485
Bankovni spojeni: KB Ostrava
Cislo uétu: 1628245761/0100.
déle jen ,,ndjemce*
Clanek L

Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 2907/4 v oploceném areilu

na ulici Dr. Mal¢ho €. pop.2076 a €. ev. 15 v Moravské Ostravé, jehoZ soutdsti je stavba
»,Budova B“ na p.¢. 3739 , zapsané na LV 375 pro katastralni tzemi Moravska Ostrava,
zapsano u Katasiralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dile
také jako nebytovy prostor nebo budova).. Budova je samostatné stojici, o jednom podlazi
podzemnim a tfech nadzemnich podlazich. Pfedmétem najmu je 1.NP a sociélni zatizeni v 1. PP
budovy v&etné piistupové chodby, ul. Dr. Malého 2076/15, 702 00 Ostrava.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost stavba ,,Budova B“ v soufasné¢ neuziva a po dobu
ndjmu nebude pouzivat.

3. Piedmétem smlouvy o ndjmu prostoru plodnych vymérach:
1.NP - Podlahova plocha podlazi (véetné schodiste) 364,71 n2
1.PP - Socialni zafizeni, pfistupova chodba, 7,80 m2
CELKEM PLLOCHA: 372,51 m2

A

by YA L




4, Pronajimatel timto prenechavd ¢ast nemovitosti uvedené v &l 1. (déle téz predmét najmu) do
najmu najemci, nijemce nemovitost do ndjmu pfebira a zavazuje se hradit pronajimateli
najemné, a to ve dle déle uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Clének IL
Ucel najmu

I Pronajimatel pronajima ndjemci v souladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy predmét ndjmu. Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a
obecné zdvaznymi piedpisy pfedmét ndgjmu.

2. Néjemce prohladuje, Ze jsou mu hranice pozemki znamy a poklada je za dostateénd vyznadené,
uzZivani téchto je mozné pouze v souladu s jejich G¢elovym uréenim.

3. Ndjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, proveéfil jeho technicky
a pravni stav a v(¢i tomuto stavu nemd zadné vyhrady.

Clanek III.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ndjemci pred zahdjenim ndjmu. Plevzeti
predmétu najmu, vZetné poltu piedanych kli¢h, atd. bude uveden v piedavacim protokolu, ktery
podepidi pronajimatel a nijemce.

2. Predavaci protokol je za pronajimatele oprdvnéna podepsat kontaktni osoba ve vécech
technickych uvedend v zahlavi této smlouvy.

3. Néajemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni smlouvy.

4. Nijemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
vlastnickych ¢i ndjemnich prav u sousednich objektd. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv
rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech
pracovniho klidu & volna a zajisti, aby rusivymi a hlasitymi projevy ncbyla rugena vlastnicka
prava ¢i najemni orava sousedl ani v disledku chovani osob, které se budou v pronajatych
budovach zdrZzovat.

5. Néjemce se zavazuje uzZivat pfedmét ndjmu pouze v souladu s G¢elem, ktery byl sjednin touto
smlouvou.
6. V prostorech vymezenych pfedmétem ndjmu odpovidd ngjemce za dodrZzovani povinnosti v

oblasti poZarni ochrany (dale také PO) ve smyslu aktudlnich platnych obecné zivaznych
piedpisu, souvisejicich vyhla&ek, norem a internich pfedpist pronajimatele véetnd revizi
hasicich pristrojii a ostatnich poZarnich zafizeni a jejich aktualizaci. O v3ech mimofadnych
¢innostech, které by mohly mit vliv na PO, je ndjemce povinen bezprostiedné informovat
pronajimatele.

7. Ngjemce je povinen dodrZovat veskeré poZzarni, bezpe€nostni a hygienické predpisy.
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Néjemce je povinen vyhradné provozovat spotiebite dle navodu vyrobce a kontrolovat je
v pravidelnych lhitach odborng zptsobilou osobou, stejné tak je povinen kontrolovat pienosné
hasici pfistroje.

Pronajimatel je odpovédny za pfipadné $kody, které by vznikly jeho zavin&nim na majetku
ndjemce umisténého v pronajatych prostorach. Néjemce je povinen mit predmét ndjmu po celou
dobu smluvniho vztahu pojistény tak, aby byly pojistnou smlouvou kryty vechny Skody a
wjmy, které by mohly pronajimateli v diisledku jednéni & opomenuti najemce nebo osob, které
s jeho souhlasem budou pfedmét najmu uzivat, vzniknout.

Néjemce se zavazuje provadét na svych piedmsétech na vlastni naklady vedkeré pravidelné
revize a kontroly elektrickych, tlakovych a poZérnich zafizeni dle platnych norem, vdetng
odstranéni vzniklych zavad. Kopie reviznich ¢ kontrolnich zprév bude ndjemce neprodlens
piedavat pronajimateli.

Ndjemce je povinen nakladat s odpady, které vzniknou jeho &innosti pii provozu piedmétu
ngjmu, v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejm. zék. & 185/2001., o odpadech, ve znéni
pozdégjsich predpist, pfi¢emz likvidaci odpadu si najemce zajistni na vlastni naklad.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze neoznami-li pisemn& najemce pronajimateli jinou adresu
pro dorucovani pisemnosti, budou pisemnosti najemci doruCovany na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, s tim, Ze nebude-li prokazano néco jiného, plati, e pisemnost byla
dorucena nejpozdéii 10. pracovni den ode dne jejiho prokazatelného odeslani. Smluvni strany se
dohodly, Ze pisemnosti ze strany pronajimatele budou rovnéz, pro urychleni vzajemné
komunikace, zasilany na email kontaktni osoby ve vécech technickych.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze ndjemce neni opravnén jednostranné zapod&ist jakékoli
své pohledavky viCi pronajimateli proti pohledavkam pronajimatele za nidjemcem vzniklym na
zakladég této smlouvy

Néjemce a pronajimate]l se vyslovné dohodli, Ze nadjemce neni opravnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele své pohledavky vidi pronajimateli vzniklé na zaklade této
smlouvy postoupit tieti osobé.

Najemce je povinen si na své ndklady hradit veSkeré sluzby a energic spojené s provozem
piedmétu najmu.

Nédjemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu piedmétu najmu a to kdykoli o to
pronajimatel pozada.

Néajemce neni opravnén prenechat piedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu, ledaZe k tomu
obdrZi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele. Podminky konkrétni Gpravy véetné
finan¢niho vypofadani budou vidy FeSeny individualng uzavienim pisemného dodatku k této
smlouve.

Najemce neni opravnén umistit v pfedmétu ndjmu své sidlo podnikani ncbo sidlo & misto
podnikani tieti osoby.

Najemce bude provadét uklid a likvidaci odpadil v pronajatych prostorach a je povinen provadét
zimni a letnf 0drZbu na piistupovych komunikacich, zpevnénych plochach a parkovisti a také na
vlastni naklady zaj:sti ostrahu objektu.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho vztahu
odevzdat ptedmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl predan, pfi zohlednéni b&zného
opotiebeni. Ndjemce udé&luje pronajimateli plnou moc k tomu, aby po 14 dnech ode dne
skonéeni ngjmu v piipad®, Ze najemce prostory nevyklidi sam, tyto vyklidil €i nechal vyklidit
tieti.osobou a véci ndjemce uskladnil na vhodném misté s tim, Ze nijemce se zavazuje naklady
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spojené s vyklizenim véci i jejich uskladnénim pronajimateli uhradit do 14 dnii ode dne
dorufeni vyzvy k uhradé. Nevyzvedne — li si ndgjemce takto uskladnené véci do | mésice ode
dne dorugeni vyzvy, dava pronajimateli vyslovné plnou moc k ekologickému odstrandni.

Clanek 1Vv.
Stavebni ipravy, opravy, udrzba

l. Stavebni ¢&i jiné Upravy trvalého charakteru, které by zménily charakter stavebniho urdeni
piedmétu najmu nebo které by zasahly do stavebni a architektonické podstaty a vizulni stranky
pfedmétu néjmu i celé budovy a zménu zpiisobu vyuZiti nemovitosti, je najemce opravnén
provadét jen s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Ndjemce je povinen hradit naklady spojen¢ s obvyklym udrzovanim, provozem a drobnymi
opravami predmétu najmu stim, Ze za takovou Udribu a drobné opravy se povaZuje dle
vzdjemné dohody smluvnich stran 0Odrzba a oprava b&Zného charakteru, nebude-li
s prongjimatelem vyslovné dohodnuto jinak. O provedenych opravach je najemce povinen
pronajimatele pisemné informovat.

3. Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které
nastaly v a pa pfedmétu najmu a to jak zapticinénim najemce, tak i bez jejiho vlivu a vile.

4. Néjemce bere na védomi, Ze piedmét ndjmu je v rdmei pojisténi pronajimatele pojistén smluvni
pojiStovnou pronajimatele s dohodnutou spoluti€asti dle jednotlivé pojistné udalosti. Najemce
se tedy zavazuje kazdou jednotlivou pojistnou udalost neprodleng hlasit pronajimateli a
poskytnout soucinnost tietim osobam pii Fedeni pojistné udélosti. Spoluicast bude uhrazena
pronajimatelem, pokud nebude zjisténo, Ze pojistnou uddlost zavinil najemce, at’ uZ imyslng ¢i
nedbalostné — pokud v takovém piipadé pojisfovna proplaceni Zkody z pojistné udalosti
odmitne, zavazuje se celou $kodu uhradit ngjemce. Smluvni strany se dohadly, Ze najemce je
povinen obracet se v zalezitostech feSenych v ¢l Ill a IV. &lanku na kontaktni osobu
pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5. Pouzije-li najemce k vybaveni pfedmétu ndjmu vlastni pfedméty &i zafizeni, které budou
v t&chto pronajatych prostorach instalovény, je opravnén si tyto véci po skongeni najmu vzit
zpét, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Maji — li byt tyto pfedméty instalovany tak, Ze by
jejich odnos po skon¢eni ndjmu byl nemozny nebo obtiZny, musi se na i jejich instalaci smluvni
strany pfedem pisemné dohodnout.

6. Pronajimatel umoZni ndjemci pozivat tato plnéni, dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich
vod, dodavky tepla a teplé vody; osvétleni spolednych prostor.

Clének V.
Najemné
1. Uhrada za uzivani nebytovych prostor, se stanovi takto:
n&jem nebytovych prostor 1000,- K¢&/m2/ rok,
najem nebytovych prostor 83,33 K&/m2/ mésic
najemni plocha celkem: 372,51 m2
Mési¢ni ndjem riebytovych prostor celkem 31 041,26 K¢,

Slovy tficet jeden tisic &tyficet jedna korun Ceskych
a dvacet Sest haléri /mdsic.

CELKEM CENA ZA DOBU NAJMU: 93 123,77 K¢
Néjemné nemovité véci je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona 235/2004 Sb., o DPH.
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2. Najemné je splamné mési¢ng, vzdy k 10. dni piisluiného kalendainiho mésice. Najemné je
uhrazeno fadné a vcas tedy, je-li ve sjednany den pfipsano na (&et pronajimatele v piné vysi.

3. Uhrada za plnéni poskylovana s uzivanim predmétu najmu, dodavka vody, tepla a elektrické
energie, neni soudasti sjednaného ndjemného, bude vyuétovano na zékladé vypottu v
takové vysi, v niZ je pronajimatel jakoZto vlastnik pfedmétu ndjmu povinen za pfisluina plnéni
platit jejich poskytovateli (dodavateli) na zdklad& s nim uzavtenych smluv

4. Najemné bude hrazeno formou bankovniho pfevodu na uéet pronajimatele vedeny v zihlavi
této smlouvy, nebude-li pronajimatelem pisemné oznacen ndjemci udet jiny.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ve3keré sluzby obvykle spojené s ndjmem nebytovych prostor —
uklid, odvoz odpadk(, ostrahu, poplatky za rozhlasové a televizni piijimade, apod., nebude
pronajimatel zajistovat a odbér téchto sluZeb si ndjemce zajisti na viastni ndklady sam a bude
jejich odbér zajistovat a hradit po celou dobu trvani ndjmu. Najemce bere na védomi, Ze je
povinen odvadét poplatky za pfechodné ubytovani a ubytovaci kapacity v souladu s platnymi
pravanimi piedpisy a vyhlaskami mistniho obecniho tfadu a statni spravy.

6. K cené nebude pfipottena DPH. Néjemné nemovité véci je osvobozeno od DPH dle § 56a
zékona 235/2004 Sb., o DPH.

7. Splatnost datiovych dokladii — faktur je 30 dnil od data vystaveni faktury.

Clanek V1.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1. prosince 2020 do 28. finora 2021.

2. Tuto smlouvu je moZno ukongit na zaklad¢ dohody obou smluvnich stran nebo na zakladé¢
pisemné vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to z dvodd a ve lhiitdch uvedenych v z.¢.
89/2012 Sb., oblansky zakonik

3. Smluvni strany se vyslovn& dohodly, Ze¢ za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce vici
pronajimateli, které maze byt diivodem vypovédi, je dle jejich vyslovné dohody minéno kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti ndjemce vyslovné uvedené v této smlouve.

Clanek VIL
Sankce

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro piipad porudeni povinnosti ndjemce platit Fadne a
v&as ndjemné &i zalohy na sluzby ¢i jejich vytdtovani dle ¢lanku V. této smlouvy, si sjednavaji
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z fakturované &astky za kazdy den trvan{ porusovani zajistované
povinnosti.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro ptipad porudeni jakékoli povinnosti ¢i prohlasent,
které vyplyvaji najemci z platnych pravnich predpisi ¢i z této smlouvy, sjednava se smluvni
pokuta ve vysi | 000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti i prohlaSeni.

3. Smluvni pokuty dle odst. 1 a 2 tohoto €lanku jsou splatné ve Thiit¢ 10-ti dnt ode dne doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strané.
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4. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze ujednani o smluvni pokuté dle predchozich odstaven
neni jakkoli dotCeno pravo pronajimatele a najemce na nahradu $kody a to i ve vysi presahujici
sjednané smluvni pokuty.

Clanek IX.
ZAavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je platna dnem podpisu obou smiuvnich stran a G¢inna dnem uvedenym v ¢l. VI
odst. 1 jako zatatek najmu, nejdfive vSak dnem zvefejnéni v Registru smluv v souladu se
zdkonem ¢&. 340/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi.

2. Ve8keré zmény a tupravy této smlouvy mohou byt dle dohody smluvnich strany provadény
pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatki k této smlouvé.

3. Najemce povinen v arealu objednatele zachovavat &istotu a pofadek, zavazuje se odstranit na
své naklady odpady a necistoty vzniklé pfi provozu, je zodpovédny za dodrZzovéani zasad PO a
BOZP a prohla3uje, Ze je pojistén proti ptipadnym $kodam.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadné ustanoveni Smlouvy nepodléha obchodnimu tajemstvi ani
neni jinak chranéno pravnimi ptedpisy zhlediska dav&rnosti. Znéni Smlouvy lze v plném
rozsahu zvefejnit.

5. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazd4 ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Jakékoliv zmény smlouvy jsou platné pouze tehdy, pokud
byly u¢inény formou pisemného dodatku k této smlouvé.

6.  Registraci této smlouvy dle ustanoveni § 5 zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv provede na
zdkladd dohody smluvnich stran pronajimatel, a to tak, aby potvrzeni o provedeni registrace
smiouvy bylo zaslano ob&ma smluvnim stranim.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy, smlouvu si fadné piecetly
a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Pfiloha: Vykres situace,
Padorys budova ,,B*“ - 1.NP.
Ptdorys budova ,,B“ - 1.PP.

V Ostravé, dne V Ostravé dne 4.11.2020

za najemce

za pronajimatele
Ing. Gabriela Mechelova, kvestorka
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