SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dle zakona Cislo 89/2012 Sb ( obCansky zakonik) v platném znéni

BOTANICKA ZAHRADA TEPLICE pfispévkova organizace,
Josefa Suka 1388/18,

415 01 Teplice,

IC 70946540,

zastoupena Feditelem Bc. Petrem Silou

(dale jen ,,Pronajimatel)
a

Simona Ben Souissi
Jana Zizky 45,

417 61 Bystfany

IC 88213773

(dale jen ,, Najemce®)

uzaviraji smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani za nasledujicich podminek :

. Pronajimatel pfenechava do uzivani najemci prostor slouzici k podnikani — cukrarnu,
nachazejici se v 1. NP administrativni budovy v areélu pronajimatele - Botanické zahrady
Teplice, na adrese Josefa Suka 1388, Teplice. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou
konkrétné nasledujici prostory v této budové:

1. prodejna s vymérou 19,7 m? a predzahradka

2. pripravna v¢etné predsiné, WC, uklidové komory s celkovou vymérou 11,25

m?2
3. sklad s vymérou 3,11 m?

Uvedené prostory slouzici k podnikani jsou dale v této smlouvé také oznacena
souhrnné jako ,Prostor*.

. Najemce na zakladé této smlouvy prebira Prostor do uzivani za podminek sjednanych dale
ve smlouvé.

. Prostor je najemce opravnén uZivat pouze za ulelem provozovani cukrarny (pfiprava a
prodej teplych a studenych napojt, prodej zakuskl, cukrovinek, zmrzliny a dalSiho
obcCerstveni). Ngjemce neni opravnén uzivat prostor k jiné ¢innosti, nez je ucel sjednany v
tomto odstavci smlouvy. Najemce pfed uzavienim smlouvy najemni prokazal, Ze je opravnén
k vykonu této Cinnosti v souladu se zZivnostenskym zakonem.
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N4jemné bylo smluvnimi stranami sjednano ve vysi 5800,- K€ (slovy pét tisic osm set korun
Ceskych) mési¢né. Mési¢ni najemné je splatné na ucet pronajimatele v Komercéni bance €islo
78 -7287950207/0100 a to vzdy k 5. dni kalendainiho mésice, na ktery je placeno.
Variabilnim symbolem pro platby najemného je IC najemce.

Pronajimatel zajisti najemci moznost uzivani nékterych sluzeb potfebnych k provozovani
podnikatelské Cinnosti v Prostoru, zejména se jedna o zajisténi dodavek elektrické energie,
teplé a studené vody a tepla. Ostatni potfebné sluzby (telefon, odvoz odpadu atd.) si
zajistuje najemce vlastnimi naklady na zakladé smluv s jejich poskytovateli.

Pronajimatel dale zajidtuje sluzby spojené se spoleénymi Castmi budovy, zahrnujici uklid
budovy, osvétleni spole¢nych prostor, provoz a uklid venkovnich toalet. Najemce je
povinen hradit pronajimateli pravidelné mési¢ni zalohy na naklady za sluzby spojené se
spole¢nymi ¢astmi budovy ve vySi 500,- K& (slovy: pét set korun ¢eskych) za mésic.
Stanovené zalohy jsou splatné spolu s ndjemnym.

Uhradu za spotifebované sluzby, jez zajistuje pro najemce pronajimatel bude navrhovatel
hradit zadavateli dle skute¢né spotfeby na zakladé vyuctovani. VySe mésicnich zaloh na
uhradu skute¢né spotfebovanych sluzeb Cini 4000,-Ké, slovy Ctyfi tisice korun €eskych.
Zalohy jsou splatné spolu s najemnym. VySe zaloh dle jednotlivych poloZek je uvedena v
pfiloze této smlouvy. Vyuétovani zaloh bude probihat vzdy k 31. prosinci daného roku a
pronajimatel je povinen vyuc¢tovani pisemné predlozit najemci nejpozdéji do 31. bfezna
nasledujiciho. Na zakladé skutecnych nakladd za uplynuly kalendaini rok budou zalohy pro
pfisti obdobi upravovany. Novy predpis zaloh musi byt vyhotoven pisemné jako dodatek k
této smlouvé.

Pro pfipad prodleni najemce se zaplacenim jakékoliv ¢astky na zakladé této smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvysSovat najemné dle ustanoveni §2248 ob¢anského

zakoniku. Smluvni strany sjednavaji, Zze pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu
pfislusného roku, poc€inaje 1. bifeznem 2021, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o roéni
miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendafni rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvy$eni najemného
je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 1. unora pfisludného roku, jinak toto
pravo zanika.

. Soucasti pfedmétu najmu je movity majetek — kuchyhska linka, umisténa v provozovné.
Cena za jeji uzivani je jiz obsazena v najemném za uzivani Prostor.

. Oteviraci doba Prostor bude po celou dobu trvani ndjemni smlouvy shodna s oteviraci dobou
botanické zahrady pro vefejnost. Provozovani v dobé& mimo oteviraci doby zahrady pro
vefejnost je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit potfebné informace o provozovné a jejim provozovateli v souladu
s obecné zavaznymi predpisy vCetné oznacleni oteviraci doby. Najemce je opravnén
provozovnu vybavit odpovidajicim reklamnim zafizenim po pfedchozi dohodé s
pronajimatelem.
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4. Navrhovatel je povinen plnit smlouvy, které uzavrel pronajimatel v obdobi pfed uzavieni této
smlouvy s tfetimi osobami a které se tykaji odbéru a prodeje potravinového zbozi partnert
zadavatele. Najemce byl s témito smlouvami seznamen pred uzavienim této smlouvy, coz
potvrzuje jejim podpisem.

5. Najemce pfi provozovani podnikatelské Cinnosti pfizplsobi cenovou Uroven poskytovanych
sluzeb v Prostoru profilu bé&Zného navstévnika botanické zahrady.

6. Najemce je povinen vlastnimi naklady zajistit vhodné vybaveni Prostoru tak, aby mohl
zajiStovat a provozovat sluzby v ném poskytované na pozZadované urovni odpovidajici
prostfedi.

IV. Jistota

1. P¥i podpisu této smlouvy slozZil najemce hotové k rukam pronajimatele jistotu ve vysi dvou
najml a dvou zaloh na sluzby - 20600,- K& (slovy: dvacet tisic Sest set korun &eskych)
k zajisténi narokd pronajimatele vuc€i najemci vzniklych z této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén pouzit jistotu (zapocist) na zaplaceni nebo Uhradu jakéhokoli pfipadného dluhu
najemce vaci pronajimateli vzniklého z této smlouvy.

2. Dojde-li po dobu trvani ndjmu k Eerpani jistoty ze strany pronajimatele, je najemce povinen
jistotu na zadost pronajimatele doplnit do plvodni vySe, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnl
od obdrzeni zadosti pronajimatele.

3. V pripadé, Ze pronajimatel jistotu nebo jeji ¢ast nepouzije v souladu s touto smlouvou, vrati
ji ndjemci do 30 dnu ode dne ukon&eni najmu. Jistota nebude UroCena urokovou sazbou,
pokud v pribéhu doby trvani najmu urokova sazba nabizena bankou pronajimatele
nepfesahne vysi 3,9% p.a..

V.

1. Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory najemci nejpozdéji ke dni zahajeni najmu.
O pfedani prostor bude stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
prostor v okamziku pfedani a stavy méfidel energii.

2. Najemce je pfi ukon&eni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat ve stavu
uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Pro pfipad poruSeni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vy3i 500,--K¢& za
kazdy den prodleni.

VI. DalSi prava a povinnosti stran

1.  Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v najemni smlouvé se najemce
zavazuje plnit zejména tyto povinnosti:
a) platit najemné a uzivat prostory slouzici podnikani fadnym a obvyklym zplsobem
v souladu se zdkonem a touto smlouvou,
b) dodrzovat veSkeré obecné zavazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v
oblasti pozarni ochrany a bezpelCnosti prace v prostorach a budové vcetné
veSkerych pfisludnych ustanoveni uvedenych v domovnim fadu a zajistit jejich
dodrzovani ze strany zaméstnancl a dodavatelu najemce,
€) umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do prostor, za ucéelem
prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani,
d) oznamit pisemné a bezodkladné pronajimateli opravy, za které pronajimatel
odpovida a jejichZ provedeni je v prostorach nezbytné,
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€) nepfenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Prostor nebo
jeho ¢ast do podnajmu ( i jakéhokoliv jiného uzivani) tfeti osobé.

2. Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v najemni smlouvé se pronajimatel
zavazuje plnit tyto povinnosti:

a) prenechat najemci prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani,
b) zajistit, aby byl najemci umoznén plny vykon prav, ktera mu jsou touto smlouvou
pfiznana,
c) zajisti, aby po dobu trvani najmu byla do budovy dodavana nasledujici média
(sluzby):

elektricka energie,

studena pitna voda,

odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod,

uklid spole¢nych prostor

3. Najemce je povinen fadné uzivat Prostor a dbat, aby pfi jeho €innosti nedochazelo ke
Skodam na vlastnim zafizeni a na majetku pronajimatele. V prostoru pfipravny se nachazi
spolecny kotel pro zajisténi tepla najemce i pronajimatele.

4. Najemce je povinen ke sjednanému ucelu fadné uzivat a udrzovat pronajaty prostor s tim,
Ze vesSkerou udrzbu zajisStuje a provadi najemce svym nakladem, v€etné havarii a poskozeni.
Prostor musi byt pribézné Cisté vymalovan.

5. Najemce je povinen sjednat u pojistovny potfebné pojistné smlouvy na sva zafizeni, zejména
proti kradezim, vloupani, Zivelnim pohromam, Skodam na pronajatém majetku apod.

6. Najemce je opravnén provadét stavebni upravy v pfedanych Prostoru jen s pfedchozim
souhlasem pronajimatele, pfi€emz nema narok na uhradu naklad(l na takové jim provedené
upravy vynaloZenych, pokud nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak.

VII.

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, poc€inaje dnem 1.1.2021. Vypovédni doba se
sjednava v délce 6 (Sesti) mésicl v pfipadé vypovédi bez udani divodu.

2. Vypovédni doba zkracena Cini 3 mésice tehdy, pokud pronajimatel vypovida najemci
najemni smlouvu z divodu opakovaného poruseni jeho povinnosti dle této smlouvy, zejména
opakovaného prodleni s placenim najemného nebo zaloh, sjednanych touto smlouvou nebo
v pfipadé jiného podstatného poruseni najemni smlouvy. Vypovédni doba pocina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. Po skonéeni smiuvniho vztahu je najemce povinen predat pronajimateli Prostor v
odpovidajicim stavu na zakladé protokolu o pfedani a pfevzeti. Najemce odevzda prostor
slouZicich k podnikani ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném
uzivani. V pfipadé prodleni se spinénim této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, jejiZ uhrada nema vliv na narok na ndhradu Skody ¢i ujmy.

4. Nepreda-li najemce po uplynuti najemni smlouvy pronajaty Prostor do 15-ti dnli od skonéeni
doby najmu, souhlasi ndjemce s tim, ze pronajimatel Prostor vyklidi, nebo zajisti vyklizeni na
néaklad ndjemce. V tomto pfipadé bude ukon vyklizeni uskute¢nén za pfitomnosti alespon tfi
zletilych osob, pfi€emz prvotnim ukonem bude sepsani majetku, ktery se nachazi v pfedmétu
najmu. Pfedmét najmu bude nésledné pronajimatelem uzaméen. O téchto ukonech bude
najemce pronajimatelem neprodlené pisemné vyrozumén s tim, Ze najemci bude poskytnuta
dodatecna 5-ti denni Ihata k vyklizeni pfedmétu najmu. Zuastane-li ndjemce i po uplynuti této
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dodatecné Ihlty neCinnym, dava timto najemce vyslovny souhlas k tomu, aby v§echny véci
movité patfici najemci, které se vdaném okamziku nachazeji v Prostoru, byly
pronajimatelem vyklizeny a uskladnény na naklady najemce, pfiemz naklady spojené s
vyklizenim a prestéhovanim, jakoz i jejich skladovanim se najemce zavazuje uhradit v
rozsahu dolozeném pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén uplatnit dle § 2234 obc¢Z
pravo zadrZet za ucelem zajisténi své pohledavky vici najemci movité véci, které najemce
ma na pronajaté véci nebo v ni.

VIII.

Tato smlouva byla uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Teplice ze dne 16. 10. 2020
¢islo 0740/20.

Smlouva je vypracovana ve 3 vyhotovenich, pfi¢emz dva vytisky obdrzi pronajimatel a jeden
vytisk najemce.

V Teplicich dne 5. 11. 2020.

Pronajimatel Najemce
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