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Clinek 1
Prohlaseni pronajimatele

I.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem jednotky ¢..., zpiisob vyuziti byt, vdomé
C. p. 566, postaveném na pozemku parc. ¢. 2885, ktery se nachazi v Praze 8, ul. Zenklova
566/34. Byt je zapsan na listu vlastnictvi ¢islo LV1923 pro obec hl. mé&sto Praha a katastralni
tzemi Hlavni mésto Praha (jak vyplyva z vypisu z katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ktery je P¥ilohou
¢. 1 této smlouvy).

1.2. Pronajimany byt je ve tfetim nadzemnim podlazi o pfiblizné podlahové plose 115 m2 a tvofi
j&j vstupni haly, kuchyné, spiZe, koupelny se sprchovym koutem, samostatné toalety, tif
pokojii (dale téZ jako ,,predmét ndjmu*). Pfedmét ndjmu je vybaven zafizenim a nabytkem
popsanym v Pfeddvacim protokolu, ktery je Ptilohou ¢. 2 této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze jeho pravo pronajmout pfedmét ndjmu a jeho vybaveni neni
ni¢im omezeno a Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by omezily toto jeho pravo v
budoucnu.

Clanek 2
Predmét a icel smlouvy

2.1. Pronajimatel uplatn€ prenechdva ndjemciim pfedmét najmu specifikovany v ¢l 1 této
smlouvy véetn¢ vybaveni do vyluéného uzivani a najemci toto pravo v celém rozsahu, dle
podminek této smlouvy pfijima.

2.2. Néjemci se zavazuji uzivat pfedmét najmu pouze k G8elu bydleni, a to pro sebe, popfipadé
pro své ob&asné hosty. Najemce je povinen sdélit pronajimateli na zakladé jeho vyzvy podet
a jména dlouhodob¢ ubytovanych osob. Najemci nejsou opravnéni ptijmout nového &lena do
své domdcnosti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. To vSak neplati, jedna-
li se 0 osobu blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zietele hodné.

2.3. Seznam ubytovanych osob:

Jméno— Datum narozeni: - Cislo dokladu:

Datum narozeni— Cislo dokladu:- )
fi
Jméno: - Datum narozeni: _ Cislo dokladu:- (L

2.4, #a uzivani pfedmétu njmu se najemci zavazuji platit ndjemné dle této smlouvy.

Jméno

2.5. V ptipad€ sniZzeni poctu ndjemch v byt ptechazeji prava a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici na zbyvajici najemce.
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Clanek 3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 11.2020

Pronajimatel se s ndjemcem dohod|, Ze vylu€uji ustanoveni §2285 ob¢anského zakoniku (z.¢.
89/2012 Sb.), v platném znéni (dale jen ,,0Z%) a Ze tedy po skoneni najmu dle této smlouvy
nedojde k automatické obnové najemniho vztahu. Zaroveri se vSak ndjemce s pronajimatelem
dohodli, Ze smlouva miize byt prodlouzena na zakladé pisemné dohody obou stran nejpozdéji
tii mésice pred skonCenim ndjemni smlouvy (nedohodnou-li se smluvni strany na kratsi
dobg&). Pokud nedojde k takové dohodg, je najemce povinen nejpozdé€ji k poslednimu dni
trvani ndjemniho vztahu pfedmét ngjmu vyklidit a radn¢ vyklizeny a Cisty predat
pronajimateli ve stavu definovaném v Pfedavacim protokolu. Nedilnou sou¢asti Pfedévaciho
protokolu je fotodokumentace potizena pfi pfedani a zpétném pievzeti pfedmé&tu najmu, ktera
bude zaslana smluvnim stranam po ptedani a prevzeti predmétu ndjmu.

Clanek 4
Najemné a jiné platby

Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 24 000 K& mési¢né (slovy: dvacet
&tyfi tisic korun Ceskych). 18 000 K¢ ¢&ini najemné a 6 000 K¢ jsou poplatky za energie a
vodu. Vzhledem k poctu ndjemca se tedy jedna o 6 000 K¢ + 2 000 K¢ na osobu.

Najemce je povinen zaplatit nijemné mésiéné ptedem vzdy nejpozdéji k 5. dni piislusného
kalendafniho mésice na bankovni G¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Za den
tihrady se povaZuje den ptipsani ¢astky najemného na uvedeny tcet.

Prvni platbu ndgjemného ve vysi 24 000,- K& za obdobi od 1. 11. 2020 do 30. 11. 2020 je
najemce povinen zaplatit pievodem na vy3e uvedeny ucet pronajimatele do 5 dnii od podpisu
této smlouvy, nejpozdéji viak do piedani pfedmétu néjmu do uZivani ndjemci.

Dile se sjednava vratna kauce ve vysi tif mési¢nich najma bez energii, tedy 3x 18 000 K&,
celkem 54 000 K&. Tato vratna kauce je splatna nasledovné ve tfech ¢astech dle najmu, prvni
&ast je splatnd do za¢atku ngjmu, tedy do 1. 11. 2020. Druha ¢ast je splatnd do 1. 12. 2020 a
tfeti Gast je splatna do konce roku, do 31. 12. 2020. Tato kauce bude vratnd po celkovém
ukon&eni ndgjmu nebo miZe byt pouzita na (hradu ndgjmu neuhrazeného obdobi nebo dle
dohody. Ve druhém piipadé pak musi byt vzdy doplaceny poplatky za energie.

Nezaplati-li nijemce ndjemné véas dle této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli
@akonny Grok z prodleni.

Clanek 5
Jistota

Néjemci jsou do dvou mésicii od uzavteni této smlouvy, nejpozdéji viak do konce roku 2020
povinni slozit pronajimateli penéZitou jistotu odpovidajici ttem mési¢nim najmanm, tj. 54 000,
K& (slovy: padesat ¢tyfi tisic korun ¢eskych) jako penézni jistotu.
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Vznikne-li najemci za trvin{ najemniho vztahu dluh vii¢i pronajimateli souvisejici s ndjmem
(napf. dluh na ndjemném, nahrada Skody zptsobené porusenim najemcovych povinnosti
apod.). je pronajimatel opravnén pouzit jistotu k thradé predmétného dluhu. Ndjemce je pak
povinen nejpozdéji do 7 dnii ode dne vyzvy u€inéné pronajimatelem doplnit pfedmétnou
Jistotu na pavodni vysi. Pronajimatel je povinen sloZenou jistotu najemci vratit vietng trokd
z jistoty (tj. dle dohody smluvni stran ve VvySi rovnajici se trokfim na b&Zném bankovnim
u¢tu)do jednoho mésice ode dne, kdy najemce predmét najmu vyklidil a piedal
pronajimateli. Pronajimatel si zapoéte, co mu pripadné ndjemce z ndjemniho vztahu diuzi a
pfedlozi ndjemci odpovidajici vya&tovani véetns pfipadnych a¢th a faktur za opravu
zpusobenych $kod. Nijemce bere na védomi. ¥e slozena Jistota slouzi primarné jako
zajistovaci prostiedek a nelze Jjejim prostiednictvim hradit najemné na konci ndjemniho
vztahu, nedohodnou-li se smluyni strany jinak.

Clanek 6
Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen ptedat ndjemci predmét najmu na zac¢atku najmu uklizeny a ve stavu
zplisobilém k Fadnému uZivani.

Ndjemce je povinen Fadng& uZivat predmét najmu po celou dobu trvani najemniho vztahu
v souladu s ndjemni smlouvou. Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v &istots a
funkénim stavu.

Néjemce se zavazuje uhradit vegkeré Skody zplisobené Jim, ¢leny jeho rodiny, popi. hosty,
tj. zejména naklady na opravu predmétu ndgjmu &i jeho zafizeni, pokud pfisludné poskozeni
neodpovida béZznému opotiebeni. Nédjemce se zavazuje dodrzovat v pronajatém predmétu
najmu veskeré protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy a uzivat ho takovym
zpsobem, aby na ném ani na jeho zatizeni nevznikla $koda.

Pronajimatel je povinen nést naklady na vsechny vydaje souvisejici s opravami nebo
vyménou zakladnich zafizeni v predmétu najmu jako napf. tepelny, vodovodni, elektricky
systém nebo oprava stiechy, a to po celou dobu trvani této najemni smlouvy. Pokud
pronajimatel nezajisti opravu nebo vyménu v pfimérené dobg, nijemce si tuto opravu nebo
vymeénu mulze zajistit sam a pronajimatel je povinen zaplatit nijemei odiivodnéné naklady na
opravu nebo poskytnout najemci slevu z ndjemného pro dalsi obdobi.

Drobné opravy v pfedmétu ndjmu a ndklady spojené s béznou Gdrzbou predmétu ndjmu si
ndjemce hradi a zajistuje sam na svilj naklad. Za drobné opravy se povazuji ve smyslu §3 a
§4 natizeni vlady ¢ 308/2015 Sh., v platném znéni (dale jen ,.Natizeni vlady™) opravy
ptedmétu ndgjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucisti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vé&cného vymezeni nebo podle vyse ndkladu, jestlize
naklad na jednu opravu nepiesahne &astku 1.000 K& (§5 Narizeni vlady) a zdroven soucet
nakladi za drobné opravy nepresshne &astku 100 K&/m?2 podlahové plochy bytu za kalendaini

rok (§6 odst. 1 Natizeni viady).

Pronajimatel je opravnén dvakrat roéné kontrolGvat pfedmét najmu a zpdsob jeho uzivani po
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ptedchozim ozndmeni néjemci stim, e oznameni je pronajimatel povinen uskutednit
nejméné 72 hodin ptedem. V3echny kontroly ptedmétu ndjmu budou provedeny za
pfitomnosti nidjemce nebo jim povéfeného zastupce.

Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav. Uvedené opravy budou provedeny bez zbyteéného odkladu, je-li to moZné vzhledem
k jejich charakteru.

Néjemce neni opravnén provadét v predmétu najmu 7adné stavebni Gpravy ani jiné zmény
bez pisemného souhlasu pronajimatele.

V piipad€, Ze ngjemce v pfedmétu ndjmu sdm trvale nebydli, mize dat tfeti osob& do
podndjmu ptedmét ndjmu nebo jeho &ast pouze se souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel odpovidd za Skodu na majetku ndjemce v piipads, Ze tato $koda byla
prokazateln€ zplsobena pronajimatelem nebo jeho povéfenym zastupcem, popt. zdvaznym
poruSenim povinnosti pronajimatele, které jsou dany platnymi pravnimi predpisy nebo touto
smlouvou.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét ndgjmu je pojistény a zlstane pojistén po celou dobu
trvani nagjmu. Ndjemci se doporuduje pojistit sviij osobni majetek a pojistit se na $kody
zplisobené tfetim osobam.

Néjemce se zavazuje, Ze v poslednich dvou mésicich trvani ndjemniho vztahu povoli
pronajimateli nebo jeho povérenému zastupci, aby ukazoval ptedmét nagjmu piipadnym
budoucim ndjemciim na ziklad¢ vzdjemné pfedchozi dohody o pfesném &ase prohlidky,
nejméné 24 hodin predtim udinéné. Pronajimatel se zavazuje, Zze nebude ndjemce témito
prohlidkami nepfiméfené zatézovat.

Najemce je povinen ukladat domovni odpad vyhradné do nadob k tomuto Gi¢elu uréenych.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravidelnou ro¢ni revizi plynového kotle (je-li v pfedmétu
najmu umistén) provadi a hradi pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze odérky a $mouhy na sténdch, stejné tak i diry po vrtani do zdi
nejsou chapany jako bézné opotiebeni pfedmétu njmu a naklady na uvedeni do pivodniho
stavu hradi najemce.

Clanek 7
ProhlaSeni najemce a pronajimatele

Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu dikladné prohlédl a neshledal 7adné vady, které
by zt€Zovaly nebo znemoziiovaly uzivani pfedmétu ndjmu podle této smlouvy. O ptedani a
pfevzeti pfedmétu ndjmu sepisi strany predavaci protokol (Pfiloha ¢. 2).
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Clinek 8
Ukondéeni najmu

Néjem se sjednavd na dobu neurcitou s tif mésiéni vypovédni lhitou, kterd po¢ina bézet od
nasledujiciho celého mésice po pisemném doru€eni vypovédi.

Néjem miZe byt vypovézen také dohodou obou stran. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou
formu a musi dojit druhé smluvni strané. Se zkracenim vypovédni lhiity musi souhlasit ob&
strany této smlouvy

Smlouva pokracuje beze zmény minimalné s jednim najemce.

i) Pronajimatel miZe vypovédét najem na dobu uritou sjednany touto smlouvou
v pripadech uvedenych v OZ a to jmenovité v §2288 odst. 1, pism. a) — d):

a) porusi-li ngjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny &in spachany na pronajimateli nebo
¢lenu jeho domdcnosti nebo na osobé€, kterd bydli v domég, kde se predmétny byt
nachdzi, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé& nachazi,

¢) ma-li byt ptedmét ndjmu vyklizen, protoze je z diivodu vetejného zajmu potiebné s
bytem nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné
vibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni nijmu, tj. zejména:

- provadéni jakychkoliv stavebnich Gprav v pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele nebo poskozeni pfedmétu najmu nebo bytového/domovniho
zafizeni,

- podndjem predmétu ndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- opakované porudovani dobrych mravii v dome, v kterém se byt nachézi,

- opakované popt. dlouhotrvajici zne¢istovani domu, ve kterém se byt nachazi.

ii) Najemce miZe vypoveédét ndjem na dobu neuréitou sjednany touto smlouvou, zméni-li
se okolnosti, z nichz strany pti vzniku zavazku ze smlouvy o ngjmu zfejmé vychazely,
do té miry, Ze po ngjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval (§2287
0Z). Ndjemce miZe dale vypovédét ndgjemni smlouvu v ptipadg, Ze se predmét najmu
stane nezplsobilym k fadnému uZivani a to bez zavinéni ndjemcem.

Pronajimatel mize dale vypovédét najem bez vypovédni doby ve smyslu §2291 OZ, v
platném znéni. A to pouze v ptipadg, kdy najemce porusuje svou povinnost zvIa3t zdvaznym
zplsobem, zejména nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespoii t¥i mésic,
poSkozuje-li pfedmét nijmu nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zpasobem,
zplsobuje-li jinak zdvazné $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
Mebo uziva-li neoprivnéné byt nebo diim jinym zpisobem nebo k jinému G&elu, nez bylo
ujednano.

Po ukon¢eni ndjemni smlouvy najemce pteda pfedmét nijmu pronajimateli v dobrém stavu,
tedy ve stavu v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opottebeni. O tomto predani
bude vyhotoven pisemny protokol se zaznamenanim stavu pfedmétu najmu a konegného
stavu pfisludnych méficich zatizeni.
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Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny v této smlouvé, se ¥idi
Ceskym pravem, zejména ptisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, z. ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Kromé této smlouvy nebyla mezi stranami u¢inéna zadna dalsi vedlejsi ujednéni. Jakékoliv
zmény nebo dodatky této smlouvy mohou byt ¢inény pouze postupné &islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Jestlize se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatné nebo neudinné, platnost nebo

a¢innost zbyvajicich ustanoveni smlouvy nebude timto dotena. Neplatné nebo neudinné
ustanoveni bude nahrazeno platnym a uéinnym ustanovenim, které bude odpovidat aéelu této

smlouvy.
Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu viemi smluvnimi stranami.
VSechny strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom.

Piilohy:

. 1 — vypis z katastru nemovitosti
. 2 — ptedavaci protokol

DIVADLO
POD PAL MOVKOU
V Praze dne 20.10.2020 P P Zanidova 34
- 1B0 36, Praha 8
W0 DONE4301

pronajimatel DpP najemce

Mgr. Michal Lang, feditel divadla
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