Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani
¢. 113N/2020/Jihlava

uzavicena dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik

Zdravotni ustav se sidlem °
i Doruceno: 23.10.2020
ezi
m ZU/30391/2020

listy:1 pritohy:
Zdravotnim tstavem se sidlem v Ostraveé ‘ |
se sidlem: Partyzénské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava |
zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem Jezem susces7ail55ae
statni pfispévkova organizace nezapsana ve vefejném rejstifku
IC: 71009396
DIC: CZ71009396
€. uctu: 3235761/0710
ID datové schranky:
(dale jen pronajimatel)

a

Advantis Medical s.r.o.

se sidlem/byrem: Judrezova 1071/17, 160 00 Praha 6 - Bubened
zastoupena jednatelem: Renatou Gabrielovou

zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 173258
IC: 24774880

DIC: CZ24774880

¢. uctu: 201023523/0600

ID datové schranky: pcmwmj8

(dale jen nijemce)

L
Predmét a iéel ndjmu

1. Pronajimatel je ptisluSny hospodafit s nemovitym majetkem stétu, a to s pozemkem pare.
¢. 4374/5, jehoz soutasti je budova &p. 2497 na pozemku parc.&. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vysoéina, katastralni pracovigts
Jihlava.

2. Pronajimatel v budov& ¢p. 2497, €.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) pfenechava najemci k doCasnému Uplatnému uZivani na zakladé této smlouvy
prostory slouzici k podnikéani (dale jen ,prostory®, ,pronajaté prostory* nebo »predmét
najmu®) v nasledujicim rozsahu:

Pocet mistnosti kategorie A: 2 0 vyméfe 31,19 m>

Prostory kategorie B o vyméte 16,00 m?

Celkovi podlahova plocha: 47,19 m?

Prostory jsou umistény ve 3. nadzemnim podlazi.

(Clenéni dle kategorii A, B, C — viz €l. III. odst. 1 této smlouvy).




3. Pronajaté prostory jsou vyznadeny v planku, ktery je prilohou &. 1 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast.

4. Pronajimatel pfenechdva ndjemci prostory pouze za Gdelem poskytovéani zdravotnich
sluzeb (provozovani nestatniho zdravotnického zafizenf). Pronajimatel zdroven
prohlasuje, Ze tyto prostory do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkolt v
ramci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

5. Najemce prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drzitelem pfislusného opravnéni
nebo povoleni k provozovani &inmosti, jeZ je Ulelem ndjmu. Nijemce nemd pravo
provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyvd z G€elu ndjmu pii sjednavéni této Smlouvy podle ¢l. I odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstitku ndjemce nebo jiné evidence je piilohou &. 2 této smlouvy a tvofii
jeji nedilnou soud4st.

6. Najemce prohlasuje, Ze se dikladné seznémil se stavem prostor, a 7e tyto prostory jsou
zplisobilé k fadnému uzivani a do najmu je touto smlouvou ptijim4, a to se v&im, co L=
tfeba k fadnému uZivani véci. Najemce dédle prohlaguje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy néjemci predlozil prikaz energetické néroénosti budovy Domu zdravi ve
smyslu zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

II.
Doba najmu
Néjem se sjedndva na dobu uritou od 1. 11. 2020 do 31. 10. 2028.
II1.
Nijemné, jeho splatnost, zpilisob platby

1. Sjednané ro¢ni najemné &ini:

Kategorie A 31,19m? x 1100,-K& oooovnvnnineainen 34 309,- K¢
Kategorie B 16,00m? x  800,-K& ovvvvvnineeeeeein 12 800,- K¢&
celkem: 47,19 m? 47 109,- K¢

Cena

Jednotkové ceny ndjmu byly sjedndny na zakladé vysledkii provedeného vybérového
Fizeni a vychdzeji z Odborného posouzeni o cené ndjemného v &ase a mistd
obvyklého dle posudku soudniho znalce— ze dne 22. 4. 2020.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pripravny,
kancelare, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné cekarny.
Prostory kategorie B — otevitené ¢ekirny, sklady, WC, p¥ristupové chodby a prostory
slouZici ndjemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.
Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, t&locvi¢na.
2. Néjemné je ndjemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim ptevodem, piipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zdkladé vystavenych faktur ve &tvrtletnich
splatkach, vzdy na pifislusné kalenddini &tvrtleti predem, a to ve vy
11 777,25 K& bez DPH. Splatnost faktur &inf 21 dnf od data jejich vystaveni.
Bude-li trvani doby ndjmu sjednéno na dobu del$ neZ jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel miZe vy&i ndjemného jednostranné zvyiit, a to nejvyse o
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meziroéni zménu miry inflace vyjadifenou prirGstkem primérmého indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udajt
zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok. O zvySeni
nidjemného informuje pronajimatel ndjemce pisemné. Najemné se takto zvysi od 1. dubna
ptislusného roku. Poprvé muze byt ndjemné v souladu se znénim tohoto odstavce zvyseno
od 1. 4.2021.

IV.
Poskytovani plnéni spojenych s ndjmem

Nad ramec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a ndjemce se zavazuje
pfijmout a hradit nasledujici pInéni spojena s najmem:

a) sluzby, které jsou vzdy soucasti najmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni
objektu na pult centralni ochrany; klid a udrzbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovisté, uklid snéhu, organizacni a personalni zabezpeleni vratnice, podatelny,
udrzby zatizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zatizeni, zajisténi pozarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dari z nemovitosti, poplatek za pojisténi nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v ptiloze ¢ 3 této

smlouvy):

- uklid pronajatych prostor;

- poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahraniénich telefonnich siti
pfes ustiednu pronajimatele, zabezpedeni telefonniho spojeni v ramei interni telefonni
sit€¢ zahrnujictho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, piispévkova
organizace, IC: 00090638;

- zabezpeceni likvidace nebezpecného odpadu a vedeni priibézné evidence nebezpe¢ného
odpadu

- naklady na pronajem zabezpecovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

- zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zplsob vyuctovani za vyacétovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji zplisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, Ze celkova podlahova
plocha budovy Domu zdravi pro ucely zpusobu vypoétu vyactovani plnéni spojenych
s najmem &ini 8.808,06 m?. Tato plocha se déle piepocitava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficienti A, B, C pro tGcely vypoctu spotieby tepla a
spotieby vody (vodné, stocné a srazkova voda),

b) podle energetické ndroCnosti Cinnosti ndjemce v pronajatych prostorach pomoci
koeficienti D, E, F pro ucely vypoctu spotieby elektrické energie.

Celkové zapocitatelna plocha slouZzici k vypoctu vyuctovani spotfeby tepla a spotieby
vody po aplikaci koeficientii A, B, C &ini 6.436,86 m?. Celkova zapoéitatelna plocha




slouzici k vypoctu vyuctovani spotieby elektrické energie po aplikaci koeficientd D, E, F
¢ini 6.729,85 m”. Pfitom plati, Ze:

a)

b)

c)

d)

cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (sto¢né) bude vyuctovana
podilem na skuteénych celkovych ndkladech fakturovanych dodavatelem vody
podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych prostor k
celkové zapoditatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. III. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v piiloze ¢. 3 této smlouvy;

cena za dodéavku tepla a TUV bude vyuctovana podilem na skuteénych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapo€itatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &L III.
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v piiloze ¢. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skuteénych
celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocditatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohlediujicim energetickou naro¢nost ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naro¢nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, 1ékarny, prakti¢ti obvodni 1€kafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dal$i neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoctu je uveden
v piiloze ¢. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeCeni spoletnych prostor a budovy se
sjednava v mési¢ni sazbé za m? uvedené v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor a budovy vychézi
z aktudlnich nakladi pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni
smlouvy (tj. ndkladi na sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou roéné aktualizovat dle
skuteénych nédkladt z pfedchazejictho roku. O zvySeni sazby bude najemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zaklade
oznameni najemci bez nutnosti tpravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazbé uvedené v piiloze ¢.3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x roéné myti oken a zaluzii, pfi¢emz jednotkové sazby jsou uvedeny
v ptiloze ¢. 3 (pokud je tato sluzba ndjemcem objedndna). VySe uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zdkladé jednotkovych cen a sazeb
uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V piipadé, Ze dojde ke zméné
smluvniho dodavatele nebo k Gpravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zdkladé ozndmeni ndjemci bez nutnosti upravy této
smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smeésného komundlniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vysi za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v pfiloze €. 3
této smlouvy. Vy3e uvedena pausalni cena je stanovena na zédkladé jednotkovych
cen a sazeb Uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V piipadé, ze dojde ke
zméné smluvniho dodavatele nebo kupravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé ozndmeni najemci bez nutnosti
tpravy této smlouvy;




g) cena za likvidaci nebezpeéného odpadu se sklada z pevného mésiéniho pausélu za
vedeni evidence (viz pfiloha &. 3 této smlouvy) a pohyblivé &asti, kterd bude
vyGétovana podle skuteénych nakladt vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, ictovana poskytovatelem této sluzby;

h) cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v ramei interni telefonni sité se sjednava
v pevné vysi uvedené v pifloze €. 3 této smlouvy;

i) cena za uskutenéné telefonni spojeni s piistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyuétovana pronajimatelem dle skutednych nékladi
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;

J) cena za uZivani zabezpedovaciho zafizeni, stieZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v piil. &. 3 této
smlouvy.

Plnéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou néjemci vyt&tovéna po uplynuti
piislusného kalendaintho &tvrtleti (tj. vyU&tovaci obdobi). Posledni den prislusného
kalendafniho Ctvrtleti je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Toto vyU&tovani bude
obsahovat cenu a mnozstvi dodané sluzby (pln&ni) a zpisob vypoétu spotieby.

Néjemce je povinen hradit poskytnutd a vyGétovana plnéni bezhotovostnim prevodem,
pifpadné v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zikladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Na Zadost ndjemce pronajimatel dolozi prvotni doklady a listiny, na jejichZ zdklade bylo
vyuctovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladiéi k piedmétnému
vyuctovani si miZe ndjemce pisemné pozadat do 30-ti dnli po obdrZeni faktury. Nevznese-li
najemce pisemné namitky k vysi a zpiisobu provedeného vytétovéani sluzeb do 30 dni od jeho
obdrZeni, ma se za to, Ze s vyuStovanim souhlasi. Vzneseni namitek nema odkladny ucinek
na povinnost uhradit vya¢tovani v terminu splatnosti.

V.

Préava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. 111 a tihrady za plnéni s najmem spojené
podle ¢l. TV;

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném ozndmeni najemci za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uZiva k Géelu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
ndjemce nebo jeho zastupcee;

ma povinnost pfedat predmét ndjmu ve stavu zpisobilém pro sjednany téel uZivani se v§im,
co je tieba k fadnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat najemei plnéni uvedené v ¢. IV. a umoZnit ndjemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s ndgjmem;

zavazuje se provadet kontroly a revize pozérnich hydrantd a hasicich piistrojdl, zatizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a udrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zafizent, tlakova
zafizeni, jakoZ 1 revize, kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich ptenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotiebidii je povinen si zajistit najemce na vlastni
naklady;

ma pii skonceni nagjmu prévo zadrzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za icelem tihrady pohledavek viigi ndjemei;




g)

h)

i)
k)

D

ma pravo na ndhradu za uzivani predmeétu ndjmu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného najemncého nebo jeho pomeérné c¢asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skonfeni ndjmu, a to ode dne skoné¢eni ndgjmu az do
dne, kdy nijemce pfedmét ndjmu skuteéné odevzda a vyklidi. Najemce je déle povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi a zplisobem, jak je
hradil pted skonenim najmu.

2. Nijemce:

je povinen po celou dobu trvani najmu uZivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to

zpusobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele a za podminek uvedenych v ¢l. I. odst. 4 a 5;
je povinen poc¢inat si tak, aby nezplisobil na pronajatém majetku skodu, a v piipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit ndjemné a thradu za plnéni s najmem spojené podle ujednani v ¢l. IIL. a
&l IV

nebude-li faktura uhrazena ve lhuté splatnosti, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
trok z prodleni v zakonné vy3i za kazdy 1 zapocaty den prodlent;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni tpravy piedmétu
najmu. Stavebni tpravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se najemce a pronajimatel déle jinak, plati, Ze pii skonceni
najmu nevznikda najemci pravo na ndhradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmétu ndjmu;

m) neni oprdvnén prostory ptenechat do uzivani tieti osobé (zdkaz podndjmu, vypijcky nebo

n)

)]

Q)

vyprosy a zakaz pievodu najmu);

je povinen provadét a hradit na vlastni Glet tzv. ,,béZnou udrzbu® tj. nést ndklady spojené
s obvyklym udrzovanim a béznymi opravami predmétu prondjmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutkl, umyvadel, van, dfezl, vylevek, sprchy, splachovace, vymény
zarovek, osvétlovacich téles, vypinaél, zasuvek, opravy zamku a klik, malovéni, apod.). Déle
je povinen provést a uhradit opravu poskozeni pfedmétu najmu, kterou sam zpusobil. Potiebu
opravy piesahujici béZnou udrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu nijmu je
povinen neprodlené, nejpozdéji vsak do tif (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zdsadnim zplUsobem ztéZuji nebo znemoziuji uzivani predmétu, a to nejpozdéji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fddné a vcas nezaloZi
najemci pravo na prominuti nijjemného nebo na vypovéd’ nijmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 ob¢an. zak.;

je povinen umoznit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu najmu a za tim ucelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
souéinnost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni ndjmu, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezi uZivani
véci. Trva-li takova oprava méné nez jeden (1) kalendaini meésic a neztéZuje-li uzivani
pfedmétu ndjmu nad miru obvyklou, nema najemce pravo na slevu z ngjemného;

nema pravo na provedeni zapoctu svych narokd vici pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych;
je povinen dodrZovat pii své Cinnosti v pronajatych prostorach pravidla bezpecnosti a
ochrany zdravi pii praci, predpisy tykajici se bezpeCnosti technickych zafizeni a pozarni
piedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zékona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich piedpisi a zdkona ¢.
262/2006 Sb., (zékonik prace) ve znéni pozdéjSich ptedpist. Na své naklady je povinen
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zajistovat pozirni ochranu a bezpenost a ochranu zdravi viech osob v pronajatych
prostorach a odpovidé za plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany a bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Déle je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpe&né z hlediska poZarni
ochrany nebo bezpecnosti prace a osob, Najemce urduje, Ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na tiseku poZarni ochrany je: Regina Gabrielova

odpovida za znieni, odcizeni, poskozeni ¢&i jakékoli jiné znehodnoceni predmétu najmu &i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Ndjemce je povinen dbat o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla §koda. Ndjemce rovn&Z nese odpovédnost za
Skodu na vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZenych. Tim
neni dotCena jind zédkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele;
je povinen ke dni skonéeni najmu z jakéhokoli diivodu ptedmét najmu vyklidit a predat je ve
stavu, v jakém jim byl prevzat, s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni pii fadném uZivéni.
Pronajimate] ma pravo poZadovat po najemeci nahradu ve vysi ujednaného ndjemného nebo
jeho pomérné &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce pfedmét nagjmu pronajimateli v den
skonCeni ndjmu, a to ode dne skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pfedmé&t najmu
skutecné vyklidi a odevzda. Néjemce je ddle povinen hradit za tuto dobu rovn&Z sluzby
spojen¢ s uzivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skongenim ndjmu. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VL
Skoné¢eni najmu

Nedojde-li v pribéhu trvani smlouvy k dohodé o zméné délky néjmu, nebo k platnému

ukonCeni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, kon&i doba najmu uplynutim

sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v piipadg, Ze nijemce pfenccha bez

souhlasu pronajimatele prostory tieti osob& nebo pokud ndjemce ztrati zpisobilost

k provozovani €innosti pro tcel, ke kterému byl tento ndjem sjednan. Odstoupenim od smlouvy

nedochazi ke zrudeni smlouvy od pocétku, ale aZ od okamziku doruteni pisemného odstoupenti

od smlouvy néjemci. V piipadg, Ze ptestanou byt plnény podminky zakona &. 219/2000 Sb., o

majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich

piedpistl, a/nebo pronajimatel bude predmét ndjmu potfebovat k plnéni funkei statu nebo

jinych tikold v rdmei své plisobnosti nebo stanoveného piedmétu &nnosti, ma pronajimatel

pravo tuto smlouvu okamzité ukongit. Okamzité ukondeni najemniho vztahu je G&inné dnem

dorugeni oznameni néjemei. V takovém pfipad® ma nijemce 7 dnii na vyklizeni a predani

predmétu najmu.

Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu, v pipadg, Ze:

a) predmét najmu nebo nemovitost, v niZ se nachazi, ma byt prestavovana tak, ¥e to brani
dal§imu uzivani prostoru,

b) najemce je o vice nez jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného, nebo plnéni
spojenych s najmem,

¢) najemce porudi kteroukoli jednotlivou povinnost podle &V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuZil priava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto ¢lanku V1.

d) ndjemce se nachdzi v insolvenénim Ffzeni v postaveni dluznika a bylo jiZ soudem
rozhodnuto o ipadku nebo o zptsobu fedeni tpadku.

Vypovédni doba €ini 3 (tfi) mésice a pocind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doru¢eni vypovédi druhé strané.




4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve nijemce rovnéZ k vyklizeni a ptedéni pfedmétu nijmu.
Pronajimatel timto vyslovné vyluCuje obnoveni n4jmu za podminek ujednanych
pivodné pro piipad, Ze by ndjemce uzival pfedmét najmu i po skonceni najmu.

5. Najemce mé pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky véas, pravo zadat
prezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem zanikne; namitky vyZzaduji pisemnou formu.

6. Ndjemce miiZe vypoveédet tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v pFipadg, Ze:

a) ztrati zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich divodd zplsobilé k vykonu &innosti, k
némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

c) pronajimatel porusuje hrub& své povinnosti vi&i najemei.

Vypovédni doba Cini 3 (tfi) mésice a poéind b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho

po doruceni vypovédi strang.

7. Pronajimatel i nijemce milZze vypoveédeét tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Pro tento piipad
¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésicii a poéind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovedi.

8. Néijemce mlze vypovédét, a to 1 bez uvedeni diivodu, jakoukoliv sluzbu ze sluZeb volitelnych
uvedenych v ¢l. IV. odst. 1 pism. b) této smlouvy s vypovédni dobou 1 mésic. Toto ukonéeni
volitelné sluzby nema vliv na platnost ¢&i trvani této smlouvy.

VII. Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran Gprava
obsazena v obCanském zakoniku ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloufeni ustanoveni o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promléeci doba pohledavek pronajimatele a najemce
vzniklych z titulu najmu zaloZeného touto smlouvou &i z titulu uZivani pfedmétu ndjmu bez
pravniho divodu je v trvani 4 let.

4. Dojde-li k ukonCeni této smlouvy zpisobem pfedvidanym touto smlouvou a zarovei najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikéni zapsénu adresu mista nagjmu (¢l I. odst.2) ve vefejném
rejstifku nebo jiné zékonné evidenci, je pro tento piipad ndjemce povinen ve 1hit& 3 mésich
od skon€eni najmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v piislu§ném vefejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. P#i poruSeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1% ze sjednaného roéniho ndjemného za kazdy den, ve kterém
poruSeni této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruceni
najemei. Uhradou smluvni pokuty neni dotCeno pravo pronajimatele na ptipadnou nahradu
skody.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze podle ust. § 26 odst. 6 zakona & 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
predpisii, nemiiZe pronajimatel najemeci dat pfedchozi souhlas s pfevodem ndjmu v souvislosti
s pfevodem jeho podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. 1 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokracovanim uzivaciho vztahu podle § 2230 obcanského zakoniku, a ujednavaji si, ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pifpadné dalsi
uzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni
smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného
ustanoveni ke sjednanému datu.
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Smluvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do t€ miry, Ze
se plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtizn&jsi, neméni to nic na jeji povinnosti
splnit sviij zdvazek, ani nezalozi divod vypovédi. Soucasné ndjemce na sebe prebird
nebezpedi zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 ob&anského zdkoniku.

Vystavi-li pronajimatel ndjemei potvrzeni o splnéni urcitého splatného dlubu podle této
smlouvy, piedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odliné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zdkoniku
vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada,
e byl splnén i dluh splatny diive. Stejn& tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, ze
bylo splnéno i ptislusenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranng zapodist jakoukoli pohleddvku vi€i pronajimateli, vzniklou na
zakladg této smlouvy nebo v pfimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti piijdou jeho pové&feni zaméstnanci nebo zéstupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrané
osobnich daji a zdkona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajti, ve znéni pozd€jsich
predpist, udini veskera opatfeni, aby nedo$lo k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k
t&mto udajim, k jejich zméng, znileni & ztraté, neopravnénym pfenosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovéani, jakoz i k jejich jinému zneuZiti. Souasné zavazi tyto osoby
mléenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim tdajtm.

Pro ptipad neplatnosti nebo neudinnosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a (¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné€ nebo
net&inné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo neucinnému.

Pro dorucovani pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné
formy bude za pisemnou formu povaZovana rovnéz vyména elektronickych zprav
prostiednictvim datovych schrének smluvnich stran nebo elektronickou postou s pripojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

. Pro dorugovéni pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a ndjemce

dohodli tak, Ze zasilka odesland doporuenou postou se povazuje za dorucenou také
v pfipadé, Ze adresat doruSeni zmaii, napt. tuto odmitne pievzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v tloZni 1hité.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou ocislovanych a
datovanych dodatki, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, najemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

Néajemce souhlasi a je srozumén se skutenosti, Ze pronajimatel je na zakladé zakona
& 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich piedpist a zdkona
&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zalozeném zpiistupnit ¢i poskytnout viechny
informace, které citované zdkony nebo jiné pravni ptedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni
nevyluduji. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv, nejdfive vsak dnem 1. 11. 2020




V Praze dne ZJT/@ Loy V Ostrave dne 23. 10. 2020

Prilohy:
¢

. 1 —planek pronajatych prostor
. 2 — kopie Vypisu z obchodniho/zivnostenského rejstiiku
. 3 — Cena, rozsah a zptisob vyuctovani plnéni spojenych s najjmem

. O




Pfiloha €. 1 Smlouvy o ndjmu &. 1 13N/2020/Jihlava

Planek pronajatych prostor

Pronajimané prostory jsou umistény v Domé zdravi, Vrchlického 2497/57, 587 25 lihlava,
ve vychodnim kiidle (blok objektu »A%), 4. nadzemni podlazi, dvefe & 241. Prostory
kategorie ,A“, (zvyrazn&no zeleng), Cekdrma pred ordinaci - prostory kategorie ,B“
(zvyraznéno Cerveng).




Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 23.10.2020 v 11:39:07.
EPVid:daJTk2MLOa72BnfFqGEBXg

Vypis
z abchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 173258

Datum vzniku a zapisu: 15. prosince 2010

Spisova znacka:

C 173258 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

Advantis Medical s.r.0.

Praha 6 - Bubeneé, Juarezova 1071/17, PSC 16000

Sidlo:
Identifikacni Cislo:

247 74 880

Pravni forma:

Spoleénost s rutenim omezenym

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakon

a

pronajem nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor

poskytovani zdravotnich sluZeb; obor: vSeobecna sestra, forma: domaci pece

Statutarni organ:
jednatel:

PAVEL HANUS, dat. nar. [ NN
I D B

Den vzniku funkce: 15. prosince 2010

Jednatel:

REGINA GABRIELOVA, dat. nar. [ N
I B

Den vzniku funkce: 4. ¢ervna 2013

Poéet ¢lend:

2

Zplisob jednani:

Kazdy jednatel je opravnén jednat jménem spolecnosti samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik: PROMEDICA PRAHA GROUP, a.s., IC: 250 99 019
Praha 6, Juarezova, PSC 16000
Podil: Vklad: 10 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 10 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 23. fijna 2020 05:51
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P¥iloha €. 3 Smlouvy o ndjmu &. 113N/2020/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vviétovani plnéni spojenvch s najmem:

a) Piepocet skuteénd uZivanych ploch na plochy zapogéitatelné pro potiebu vypodtu podilu ndjemce na dodavanych

médiich/energiich:

Typ média/energie: Skutefné uZivani podlahova Koeficient: | Zapod&itatelna podlahova plocha
plocha: dle smlouvy:

1. | Doddvka  vody. odvod | Plocha v kategorii A 31,19 m* | A: 1,00 Piepodet kat. A: 31,19 m?
odpadni i sriZkové vody | Plocha v kategorii B 16,00 m? | B: 0,60 Prepodet kat. B: 9,60 m?
(stotné) — viz Elanek IV., | plocha v kategorii C C: 0,30 Prepocet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 40,79 m?

2. | Dodéavka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A 31,19 m? | A: 1,00 Prepodet kat. A: 31,19 m?
clanek IV., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B 16,00 m®> | B: 0,60 Piepodet kat. B: 9,60 m*
smlouvy Plocha v kategorii C C: 0,30 Prepocet kat. C:

Celkem: 40,79 m*

3. | Dodavku elektrické energie — | Plocha v kategorii D 47,19 m® | D: 0,70 Piepoget kat. D: 33,03 m?
viz ¢lanek IV.. odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E E: 0,85 Piepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Piepodet kat. F:

Celkem: 33,03 m>

Ad 1) Algoritmus vypoétu podilu ndjemce na spotfebé vody:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem vody / 6.436.86 m?) x 40,79m? = podil na spotfebé vody uétovany ndjemnikovi
Ad 2) Algoritmus vypoétu podilu ndjemce na spotiebé tepla a TUV:
(Celkové suma fakturovand dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?) x 40,79 m? = podil na spotiebé tepla a TUV

uctovany najemnikovi

Ad 3) (Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie / 6.729.85 m?) x 33,03 = podil na spotieb& elektrické

energie uftovany najemnikovi

b) Platby za plnéni spojené s najmem prostor:

Poskytovana sluZba: Sazba: Vypodet: Uétovana cena:
1. | Technické a provozni zabezpeceni
spolecnych prostor a budovy — viz clanek | 27,- K&/m? / m¥sic 27 K&/m?* m&siéné | 1274,-
IV., odst. 2, pism. d) smlouvy x 47,19 m? K&/masic*
2. | Uklid pronajatych prostor — viz &linek a) 58,33 K& /
IV., odst. 2, pism. ¢) smlouvy: a) 1,87 Ké&m? pracovniden | 1,87 x 31,19 prac. den**
a) rutni fO\fﬁ*g}M kancelafe, laboratofe, | p) (,88 K&/m? pracovni den | 0,88 x 16,00 b) 14,08 K& /
piipravny, 12 Ké/m? sk
b) strojové (chodby, &ekdrny na chodbg) o E/m 3 firo. detl
; : i d) 15 K¢&/m
¢) myti oken (2x ro¢né)
d) myti Zaluzii (2x roéné)
3. | Zabezpeeni likvidace smésného
komunélniho a separovaného odpadu — | 50 K&/ mésic Pausal 50,- K&/ mésic
viz &lanek IV., odst. 2, pism. ) smlouvy
Likvidace nebezpetného odpadu viz a) Pausgal 60,- K&/ mési¢né
Clanek IV., odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K&/ mésic b) kg x sazba | za odvezeny
a) mé&siéni pausal za vedeni evidence dodavatelské odpad
b) skuteéné ndklady dle odevzdaného B Tl mmpistvile
mnoZstvi odpadii Y =




5. | Zabezpeleni telefonniho spojeni v réamei | 240 K&/ mésic Néjemce
interni telefonni sit¢ — viz. Clanek IV, nepoptava
odst. 2, pismeno h) smlouvy tuto sluzbu

6. | Poskytnuti telefonni linky | Dle skuteénych naklada Néajemce
s pristupem. do  tuzemskych i vytictovanych nepoptava
zahraniénich telefonnich siti - viz. poskytovatelem sluZby tuto sluzbu
Clanek IV, odst. 2, pismeno i)
smlouvy

7. | StieZeni a pfipojeni na pult centralni 600 K& / mésic Najemce
ochrany - viz. ¢lanek IV, odst. 2, nepoptava
pismeno j) smlouvy tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K&
** zaokrouhleni na celé K& bude provedeno za cely mésic

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude tétovano v zikonné vysi.





