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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU PROSTORU SLOUZiciHO
K PODNIKANI (déle také jen ,smlouva o budouci smlouvé®)

Smluvni strany:

1) Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.
Zastoupend: | scneréinim feditelem
Sidlo: Socialni péce 3316/12A, Usti nad Labem
ICO: 25488627
DIC: CZ25488627
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka
1550, dne 5.5.2004

sanke: [
Kontaktni osoba: [ EEEE
Telefon: I
Email: I

(dale jen ,pronajimatel”)

2) Obchodni firma: SALUS ASL, s.r.o.
zastoupend: NN
Sidlo: Potéminova 1359/10, 415 01 Teplice
ICO: 092 55 249

Kontaktni osoba: [N

Telefon: 7/
Email: a
(dale jen ,ndjemce”)

Ugelem této smlouvy je vyjadieni zavazku budouciho pronajimatele pfenechat budoucimu najemci
v budoucnu k do€asnému uZivani prostor slouZici k provozovani jeho podnikatelské ¢innosti (dédle téz
»prostor slouZici k podnikani”) za G¢elem provozovéani obvodni ordinace praktického lékare.

K tomuto GCelu je soucasti této smlouvy o budouci smlouvé také text budouci smlouvy o najmu, ktera
bude uzaviena mezi smluvnimi stranami nejpozdéji do 6-ti mésicll od podpisu této smlouvy o budouci
smlouvé budouci, a to na pisemnou vyzvu budouciho ndjemce. Pokud budouci ndjemce vyzvu neudini,
uplynutim [haty 6-ti mésict smlouva o budouci smlouvé pozhbyva platnost.

Text budouci smlouvy o ndajmu je uveden nize a zni takto:

i Uvodni ujednani

1. Smiuvni strany prohladuji, Ze splriuji veskeré poZadavky stanovené prévnim fadem CR a touto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavrit a pinit ji v dobre vife.



2. Kazda ze smiuvnich stran prohladuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy neni v Gpadku ani v likvidaci
a Ze s ni neni vedeno insolvencni ani trestni fizeni ani neni podan névrh na zahéjeni takového fizen.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. &. 3456/9 v katastrainim Gzemi
Teplice v obci Teplice, zapsaného na listu viastnictvi ¢. 8116 vedeném Katastréinim tfadem pro
Ustecky kraj, katastralnim pracovistém Teplice. Soucasti uvedené nemovitosti je budova ¢. p. 3064
(pavilon ,,A" v Nemocnici Teplice, 0.z.) na adrese ul. U Nemocnice. Pronajimatel souc¢asné
prohlasuje, Ze je opravnen uvedenou nemovitost, veskeré jeji soucasti a prisluSenstvi bez jakéhokoli
omezeni pronajimat a Ze nemovitost ani jeji ¢asti nejsou zatizeny zpisobem, ktery by brénil fadnému
uzivani nemovitosti, jejich soucésti a pfisiuSenstvi ndjemcem za udelem a zpusobem
specifikovanym v této smiouveé.

Il. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima néajemci nasledujici mistnosti A 6.18 (24,57m?2), A 6.19 (18,26 m?), A 6.20
(22,28 m?) a mistnost ¢. A 6.17(22,24 m?) jako Gekarnu nachéazejici se v budové uvedené v élanku
1. odst. 3 této smlouvy: v VI. nadzemnim podlaZi. Celkové plocha pronajimanych mistnosti &ini 87,35
m2.

(toto vSe dale souhrnné jen ,predmét najmu”).

2. Pronajimatel pronajiméa pfedmét najmu najemci za ucelem provozovéani jeho podnikatelské &innosti,
kterou je provozovani obvodni ordinace. Ndjemce je opréavnén pfedmét najmu uZivat pouze za
ucelem provozovani této podnikatelské Cinnosti a za ac¢elem vykonu téch éinnosti, které jsou pro
provozovéni uvedené podnikatelské ¢innosti nezbytné nutné.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu, bere
Jej na védomi a konstatuje, Ze je zpusobily ke smluvenému uZivani.

lll. Najemné
1. Néjemné si smluvni strany sjednévaji v celkové vy$i 13 631,67 K¢ za kalendaini mésic.

2. Pronajimatel je oprévnén néjemné kazdorocné jednostranné zvysit o pfipadnou miru inflace, které
vychazi z priristku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendafniho roku s tim, Ze zména bude
ucinna od 1.2. nového kalendéfniho roku, pokud ji pronajimatel ndjemci oznami Pronajimatel tuto
zménu néjemci pisemné oznami vZdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Céstka predstavujici rozdil
mezi ptivodnim a zvySenym najemnym je splatna nasledujici mésic po sdéleni zvyseni ndjemného.

3. Néjemce je kromé néjemného povinen pronajimateli mésicéné hradit téZ sluZby, které mu jsou
v souvislosti s ndjmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoZriuje (déle souhrnné jen ,sluzby a energie"). Uréeni sluzeb a energii, jakoZ i stanoveni
mésicnich pausalnich thrad za sluzby a energie, véetné ndjemného je obsaZeno v priloze &. 1 tétfo
smiouvy (vypoctovy list a platebni kalenddr). Pro pfipad, Ze za trvani ndjemniho vztahu zaloZzeného
touto smlouvou dojde ke zméné cen sluZeb a energif, ujedndvaji smluvni strany, Ze k Upravé vyse
Uhrad za né neni tfeba uzavirat dodatek k téfo smlouvé, nybrz postaci, kdyZ pronajimatel zasle
najemci novy vypoctovy list a platebni kalendarf s uvedenim data, od kterého je zména Ghrad Géinnd.

4. Néjemné, jakoZ i thrady za sluzby a energie se plati mésiéné dopfedu a jsou splatné vidy
do 20. dne v mésici, za ktery prisluseji. Ndjemné a uhrady za sluzby a energie se plati na uéet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. V pripadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na
piikazu jako variabilni symbol ICO najemce. Za den uhrazeni ndjemného a Ghrad za sluzby a energie
se povaZuje vidy den pripsani prislusné platby na Gcet pronajimatele. Zméni-li se ucdet



pronajimatele, je pronajimatel povinen tuto skutecnost najemci pisemné ozndmit bez zbyte¢ného
prodleni, a to spolu s uvedenim data, od kterého maji byt najemné a Ghrady za sluZby a energie
placeny na jiny ucet.

. Je-li se ndjemce v prodleni s platbou najemného nebo uhrad za sluzby a energie po dobu delsi nez
jeden mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné castky a zakonnych Groka z prodleni
i smiuvni pokutu. Vyse smiluvni pokuty za prodleni &ini 0,05% z dluzné éastky za kazdy den prodient.

IV, Jistota

. Smluvni strany ujednavaji, Ze ndjemce da pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati najemné a splni
dalsi povinnosti vyplyvajici z najmu (zejména uhradi sluzby a energie). Jistota cini trojnasobek
mésicni uhrady die platebniho kalendare, tj. 67 392,- K¢.

. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloZi najemce na ucet pronajimatele, zfizeny pro Gcely jistin, ¢.
vét: |GG 2 (o nejpozds)i do 15 dni ode dne, kdy tato smiouva nabude platnosti.
NesloZi-li ndjemce jistotu v uvedené Ihaté, tato smlouva se od pocatku rusi.

. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze bankovni acet pronajimatele, na némz je
Jistota sloZena neni a nebude drocen, a proto ani pfi skonc¢eni najmu najemci nendlezi Zzadné troky
ze sloZené jistoty.

. Nejpozdéji do 30 dni ode dne skonéeni najmu provede pronajimatel vyactovani jistoty, diuZi-li
najemce, zapocte si pronajimatel z jistoty to, co mu najemce dluZi. To, co bude z jistoty po zapocitani
pfipadné zbyvat, vrati pronajimatel najemci bezhotovostné na ticet uvedeny v zéhlavi této smlouvy
nebo na jiny Ucet, ktery pfi skonCeni najmu najemce urci. Pisemné vyuctovani jistoty zasle bez
zbytecného prodleni po jeho provedeni pronajimatel najemci.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzda ndjemci pfedmét najmu nejpozdéji do 20ti dnii ode dne, kdy tato smiouva
nabude platnosti, a to se v§im, co je tfeba k radnému uZivani pfedmétu néjmu v souladu s touto
smlouvou, zejména s kli¢i, kartami nebo jinymi zafizenimi umoZriujicimi pfistup k predmeétu najmu.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsén zapis, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smiuvnich
stran.

. Néajemce je povinen predmét najmu uzivat jako fddny hospodar a pouze za uCelem ujednanym
v ¢lanku Il odst. 2 této smlouvy.

. Néajemce je povinen provadét na svij néklad béZnou tdrzbu a béZné opravy pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznémit pronajimateli potiebu ostatnich oprav
predmétu najmu, které zjisti, a umoZnit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za
$kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Najemce je pronajimateli povinen bez zbyte¢neho
odkladu oznamovat i veskeré udélosti a incidenty, které vzniknou pii jeho podnikatelské éinnosti
v pfedmétu najmu a které mohou mit vliv na radnost a bezpecnost provozu v budoveé, ve které se
predmét najmu nachdzi, nebo jejim bezprostfednim okoli.

. Provadst jakékoli stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu ndjmu nebo déat predmet najmu do podnéjmu
jakymkoli tfetim osobam nebo entitam miZe néajemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

. Na ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele ucinénou s pfiméfenym pfedstihem je najemce
pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci, jakoZ i pfistup do ni, a to zejména za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. Opravnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta ob&anského zékoniku tim neni dotceno.



10.

11.

12.

Najemce je povinen uzavirit pojisténi kryjici jeho pfipadnou odpovédnost za poskozeni nebo znideni
predmeétu najmu. V pfipadeé, Ze najemce spinéni této povinnosti do dne odevzdani pfedmétu najmu
neprokaZe, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Najemce déle nese vedkeré néklady
na pojisténi osob a majetku nachazejicich se v pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
predmét najmu nachéazi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét najmu, a dale téz veskeré obecné
zavazné pravni predpisy, které se pfedmétu ndjmu nebo budovy, ve které se pfedmét néjmu
nachazi, tykaji a se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této smiouvy seznamil, a to zejména
predpisy o poZarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotniho prostfedi.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umistovat v budovs,
ve které se pfedmét najmu nachézi, na jejim vnéjsim plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakakoli znameni, informace o své &innosti nebo reklamu (zejména Stity, poutace, plakaty nebo
letaky).

Najemce se musi pfi uZivani pfedmétu ndjmu zdrZet nabizeni, prodeje nebo podavéni navykovych
latek ve smyslu zakona ¢. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred $kodlivymi uc¢inky navykovych latek.

Najemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu vSech skutec¢nosti, které jsou
vyznamné pro existenci a pinéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, a to nejpozdéji do 8 dni ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud k tomuto oznameni
nedoslo, ma se za to, Ze zména neni vici pronajimateli G¢inna.

Pohledavky vyplyvajici z této smiouvy mizZe pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit
I bez predchoziho souhlasu najemce.

VI. Doba najmu a skonéeni najmu

Tato smiouva se uzavira na dobu neurcitou

Pronajimatel i ndjemce mohou najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skondcit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. Vypoved mize byt dana i bez udani divodu. Smluvni strany ujednévayi,
Ze v pfipadé dani vypovédi se nepouZije § 2314 obanského zdkoniku o nédmitkach a prezkumu
opravneénosti vypovédi.

Vypovédni Ihita ¢ini tfi mésice a pocina béZet prvnim dnem mésice bezprostiedné nasledujiciho po
meésici, ve kterém je vypovéd dorucena druhé smiuvni strané.

Odchyiné od pfedchoziho odstavce muze pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze
a) najemce uZiva pfedmét najmu k jinému Gcelu, neZ ktery tato smlouva pfipousti,

b) néjemce uZivé pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se ten opotrebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu,

c) najemce dé pfedmet najmu bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele
do podnéajmu jakekoli tfeti osobé nebo entite,

d) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo
jiné upravy pfedmétu najmu,

e) néjemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné lhaty
k placeni, pficemz néjemce dluZné najemné nezaplati ani v takové dodatecneé Ihuté,

f) najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele nepini podminky smlouvy a takové
porudeni smlouvy trvé déle neZ 1 mésic od doruceni pisemné vyzvy k naprave,

g) zadkon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zméni zpisob uZivani
pfedmétu najmu, budovy, ve které se nachézi, nebo pozemku, a némZ tato budova



stoji, zplsobem, s nimZ neni najemni vztah slucitelny, nebo uloZi odstranéni budovy,
ve které se pfedmet najmu nachazi, nebo

h) pfedmét najmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.
Vypovéd je v takovém pripadé tcinnd doruéenim néjemci.

.V pfipad8, Ze najemni vztah skondil, je ndjemce povinen predmeét najmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho vztahu. Soucasné je najemce povinen
odevzdat pronajimateli téZ vSechny kiice, karty nebo jing zafizeni umoZriujici pfistup k predmétu
najmu, ktera od pronajimatele pfi pfedéni predmétu néjmu obdriel. O vyklizeni a odevzdani
pfedmétu najmu pronajimateli se sepise zapis, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Pro
pfipad, Ze by se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu najmu ¢i zafizeni
umoZriujicich pristup k predmétu najmu, ma pronajimatel prdvo poZadovat na najemci smiuvni
pokutu ve vysi 5 000,- KE. Smluvni pokuta je splatné do 14 dni ode dne, kdy je najemci dorucena
pisemna vyzva pronajimatele k jejimu zaplaceni. Timto ujednanim o smiuvni pokuté neni soucasné
dotéeno pravo pronajimatele doméahat se na néjemci ndhrady Skody, které by mu v dusledku prodieni
néajemce vznikla, a to véetné skutecné $kody tvorené néaklady na vyklizeni pfedmétu néjmu a uslého
zZisku.

.V pfipadé, Z2e najemni vztah skoncil, je ndjemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé, kdy ho ndjemce prfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pri fadném uZivani. Pokud néjemce tuto povinnost porusi, je pronajimatel
opravnén se na ném domahat nahrady veskeré Skody, kterd mu vznikne v souvislosti s uvedenim
pfedmétu néjmu do puvodniho stavu.

. Pro pripad, Ze by ndjemce uzival piedmét ndjmu i po skon¢eni ndjemniho vztahu, ujednavaji smluvni
strany, Ze nedochézi k uzavreni nové najemni smlouvy za pavodné ujednanych podminek ve smysiu
§ 2230 obanského zékoniku, a to bez toho, Ze by pronajimatel musel najemce pisemné vyzyvat
k odevzdani pfedmétu najmu.

. Kromé pfipadd stanovenych v obGanskeém zakoniku je pronajimatel opravneén odstoupit od této
smlouvy téZ v pfipadé, Ze se jako nepravdivd ukaZi jakdkoli prohlaseni najemce obsaZena v této
smlouvé.

. Smiuvni strany ujednévaji, Ze v pripadé, Ze ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonci vypoveédi
ze strany pronajimatele, nema ndjemce prévo na néhradu za prevzeti zékaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym néjemcem ve smyslu § 2315 obcanského zakoniku.

VIl. Zavérecna ujednani

. Préva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vysfovné upraveny touto smiouvou, se fidi
obéanskym zakonikem.

. Veskeré spory, které mezi smiuvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatriovani této smlouvy
a nebude je mozné vyredit smirem, je kterakoli smluvni strana opravnéna predloZit k rozhodnut
obecnému soudu CR prislusnému podle prévnich pfedpist o ob¢anském soudnim fizeni. Reseni
t&chto sporu v rozhodéim fizeni se vylucuje.

. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednéano jinak, veskera pravni jednéni ¢inénd v pisemné formeé si
smluvni strany doruéuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zprédvami ve smysiu
zékona ¢ 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentt, nebo
prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zékona ¢. 29/2000 Sh., o postovnich
sluzbéch, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smilouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfislusnou smluvni stranou.

Je-li pisemnost dorudovéna do datové schranky, povaZuje se za doru¢enou okamZikem, kdy se
adresét do datové schranky pfihlasi. Pokud se adresét do datové schranky nepfihlasi ve Ihaté 10
dnt ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodéna, povaZuje se poslednim dnem této
Ihaty pisemnost za dorucenou.



Je-li pisemnost doruc¢ovéana prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, pokud je pro
provozovatele postovnich sluZzeb pisemnost nedoruciteind nebo jestlize adresat prijeti pisemnosti
odmitne nebo si ji nevyzvedne v GloZni lhuté 10 dnu, povaZuje se den vraceni této pisemnosti
provozovatelem postovnich sluZeb zpét odesilateli za den doruceni se véemi pravnimi ucinky
s dorucenim pisemnosti spojenymi. /

4. Meénit a doplriovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a éislovanymi dodatky, které budou podepsény
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Zména ¢isla smlouvy, ¢isla uétu kterékoli ze smiuvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé duvodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, a fo osobou opravnénou
Jménem oznamujici strany jednat.

5. Ukaze-li se, Ze nékteré z ujednani této smlouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-
li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutiteiné pouze toto ujednani
a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednéni zistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani prijato, nevyplyvé, Ze tuto éast nelze oddélit od ostatnich
ujednani této smiouvy. Smiuvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyteéného odkladu nahradit
ujednanim bezvadnym, které bude v nejvyssi moZné mife odpovidat obsahu a Ucelu ujednani
vadného.

6. Tato smlouva nabyvéa platnosti podpisem obou smiuvnich stran. Uginnosti nabyvé tato smlouva
uveiejnénim v registru smiuv ve smysiu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
K uvefejnéni v registru smluv za$le tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnti ode dne od
Jejiho uzavfeni. Smiuvni strany prohlasuji, Ze Zadny z idaji v této smlouvé véetné viech jejich pifloh
nema povahu obchodniho tajemstvi ndjemce ani neni davérny, a souhlasi s uverejnénim této
smlouvy v registru smiuv.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom obdrzi
kazda smluvni strana. Nedilnou soucést této smlouvy tvofi priloha ¢&. 1 — vypoétovy list a platebni
kalendar.

8. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva je uzaviena podie jejich pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni nebo za néapadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi viastnoruénimi podpisy.

V Usti nad Labem dne .. L1 =~/

pronajimate

Prilohy:

¢. 1— vypoctovy list a platebni kalendar

¢. 2 — vykres/orientaéni nacrt pfedmeétu najmu



1) Tato smiouva o budouci smlouvé obsahuje vie, co bylo mezi smluvnimi stranami ujednano. Veskeré
zmeény budou &inény pisemné, a to ve formé dodatk(l.

2) Tato smlouva o budouci smlouvé nabyva platnosti podpisem véech stran a uéinnosti zvefejnénim
v registru smiuv.

3) Smluvni strany si smlouvu pfed jejim podpisem pregetly a prohlasuji, ze obsahuje jejich svobodnou
a vaznou vuli.

4) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi
kazda smluvni strana.
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