Smlouva o niajmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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Smluvni strany

L
Stiedni $kola femesel, Frydek-Mistek, piispévkova organizace
se sidlem: ul. Pionyra 2069, PSC 738 01
1C: 13644301
DIC: CZ13644301
zasloupena: B B R i Zh
bankovni spojeni: KB. a.s.. pobocka Frydek-Mistek. ¢. uctu: 28437-781/0100

dale jen .pronajimatel™

d
Ing. Pavel Rehik.
bytem: AT
IC: 61963011
DIC: Rt L
i snoieni: HE T T T LR e S R e A L
pankowni spojen’: R R R R

déle jen .najemce”

se na zakladé uplného konsenzu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pFislusnymi

ustanovenimi obeené zavaznych pravnich predpisi. a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zakonik. na této:
r - r " 4
najemni smlouvé
11.
Predmdét najmu
|. Pronajimatel prohladuje, 7e na zakladé prilohy ¢. | ke zfizovaci listiné ¢. Z1./266/2001 z¢ dne
20. 12.2001. ve znéni pozdéjsich dodatka, ma k hospodareni predan
a) pozemek parc. ¢. 1951/3,zastavéna plocha a nadvori. jehoz soucasti je budova ¢. p. 2069.
obcanska vybavenost, ¢ast obce Frydek-Mistek
b) pozemek parc. ¢. 1951/2, zastavéna plocha a nadvofi. jehoz soucasti je budova bez ¢p/ce.
obcanska vybavenost, &ast obee Frydek-Mistek
vie zapsano u Katastralniho tradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracoviste Frydek -
Mistek, pro k. 0. Mistek, obec Frydek - Mistek. na LV . 2481

]

Predmétem najmu je mistnost. ktera se nachazi v 1. nadzemnim podlazi budovy specifikované v odst.
la tohoto ¢lanku. oznacené v projektové dokumentaci &. 15 o celkové vyméie 14m’, a to:

- tklidova mistnost o v¥mére 14m’

Predmétem najmu jsou dale prostory, ktere se nachdzi v 2. nadzemnim podlazi budovy specifikovane
v odst. Ib tohoto ¢lanku. a to:

- prostory ¢asti balkonu v malé télocviéné za celem umisténi horolezecké stény o rozmerech
7x6x3 metry a boulderovaci cviéné siény, obé stény zabiraji plochu 160.6m”.

(dale jen ..PFedmét najmu™)
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Pronajimatel prohlasuje. ze na Pfedmétu najmu nevaznou 7adné dluhy. zastavni prava, vécna
bremena ani jina prava tictich osob.
Najemce prohlasuje, z¢ mel moznost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu ndjmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.
Najemce bere na veédomi. ze Piedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy.
pricemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovény pronajimatelem za Géelem vykonu
cinnosti Skoly a jednak jsou pronajimany dalsim osobam. Najemce prohlasuje. 7¢ se podrobné
seznamil s rezimem Skoly jsou mu znamy poméry v budové a tyto skuteénosti vyhodnotil jesté pred
uzavienim teto smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vvkonem jeho &innosti v Piedmétu najmu.
111.

Projev vule
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemei do uzivani Predmét najmu, véetné viech souéasti
a prisluSenstvi a najemee Predmét najmu dnem ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Géelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této
smlouvy.
Pronajimatel prenechiva  Predmét ndjmu najemei k uzivani za acelem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti v rozsahu dle ¢l. IV, této smlouvy.

IV.
Uéel najmu

Najemce je opravnén provozovat v Predmétu najmu podnikatelskou ¢innost, jejimz predmétem jsou
Uklidove prace (predmét ndjmu uvedeny v €L 11, odst. 1a) a provozovani télovychovnych zaiizeni
slouzici k regencraci a rekondici (predmét najmu uvedeny v &l 1. adst. 1b). Ndjemce se zavazuje
vyuzivat Predmét najmu pouze pro tento ticel.
Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické piedpisy poticbné pro piedkladany ti¢el uzivani na
vlastni néklady. Predmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné tcely.

V.

Nijem na dobu neurcitou

. Nijem se sjednava na dobu neur¢itou s uéinnosti ode dne 1. 1. 2021

Najem lze ukon¢it dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel a najemce mohou najem vypovédél bez uvedeni duvodu v Sestimésicni vypovedni
Ihute, ktera zacind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi druhé strané.

Pronajimatel je opravnén najem ukondit vypovédi s tiimésiéni vypovédni lhutou. jestlize:
a) najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pies pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz skoly. poradek, vykon ostatnich
najemnich prav v budove. kde se nachizi Predmét najmu, ancbo svou Ginnosti jinak narusuje
¢innost pronajimatele,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani Predmétu
najmu.

d) najemce prenechd Predmét ndgjmu nebo jeho ¢asti do podndjmu nebo uzivani tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

) ndajemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného. sluzeb. zilohy na sluzby
(pfipadné pausdlni ndhrady) nebo smluvni pokuty nebo troki z prodleni.

Nijemce je opravnén ndjem ukon&it vypoveédi s tiimésiéni vypovedni Thitou, jestlize:

a) ztrali zpusobilost k ¢innosti. k jejimuz vykonu je Predmét najmu uréen,



9.

b) zanikne pronajimatel,
¢) zméni se pronajimatel.
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

¢) Predmét najmu prestane byt z objektivnich duvodi zphsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukongéit vypovédi bez vypovédni doby v piipadé, Ze najemce ani na
7adost pronajimatele neuvede Predmét najmu do puvodniho stavu. zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Finanéni vyporadani vzajemnych zavazku (popripadé vraceni alikvotni éasti predplaceného najmu a
sluzeb) bude provedeno do 30 kalendaimich dnu ode dne ukonéeni najmu.

Najemce je povinen pii skon¢eni najmu fadne vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni. a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany Predmct
najmu bude ngjemcem uklizeny. mistnosti vvmalovany a predany se vsim prislusenstvim a sou¢astmi
véetné KIic.

Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle predchoziho odstavee, dava ndjemce souhlas
s tim. aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

10.Najemce prohlasuje. Ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti zakaznické zakladny

[

ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
VL.

Nijemné, naklady spojené s uzivinim predmétu najmu a jejich splatnost

. Ndjemné za pronajimany predmét ndjmu specitikovany v ¢l I, odst. la) &ini 770 K¢

(slovy:Sedmsctsedumdesatkorun) mési¢né. Castka je uvedena véetné DPH.

Nijemné za pronajimany pfedmét ndjmu specifikovany v &l II. odst. Ib) ¢ini 357 K¢ (slovy:
Tristapadesatsedm korun). Castka je nvedena bez DPH.

K najemnému dle odst. | se mési¢né plati navic nasledujici zalohy na sluzby — teplo. clektrickou
energii, vodné a stoéné. Vyudtovani zaloh se provadi roén¢ dle skute¢né namérené spotreby.

. Najemné a zalohy (pfip. pausalni nahrady) na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je najemce

povinen uhradit mési¢n¢ po obdrzeni vystavenych faktur. Splatnost faktur je 14 dnu od jejich
vystaveni bezhotovostnim prevodem na (et pronajimatele ¢. 4: 28437-781/0100 vedeny bankou
Komeréni banka, a.s. Pro v¢asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Géet pronajimatcle.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranne zvysit zalohy na sluzby spojené
s uzivanim predmeétu najmu v piipad¢ zvyseni cen od dodavateli téchto sluzeb, nebo v pripade
zvySeni mzdovych nakladi pronajimatele. Toto zvySeni musi byt najemci ozndmeno pisemn¢ a je
ucinn¢ od nasledujiciho kalendarniho mésice po doru€eni pisemného sdéleni o zvy3eni téchto plateb.

Vysi najemného a cen sluzeb (pfip. pauSalnich nahrad za sluzby) je pronajimatel opravnén
kazdoroéné k datu 1. ledna zvySovat o percentualni narust inflace za bezprostiedné predchazejici
kalendaini rok. Rozhodnym udajem je adaj pfislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky
statisticky urad) o percentualni vysi inflace (meziro¢ni procentni priristek indexu spotiebitelskych
cen) stim, zezakladem pro vypocet percentudlniho nardstu  éastek  najemného  je
mésicni/Ctvriletni/roéni vvie castky ndjemného za najem predmétu ndajmu v predchazejicim
kalendainim roce. Pokud narist najemného dle inflacni dolozky nelze stanovit ke dni splatnosti
najemného pred vyactovanim najemného, bude narust najemného za takové obdobi uhrazen spolecné
s najemnym za nejblizsi nasledujici obdobi. Zvvieni najemného a zaloh na sluzby bude najemci
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ozndmeno pisemné nejpozdéji mesic pred zvySenim najemného a ziloh.
SkoncCi-li nebo zacne-li najem v pribéhu kalendainiho mésice/Ctvrtleti/roku, nalezi pronajimateh
pouze pomérna ¢ast mésicnich/Ctvrtletnich/rocnich ¢astek najemného, resp. ¢asick za sluzby.

VII.

Sankéni ujednani

. Dostane-li se najemce do prodleni s Ghradou za nijem a sluzby spojené s najmem, zavazuje se

ndjemce pronajimateli zaplatit smluvni urok z prodleni ve vv3i dle narizeni vlady ¢. 142/1994 Sh. v
plainém znéni.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i zalohy na sluzby (pfip. pausilnich nahrad)
piesahujictho 15 dnt. muZze pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatreni, kterd zamezi najemci pouzivani
vnitinich rozvodi pro poskytovani sluzeb.

. Nepreda-li najemce pii skonceni najmu Predmeét najmu véas a fadné vyklizeny. zaplati pronajimateli

za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb
nalezelo za takovou dobu podle smlouvy.

. Pronajimatel maze na najemci pozadovat nahradu skody zpiisobené porusenim jeho povinnosti, na

kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
VIIL

Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfedat Predmét najmu ndjemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni

podpisu této smlouvy. Prevzeti Predmétu najmu, véetné stavu méfidel médii. bude protokolovano ve
zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu na svij naklad v provozuschopném stavu
zpiisobilém smluvenému (celu uzivani a provadeél ostatni idrzbu a nezbyiné opravy Pfedmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu

trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ticelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani Pfedmétu najmu a poskytnout najemci v souladu s ucelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke splnéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pfistup k Predmétu najmu dle

obchodni doby najemce v denni dobé od 6 do 20 hodin/pruchod a prijezd k Predmétu najmu bez
omezeni, {j. 24 hod. denné. 7 dni v tydnu, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jina jim povéiend osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmeétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce,
a 1o zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapoirebi. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimeénych pripadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby. jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemece neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Piedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat
predem.

IX.

Prava a povinnosti ndjemce

. Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a k G¢elu dle této smlouvy. a to po celou dobu

trvani najemniho vztahu.
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Nijemce je povinen hradit vEas ndjemné a zalohy na sluzby souvisejici s ndgjmem predmétu najmu.

. Najemce neni opravnén pienechat Predmét najmu do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele.

Néjemce je povinen zachazet s Predmétem najmu s péci fadného hospodate a je povinen provadét na
své naklady béznou Gdrzbu Predmétu najmu. Ndjemee je povinen na své naklady zabezpetovat uklid
spojeny s uzivanim Predmétu najmu, napi. bézny uklid uzivanych prostor, véetn¢ vstupnich, uklid
ptistupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i aklid sn¢hu a namrazy), myti oken.

. Najemee je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSker¢ zasadni zmeny. ktere

nastaly v a na Predmétu najmu. a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zpasobilé omezit ¢i branit v fadném vykonu prava najmu ndjemee anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

. Najemce je povinen zabezpedit Predmél najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho

prostiedi.

. Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu najmu,

podstatné¢ ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do
clektrického, vodovodniho a daldiho vedeni. a dale stavebni Gpravy, na n&Z je nutné stavebni
povoleni ¢i ohlageni stavebnimu Gradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. za dodrZeni pravnich predpisti a na své naklady. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Gprav. Provede-li ndjemce zménu Predmétu ndjmu dle tohoto odstavee
bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Predmét najmu do pavodniho stavu do 30. dnti ode dne.
kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem drive.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemneho.

Nijemce odpovida za skody, které zphsobi na Pfedmétu najmu on. jeho zaméstnanci. nebo jim
povéfené osoby. dodavatelé, zakaznici a jiné osoby. ktere k nému maji vztah.

Najemee je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusovani Cinnosti
pronajimatele a za tim (&elem se seznamil s provozem (vnitinimi predpisy) Skoly/Skolskeho zafizeni.
Nijemee ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spoleéné prostory v Predmétu najmu a pozemky
pronajimatele za Gcelem piistupu do Predmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé. klienti nebo navstévy najemee.

Najemce ma zakazano ve vsech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem

vykondvanou ¢innost Skoly tj. v Predmétu ndjmu a v celém arealu Skoly koufit. uzivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Predmétu najmu
vstupovat. Najemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Najemce se zavazuje s ohledem na ¢innost skoly/Skoly vykondvanou pronajimatelem neumistovat

v Pfedmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v ramci &innosti Skoly/Skolského zafizeni a dale se zavazuje neumistovat
v Piedmétu najmu reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohrozujici zdravi, psychicky nebo moralni
vyvoj déti nebo primo ohrozujicich ¢i poskozujicich Zivotni prostiedi. zejména tabakove vyrobky,
alkoholické napoje a zbozi obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaei a mimo
vyznacené misto je zapotiebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemcee je opravnén na své naklady a po piedchozim pisemném schvileni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vehodu do budovy. v niz se
Predmét najmu nachazi. oznadeni ndjemce. PFi skonceni najmu se najemce zavazuje na svij naklad
odstranit toto oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do pavodniho stavu.




X.
LZavereéna ujednani
I. Tato smlouva nabyvi platnosti a u¢innosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak. fidi se vztahy mezi G¢astniky piisluinymi ustanovenimi zikona
C. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy lze sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Giselné fadé.

4. Pisemnosti doruCené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuiji
za dorucené uplynutim 10 dnti ode dne ulozeni pisemnosti,

LN

Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pied jejim podpmcm precetly, ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani a je projevem svobodné vile, urtité, vazné a srozumitelng, a ze se dohodly o
celém jejim obsahu, coz stvrzuji svvmi podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve éiyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
exemplarich.

XL
Dolozka platnosti pravaiho dkonu

IS uzavienim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 97/8600 ze dne 12. 10. 2020.
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pronajimatel najem



