
Smlouva o néjmu prostor
uzavr'end m'z'e uvedeného dne, mész’ce a roku v souladu s ust. § 2201 a n. a § 2302 a n. zdk. 6. 89/2012 Sb.,

obéanského zdkom’ku, v platne’m zném’, mezi témito stranami:

l. ELKO, velkoobchod nzipojfi s.r.0.

1(':: 26366487, D16: CZ 26366487
86 sidlem Libuéinské 630/78, 326 00 Plzefi
obchodni spoleénost zapsané v OR vedenérn KS V Plzni, oddil C, VloZka 15695
Bankovni spojeni: 6. 1'1. 5406024929/5500 u RAIFFEISENBANK a.s.
Jednajici Mgr. Theodorem Lejskem MBA, jednatelem

na strané jedné a déle jen jakO ”pronajt'matel“

2. THERMAL-F, a.s.

16:: 25401726, DIC: CZ25401726
I. P. Pavlova 2001/11
360 01, Karlovy Vary
Jednajici Vladimirem Novékem, pfedsedou pfedstavenstva a generélnim feditelem, na
zékladé plné moci

na strané druhé a déle jen jako ,,mijemce“

I.
Prohlé§eni pronajimatele

Pronajimatel prohla§uje, Ze je vyluénSIm Vlastnikem nebytovych prostor, nachézejicich se na
adrese Tovérni 242/12 V obci Nové Role (déle jen ,,nebyt0vé prostory“).

II.
Pf'edmét néjmu

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje za déle stanovenych podminek pfenechat néjemci
k doéasnému uZivéni éést nebytoch prostor specifikovanych v (:1. I této smlouvy
o Vyméfe 600 m2 a néjemce tuto éést nebytovych prostor do néjmu pfijimé a zavazuje se
platit pronajimateli néjemné a platby za plnéni poskytované v souvislosti s uZivénim téchto
prostor (déle jen ,,Pr0story“).

III.
Uéel nzijmu

1. Smluvni strany Sjednévaji néjem Prostor za fiéelem skladovéni.
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IV.
Doba nz’ljmu

Smluvni strany sjednévaji néjem Prostor na dobu uréitou, a to 0d 17. zéf‘i 2020 s dobou
platnosti 1 kalendz’ii‘ni rok, kdy nedojde-li k ukonéeni néjemniho vztahu, prodluiuje se
platnost smlouvy Vidy o jeden kalendéf'ni rok.

VI.
Podnéjem

Néjemce neni oprévnén dét pfedmét néjmu do podnéjmu tfeti osobé.

VII.
Préva a povinnosti néjemce

1. Néjemce je povinen uZivat Prostory V souladu s touto smlouvou jako fédny hospodéf
k ujednanému fiéelu. Néjemce se déle zavazuje fédné a Véas platit sjednané néjemné a
platby za Slqy.

2. Spoleéné (pfistupové) prostory Vbudové, pfijezdovou cestu kbudové a naklédkovou
rampu jsou néjemce, jeho zaméstnanci a zékaznici oprévnéni uiivat VSIhradné za fiéelem
pfistupu do Prostor a v souvislosti s éinnosti néjemce vymezené v (:1. III této smlouvy.

3. Néjemce je povinen zajistit dodriovéni podminek stanovenych vtéto smlouvé svymi
zaméstnanci, jakoi i dal§imi osobami, které do Prostor vstoupi v souvislosti s éinnosti
néjemce.

4. Néjemce je povinen oznémit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu Oprav, které
mé provést pronajimatel a umoinit mu provedeni téchto oprav.

5. Néjemce je béhem trvéni néjmu povinen strpét provedeni oprav a fidriby Prostor
pronajimatelem. Néjemce mé prévo na sIevu z néjemného p0 dobu trvéni opravy nebo
fidriby Prostor jen, pokud je éinnost néj emce V Prostoréch provédénim oprav nebo fidriby
omezena vyznamné.

6. Hrozi-Ii pfimé nebezpeéi vzniku fijmy na Prostoréch, jejich zafi'zeni nebo vécech do nich
vnesenych a nesnese-li oprava, ke které by jinak byl povinen pronajimatel, odkladu, je
néjemce povinen zamezit vzniku ujmy a provést nezbytné opravy sém. Néjemce mé
v takovém pfipadé prévo na néhradu fiéelné vynaloienych nékladfi. Neuplatni—li néjemce
nérok na néhradu nékladfi spolu s jejich fédnym vyfiétovém'm pisemné u pronajimatele do
1 mésice ode dne, kdy opravu provedl, narok néjemce zaniké.
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10.

11.

12.

13.

Néjemce prohlaéuje, 26 se dfikladné seznémil se stavem Prostor a neshledévé na Prostoréch
iédnych vad, ktere’ by braini éi omezovaly uiive’mi Prostor k sjednanému fiéelu néjmu.
Néjemce je povinen provédét pravidelnou kontrolu stavu Prostor zhlediska prevence
poiérfi a zavazuje se dodriovat pfislu§né technické normy, intemi pfedpisy, opatfeni a
pokyny pronajimatele majici vztah k pozérni ochrané, bezpeénosti préce a ekologii.
Néjemce je déle povinen zajiét’ovat poiérni ochranu ve smyslu ust. zékona é. 133/1985
Sb., 0 poiérm’ ochrané, Vplatném znéni, a rovnéi ve smyslu pfisluénych provédécich
pfedpisfi s tim, ie bude plnit povinnosti vyplyvajici z dokumentace poiérnl' ochrany, jeZ
tvofi Pfilohu o. 2 a je nedilnou souéésti této smlouvy.
Néjemce je povinen na své néklady likVidovat Vlastnl' odpad V souladu s ust. zék.
é. 185/2001 Sb., 0 odpadech, Vplatném znéni. Zpfisob likvidace odpadfi je néjemce
povinen doloiit pronajimateli do 3 dnfi ode dne, kdy o to pronajimatel pisemné poZédé.
Néjemce je povinen umoinit pronajimateli po pfedchozim telefonickém éi pisemném
oznémeni pfistup do Prostor za fiéelem kontroly jejich stavu, provedeni potfebné opravy
nebo fidriby, a to nejdéle do 2 pracovnich dnfi 0d takového oznémeni.
Néjemce je povinen pfedat pronajimateli Prostory spolu s kliéi a v§im, co 0d pronajimatele
podle této smlouvy k uiivéni prostor obdriel, a to nejpozdéji do posledni den néjrnu.
O pfedéni Prostor smluvni strany sepiéi protokol.
Néjemce j e pfi Skonéeni néjmu povinen odstranit oznaéem’ sve' provozovny.

VIII.
Prziva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat néjemci Prostory ve stavu zpfisobilém ke smluvenému
fiéelu uZiVéni. Pronajimatel je déle povinen zajistit néjemci po dobu trvéni néjmu neru§ené
uiivéni Prostor.
Pronajimatel je povinen udriovat Prostory svSIm nékladem ve stavu zpfisobilérn
smluvene’mu fiéelu uiivéni zabezpeéenim oprav, které pfesahuj 1' hranice béiné L'Idriby.
Béinou uebou 36 pro 1’16e této smlouvy rozumi drobné opravy nepfesahujici ééstku ve
V}'I§i 5.000,— Kc": (slovy pe't tisz’c korun éeskych).
Pronajimatel je oprévnén po pfedchozim telefonickém éi pisemném oznémeni provést
kontrolu stavu Prostor, jejich opravu nebo L'lebu.
Pronajimatel umoini néjemci oznaéeni provozovny obchodni firmou a kontaktnimi fidaji
néjemce na misté, které pro tento 11661 uréi pronajimatel.
Pronajimatel se zavazuje umoinit néjemci, jeho zaméstnancfim a zékaznikfim umoinit
pfistup do Prostor pfes spoleéné (pfistupové) prostory v budové. Pronajimatel se déle za
fiéelem naklédky a vyklédky zboii zavazuje umoinit néjemci pfistup do areélu
pronajimatele, ve kterém se Prostory nachézi.

Ustanovenim o smluvni pokuté nenl’ dotéen nérok na néhradu pfipadné §kody vzniklé
poru§enim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i v pfipadé, kdy ékoda
pfesahuje vyéi smluvni pokuty.
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IX.
Doruéovéni

Ve§keré pisemnosti a oznémeni, které maj i byt doruéovény dle této smlouvy, jakoi i poiadavky
éi jakékoli jiné komunikace mezi smluvnimi stranami podle této smlouvy vyiaduji pisemnou
fomnu, pfiéemi se mé za to, 26 jakékoli takOVé sdéleni je platné a fiéinné, je-li druhé smluvni
strané pfedéno osobné nebo kuryrem anebo zasle’mo doporuéenym dopisem s dodejkou na
adresy uvedené V zéhlavi této smlouvy (6i nésledné pisemné oznémené) anebo prostfednictvim
datové schrénky. KaZdé takové pisemnost je povaiovéna za doruéenou ke dni pfedémi, pokud
byla doruéena osobné nebo kuryrem nebo ke dni doruéeni po§tou vyznaéeném na dodejce,
pokud byla zasléna doporuéenym dopisem s dodejkou. Odepfe-li adresét pfijmout doruéovanou
pisemnost, je den, kdy jeji pfijeti adresét odepfel, dnem doruéenl’. Pro pfipad nemoinosti
doruéeni pisemnosti doruéované poétou (adresét neznémy, adresét nezastiien apod.) je dnem
doruéeni 7. (sedmy) den 0d jejiho pfedéni k poétovni pfepravé.

X.
Skonéem’ néjmu

1. Néjem Prostor mfiie skonéit:
A. Dohodou smluvnich stran.
B. Pisemnou vypovédi:

i. kterékoliv smluvni strany bez udéni dfivodu. Vypovédni doba je 2 mésice a
poéiné béiet prvnim dnem mésice nésledujiciho p0 mésici, ve kterém byla
Vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané,

ii. néjemce i pfed uplynutim sjednané doby bez Vypovédni doby v pfipadé, 26 se
Prostory stanou poru§enim povinnosti na strané pronajimatele trvale
nezpfisobilé k sjednanému fiéelu uiivéni,

iii. néjemce i pied uplynutim sjednané doby z dfivodfi uvedenych V ust. § 2308
z. 6. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, V platném zném’. Vypovédni doba je
2 mésice a poéiné béiet prvnim dnem mésice nésledujiciho p0 mésici, ve
kterém byla Vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané,

iv. pronajimatele i pfed uplynuti’m sjednané doby, z dfivodfi uvedenych V ust.
§ 2309 z. 6. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, V platném znéni. Vypovédni
doba je 3 mésice a poéiné béiet prvnim dnem mésice nésledujiciho p0 mésici,
ve kterém byla Vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

2. Pokraéuje-li néjemce V uZiVéni Prostor p0 dobu alespofi tfi mésicfi p0 dni, kdy mél
néjem skonéit, a pronajimatel nevyzve V této dobé néjemce, aby Prostory vyklidil, plati,
Ze je néjem znovu ujednén na tutéi dobu, na jakou byl ujednén df‘ive, nejvy§e ale na
dobu jednoho roku. Vyzva vyZaduje pisemnou formu.

XI.
Nebezpeéni ‘s'kody, pojiéténi

1. Pronajimatel prohla§uje, 2e mé sjednané iivelni pojiéténi Prostor. Pojiéténi pronajimatele
se V§ak nevztahuje na Véci ve VlastnictVi néjemce d0 Prostor vnesené.
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XII.
Zz’wéreéné ustanoveni

1. Smluvni strany timto sjednéwaji, 26 néjem podle této smlouvy nebude zapsén ve vefejném
seznamu.

2. Tato smlouva pfedstavuje L'lplnou dohodu smluvnich stran 0 jejim pfedmétu a nahrazuje
veékeré pfipadné pfedchozi uj ednénl' smluvnich stran.

3. Smluvni strany Vyslovné prohla§uji, ie Zékladni podminky této smlouvy jsou Vysledkem
jednéni stran a kaidé strana méla pfileiitosti ovlivnit obsah zékladnich podminek této
smlouvy.

4. Zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou (V podobé
éislovanych dodatkfi) se souhlasem obou smluvnich stran, pfiéemi podpisy obou smluvnich
stran musi byt na téie listiné. Smluvni strany Vyslovné vyluéuji aplikaci ust. § 564 Véta za
stfednikem zék. ('3. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, V platném znéni.

5. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné nefiéinné, zdénlivé
nebo nevynutitelné, nedotyké se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, které zfistévaji nadéle
platné a L'léinné. Smluvni strany se zavazuji dohodou bezodkladné p0 takovémto pfipadném
zji§téni nahradit neplatné ustanoveni novym ustanovenim platnym, které nejlépe odpovidé
pfivodné zamyélenému ekonomickému fiéelu neplatného ustanoveni a nebude pfedstavovat
zejména zfejmy prospéch 6i neprospéch iédné strany na L’lkor éi ve prospéch strany druhé.
Strany se zavazuji V takovém pfipadé pozménit i dal§i, na dotéené ustanoveni, navazujici
ujednéni tak, aby nahrazenym ujednénim byly V celkovém plnéni stran naplnény vyée
uvedené pfedpoklady.

6. Prévni vztahy touto smlouvou neupravené nebo ze smlouvy nevyplyvajici se fidi
pfislu§nymi prévnimi pfedpisy, zejména zék. ('2. 89/2012 Sb., obéanskym zékonikem,
V platném znéni.

7. Smluvni strany prohla§uji, Ze si smlouvu pfeéetly, jejimu obsahu rozuméji, souhlasi s nim,
Ze tato smlouva byla uzavfené podle jejich skuteéné, svobodné a Véiné Vfile, prosté V§Ch0
omylu a na dfikaz SVého souhlasu pfipojujl' SVé podpisy.

8. Tato smlouva je sepséna ve dvou (2) vyhotovenich, pfiéemi kaidé smluvni strana obdrii
jeden (1) stejnopis.

9. Pronajimatel bere na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna V registru smluv postupem
dle zékona é. 340/2015 Sb., 0 2V1é§tnich podminkéch L'léinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smluv. Ke zvefejnéni této smlouvy podle zékona
o registru smluv je povinen Néjemce. Smluvni strany oznaéuji za obchodni tajemstvi odst.
6. V. uvédéjici Vy§i Néjemného.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti a fiéinnosti jejim uzavfenim.

’ C W ‘~;'L\“
V Plzni, dne [\1\k\\j........ V Kar. Varech, dne 17.9.2020

E THERMAL-F, a.s.
M Vladimir Novdk, MBA, pfedseda
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