Smlouva o najmu prostor

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 an. a § 2302 a n. zdk. ¢ 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, v platném znéni, mezi témito stranami:

1. ELKO, velkoobchod napoji s.r.o.

IC: 26366487, DIC: CZ 26366487

se sidlem Libusinska 630/78, 326 00 Plzen

obchodni spole¢nost zapsand v OR vedeném KS v Plzni, oddil C, vlozka 15695
Bankovni spojeni: ¢. 0. 5406024929/5500 u RAIFFEISENBANK a.s.

Jednajici Mgr. Theodorem Lejskem MBA, jednatelem

na stran¢ jedné a dale jen jako ,.,pronajimatel*

2. THERMAL-F, a.s.

IC: 25401726, DIC: CZ25401726

I. P. Pavlova 2001/11

360 01, Karlovy Vary

Jednajici Vladimirem Novékem, pfedsedou piedstavenstva a generalnim feditelem, na
zékladé¢ plné moci

na stran¢ druhé a dale jen jako ,,ndjemce*

L.
ProhlidSeni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor, nachézejicich se na
adrese Tovarni 242/12 v obci Nova Role (déle jen ,,nebytové prostory®).

II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje za déle stanovenych podminek pfenechat ndjemci
k docasnému uzivani €ast nebytovych prostor specifikovanych v ¢l I této smlouvy
o vyméfe 600 m? a ndjemce tuto &ast nebytovych prostor do ndjmu ptijima a zavazuje se
platit pronajimateli n4jemné a platby za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim téchto
prostor (déle jen ,,Prostory*).

I11.
Uéel najmu
1. Smluvni strany sjednévaji ndjem Prostor za Gi¢elem skladovani.
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IV.
Doba najmu
Smluvni strany sjednavaji najem Prostor na dobu uréitou, a to od 17. zaii 2020 s dobou
platnosti 1 kalendaini rok, kdy nedojde-li k ukon¢eni nijemniho vztahu, prodluzuje se
platnost smlouvy vzdy o jeden kalendaini rok.

VL
Podnajem
Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen uzivat Prostory v souladu s touto smlouvou jako fadny hospodar
k ujednanému ucelu. Najemce se dale zavazuje fadné a véas platit sjednané najemné a
platby za Sluzby.

2. Spole¢né (pfistupové) prostory v budové, ptijezdovou cestu k budové a naklddkovou
rampu jsou najemce, jeho zaméstnanci a zakaznici opravnéni uzivat vyhradné za Géelem
pfistupu do Prostor a v souvislosti s ¢innosti najemce vymezené v ¢l. 111 této smlouvy.

3. Najemce je povinen zajistit dodrZzovani podminek stanovenych v této smlouvé svymi
zameéstnanci, jakoZ i dal$imi osobami, které do Prostor vstoupi v souvislosti s ¢innosti
najemce.

4. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma provést pronajimatel a umoznit mu provedeni téchto oprav.

5. Najemce je béhem trvani ndjmu povinen strpét provedeni oprav a udrzby Prostor
pronajimatelem. Néjemce ma pravo na slevu z ndjemného po dobu trvani opravy nebo
udrzby Prostor jen, pokud je ¢innost ndjemce v Prostorach provadénim oprav nebo tdrzby
omezena vyznamne.

6. Hrozi-1i pfimé nebezpe¢i vzniku Ujmy na Prostorach, jejich zatizeni nebo vécech do nich
vnesenych a nesnese-li oprava, ke které by jinak byl povinen pronajimatel, odkladu, je
najemce povinen zamezit vzniku ujmy a provést nezbytné opravy sam. Najemce ma
v takovém ptipadé pravo na ndhradu ugelné vynaloZenych nékladi. Neuplatni-li ndjemce
narok na nahradu nakladd spolu s jejich fadnym vytGcétovanim pisemné u pronajimatele do
1 mésice ode dne, kdy opravu provedl, narok najemce zanika.
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10.

11.

12.

13.

Néjemce prohlasuje, Ze se dikladné seznamil se stavem Prostor a neshleddva na Prostorach
zadnych vad, kter¢ by brénily ¢i omezovaly uzivani Prostor k sjednanému uéelu najmu.
Najemce je povinen provadét pravidelnou kontrolu stavu Prostor z hlediska prevence
pozarl a zavazuje se dodrzovat piislusné technické normy, interni ptedpisy, opatieni a
pokyny pronajimatele majici vztah k pozarni ochrang, bezpetnosti prace a ekologii.
Néjemce je dale povinen zajiStovat pozarni ochranu ve smyslu ust. zdkona ¢&. 133/1985
Sb., o poZzarni ochrang, v platném znéni, a rovnéZ ve smyslu ptislusnych provadécich
predpisi s tim, Ze bude plnit povinnosti vyplyvajici z dokumentace poZarni ochrany, jez
tvori Prilohu €. 2 a je nedilnou souéasti této smlouvy.

Néjemce je povinen na své ndklady likvidovat vlastni odpad v souladu sust. zék.
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni. Zpusob likvidace odpadd je ndjemce
povinen doloZit pronajimateli do 3 dnti ode dne, kdy o to pronajimatel pisemné pozada.
Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli po pfedchozim telefonickém & pisemném
oznameni pifstup do Prostor za icelem kontroly jejich stavu, provedeni potiebné opravy
nebo udrzby, a to nejdéle do 2 pracovnich dnli od takového ozndmeni.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli Prostory spolu s kli¢i a v§im, co od pronajimatele
podle této smlouvy k uZivani prostor obdrzel, a to nejpozdg&ji do posledni den najmu.
O pfedani Prostor smluvni strany sepi$i protokol.

Ndjemce je pii skonCeni ndjmu povinen odstranit oznaceni své provozovny.

VIIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen prenechat ndjemci Prostory ve stavu zptsobilém ke smluvenému
uCelu uZivani. Pronajimatel je dale povinen zajistit njemci po dobu trvani najmu nerusené
uzivani Prostor.
Pronajimatel je povinen udrZovat Prostory svym ndkladem ve stavu zptisobilém
smluvenému ucelu uzivani zabezpecenim oprav, které ptesahuji hranice b&zné tidrzby.
Bé&Znou udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi drobné opravy nepiesahujici ¢astku ve
vysi 5.000,- K& (slovy pét tisic korun ceskych).
Pronajimatel je opravnén po pfedchozim telefonickém &i pisemném ozndmeni provést
kontrolu stavu Prostor, jejich opravu nebo udrzbu.
Pronajimatel umozni ndjemci oznaceni provozovny obchodni firmou a kontaktnimi udaji
najemce na mist¢, které pro tento ucel uréi pronajimatel.
Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci, jeho zaméstnanclim a zédkaznikiim umoznit
ptistup do Prostor pfes spoleéné (pfistupové) prostory v budové. Pronajimatel se dale za
uCelem nakladky a vykladky zboZi zavazuje umoZnit najemci pristup do aredlu
pronajimatele, ve kterém se Prostory nachdazi.

Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen narok na nahradu piipadné Skody vzniklé

poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i v pfipadé, kdy skoda
pfesahuje vysi smluvni pokuty.
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IX.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti a ozndmenti, které maji byt doruovany dle této smlouvy, jakoZ i pozadavky
¢i jakakoli jina komunikace mezi smluvnimi stranami podle této smlouvy vyzaduji pisemnou
formu, pficemz se ma za to, Ze jakékoli takové sdéleni je platné a icinné, je-li druhé smluvni
strané ptredano osobné nebo kuryrem anebo zasldno doporu¢enym dopisem s dodejkou na
adresy uvedené v zahlavi této smlouvy (¢i nasledné pisemné oznamen¢) anebo prostiednictvim
datove schranky. Kazda takova pisemnost je povazovana za dorucenou ke dni predéani, pokud
byla doru¢ena osobné nebo kuryrem nebo ke dni doru€eni postou vyznaceném na dodejce,
pokud byla zaslana doporu¢enym dopisem s dodejkou. Odepte-li adresat ptijmout doru¢ovanou
pisemnost, je den, kdy jeji piijeti adresat odeptel, dnem doruceni. Pro piipad nemozZnosti
doruceni pisemnosti doru¢ované postou (adresat neznamy, adresat nezastiZzen apod.) je dnem
doruceni 7. (sedmy) den od jejiho ptedani k postovni pieprave.

X.
Skonéeni najmu
1. Ngjem Prostor mize skoncit:
A. Dohodou smluvnich stran.
B. Pisemnou vypovédi:

i. kterékoliv smluvni strany bez udani diivodu. Vypovédni doba je 2 mésice a
pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané,

ii. najemce i pied uplynutim sjednané doby bez vypovédni doby v ptipadé, Ze se
Prostory stanou poruSenim povinnosti na stran¢ pronajimatele trvale
nezpiisobilé k sjednanému ucelu uzivani,

iii. najemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodd uvedenych v ust. § 2308
z. €. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, v platném znéni. Vypovédni doba je
2 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang,

iv. pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby, z diivodi uvedenych v ust.
§ 2309 z. €. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, v platném znéni. Vypovédni
doba je 3 mésice a poc¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

2. Pokracuje-li ndjemce v uzivani Prostor po dobu alespoii tii mé&sicii po dni, kdy mél
najem skoncit, a pronajimatel nevyzve v této dob& najemce, aby Prostory vyklidil, plati,
Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvyse ale na
dobu jednoho roku. Vyzva vyzaduje pisemnou formu.

XL
Nebezpeéni Skody, pojisténi
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze m4 sjednané zivelni poji§téni Prostor. Pojisténi pronajimatele
se vSak nevztahuje na véci ve vlastnictvi najemce do Prostor vnesené.
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XIL
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany timto sjedndvaji, Ze najem podle této smlouvy nebude zapséan ve verejném
seznamu.

2. Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o jejim pfedmétu a nahrazuje
veSkera ptipadna predchozi ujednani smluvnich stran.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem
jednéni stran a kazda strana méla piileZitosti ovlivnit obsah zakladnich podminek této
smlouvy.

4. Zmeény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou (v podobé
¢islovanych dodatki) se souhlasem obou smluvnich stran, pfi¢emz podpisy obou smluvnich
stran musi byt na téze listin€. Smluvni strany vyslovné vylu¢uji aplikaci ust. § 564 véta za
stfednikem zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

5. Je-linebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné neti¢inné, zdanlivé
nebo nevynutitelné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zstavaji nadale
platnd a u€innd. Smluvni strany se zavazuji dohodou bezodkladné po takovémto piipadném
zjiSténi nahradit neplatné ustanoveni novym ustanovenim platnym, které nejlépe odpovida
pivodné zamySlenému ekonomickému tcelu neplatného ustanoveni a nebude piedstavovat
zejmeéna ziejmy prospéch ¢i neprospéch zadné strany na tikor ¢i ve prospéch strany druhé.
Strany se zavazuji v takovém piipadé pozménit i dal$i, na dotéené ustanoveni, navazujici
ujednani tak, aby nahrazenym ujednénim byly v celkovém plnéni stran naplnény vyse
uvedené piedpoklady.

6. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené nebo ze smlouvy nevyplyvajici se Fidi
piisluSnymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem,
v platném znéni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pifecetly, jejimu obsahu rozuméji, souhlasi s nim,
Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich skuteéné, svobodné a vazné viile, prosté vieho
omylu a na diikaz svého souhlasu ptipojuji své podpisy.

8. Tato smlouva je sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, pfi¢emz kazda smluvni strana obdrzi
jeden (1) stejnopis.

9. Pronajimatel bere na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv postupem
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiovani té€chto smluv a o registru smluv. Ke zvefejnéni této smlouvy podle zékona
o registru smluv je povinen N4jemce. Smluvni strany oznacéuji za obchodni tajemstvi odst.
¢. V. uvadgjici vysi Najemného.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti jejim uzavienim.

V Plzni, dne ... 1. i A V Kar. Varech, dne 17. 9. 2020

THERMALS-F, a.s.

Vladimir Novak, MBA, predseda
predstavenstva a generdlni reditel
ndjemce

Stranka5z5






