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IV smlouva' č. 14

CHoMUToVSKÁ BYToVÁ a.s.
Křižíkova 109816, 430 01 Chomutov
Janou Vaňhovou, př'edsedou představenstva
Jaľoslavem Schindleľem, ředitelem společnosti
27341313
c227341313
KB a.s., poboěka Chomutov
Ż10348023710100
zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném KrajsĘm
soudem v Ustí nad Labem, oddíle B' vložce 1838
(dále také jen,,pľonajímatel")

BLESKv.o.s.
Vršovců 989111,430 01 Chomutov
Milan Jeřábek, Radoslav Novotný
00555 1 I 8

c200555 I 18
Komerční banka a.s., poboěka Chomutov
Ü!r
(dále také jen,,nájemceo')

SMLOUVA o NÁJMU PRoSToRU SLOUŽÍCÍHo r PODMKÁNÍ
uzavřená dle ustąnovení E 2302 a násl. zĺźkona č. 89/2012 Sb., občanského zákontku

SMLU\rNÍ STRANY

1. Pľonajímatel:
se sídlem:
zastoupena:
je-dnající:
IC:
DIČ:
bankovní spojení:
ěíslo ričtu:

a

2. Nájemce:
se sídlem:
jednající:
IC:
DIČ:
bankovní spojení:
číslo účtu:

uzaviraji v níte uvedený den, měsíc a rok tuto

Smlouvu o nájmu pľostoru sloužícího k podnikání

Clánek I.
Úvodní ustanovení

l. Pronajímatel prohlašuje,Žeje ýluěným vlastníkem nebytového pľostoru vbudově ě.p.985, na
pozemku parc. č. 2504, jak je zapsáno na listu vlastnictví č,. 12523, v katastľu nemovitostí vedeném u
Katastľálního úřadu pro Ústecký kľaj, Katastrální pracoviště Chomutov, katastľáln i űzemi: Chomutov
L, nacházejicích se na adľese: nám. 1.máje, Chomutov.
V přízemí budovy specifikované v předchozím odstavci se nacházi souboľ místností o celkové qýměře
37 m", (dále také jen ,,pľostoľ sloužící k podnikání").

2. Pľonajímatel pľohlašuje, že kę dni nabytí úěinnosti této smlouvy je opľávněn dát pľostor sloužící k
podnikání nájemci do nájmu dle této smlouvy.

Clánek II.
Přędmět nájmu

1. Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou do nájmu pľostor sloužící k podnikání dle článku
I. odst. 1. této smlouvy, a to se všemi souěástmi a příslušenstvím (dále také jen ,,předmět nájmu").

2. NedíInou souěástí sjednaného nájmu jsou užívací a obdobná práva a prttva na poskytování služeb
váźící se k předmětu nájmu jako celku' beznichŽ by nájemce nemohl předmět nájmu v souladu s touto
smlouvou řádĺě użivat nebo by byl v užívání omezen (např. pľávo vstupu, pľávo na dodávku vody,
elektřiny, tepla), a to věetně pľáva vstupu k předmětu nájmu hlavním vchodem do nemovitosti.
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Nájemn í smlouva č' 30/2014

3. Pľonajímatel je povinen umožnit nájemci nerušený výkon pľáv dle předchozího odstavce.

4. Nájemce předmět nájmu se všemi jeho souěástmi a příslušenstvím do nájmu přejímá a zavazuje se

zaużivání předmětu nájmu platit sjednané nájemné a náhľadu nákladů na služby spojené sužíváním
předmětu nájmu v souladu s článkem V. této smlouvy.

5. o předání apřevzeti pľostoľu sloužícího k podnikání sepíší smluvní strany protokol.

Clánek III.
Úěel ná3mu

l. Účelem nájmu je umoŽnit nájemci uźívat pľostoľ sloužící k podnikání pro výkon následující
činnosti: pľovoz dvou kanceláří.
Předmětem podnikání nájemce je: Velkoobchod a maloobchod.
Nájemce je povinen předmět nájmu użívat v souladu sjeho povahou a stavebním urěením, a to po

celou dobu smluvního vztahu.

2. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného

souhlasu pľonajímatele; to platí ľovněž, jde_li o část předmětu nájmu, jeho součást ěi příslušenství'

článet IV.
Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se sjednává ode dne 1.1.2014 na dobu neurčitou.

2. Nájem končí dle ujednání smluvních stľan:
a) qýpovědí ze strany nájemce nebo pľonajímatele dle ustanovení $ 2312 oběanského zákoníku,

v platném znění,
b) dohodou smluvních stran ve smyslu ustanovení $ 1981 občanského zákoníku, v platném znění,
c) odstoupením od smlouvy dle ustanovení $ 2001 a násl. oběanského zákoníku, v platném znění,
d) smľtí nájemce nebo zźnikem pľávnické osoby, kteľá je nájemcem,
e) zźtnikęm předmětu nájmu.

2. V případě skončení nájmu vypovědí platí ustanovení $ 2310 oběanského zákoníku, v platnémznění,
dle něhož qýpovědní dobaje tříměsíění. V písemné qýpovědi musí bý uveden důvod výpovědi.

3' Vznesení námitek smluvních stľan proti vypovědi nájmu se řídí ustanovením 5 2314 oběanského
zákoníku, v platném znění.

čtánekY.
Výše nájemného, jeho splatnost a způsob placení

1. Nájemce je povinen platit pľonajímateli nájemné ve výši:
11x 1.967'_ I(č'
lx 1.965,_ Kč měsíčně'
tj. celkem 23.602,- Kč ľočně

2. Zněni ě1. V. odst' l. Smlouvy o nájmu pľostoľu sloužícího k podnikání, kterym je stanovena ýše
ročního nájemného na částku 23.602,- Kč se kdatu 1.7.2014 zvyšuje o valorizovanou ěástku ve výši
338,_ Kč na ěástku 23.940'- Kč' tj. měsíčně 1.995'- Kč.
Toto zvýšení nájemného je v souladu s oznámením míry inflace zarok2013.Mira inflace éini|a1,4o/o
v České ľepublice, jak vyplývá z informace Českého statistického úřadu.

3. Měsíění nájemné je nájemce povinen platit pľonajímateli pľavidelně, řádně a věas, na jeho účet č.:
2103480Ż37/0100' vaľ. symbol: 09850301, v teľmínu do 25_tého dne v měsícĺ, za kteý se platí
nájemné. o případné změně čísla účtu bude nájemce vhodným způsobem včas informován.
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4. NezaplatĹli nájemce nájemné nejpozději do pěti dnů po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajímateli smluvní úľok z pľodlení ve qýši, kteľá bude stanovena pľávním předpisem. pótuo
nebude ke dni vzniku nájemního vztahu prálvni předpis vydán, pľonajímatel a nájemce ie dohodli, že
v případě prodlení se zaplacením nájemného je nájemce povinen zaplatit pľonajímateli úrok prodlení
ve výši 0,I %o z dluŽné částky denně zakaždý i zapoéaý den prodlení' Nezaplatí-li nájemce zálohu na
služby nejpozději do pěti dnri po její splatnosti, je povinen zaplatitpronajímateli poplatek z pľodlení, a
to ve výši stanovené platnym právním předpisem (viz zélkon č,. 67/2013 Sb.' kterym si upľavují
někteľé otźnky související s poskytováním plnění spojených s uživáním bytů a nebyto'4ých pľostorů v
domě s byry).

5. Smluvní stľany se dohodly na inflační doloŽce k \ryši nájemného tak, že výši nájemného je
pronajímatel oprávněn každoročně k datu 1. ěervence zvyšovat podle koeficientu vyjadrujĺcĺho míiu
spotřebitelsĘch cen, publikovaného ČesĘm statisticĘým úřadem. Zýšení nĺjemńeho a záloh na
služby bude nájemci oznámeno písemně nejpozději do 31. bŕezna každého ľokú. Vtomto oznámení
bude nájemci oznámenaýše inflace zapŕedcházející rok a souěasně mu bude oznámeno, o jakou část
se nájemné v rámci valarizace zvyšuje. Nájemce se zavazuje takto zvýšené nájemné respektovat a
platit dle poĘnů v oznźtmení uvedených.

6. Pľonajímatel je opľávněn jednostľanně zvýšit qýši měsíěnichzáloh na služby vpřípadě, že někteý
z poskýovatelů (dodavatelů) služeb zvýší zźúohy, kteľé je tomuto posĘrtovateli ia zélkladě s ním
uzavŕených smluv povinen platit pronajímatel, jakožto vlastník předmětu nájmu. Pľonajímatel oznámí
změnu výše měsíěnich záloh nájemci písemně, a to bez zbyeěného odkladu od vzniku či změny
uvedených skuteěností ľozhodných pľo urěení ýše záloh na služby'

7. Skuteěné náklady za ceny služeb vyúčtuje pronajímatel každoroěně nájemci v termínu urěeném
příslušnou vyhláškou a v určené lhůtě bude pľovedeno vyrovnání případnýcľrnedoplatků a přeplatků.

čtánek VI.
Prźłva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen:

a) řádně a Věas hĺadit pronajímateli sjednané nájemné a náklady za slużby;

b) uŽívat předmět nájmu k dohodnutému úěelu hospodárně a pŕedcházet jeho poškození,
nadměmému opotřebení ěi znehodnocení;

c) uživat pľonajaté nebytové pľostory a spoleěné pľostory domu řádně a v souladu s touto
nájemní smlouvou a Domovním řádem, kteý obsahuje ľovněž aktuální přehled hlavních
prźx a povinností pľonajímatele a nájemce vyplyvajících z právních předpisů ke dni uzavtení
této nájemní smlouvy a tvoří přílohu č. 1 této smlouvy; nedodržování Domovního řádu,
kteý je nedílnou součástí této nájemní smlouvy, bude považováno za závaŽný důvod pro
vypovězení nájmu;

d) pečovat o předmět nájmu, dbát o jeho vzhled, chránit jej před poškozením, upozornit bez
zbytečného odkladu pľonajímatele na zétvady a potřebu oprav' jakož i hrozící škodu -
v opaěném případě odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikne;

e) nést ze svého náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a provádět na svůj náklad jeho
běžnou údrŽbu;

Đ provádět na svůj náklad drobné a běžné opravy předmětu nájmu, jeho souěástí a
příslušenství, přič,emž. drobnými aběžnými opľavami se rozumějí takové opľavy věci, jejichž
cena nepřesáhne vjednotlivém případě opravy ěástku ve qýši 10.000'_ Kč; k provedení
těchto oprav nájemce nepotřebuje předchozí souhlas pľonajímatele;

g) provést změnu předmětu nájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a
jedině tehdy,jestliže s pľonajímatelem dohodne způsob vypořádání nákladů vynaložených na
provedení změn ajejich předběžnou ýši, přičemž tato dohoda musí mít písemnou fo*u;
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i)

pokud náklady na úpľavu (změnu) předmětu nájmu učiněné nájemcem přesáhnou částku
100.000,- Kě, nechá pľonajímatel na náklady nájemce vypľacovat zna\ecký posudek, jímž
bude zjištěno skuteěné zhodnocení majetku (předmětu nájmu) pľonajímatele; pronajímatel
následně uhradí nájemci náklady za zhodnocení nebytového pľostoľu na zźlkladě tohoto
znaleckého posudku;

umožnit pronajímateli, popř' jiným opľávněným osobám, na jejich žádost a v termínu jimi
stanoveném přístup do předmětu nájmu za űčelem kontroly uživétni předmětu nájmu
v souladu s touto smlouvou, pľovádění potřebných revizí předmětu nájmu, jeho souěástí a
příslušenstvi, űdržby a opľav a dtńe těmto osobám poskýovat potřebnou součinnost;

provádět nezbytná ochľanná a zabezpečovací opatření k zajištění bezpeěnosti předmětu
nájmu věetně dodržováni předpisů vztahujících se kbezpeěnosti a ochľaně zđraví při pľáci,
předpisů pľotipožárních, hygienických, ekologicĘch i předpisů o ochľaně majetku a zdraví
osob; plnit zapronajimatele povinnosti, které vyplývají ziryravy dle platného právni ripľavy
dané zélkonęm o požáľní ochraně a pľováděcími předpisy;

v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke dni skončení nájmu vyklidit avrźúit
pľonajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému
opotřebení a případným změnám realizovaným se souhlasem pronajímatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se ýká rovĺéž povinnosti odstranění osazení ĺázvu předmětu
nájmu dle odstavce 4. tohoto článku); nedojde-li k vyklizení předmětu nájmu v uvedené
lht;ŕ.é, zavazuje se nájemce, że zaplati za każdý den pľodlení s vyklizením pľonajímateli
smluvní pokutu ve výši 4 Y" měsičĺího nájemného, a to bezhotovostním převođem na úěet
pľonajímatele uvedený dle ělánku VI. odst' 3. této smlouvy.

třídit a odstľaňovat odpady u opľávněných Ązzických nebo právnických osob v souladu se
zákonem o odpađech a pľováděcími předpisy; pokud činností nájemce vzniká odpad
kategoľie N _ nebezpeěný, stanovený speciálním pľávním předpisem, je nájemce povinen
požádat příslušný orgán statní správy o souhlas k nakládání s nebezpečným odpadem dle
platného zźlkona o odpadech, případně doložit servisní smlouvu na odstľaňování
nebezpeěného odpadu;

plnit za pronajímatele povinnosti vyplývající ze zákona o pozemních komunikacích ve znění
pozdějších předpisů, zejména příslušná ustanovení ýkajici se odstľaňovtní zźwad ve
schůdnosti, kteľé vznikly znečištěním, náledím nebo sněhem, a to pľováděním celoľoěního
úklidu chodníků přiléhajících k budově, v níž se nacházi předmět nájmu. Při neplnění této
povinnosti bude riklid zajištěn pronajímatelem na náklady nájemce.

i)

2. P ronajimatel je povinen:

a) předat nájemci předmět nájmu ve stavu zprisobilém k dohodnutému úěelu nájmu;

b) pľovádět na svůj náklad pravidelné a předepsané kontľoly a revize pľonajímaného
nebytového pľostoru, jeho součástí a příslušenství;

c) infoľmovat včas nájemce o změně úětu pro placení nájemného a nákladů za slużby.

3. Pľonajímatel dále pľohlašuje, že předmětný pľonajímaný nebýoý pľostor je pojištěn v rámci
pojištění celé nęmovitosti, v níž se předmět nájmu nachź-zi.

4. Nájemce je oprávněn u vchodu do budovy, v níž se nachź.zi pronajaý nebytový prostoľ, osadit svůj
název jen po předchozím písemném souhlasu pľonajímatele. Souěástí žádosti nájemce bude snímek se
zakľeslením a přesnou specifikací velikosti předmětné informativní tabule. V případě, že se bude
jednat o informační, reklamní nebo propagaění zaŕízęní o ploše větší 0,6 m2, kteľá jsou umístěna na
pozemku nebo stavbě a jsou viditelná z veřejných pľostorů, vyŹaduje Se pro jeho umístění ohlášení
stavebního úřadu.

h)

k)

1)
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čHnek VII.
Závéreěná ustanovení

l. V případě, že někteľé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúěinné, z:ůstźtvají ostatní
ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazuji nahľadit neúčinné ustanovení této
smlouvy ustanovením jiným, úěinným, které sqým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a
smyslu ustanovení původního, neúěinného. Smluvní strany sjednávají, žę veškeľé spory z této
smlouvy budou řešit pľimárně dohodou. Jakékoli změny a doplňĘ této smlouvy je možné ěinit pouze
po dohodě smluvních stran formou písemných dodatků.

2. Tato smlouva nahľazuje Nájemní smouvu č,. 43198, uzavřenou dne I.I2,l998, včetně všech dodatků
ajejí platnost koněí 31.l2.Ż013.

3. Tato smlouva nabýuá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a úěinnosti dle ěl. tV.
odst. 1 a je vyhotovena ve třech stejnopisech splatnostĺ oľiginálu, znichžjedno vyhotovení obđtżi
nájemce a dvě vyhotovení pronajímatel.

4. Práva a závazky sjran vyplývající z této smlouvy a ýslovně v ní neupľavené se řídí příslušnými
právními předpisy České republiĘ, zejména zttkonem č,. 89/2012 Sb', oběansĘm iákoníkem,
v platném znění.

5. Smluvní strany pľohlašují, žę si tuto smlouvu před jejím podpisem řádně přečetly,źebylauzavřena
po vzájemném pľojednání podle jejich pravé a svobodné vůle, uľčitě, vážĺě a sľozumitelně, nikoli
v tísni zanápadně nevýhodných podmínek. Autentiěnost této smlouvy potvľzují svým podpisem.

?. ił, i1,i z81ł IL. l,Y' Żfr*
V Chomutově' dne ..'.

Pronajímatel:

CH0MUT0v5KÁ
BY T0vÁ *

Klłlžilloup to98/6, .l30 oI CaÚłíllutov*'' -anłnrc o

ä'S''

V Chomutově, dne ...

Nájemce:

Milan Jeřábek
Radoslav Novotný

t
v zastoupení Jaroslav Schindler,
ředitel společnosti

PřílohŁsmlouvy:

1' Domovní Íád _ Zásady pro użivání bytů u prostor sloužících k podnikání v domech v majetku
a ve spľávě spoleěnosti Chomutovská býová a.s.

2. Evidenění list k předmětu nájmu
3' Protokol o předání apřevzeti předmětu nájmu
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