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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzavfend dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku

SMLUVNI STRANY:

. Pronajimatel:

se sidlem:
zastoupena:
jednajici:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

a

. Najemce:

se sidlem:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Kftizikova 1098/6, 430 01 Chomutov

Janou Vaiihovou, pfedsedou predstavenstva
Jaroslavem Schindlerem, feditelem spole¢nosti
27341313

CZ27341313

KB a.s., pobo¢ka Chomutov

2103480237/0100

zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZce 1838
(dale také jen ,,pronajimatel*)

Jan FEJFER

Vr$oved 985/9, 430 01 Chomutov
12067636

CZ 6110290483

Ceska spofitelna a.s., pobotka Chomutov

(dale takeé jen ,,najemce)
uzaviraji v niZze uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytového prostoru v budové &.p. 13, na
pozemku parc. &. 64, jak je zapséno na listu vlastnictvi &. 12523, v katastru nemovitosti vedeném u
Katastrélniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovists Chomutov, katastrélni Gzemi: Chomutov
L., nachazejiciho se na ndm. 1.méaje v Chomutové.

V pfizemi budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové vyméte
50,21 m’, (déle také jen ,,prostor slouzici k podnikani).

2. Pronajimatel prohla3uje, Ze ke dni nabyti (&innosti této smlouvy je opravnén dat prostor slouZici k
podnikéani najemci do n4jmu dle této smlouvy.

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechéva najemci touto smlouvou do najmu prostor slouZici k podnikani dle &lanku
L. odst. 1. této smlouvy, a to se v§emi soud4stmi a pislusenstvim (dale také jen , pFedmét najmu).

2. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vézici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét nijmu v souladu s touto
smlouvou fidné uZivat nebo by byl v uZivani omezen (napt. pravo vstupu, pravo na dodivku vody,
elektfiny, tepla), a to véetnd prava vstupu k ptedmétu najmu hlavnim vchodem do nemovitosti.
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3. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci neruSeny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

4. Ndjemce pfedmét najmu se vSemi jeho soudastmi a piisluSenstvim do najmu pfejimé a zavazuje se
za uZzivani ptedmétu najmu platit sjednané ndjemné a nahradu néakladi na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

5. O pfedani a ptevzeti prostoru slouZiciho k podnikéni sepii smluvni strany protokol.

(‘:Zlének II1.
Ugel najmu

1. Ugelem n4jmu je umoznit najemci uZzivat prostor slouzici k podnikani pro vykon nésledujici
¢innosti: prodejna lahiidek a cukrovinek.

Pfedmétem podnikani najemce je: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zZivnostenského zakona.

Néjemce je povinen pfedmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

2. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovnéz, jde-1i o &ast pfedmétu najmu, jeho soudast ¢&i pislusenstvi.

Clinek IV.
Doba najmu

1. Ngjem podle této smlouvy se sjednava ode dne 15.1.2015 na dobu neurcitou.

2. N4jem kond¢i dle ujednani smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany nijemce nebo Wﬁye i#l'stanovem’ § 2312 obcCanského zakoniku,

v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zakoniku, v platném znéni,
c) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zakoniku, v platném znéni,
d) smrti njjemce nebo zanikem pravnické osoby, ktera je najemcem,
e) zanikem pfedmétu najmu.

2.V piipadé¢ skonéeni ndjmu vypovédi plati ustanoveni § 2310 ob&anského zakoniku, v platném znéni,
dle n€hoZ vypovédni doba je tfimé&si¢ni. V pisemné vypovédi musi byt uveden divod vypovédi.

3. Vzneseni namitek smluvnich stran proti vypovédi najmu se ¥idi ustanovenim § 2314 ob&anského
zékoniku, v platném zné&ni.

Clanek V.
Vyse najemného, jeho splatnost a zplisob placeni

1. N4jemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi:
6.025,- K¢ mésicné,
tj. celkem 72.300,- K¢ ro¢né.

2. Nad ramec sjednaného nijemného je ndjemce povinen platit pronajimateli m&si¢ni zalohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu (dale také jen ,,zdlohy na sluzby*), a to ve vysi:

° 300,- K¢ za vodné a stoéné,
12,- K& za servis méfici techniky,

. 10,- K& za vybaveni

celkem mési¢né 6.347,- K¢, a to vzdy spolu s ngjemnym za podminek stanovenych v této smlouvs.
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3. Mésicni najemné spolu se zdlohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli pravidelng,
fadné a véas, na jeho ucet &.: 2103480237/0100, var. symbol: 00130302, v terminu do 25-tého dne
v mésici, za ktery se plati ngjemné. O ptipadné zméné &isla uétu bude nijemce vhodnym zpiisobem
véas informovan.

4. Nezaplati-li nijemce ndjemné nejpozdéji do péti dnli po jeho splatnosti, se zohlednénim pravidel
pro platby u najemce, je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny arok z prodleni, a to ve vysi stanovené
platnym pravnim pfedpisem (viz nafizeni vlady &. 351/2013 Sb.). Nezaplati-li nijemce zilohu na
sluzby nejpozdéji do péti dnd po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, a
to ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem (viz zdkon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorti
v domé s byty).

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze vysi nijemného je
pronajimatel opravnén kazdoro&né k datu 1. ervence zvySovat podle koeficientu vyjadifujictho miru
spotiebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym ti¥adem. ZvySeni nijjemného a ziloh na
sluZby bude nijemci ozndmeno pisemné nejpozd&ji do 31. biezna kazdého roku. V tomto ozndmeni
bude ndjemci oznamena vyse inflace za pfedchazejici rok a souasné mu bude ozndmeno, o jakou &ast
se nagjemné v ramci valorizace zvySuje. Ndjemce se zavazuje takto zvy$ené najemné respektovat a
platit dle pokynii v ozndmeni uvedenych.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vy$i mési€nich zaloh na sluZby v pfipadg, Ze néktery
z poskytovatelii (dodavatell) sluzeb zvy$i zalohy, které je tomuto poskytovateli na zakladé s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik pfedmétu najmu. Pronajimatel oznami
zménu vySe mésicnich ziloh najemci pisemné, a to bez zbyteéného odkladu od vzniku & zmény
uvedenych skute€nosti rozhodnych pro ureni vyse zaloh na sluzby.
K}

7. Najemce je povinen pfed podpisem smlouvy sloZit pronajimateli kauci ve vysi 18.075,60 K& (slovy:
osmnicttisicsedmdesatpst korun &eskych) na adet pronajimatele &.: 2103480237/0100, variabilni
symbol: 00130302, specificky symbol: 32570. Kauce piedstavuje trojnasobek m&siéniho ndjemného.
Kauce bude najemci vracena po skon&eni ndjemniho vztahu, a to nejpozdé&ji do 3 mésicli ode dne, kdy
ndjemce pfedmét najmu vyklidi a pfeda pronajimateli. V pfipad®, Ze bude ndjemce ndjemné dluzit
nebo zplisobi na pronajimaném p¥edmétu ngjmu $kodu, ma pronajimatel pravo uspokojit svoji
pohledavku ze sloZené kauce.

8. Skute¢né ndklady za ceny sluZeb vyudtuje pronajimatel kaZdoro&n& najemci v terminu urdeném
pfisluSnou vyhlaskou a v uréené 1hit& bude provedeno vyrovnani piipadnych nedoplatkii a p¥eplatkd.

Clanek V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen:
a) fadn¢ a v&as hradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluZzby;
b) uZivat pfedmét nigjmu k dohodnutému G&elu hospoddrn& a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnocent;

¢) pe€ovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyteného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoz i hrozici $kodu —
v opa¢ném piipad€ odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu a provadét na sviyj naklad jeho
béznou udrzbu;

e) provadét na svij ndklad drobné a b&iné opravy piedmétu najmu, jeho soudasti a
piisluSenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
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cena nepiesdhne v jednotlivém pripadé opravy Castku ve vysi 10.000,- Ké&; k provedeni
téchto oprav ndjemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

provést zménu piedmétu najmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jeding tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zpiisob vypotadani ndkladd vynalozenych na
provedeni zmén a jejich pfedb&Znou vysi, pfiemZ tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud néklady na Gpravu (zménu) pfedmétu najmu udinéné ndjemcem piesidhnou &astku
100.000,- K¢&, necha pronajimatel na naklady najemce vypracovat znalecky posudek, jim%
bude zjiSté€no skutecné zhodnoceni majetku (pfedmétu najmu) pronajimatele; pronajimatel
nasledné uhradi nijemci naklady za zhodnoceni nebytového prostoru na ziklad$ tohoto
znaleckého posudku;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich Zidost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do predmétu nijmu za uéelem kontroly uZivani pfedmétu nijmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soudasti a
piisluSenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobdm poskytovat potfebnou soudinnost;

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpelovaci opatieni k zajisténi bezpe&nosti pfedmétu
ngjmu v€etné dodrzovani pfedpisi vztahujicich se k bezpe&nosti a ochrang zdravi pti praci,
pfedpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i piedpisti o ochrané majetku a zdravi
osob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z apravy dle platného pravni pravy
dané zdkonem o pozarni ochran& a provadécimi pfedpisy;

v piipad¢ skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a pfipadnym zméndm realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tykd rovn&Z povinnosti odstranéni osazeni nazvu predmétu
ngjmu dle odstavce 4. tohoto &lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedm&tu najmu v uvedené
lhit¢, zavazuje se nijemce, ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 4 % mési¢niho nadjemného, a to bezhotovostnim pievodem na u&et
pronajimatele uvedeny dle ¢lanku V. odst. 3. této smlouvy.

tfidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zdkonem o odpadech a provadécimi predpisy; pokud &innosti nijemce vznikd odpad
kategorie N — nebezpedny, stanoveny specialnim pravnim pfedpisem, je nijemce povinen
poZadat piisluSny organ statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpenym odpadem dle
platného zikona o odpadech, ptfipadng doloZit servisni smlouvu na odstratiovéni
nebezpeéného odpadu;

plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zdkona o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjSich predpisti, zejména piislusnd ustanoveni tykajici se odstrafiovani zavad ve
schiidnosti, které vznikly znedi§ténim, naledim nebo sn&hem, a to provadénim celorodniho
uklidu chodniki piiléhajicich k budové, v niz se nachézi piedmét najmu. P¥i neplnéni této
povinnosti bude (klid zajidtén pronajimatelem na naklady najemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

©)

pfedat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému uéelu najmu;

provadét na svlij ndklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize pronajimaného
nebytového prostoru, jeho souéasti a pfislusenstvi;

informovat v¢as ndjemce o zméng G&tu pro placeni najemného a nakladi za sluzby.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfedmétny pronajimany nebytovy prostor je pojistén v rameci
pojisténi celé nemovitosti, v niz se pfedmét ndjmu nachazi.

4. N4jemce je opravnén u vchodu do budovy, v niZ se nachézi pronajaty nebytovy prostor, osadit svij
néazev jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Souéasti zadosti ndjemce bude snimek se
zakreslenim a piesnou specifikaci velikosti pfedmétné informativni tabule. V p¥ipads, ¥e se bude
jednat o informaéni, reklamni nebo propaga¢ni zafizeni o plose vétsi 0,6 m’, ktera jsou umisténa na
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pozemku nebo stavbé a jsou viditelna z vefejnych prostori, vyZaduje se pro jeho umisténi ohl4geni

stavebniho ufadu.
Clanek VII.
Zavéretna ustanoveni

1. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuéinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit nelidinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pilivodniho, neuginného. Smluvni strany sjednavaji, %e veskeré spory z této
smlouvy budou fesit primarng dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatki.

2. Tato smlouva je uzaviena na zikladg a v mezich usneseni piedstavenstva spolenosti &. 752/14, ze
dne 22.12.2014.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti dle &l IV.
odst. 1 a je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni obdri
ngjemce a dvé vyhotoveni pronajimatel.

4. Prava a zavazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se Fidi p¥islusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem,
v platném zné&ni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem F4dné predetly, e byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urdité, vazné a srozumiteln, nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

1. 01, 2065
V Chomutové, dne 1 2 812015 V Chomutové, dne 1 .............
Pronajimatel: Najemce:

CHOMUTOVSKA
BYTOVA.
; v i0%8/6, 430 01 Chomwtev
; Mo, C227341319 ®
CHOMUTOVSKA BYTOVA as., Tan Fejfe’

v zastoupeni Jaroslav Schindler,
feditel spole¢nosti

Pfilohy smlouvy:

1. Eviden¢ni list k pfedmétu najmu
2. Protokol o pfedani a pfevzeti predmétu ndjmu
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