
Nájemní smlouvą č. L/201'5

SMLoWA o NÁľtrĺu PRoSToRU sLoUŽÍCÍHo r PoDMKÁNÍ
uzavřená dle ustanovení s 2302 a násl. zókona č. 89/2012 Sb., občanského zđkaníhł

SMLUVNÍ STRANY

cHoMUToVSKÁ BYToVÁ a.s.
Křižíkova 1098/6,430 01 Chomutov
Janou Vaňhovou, předsedou představenstva
Jaľoslavem Schindlęľem, ředitelem spoleěnosti
2734t313
C227341313
KB a.s., poboěka Chomutov
210348023710100
zapsanáv obchodním Ęstříku, vedeném KľajsĘm
soudem v Ústí nad Labem, oddíle B, vložce 1838
(dále také jen ,,pľonajímatelo')

L

2" Nájemce:
se sídlem:
IČ:
DIČ:
bankovní spojení:
ěíslo účtu:

(dále také jen,,nájemceo')

uzavírajiv niže uvedený den, měsíc a rok tuto

Smlouvu o nájmu pľostoru sloužícího k podnikání

Clánek I.
Úvodní ustanovení

1' Pľonajímatel pľohlašuje, že je výluěným vlastníkem nebýového prostoru vbudově č.p. 13, na
pozemku parc. ě. 64, jakje zapsáno na listu vlastnictví ě. 12523, vkatastľu nemovitostí vedeném u
Katastľálního úřadu pro ÚstecĘ kľaj, Katastľální pracoviště Chomutov, katastrá|nítlzemi: Chomutov
L,nacházejícího se na niíľn. 1.máje v Chomutově.
Y pŕizemi budovy specifikované v předchozím odstavci se nachází souboľ místností o celkové výměře
50,27 m", (dále také jen ,,pľostoľ sloužící k podnilaĹní").

2. Pľonajímatel pľohlašuje, że ke dni nabýí úěinnosti této smlouvy je oprávněn dát pľostoľ sloužící k
podnikání nájemci do nájmu dle této smlouvy.

čHneľu.
Předmět nájmu

l' Pľonajímatel přenechávőnéĄemci touto smlouvou do nájmu pľostor sloužící k podnikání dle článku
I. odst. 1. této smlouvy, a to se všemi souěástmi a příslušenstvím (dále také jen ,,předmět nájmu").

2. Nedílnou součástí sjednaného nájmu jsou užívací a obdobná pĺáva a prálva na poslýování sluŽeb
váźíci se k předmětu nájmu jako celku, beznichżby nájemce nemohl předmět nájmu v souladu s touto
smlouvou Íádně uživat nebo by byl v užívání omezen (např. právo vstupu, právo na dodávku vody,
elektřiny' tepla), a to včetně pľáva vstupu k předmětu nájmu hlavním vchodem do nemovitosti.

1. Pľonajímatel:
se sídlem:
zastoupena:
jędnající:
IC:
DIČ:
bankovní spojení:
ěíslo účtu:

Jan F'EJľ'ER
Vľšovců 98519,430 0l Chomutov
12067636
CZ 6110Ż90483
Česká spořitelna a.s., pobočka Chomutov
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Nójemní smlouva č. 1/2015

3. Pronajímatel je povinen umožnit nájemci nerušený výkon pľáv dle předchozího odstavce.

4. Nájemce předmět nájmu se všemi jeho součástmi a příslušenstvím do nájmu pÍejimá a zavazuje se
za uživźtni předmětu nájmu platit sjednané nájemné a náhľadu nákladů na služby spojené s užíváním
předmětu nájmu v souladu s ělánkem V. této smlouvy.

5. o předání apřevzeti prostoľu sloužícího k podnikání sepíší smluvní strany pľotokol

čHnek III.
ucel naJmu

1. Úěelem nájmu je umožnit nájemci użívat prostor sloužící k podnikání pro ýkon následující
ěinnosti: pľodejna lahůdek a cukľovinek.
Přędmětem podnikání nájemce je: ýroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 aż 3
živnostenského zákona.
Nájemce je povinen předmět nájmu uživat v souladu sjeho povahou a stavebním určením, a to po
celou dobu smluvního vztahu.

2. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného
souhlasu pľonajímatele; to platí ľovněž, jde-li o ěást předmětu nájmu, jeho souěást či příslušenství.

článet rV.
Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se sjednává ode dne 15.1.2015 na dobu neurěitou.

2. Nájem končí dle ujednrání smluvních stľan:
a)výp,ovědízestranynájemceneborytlm*stanovení52312oběanskéhozákoníku,

v ptamem 7l1ęnl,
b) dohodou smluvních stľan ve smyslu ustanovení $ 1981 občanského zákoníku, v platném znění,
c) odstoupením od smlouvy dle ustanovení $ 2001 a násl. občanského zákoníku, v platném znění,
d) smľtí nájemce nebo zánikem pľávnické osoby, kteľá je nájemcem,
e) zánikem předmětu nájmu.

2. V případě skončení nájmu vypovědí platí ustanovení $ 2310 občanského zákoníku, v platném zněni,
dle něhož vypovědní doba je tříměsíění. V písemné vypovědi musí bý uveden důvod qýpovědi.

3. Vznesení námitek smluvních stran pľoti qýpovědi nájmu se řídí ustanovením 5 2314 občanského
zákoníku, v platném znění.

čHnekV.
Výše nájemného, jeho splatnost a způsob placení

1. Nájemce je povinen platit pľonajímateli nájemné ve ýši:
6.025,- Kč měsíčně,
tj. celkem 72.300,- Kč ľočně.

2. Nad ľámec sjednaného nájemného je nájemce povinen platit pľonajímateli měsíění zźiohy na služby
spojené s užíváním předmětu nájmu (dále také jen ,,zálohy na služby"), a to ve ýši:

. 300,_ Kě za vodné a stočné,

. I2,-Kč, za seľvis měřící techniĘ,

. l0,- Kě za vybavení

celkem měsíčně 6.347,- Kč, a to vždy spolu s nájemným za podmínek stanovených v této smlouvě.
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3. Měsíění nájemné spolu se zá,lohami na služby je nájemce povinen platit pľonajímateli pravidelně,
řádně a věas, na jeho účet č.: 210348023710100, vaľ. symbol: 00130302, v teľmínu do 25-tého dne
v měsĺci, zakteý se platí nájemné. o případné změně ěísla úětu bude nájemce vhodným zprisobem
věas infoľmován.

4. NezaplatĹli nájemce nájemné nejpozději do pěti dnti po jeho splatnosti, se zohledněním pravidel
pro platby u nájemce, je povinen zaplatitpronajímatelizźkonný {rokzpľodlení, a to ve ýši stanovené
plaĘm pľávním předpisem (viz nařízeni vlźńy č,. 35112013 Sb.). NezaplatĹli nájemce zálohu na
služby nejpozději do pěti dnri po její splatnosti, je povinen zaplatitpľonajímateli poplatek z prodlení, a
to ve qýši stanovené platlrým právním předpisem (viz zálkon č,. 6712013 Sb., kteým se upľavují
někteľé otźvĘ související s posĘrtováním plnění spojených s užívĺáním bytů a nebytor4ých pľostoru
v domě s byty).

5. Smluvní strany se dohodly na inflaění doložce k \.ýši nájemného tak, že qýši nájemného je
pľonajímatel opľávněn každoroěně kdatu 1. července zrryšovat podle koeficientu vyjadřujícího míru
spotřebitelsĘch cen, publikovaného česĘm statisticĘm úřadem. Zvyšení nájemného a zźioh na
služby bude nájemci oznĺímeno písemně nejpozději do 31. března každého roku. Vtomto oznámení
bude nájemci oznámena ýše inflace zapŕedcházející ľok a současně mu bude oznámeno, o jakou ěást
se nájemné v rámci valorizace zvyšuje. Nájemce se zavazuje takto zqýšené nájemné ľespektovat a
platit dle poĘnů v oznámení uvedených.

6. Pľonajímatel je oprávněn jednostranně zv.ýšit qýši měsíčních zźłloh na služby v případě, že někteý
z poskýovatelů (dodavatelů) služeb nýśí zálohy, které je tomuto poskytovateli na základě s ním
uzavÍených smluv povinen platit pľonajímatel, jakožto vlastník předmětu nájmu. Pľonajímatel oznámi
změnu výše měsíčnich záloh nájemci písemně, a to bez zbytečného odkladu od vzniku či změny
uvedených skutečností rozhodných pro urěení qýše záloh na sluŽby.

7. Nájemce je povinen před podpisem smlouvy složit pľolajímateli kauci ve \nýši 18.075,60 Kč (slovy:
osmnácttisícsedmdesátpět korun česĘch) na účet pronajímatele ě.: 2103480237/0100, vaľiabilní
symbol: 00130302, specificĘ symbol: 32570. Kauce představuje tľojnásobek měsíěního nájemného.
Kauce bude nájemci vľácena po skoněení nájemního vztahu, a to nejpozději do 3 měsíců ode dne, kdy
nájemce předmět nájmu vyklidí a předá pronajímateli. V případě, že bude nájemce nájemné dlužit
nebo způsobí na pronajímaném předmětu nájmu škodu, má pronajímatel pľávo uspokojit svoji
pohledávku ze složené kauce.

8. Skutečné náklady za ceny služeb vyučtuje pľonajímatel každoroěně nájemci v teľmínu uľěeném
příslušnou vyhláškou a v uľěené lhůtě bude pľovedeno vyrovnání případných nedoplatkri a přeplatků.

článeľ vI.
Púxa a povinnosti smluvních stľan

1. Nájemce je povinen:

a) řádně a včas hľadit pľonajímateli sjednané nájemné a nráklady za služby;

b) uživat předmět nájmu k dohodnutému účelu hospodáľně a předchźnet jeho poškození,
nadměľnému opotřebení či znehodnocení;

c) peěovat o předmět nájmu' dbát o jeho vzhled' chľánit jej před poškozením, upozomit bez
zbyteěného odkladu pronajímatele na zźtvady a potřebu oprav' jakoŽ i Írozicí škodu _
v opaěném případě odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a pľovádět na svůj náklad jeho
běžnou údľžbu;

e) pľovádět na svůj naklad drobné a běžné opravy předmětu nájmu, jeho součástí a
příslušenství, přiěemž dľobnými a běžnými opravami se rozumějí takové opľavy věci, jejichž

&,
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cena nepřesráhne vjednotlivém případě opľavy ěástku ve ýši ĺ.0.000,- Kč; k provedení
těchto oprav nájemce nepotřebuje předchozí souhlas pľonajímatele;

Đ pľovést změnu předmětu nájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pľonajímatele a
jedině tehdy,jestliže s pľonajímatelęm dohodne způsob vypoŕádáninákladů vynaložených na
provedení změn ajejich předběžnou ýši, přičemž tato dohoda musí mít písemnou formu;
pokud náklady na úpravu (změnu) předmětu nájmu učiněné nájemcem přesáhnou částku
100.000,- Kč, nechá pronajímatel na náklady nájemce vypracovat znalecĘ posudek, jímž
bude zjištěno skuteěné zhodnocení majetku (předmětu nájmu) pľonajímatele; pľonajímatel
následně uhľadí nájemci nráklady za zhodnocení nebýového pľostoru na zźtkladě tohoto
znaleckého posudku;

g) umožnit pľonajímateli, popř. jiným opľávněným osobám, na jejich žádost a v termínu jimi
stanoveném přístup do předmětu nájmu za űćelrem kontroly uźiváłni předmětu nájmu
v souladu s touto smlouvou, provádění potřebných revizí předmětu nájmu, jeho souěástí a
příslušenství, űdrŽby a opľav a dźie těmto osobám posĘrtovat potřebnou souěinnost;

h) pľovádět nezbýná ochľanná a zabezpeěovací opatření k zajištění bezpečnosti předmětu
nájmu věetně dodľžování předpisů vztahujících se k bezpeěnosti a ochĺaně zdravi při pľáci,
předpisri protipožáľních, hygienicĘch, ekologicĘch i předpisů o ochraně majetku a zdraví
osob; plnit za pľonajímatele povinnosti, kteľé vyplyvají zűpravy dle platného prátvni úpravy
dané zźtkonem o požámí ochľaně a pľováděcími předpisy;

i) v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke dni skončení nájmu vyklidit a vľátit
pronajímateli přeđmět nájmu ve stavu' v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému
opotřebení a případným změnám realizovaým se souhlasem pronajímatele, pokud se stľany
nedohodnou jinak (uvedené se Ękä rovněź povinnosti odstľanění osazení názvu předmětu
nájmu dle odstavce 4. tohoto ělánku); nedojde_li k vyklizení předmětu nájmu v uvedené
lhtté, zavaanje se nájemce, źe zaplati za každý den pľodlení s vyklizením pľonajímateli
smluvní pokutu ve výši 4 o/o měsíéního nájemného, a to bezhotovostním převodem na úěet
pľonajímatele uvedený dle ělánku V. ođst. 3. této smlouvy.

j) tŕidit a odstľaňovat odpady u opľávněnýchfyzických nebo právnicĘch osob v souladu se
zákonem o odpadech a pľováděcími předpisy; pokud ěinností nájemce vzniká odpad
kategoľie N _ nebezpečný, stanovený speciálním právním předpisem, je nájemce povinen
požádat příslušný orgán stĺítní spľávy o souhlas k nakládání s nebezpeěným odpadem dle
platného zákona o odpadech, případně doložit servisní smlouvu na odstľaňování
nebezpečného odpadu;

k) plnit za pľonajímatele povinnosti vyplývajíci ze ztlkona o pozemních komunikacích ve znění
pozdějších předpisli, zejména příslušná ustanovení ýkajíci se odstľaňováni zźtvad ve
schůdnosti, kteľé vznikly zneěištěním, náledím nebo sněhem, a to pľováděním celoľočního
úkliđu chodníků přiléhajících kbudově, vníž se nacházi ľiedmětpájmu. Při neplnění této
povinnosti bude úklid zajištěn pľonajímatelem na náklady nájemce.

2. P r onajímatel j e povinen :

a) předat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k dohodnutému účelu nájmu;

b) provádět na svůj náklad pľavidelné a předepsané kontľoly a revize pľonajímaného
nebýového prostoru, jeho součástí a příslušenství;

c) informovat věas nájemce o změně účtu pľo placení nájemného a nákladri za sluźby.

3' Pľonajímatel dále prohlašuje, že předmětný pľonajímaný nebýový prostoľ je pojištěn v ľámci
pojištění celé nemovitosti, v níž se předmět nájmu nachźni.

4. Nájemee je opľávněn u vchodu do budovy, v níž se nachźľ,i pronajĄý nebytoý prostoľ, osadit svůj
název jen po předchozím písemném souhlasu pľonajímatele. Součástí żádosti nájemce buđe snímek se
zakreslením a přesnou specifikací velikosti předmětné informativní tabule. V případě, že se bude
jednat o infoľmační, reklamní nebo pľopagačni zaŕízení o ploše větší 0,6 m2, která jsou umístěna na
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pozemku nebo stavbě a jsou viditelná z veřejných pľostoru, vyžaduje se pro jeho umístění ohlášení
stavebního úřađu' 

ČHnek VII.
Zźnéreěná ustanovení

1. Vpřípadě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúěinné, zůstávají ostatní
ustanovení této smlouvy tiěinná. Smluvní strany se zavanłji nahľadit neúčinné ustanovení této
smlouvy ustanovením jiným, účinným, kteľé svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a
smyslu ustanovení původního, nęúěinného. Smluvní stľany sjednávají, že veškeľé spory z této
smlouvy budou řešit primáľně dohodou. Jakékoli změny a doplňĘ této smlouvy je možné ěinit pouze
po dohodě smluvních stľan formou písemných dodatků.

2. Tato smlouva je uzavÍena na zźkladě a v mezích usnesęní představenstva společnosti č. 752/14, ze
dne22.12.2014.

3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stľanami a úěinnosti dle ěl. IV.
odst. l a je vyhotovena ve třech stejnopisech splatností oľiginálu, znięhźjedno vyhotovení obdrží
nájemce a dvě vyhotovení pľonajímatel.

a. 
lrźt,va.a 

záv.azky sjral vyplyvajlcí z této smlouvy a qýslovně v ní neupľavené se řídí příslušnými
pľávnĺmi předpisy Ceské ľepubliĘ, zejména zákonem ě. 89l20I2 Sb., oběansĘm zákoníkem,
v platném znéni.

5' Smluvní strany pľohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem řáđně přečetly, źebylauzavřena
po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, uľěitě, vtůně a sľozumitelně, nikoli
v tísni zanápadně neqýhodných podmínek. Autentiěnost této smlouvy potvrzují sqým podpisem.

V Chomutově, dne ... l. 2'..0],..?015

Pľonajímatel:

V Chomutově, dne ...

Nájemce:

J^r":ę

t 2' B1' 2Ü15

ffi CH0MuT0usl(Á
BYT0VÁ*
i lo*ő,4n0! CL?[l,/t v
lŁ*'' ejŻrt łr'!r o

ä.S.'
v zastoupení Jaroslav Schindler,
ředitel společnosti

PříIohv smlouvv:

l. Evidenční list k předmětu nájmu
2. Protokol o předání apŕevzetípředmětu nájmu
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