Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena podle ust. § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2014 Sb., ob&ansky zakonik, v i¢inném znéni,
mezi nize uvedenymi ucastniky:

€. D/14/171
Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim Feditelem
IC: 463 47 534
DIC: CZ46347534
zapsana v OR KS v Brné, odd. B, ¢.vl. 786
bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto
Cislo uctu: 8010-0803084543/0300

(jako pronajimatel)
a

UCHYTIL s.r.o.

se sidlem: K terminalu 7, 619 00 Brno
zastoupena: Josefem Uchytilem, jednatelem
IC: 60734078

DIC: CZ60734078

zapsana v OR KS v Brné odd. C, ¢. vl. 17690

(jako najemce)

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, pozemku p.¢. 853/1, jehoz soudasti je budova &.p.
253 v kat. Uzemi Zabrdovice, obec Brno, zapsaného na LV C. 644 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto. Budova se nachazi v arealu na ul. Spitalka 6,
Brno.

2. Pronajimatel timto pfenechava najemci k uzivani prostory o vymére 843,3 m? v budové specifikované
v ¢&l. . této smlouvy. Popis pronajatého prostoru, véetn& vyméry, je uveden ve vypoctovém listu, ktery
je spolu s nakresem nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu dohodnuté ngjemné.

Il. Uéel najmu a predmét éinnosti najemce

1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu (ucel uzivani):
kancelare, dilenské a skladové prostory.

2. Pfedmét €innosti najemce v pronajatém nebytovém prostoru bude (ucel vyuZiti):
kovovyroba - provozovani zameénické dilny.
Najemce prohlaSuje, Ze vyuZiti prostoru je vsouladu s jeho pfedmétem ¢&innosti zapsanym v
Obchodnim rejstfiku. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu se sjednanym ucelem
uzivani.

3. Najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, stav predmétu najmu je mu ke
dni podpisu této smlouvy znam a v tomto stavu pfedmét najmu pfijima.

lll. Trvani najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s u€innosti od 1. 4. 2014.



IV. Najemné a zpUsob platby najemného

Ro¢ni cena najmu (najemné) je stanovena dohodou a jeji vySe je uvedena, véetné podilu na
sluzbach poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru, v platném vypoctovém listu,
ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy. K najemnému bude uc¢tovana pfislusna sazba DPH.

V obdobi realizace stavebnich Uprav mize byt najemci cena najmu snizena na 200 K¢ /m?/rok -
provizorium. Céstka predstavujici snizeni najemného, jako i doba jejiho uplatnéni, je zavisla na
rozsahu stavebnich Uprav a rozhodnuti pronajimatele. Snizené najemné se uplatni v pfepoctu
ro€niho najemného v rezimu provizoria, v délce maximalné 2 mésice od podpisu této smlouvy, a to
jen v pfipadé stavebnich Uprav nutnych pro vykon prfedmétu podnikani v pfedmétu najmu dle
ustanoveni I. této smlouvy. Snizené najemné v rezimu provizoria je mozné uplatnit jedenkrat za
obdobi trvani najmu.

Najemné a sluzby spojené s uzivanim najmu, véetné el. energie, bude najemce hradit zpétné za
predchozi mésic na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem do 5. pracovniho dne nasledujiciho
mésice. Lhata pro splatnost faktur byla sjednana v délce 14 dnu od data vystaveni faktury na ucet
pronajimatele uvedeny ve fakture — darniovém dokladu. Za zaplaceni najemného dle ustanoveni 1V.1.
se povazuje pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Spolu s najemnym je najemce povinen hradit sluzby spojené s uzivani pfedmétu najmu, a to ve vysi,
ktera je na zakladé predpokladanych nakladu stanovena pronajimatelem a uvedena ve vypocétovém
listu. Dodavka elektrické energie bude fakturovana na zakladé spotfeby odectené z podruzného
elektroméru. Pomérnou vysi spotfeby vody a naklady spojené s dodavkou tepla bude mési¢né
prefakturovavat najemce, ktery ma s pronajimatelem uzavienou smlouvu na dodavku tepla.

Sjednané najemné je mozno ménit dohodou obou smiuvnich stran v zavislosti na vyvoji vySe
obvyklého najemného, nebo v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, které budou tuto
oblast upravovat.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné, a to bez ohledu na odst. 7 tohoto
ustanoveni, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna z dlvod( inflace, a to o tolik
procent, kolik procent Cinila inflace v roce predchazejicim. Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace
meéfena vzristem Uhrnného indexu spotiebitelskych cen zbozZi a sluzeb, kterou udava kazdym
kalendafnim rokem Cesky statisticky Ufad za rok predchazejici vyjadiena v procentech. Zvysil-li
pronajimatel najemné z duvodl inflace a najemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto zvySeni
zaplatil, pak je najemce povinen doplatek k jiZ zaplacenému najemnému pronajimateli zaplatit v
terminu nejbliZe pfisté splatného najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je rovnéz opravnén jednostranné v souvislosti se zvySenim cen jednotlivych vstupl
upravit vySi zaloh za sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle &l. IV.3. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen najemci vyucétovat zalohy za poskytnuté sluzby ve smyslu ustanoveni 1V.3.
této smlouvy za zu&tovaci obdobi /kalendafni rok/, nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku. Jedna se
o sluzby spojené s odbérem tepelné energie, studené vody a studené vody pro ohfev TV. Rozdily
mezi skute€nymi naklady a vysi zaloh musi smluvni strany vyrovnat do 15 dnu ode dne doruceni
vyuctovani. Naklady zaplacené pronajimatelem za najemcem odebranou elektrickou energii, plyn a
studenou vodu, v pfipadé, Ze ngjemce nema uzavienou samostatnou smlouvu s (vyrobcem),
dodavatelem pfedmétnych sluZeb, pronajimatel najemci fakturu (E.ON Ceské republika, a.s, JMP
a.s., BVaK, a.s.) do vySe odbér(i prefakturuje. V uvedeném pfipadé je najemce povinen uhradit
fakturu (dafiovy doklad) vystavenou pronajimatelem dle data splatnosti. Uvedené zavazky je
najemce povinen splnit i po ukonéeni najemniho vztahu a to do 20 dnd od ukonéeni najemniho
vztahu max. v8ak dle data splatnosti doru¢ené faktury. Doru¢enim se rozumi uplynuti 10-ti denni
lhaty od dne odevzdani faktury k postovni pfepravé. Zaplacenim se rozumi pfipsani fakturované
¢astky na ucCet pronajimatele. Reklamace faktury je pfipustna do 30 dnd od jejiho doruceni za
predpokladu jeji fadné a véasné uhrady.

Pokud najemce nespini povinnosti vyplyvajici z ustanoveni IV.1., IV.2., IV.3., zavazuje se zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Eastky za kazdy zapocaty den prodleni ode
dne splatnosti do zaplaceni. Odstoupeni od smlouvy ze strany najemce v dobé& stavebnich Uprav je
sankcionovano smluvni pokutou ve vysi provizoria ve smyslu ustanoveni IV.2. této smlouvy. Timto
ustanovenim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.



10.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a ménit u€el uzivani pfedmétu najmu jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé stavebnich uprav, zmén ucelu uzivani stavby
v souladu s vykonem prfedmétu cinnosti najemce, oproti stavajicimu Ucelu vyuziti objektu ze
strany najemce, je tento povinen na vlastni naklady a odpovédnost zajistit souhlasné vyjadfeni
organu statni spravy. K zajisténi pfedmétnych souhlast a rozhodnuti bude najemce zmocnén
pronajimatelem po schvaleni pFedlozené projektové dokumentace, technického popisu
predpokladanych uprav v rezimu ohlaseni stavby.

Projektovou dokumentaci véetné jejich zmén v pribéhu stavebnich Uprav nebo technicky popis,
zménu v U€elu uzivani pfedmétu najmu, je najemce povinen pfed podanim zadosti o vydani
stavebniho povoleni, ohlaSeni stavby a oznameni o zméné ucelu uzivani pfedmétu najmu predat
pronajimateli ke schvaleni. Nesplnéni uvedeného zavazku je divodem pronajimatele k okamzitému
odstoupeni od této najemni smlouvy.

Najemce je povinen pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni |. této smlouvy uzivat jako Fadny
hospodar a na své naklady zajiStovat drobnou udrzbu. Najemce je povinen v souvislosti s realizaci
pfedmétu cCinnosti a vlastniho uzivani pfedmétu najmu neznecistovat a nenicit prostory
v bezprostfedni blizkosti pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistovat pofadek pfed vchodem do
prostor, které najemce v rozsahu Cinnosti realizované v pfedmétu najmu uziva.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu, obvyklé navésti.
Obvyklym navéstim se rozumi navésti o maximalné 2,0 m? plochy spojené se zdi nemovitosti
obsahujici vyhradné pisemné nebo obrazové sdéleni podnikatelského subjektu s uréenim jeho
predmétu ¢innosti. Najemce nema opravnéni pronajmout na nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této
smlouvy plochu k reklamé €i obdobné €innosti tfeti osobé.

Najemce odpovida za $kodu zplsobenou pronajimateli. Pronajimatel neodpovida za poskozeni,
ztratu, zni€eni majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu. Najemce je povinen zabezpedit
predmét najmu uvedeny v ustanoveni I. této smlouvy proti vniknuti, zabezpecit svlj movity majetek
tak, aby nedoSlo k jeho poskozeni, zni€eni, odcizeni. V pfipadé hrozici Skody na majetku
pronajimatele je najemce povinen uginit okolnostem pfimérené opatfeni k jejimu odvraceni.

Najemce je povinen pfi své Cinnosti, ktera je spojena s uzivanim pfedmétu najmu uvedeného
v ustanoveni I. této smlouvy, dodrZzovat obecné& zavazné pravni predpisy, hygienické, bezpe€nostni,
provozni a jiné predpisy. Déle je najemce povinen dodrZovat kvalitu odpadnich vod podle
Kanalizagniho fadu, schvaleného odborem VLHZ Magistratu mésta Brna dne 15.7.1994 pod &.|.
VLHZ 1639 - Va v platném znéni.

Najemce je povinen na vlastni ndklady a svym jménem zajistit odvoz (zpracovani) odpad( vzniklych
v souvislosti s €innosti realizovanou v pfedmétu najmu v€etné odpadu nachazejiciho se pred
prostorami a v prostorach pfedmétu najmu. Ndjemce v den podpisu najemni smlouvy pfedlozil
doklad nebo smlouvu zajistujici odvoz (zpracovani) odpadu, souhlasné stanovisko organu statni
spravy a samospravy pripadné jinych dotéenych organ(i opravnénych vydavat v souladu s platnou
pravni Upravou souhlasné stanovisko k odvozu a zpracovani odpadu vznikajiciho v
dusledku pfedmétu podnikani najemce nebo jeho necinnosti v prostorach pfed predmétem najmu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho &ast uvedenou v ustanoveni |. této smlouvy
do podnajmu tfeti osobé.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu, a to v pracovni dny od 7.9
do 15.%° hod. Pisemné oznameni o predpokladaném vstupu zasle pronajimatel najemci 5
pracovnich dnd pfedem, nebo oznameni provede jinym, pfedem s najemcem dohodnutym
zpusobem.

V pfipadé skon&eni najmu je najemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém
se nachazel ke dni podpisu této najemni smlouvy s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. V pfipadé,
Ze najemce vden ukonCeni najmu neodevzda vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, je

osoba) do objektu. V pfipadé pozdniho vyklizeni pfedmétu najmu se sjednava smluvni pokuta, ktera
¢ini 3000,- K& za kazdy zapoc&aty den prodleni.



VI. Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah dle této smlouvy zanika zpisobem stanovenym zakonem.

Najemni vztah mGze skoncit také vypovédi této smlouvy jednou ze smiuvnich stran. Smluvni strany
sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k dorueni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén bez naroku najemce na naklady vynaloZzené v souvislosti s pronajmem
predmétu najmu vypovédét najemni smlouvu v pfipadé poruSeni povinnosti najemce stanovené
touto smlouvou s vypovédni dobou v délce jednoho mésice, nejde-li o poruseni povinnosti zvlast
zavaznym zpusobem.

Porusi-li najemce zvlast zavaznym zpuUsobem své povinnosti dle této smlouvy, ma pronajimatel
pravo vypoveédét tuto smlouvu i bez vypovédni doby. PoruSenim povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem se rozumi poruseni povinnosti najemce dle ¢l. 1.2, IV.1., IV.3. a V.1. této smlouvy a
uzivani predmétu najmu zplGsobem, kdy se tento opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo kdy hrozi jeho zni€eni. Pronajimatel pfed podanim vypovédi vyzve najemce k naprave,
poskytnu mu k ni pfiméfenou Ih(tu a upozorni najemce na moznost vypovédi bez vypovédni doby.
Hrozi-li vSak pronajimateli naléhavé vazné nebezpecéi z prodleni, je opravnén vypovédét najem bez
vypovédni doby, aniz by najemce vyzval k napravé. Najemni vztah konéi dnem, v némz byla
vypoveéd doru¢ena najemci.

VIl. Jina ujednani

Najemce nesmi v pronajatych prostorach skladovat ani manipulovat ve vét§im mnozstvi s latkami,
které podléhaji zvlastnimu rezimu skladovani. Odpady vzniklé svou €innosti je povinen likvidovat na
své naklady.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat pozarni, bezpeénostni a hygienické pFedpisy podle obecné
platnych predpist a internich predpis( pronajimatele.

VII. Ustanoveni spole€na a zavérec¢na

Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Najemni smlouvu je mozno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich z nich pronajimatel i najemce obdrzi jeden vytisk.

V pfipadg, ze nékteré ustanoveni této smlouvy se ukaze neplatnym, odporovatelnym, neucinnym di
nevynutitelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy touto skutec¢nosti nedotéena. Smluvni
strany se zavazuji dohodnout se na nadhradé takového ustanoveni za ustanoveni jiné, které je svym
Ucelem a pravnimi dusledky nejbliz§i vadnému ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a jejimu obsahu porozumély, Ze byla uzaviena
dle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho smluvni strany pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Brné: V Brné:

Ing. Petr Fajmon, MBA Josef Uchytil
generalni feditel jednatel
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uhrada za uzivani nebytového prostoru
9 BRNO y P
s R
Pronajimatel:
Teplarny Brno, a.s., Okruzni 25, 638 00 Brno
zapsano v OR KS Brno, odd. B, vl. 786
IC: 46347534 DIC: CZ46347534
Bank. spojeni: CSOB
8010-0803084543/0300
\ _J
( Najemce: Najemce ID: 0061........... )
UCHYTIL s.r.o. Vypostovy list k najemni smlouvé
zast. Josef Uchytil, jednatel
K terminalu 7, 619 00 Brno
- Telefon
I€: 60734078 DIC: CZ60734078 NS &. D/14/
\ —J
Udaje o nebytovém prostoru:
(" Adresa: ulice: &.p.: parc. €islo: )
Brno - Zabrdovice Spitalka 6 253 853/1
Zpasob vyuziti:  kancelare, dilny sklady Pod&et osob v NP:
Polohav domé: |. NP + II. NP Vytapéni NP:  ano Tepla voda: ano
Vybaveni: a) umyvadlo: ano b) WC: spoleéné c) sprchovaci kout:
Elektromér: fakturace na zakladé odeétu stavu podruzného elektroméru
. Y,
Rozpis najmu za uzivani NP:
- — N\
i - zpl i Sazba K&/m2 Roé&ni Ghrad
( Pof. ¢is. Mistnosti - zpisob vyuilti Plocha Plocha pro UT abi zaDPHm °b2'z‘;3£?1 a
I. NP i
dilenské prostory 662,0 m2 207,87 137.609,94 K&
2.  spolaéné soc. zazemi a zadvefi (1/3) 16,8 m2 304,20 5.110,56 K&
3. spole&né prostory chodby (1/2) 635m2 202,8 12.877,80 K&
il. NP . - '
4. kancelar -.27 +28+185m2 73,5 m2 527,28 38.755,08 K&
5.  sklad 13,0 m2 405,6 5.272,80 K&
6. chodba 5,0 m2 202,8 1.014,00 K&
7. spole¢né soc. zazemi (1/2) 9,5 m2 304,2 2.889,90 K&
L Celkem: 843,3 m2 203.530,08 K¢ )
Poznamky / Dal$i informace o NP:
s S+ N
\_ J
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Predpis mésiéni ithrady najmu a sluZeb s prondjmem spojenych:
——
K& mésic (bezDPH)  Sazba DPH DPH Celkem K& )

Mésiéni najemné dle rozpisu: 16.961,00 21% 3.5661,90 20.522,90

Dalsi sluzby spojené s pronajmem :

Podil za sluzby spojené s uzivanim NP: spole¢né 3.120,50 21 % 655,40 3.775,90
komunikace, strazni sluzba, poZarni ochrana: 769,8

m2 x 20 K&m2/rok + 73,5 m2 x300 K&/m2/rok .

Satnovani pro 8 zaméstnact. Cena za 1 $atnovaci 3.066,70 21 % 644,10 3.710,80
misto €ini 4600 K¢&/rok.

Mésiéni najemné véetné podilu na sluzbach celkem: 28.009,60 K¢

Platbu najemného zasilejte dle splatkového kalendare, pod variabilnim symbolem: CiSLO FAKTURY y
.

Mési¢ni Uhrada zalohovych plateb el. energie:

K&/ mésic (bez DPH) Sazba DPH DPH Celkem K&
Mési¢ni zaloha:
Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:
Mésicni Uhrada zalohovych plateb :
na dodavku tepla (teplé vody): za vodné a stoné: K&/ mésic (bez DPH) DPH Celkem K&
Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:
V Brné dne: Uginnost od: 1.4.2014
Za pronajimatele: Za najemce:

Tatjana Hrazska
Vedouci oddéleni nebytovych prostor

Strana 2. ze 2
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Legenda mistnosti
e om. Gcal plocha | druh podlahy
201 | skad 13 'beton
2.02 | kancew? 274 tino
2.03 kancela? 28‘( {ino
204 | chodba S | tino
2.05 chodba 14 | (lno
2.06 dilny 255 | lino
2.07 diiny 53 4 fino
2.08 diiny 255 | lino
. 209 | kancelat 18 | (ino
2.10 wWC + 1 | diazba
211 | wC +" 1 | dlatba
2.4z | Umprdrka 3 | diazba
213 | kancelaf 18,5 | lino




