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0 ndjmu ¢asti nemovitosti

uzaviena dle zak. &. 40/1964 Sb.,obéansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpisi

I.

Smluvni strany

1. Nemocnice s poliklinikou v Bohuminé — prispévkova organizace
sidlem: Slezsk4 207, 735 81 Bohumin - Stary Bohumin

IC: 00844918

bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a. s., pobocka Karvina

¢.0.: 29939791/0100

zastoupena: feditelem panem MUDr. Svatoplukem Némeckem

/dale uvadén jako pronajimatel na stran& jedné/

2. Cesky Mobil a.s.

spolecnost zapsana dne 13.8.1999 v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v
Praze pod spisovou znadkou B.6064.

se sidlem: Vinohradsk4 167, 100 00 Praha 10

IC: 25788001

DIC: 010-25788001

bankovni spojeni: ABN AMRO N.W., Lazarska 3, 110 00 Praha 1

¢.1.: 117428/5400

zastoupena: Mgr. Martinem Koutnym, na zakladé plné moci, kter4 je piilohou této smlouvy

/déle uvadén jako ndjemce na strang druhé/

II.

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, e ma ve spraveé objekt ¢.p. 340 na parcele parc.&.458 v k..
Stary Bohumin zapsany na LV 10001 pro obec Bohumin, ktery je soudésti arealu

pronajimatele, a to na zakladé Zfizovaci listiny, kterd byla schvéalena usnesenim
zastupitelstva mésta Bohumin &. 142.1b/mim. ze dne 29. 2. 1996,

2. Pronajimatel pronajima na ziklad® této smlouvy najemci ¢4st nemovitosti - ¢dst
stfechy a pidy a to v a na objektu ¢p. 340 na adrese ul. Slezska ¢.p. 207, Bohumin —
Stary Bohumin, k.u. Stary Bohumin, specifikovanou a zakreslenou v pfiloze €. 1 této
smlouvy, déle jen ,,pfedmét ndjmu*.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu spliiuje vSechny poZadavky stanovené
pravnimi pfedpisy pro ugel najmu. Soudasn& prohlaiuje, Ze si nen{ védom toho, Ze
existuji né&jaké pravni nebo jiné vady pfedmétu najmu, které by byly prekazkou
platnosti této smlouvy.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy je vypis z listu vlastnictvi LV 10001 pro obec
Bohumin, k.u. Stary Bohumin, vyjadfeni MU Bohumin, kopie pfislusné &4sti usneseni
zastupitelstva mé&sta Bohumin a kopie Zfizovaci listiny Nemocnice s poliklinikou
v Bohuming — p¥isp&vkova organizace.

Ucel najmu

L.

Iv.

Pfedmét nijmu bude nijemcem uZivan pro vystavbu, provoz, udrzbu a upravy
telekomunikaéniho zatizeni pro prenos signalii vefejné sit& mobilnich telefond dle
normy GSM nebo nastupnické telekomunikani normy ziskané nijemcem na zakladg
licence.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci ve lhité stanovené najemcem
vystavbu vySe uvedeného telekomunikadniho zafizeni, které bude spolu s jeho
pfisluSenstvim v&etné generatorové zasuvky, elektroptipojky, klimatizagni jednotky a
ABLOY-depositni schranky s kli¢i u vehodu umisténo v a na objektu &.p. 340 na ulici
Slezskd, Bohumin — Stary Bohumin, a soudasng umo¥ni provedeni napojeni
telekomunikaéniho zatizeni na zdroje energie, k éemu? dava timto svij souhlas.

Rozsah tprav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou vystavbu
telekomunika¢niho zafizeni je uveden v pfiloze ¢.1, kterd je nedilnou soudasti této
smlouvy. Najemce je timto opravnén kdykoliv béhem doby najmu specifikované v ¢l.
IV. roz3ifit rozsah telekomunika&niho zafizeni a3 do rozsahu specifikovaného v piiloze
g. 1.

Najemce timto v néavaznosti na vySe uvedené prohlasuje, Ze provedeni
telekomunikaéniho zafizeni respektuje platné pravni pfedpisy, véetn& platnych
technickych norem a hygienické pfedpisy.

Doba najmu

1.
2.

V.

Tato smlouva se uzavira na dobu uré&itou deseti let pocinaje dnem platnosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami a
ucinnosti datem zahéjeni instalace telekomunikaéniho zafizent, nejpozd€ji viak datem
1. 4.2004. .

Platnost smlouvy se automaticky prodluzuje o ‘dalsich deset-let, pokud n&kters ze
smluvnich stran pisemng neoznami druhé strané této smlouvy minimalné devét mésici
pfed ukoncenim jeji platnosti, Ze nem4 zéjem na jejim prodlouZeni.

Cena najmu a cena sluzeb poskytovanych s uZivinim pfedmétu najmu

1

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem vyie uvedené &asti nemovitosti
- _
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Néjemné bude hrazeno formou ¢tvrtletnich plateb s tim, Ze toto je stanoveno ve vysi

i kterd bude placena v souladu se zdkonnymi
predpisy, pokud pronajimatel je nebo se v dobé platnosti této smlouvy stane platcem
této dané. Za datum zdanitelného plnéni je povazovéan 10.kalendaini den prvniho
mésice pfisluSného kalendéiniho ¢tvrtleti, za které je najemné placeno.

Nabude-1i tato smlouva u¢innosti ke dni, ktery nebude prvnim dnem kalendainiho
Ctvrtleti, je najemce povinen soucasné s prvni Ctvrtletni platbou ndjemného zaplatit
pronajimateli najemné i za dobu predchazejici kalendainimu &tvrtleti, za které bude
najemné poprvé placeno.

Pronajimatel umoZni ndjemci na jeho naklady montaZz meétidla skutecné spotieby
elektrické energie potfebné pro provoz telekomunikaéniho zafizeni najemce. Méfidlo
musi byt instalovdno piede dnem ucinnosti této smlouvy. Toto méfidlo bude
pronajimateli trvale pfistupné.

Pronajimatel bude provadét vyuétovani skutecné spotfebované elektrické energie
najemcem dle udaji méfidla uvedeného v pfedchozim odstavei této smlouvy.
Vyuctovani bude provadéno Ctvrtletné, a to ve stejné sazbé, v jaké elektrickou energii
odebira pronajimatel od svého dodavatele, dafiovym dokladem se vSemi nalezitostmi,
vystavenym pronajimatelem do 10. dne nasledujiciho étvrtleti, se splatnosti 21 dnd ode
dne doruceni faktury najemci.

Pokud nebude mit dafiovy doklad, uvedeny v pfedchozim odstavci této smlouvy,
vSechny néleZitosti (viz ustanoveni § 12 zakona ¢. 588/1992 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni), je najemce opravnén jej vratit pronajimateli k opravé.
V takovém pfipadé najemce nebude v prodleni splacenim za plnéni poskytovand
s uzZivanim predmétu najmu.

Néjemné bude poukéazano (placeno) nijemcem na zaklade této smlouvy, a to vzdy do
20-tého dne prvniho mésice ptislusného kalendainiho &tvrtleti.

Najemné a platba za spotifebovanou elektrickou energii je povazovano za zaplacené
dnem pfipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemce je povinen ode dne ucinnosti smlouvy platit najemné ve vysi stanovené
v odstavci 1 tohoto ¢lanku této smlouvy.

Néjemné je povaZovano za zaplacené dnem piipsani pfislusné céastky na ucet
pronajimatele.

. Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného a/nebo thrady za

spotiebovanou elektrickou energii dle ustanoveni €l. V této smlouvy, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,08 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Prodleni s placenim n4jemného a/nebo thrady za spotfebovanou elektrickou
energii je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci do 10. kalendainich dnd ode
dne splatnosti platby ndjemného nebo uhrady za spottebovanou elektrickou energii.

Pronajimatel je opravnén jednostranné jednou ro¢né, vzdy k 31.3. upravit vysi
najemného dle indexu primémé roéni miry inflace vyhla$eného Ceskym statistickym
titadem. Uprava nijemného dle tohoto ustanoveni je poprvé mozna od 1.1. 2005.
Pronajimatel toto navySeni pisemné oznami najemci do 31.3. piislusného kalendainiho
roku.

v A 1 B ~ re . v
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VI.

Prava a povinnosti najemce

1.

10.

11.

12.

Najemce je povinen uZivat pfedmét nijmu jen v souladu se sjednanym t&elem najmu a
ustanovenimi této smlouvy, dbét o jeji dobry stav a zabrénit jejimu poskozovani. Pokud
pfesto dojde zavinénim najemce ke §koddm pronajimatele, je najemce povinen tyto
Skody nahradit a to pfedev§im uvedenim do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Najemce je oprévnén pronajatou &ast nemovitosti na vlastni naklady stavebng
upravovat vrozsahu uvedeném v piiloze €.1. Tento souhlas pronajimatele viak
nenahrazuje oznimeni nebo povoleni ke stavebnim pracim vydivanym piislunym
spravnim orgénem, je-li ho dle obecn& zavaznych pravnich ptedpisti potteba. Najemce
se zavazuje, Ze pfi provadéni stavebnich tiprav nebude rusit provoz pronajimatele.

Najemce ma pravo dile podnajmout pfedmét nijmu nebo jeho &ast jinému jen na
zéklade piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze po ukoneni platnosti této smlouvy vrati pfedmét nijmu
pronajimateli v plvodnim stavu, v jakém je ptevzal s pfihlédnutim k b&nému
opotiebeni a ke stavebnim ipravam povolenym pronajimatelem.

Néjemcem provedené stavebni tpravy budou provedeny na jeho vlastni naklad.
Pronajimatel timto souhlasi s odepisovanim stavebnich tiprav (technického zhodnoceni)
ngjemcem v souladu s § 28 odst.3 zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pt{jmu, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Néjemce se zavazuje, Ze bude v souladu s platnymi pravnimi normami a daldimi
pfedpisy a na vlastni néklad provadst stanovené revize vyhrazenych technickych
zafizeni, kterd jsou jim instalovana.

Néjemce je si védom toho, Ze pojisténi vnesenych véci do pronajatych prostor je jeho
zélezitosti stejné tak i pojisténi v souvislosti s jeho &innosti.

Néjemce ma pravo ni¢im neomezeného a pfimého pfistupu do pronajatych prostor bez
Casového omezeni, tj. 24 hod. denn&, 7 dni v tydnu. Seznam osob najemce
opravnénych ke vstupu do pfedmétu najmu tvoti pfilohu této smlouvy.

Najemce si zajisti vSechna potfebna spravni rozhodnuti organi stitni spravy samostatné
na vlastni ndklady a kopie pravomocného stavebniho povoleni a kopie pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, budou-li stavebnim ufadem vydiny, pfedd najemci bez
zbyte€ného odkladu. Do doby vydani téchto rozhodnuti neni najemce opravnén
k ¢innostem, k nimZ je téchto rozhodnuti potfeba.

Néjemce je povinen upozornit nijemce na viechna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli.

Néjemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZiru nebo jiné $kodné
udalosti, je povinen dodrZovat bezpeénostni a protipoZzarni piedpisy v objektu a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl nepfiznivé ovlivnit & narusit provoz jakéhokoliv
jiného telekomunikaéniho zafizeni, které je ke dni platnosti teto Smlouvy umisténo na
nemovitosti uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje a vyslovné prohlauje, Ze provozovéni jeho vefejné radiotelefonni
sit€¢ po celou dobu platnosti této smlouvy nebude mit vliv na ¥4dn& namontovana a
homologovana zafizeni v objektu (zejména na elektronické zafizeni pronajimatele,
pfijem radiového a televizniho signalu, telefonnich rozvoddi, poéitadd, apod.).
V opacném ptipadé je povinen provoz svého zafizeni upravit, omezit nebo zastavit.
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Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé provadéni nutnych nebo planovanych oprav stiechy
nebo jiného zafizeni pronajimatele, dle potieby omezi provoz svého zafizeni
instalovaného a provozovaného na zakladé této smlouvy na nezbytné nutnou dobu, na
svlj naklad a nebezpeci. Pronajimatel oznami najemci zamér planovanych oprav
minimalné 3 mésice pied jejich zaatkem.

Néjemce se zavazuje, Ze provoz svého zafizeni upravi, omezi nebo zastavi v piipads, Ze
nebude v budoucnu schopen dostat rozhodnutim p¥islusnych spravnich organt k tomuto
vydanych, ptipadn€ bude-li prokazano, Ze provozovani zafizeni ndjemce ma nepiiznivy
vliv na zdravi osob.

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu znidma skuteCnost, Ze &ast stfechy je jiz uZzivana k
obdobnym uceliim spolecnosti EuroTel a spoleénosti T-Mobile.

Zaméstnanci ndjemce, jeho zastupci a dal§i opravnéné osoby se pti vstupu do objektu
Nemocnice s poliklinikou v Bohuminé — pfispévkovd organizace prokazi
zaméstnaneckou pritkazkou Ceského Mobilu, a.s. nebo platnym obganskym priikazem.

Néjemce je povinen upozornit pronajimatele na viechna zji$téna nebezpedi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku §kod pronajimatele.

VII.

Prava a povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci vystavbu telekomunikaéniho zafizeni pro
pfenos signalu verejné sit¢ mobilnich telefond dle normy GSM (nebo néstupnické

telekomunikaCni normy) na pronajaté ¢asti nemovitosti, jeho provoz, Gdrzbu, Gpravy
nebo modernizaci bez navySeni ceny najmu.

Soucasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne a zabezpe¢i ndjemci do 14-ti dnd
od doruceni odivodnéné pisemné vyzvy veSkerou vyzadanou soucinnost pro ziskani
pfislusnych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného zatizeni. Pronajimatel je povinen se
pisemné vyjadfit ke stavebnim tpravam ve lhité 14-ti dnt od vyzvy najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze neumozni Zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz
takového zafizeni, které by mohlo ohrozit provoz zafizeni najemce, a to bez jeho
pisemného pfedchoziho souhlasu. To neplati pro zafizeni, ktera se jiZ na objektu
uvedeném v ustanoveni ¢lanku II této smlouvy nebo na jinych objektech, které jsou
soucasti arealu pronajimatele nachazeji, nebo zafizeni, ohledné jejichZ instalace jiZ byla
uzaviena smlouva nebo vydan souhlas.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni najemci provést napojeni vySe uvedeného
telekomunikacniho zafizeni na zdroje energie a piistup k tomuto. Pokud bude nutné
tyto vybudovat, poskytne najemci veSkerou vyzadanou souéinnost pro ziskani
pfislusnych povoleni pro vystavbu siti.

O pfevzeti pfedmétu naymu sepise pronajimatel s najemcem predavaci protokol ke dni
ucinnosti této smlouvy, ktery se stane formou pfilohy nedilnou soudasti této smlouvy.

r owr

To se vztahuje 1 na vraceni pronajaté ¢asti nemovitosti pronajimateli.

v O

Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni i¢innosti této smlouvy pieda najemci 2 sady kli¢h
pottebnych pro pfistup k pfedmétu nagjmu. .

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti po celou dobu ngjemniho vztahu uklid a bezpe¢nost
ptistupovych cest k pfedmétu najmu.
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Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu nijmu za uéasti odpovédného
zastupce najemce, coZ mu nijemce na poZadani umozZni. Pronajimatel uvédomi
najemce o zamyslené kontrole alespoti 5 pracovnich dnti pted jejim kondnim pisemnou
formou.

Pronajimatel se zavazuje, e bude udrfovat svym nakladem pronajatou &ést
nemovitosti ve stavu zptsobilém ke smluvenému uZivéni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pojisti nemovitost, jejiZz &ast pronajimé, proti skodam
zpiisobenym na budové elementarnimi vlivy - Zivelné pohromy, pozérem, a $kodam
zplisobenym tfetimi osobami. Neodpovida za jakékoli jiné Skody a neni povinen
uzavirat v tomto smyslu Zadné dalsi pojistné smlouvy.

PojiSténi zafizeni, které je souddsti obchodniho jméni najemce, hradi néjemce.
Néjemce piebira odpovédnost za Skody v budovg jim zpisobené.

Pronajimatel se zavazuje, %e po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou umozni n4jemci priichod a prifjezd k pronajaté ¢asti nemovitosti ptes dalsi
pozemky, které md v nijmu nebo ve spravé bez omezeni, tj. 24 hod. denng, 7 dnd

’

v tydnu. Uhrada za toto pravo je zahrnuta v najemném.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeti a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku $kod najemce.

VIIIL.

Podminky ukonéeni najmu

1.

Platnost této najemni smlouvy je mozné pfed uplynutim doby, na kterou je uzav¥ena,
ukon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi za podminek niZe
stanovenych.

Vypoved musi byt u¢inéna pisemné a doruena druhé strans. V ptipad¢ pochybnosti se
ma za to, Ze vypovéd byla doruena tietiho dne poté, co byla podana na postu. Obg
smluvni strany souhlasi s tim, Ze vypovéd’ je mozné dat pouze z téchto uvedenych
divodd.

Pronajimatel miiZe vypovédét uzavienou smlouvu v tHmesiéni vypovédni lhité pouze
z nasledujicich divodi : ’

a) ndjemce uZivd pronajatou &ist nemovitosti v rozporu s ustanovenim
této smlouvy,

b) néjemce je vice neZ o jedno &tvrtleti v prodleni s placenim n4jemného nebo
thrady za spotifebovanou elektrickou energii a pronajimatel jej pisemné
vyzval k zaplaceni dluhu se stanovenim terminu platby.

c) ndjemce provadi stavebni nebo jiné tpravy pfedmétu nijmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) ndjemce bude tuto smlouvu porugovat a s poruSovanim neustane ani
v piiméfené 1hiité poskytnuté mu pronaj imatelem,

Najemce miZe vypovédét smlouvu ve tHm&sicni vypovédni 1hité pouze z
nasledujicich diavods :

a) ztrati zptsobilost k provozovani &innosti,

b) pfedmét najmu se stane bez jeho Zzavinéni nezpiisobily ke smluvnimu
uzivani,
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¢) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) pfedmét njmu nebude podle jeho uvaZeni dale dostateény pro jeho ¢innost
nebo bude-li rozhodnuto o ukondeni podnikatelskych aktivit najemce,

e) bude rozhodnuto o zmé&nach ve vysilaci siti mobilnich telefont,

f) dojde-li k poskozeni nebo zni€eni instalovaného zatizeni v takovém rozsahu,
Ze jej nebude mozné provozovat.

Vypovi-li nijemce tuto smlouvu z divodd, které vzniknou vinou pronajimatele, ma
narok na vraceni pomémé ¢asti ndgjemného. Pomérna &ast se stanovi v navaznosti na
dobu, za niZ bylo zaplaceno najemné, a na den skonéeni ndjemniho vztahu dle této
smlouvy.

Dojde-1i k vypovédi této smlouvy, je ndgjemce povinen odevzdat predmét najmu radné
vyklizeny a ve stavu odpovidajicim b&nému opotiebeni spolu s provedenymi
stavebnimi upravami do 30 dni ode dne skondeni najemniho vztahu. Za dobu do
vyklizeni a pfedéani pfedmétu najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli uplatu
ve vysi najemného.

Neziska-li ngjemce vSechna potfebnd povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho
zatizeni bez jeho zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby
telekomunikaéniho zafizeni, nebo nebude-li ndjemce vybran jako realizator tohoto
projektu, ma pravo od smlouvy odstoupit. Odstoupeni musf byt provedeno pisemn¢ a
doruCeno pronajimateli s tim, Ze (¢inky odstoupeni nastévaji dnem jeho dorueni. V
takoveém pripade nese kazda ze smluvnich stran své vynaloZené naklady.

Zavéreéna ustanoveni '

1.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ptechazi na pravni nastupce
obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva se fidi ¢eskym pravnim fidem. V piipadé spori se smluvni strany
zavazuji je feSit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je piislusny obecny soud
strany Zalované.

3. Pozbude-li n&které ustanoveni této smlouvy platnosti, zfistdvaji ostatni timto
nedotéena. Neucinné ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co
nejbliZe pivodnimu zdméru v ekonomickém smyslu.

4. Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou,
odsouhlasenou obéma smluvnimi stranami jako jeji dodatek.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich, z nich? kazd4 smluvni strana obdrzi po
dvou vytiscich.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u&innosti datem
zahdjeni instalace telekomunikaéniho zafizeni, nejpozdgji viak datem 1. 4. 2004,

Ptilohy:

- pfiloha ¢.1 — vykresova dokumentace
- ptiloha ¢.2 - vypis z katastru nemovitosti (vetn& kopie katastralni mapy)

- pfiloha &.3 - vypis z OR
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pfiloha ¢.4 - plna moc najemce

pfiloha ¢.5 — kopie piislusné &4sti usneseni zastupitelstva mésta Bohumin a kopie
Ztizovaci listiny Nemocnice s poliklinikou v Bohuming — piisp&vkova organizace

piiloha €.6 — kopie souhlasu spoleénosti Eurotel a T-Mobile
piiloha ¢.7 — kopie vyjadfeni majetkopravniho odboru mésta Bohumin

piiloha ¢. 8 — seznam technikii pracujicich pro nijemce
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