NEMOCNICE BﬁECLAV, prispévkova organizace

U Nemocnice 3066/1, 690 02 Breclav
telefon: +420 519 315 111, fax +420 519 372 112, www.nembv.cz
1&: 00 390 780, DIC: CZ00390780, zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brn&, oddil Pr, viozka & 1233

Smluvni strany:
Smluvni strany:

Nemocnice Bieclav, prispévkova organizace .
se sidlem U Nemocnice 3066/1, 690 02 Bieclav, IC:: 00390780, DIC: CZ00390780

zastoupena Ing. Petrem Batkou, feditel

bankovn spojent: [ SN HEEN I I

na stran& jedné jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Mediklu, s.r.o.

sidlo: Ostrov 1946/46, 690 03, Bieclav

IC: 09591729

zastoupena MUDr. Evou Balajkovou, jednatelkou
na strané druhé jako najemce (dile jen ,,najemce*)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nésl. a ust. § 2302 a nasl.
z4kona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni,

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
takto:

L.
Majetkopravni vztahy

1) Jihomoravsky kraj je vlastnikem budovy ob&anské vybavenosti ¢p/Ce 3066 postavené na

_pozemku stavebni parc.&. 4449/1 zastav&na plocha a néddvofi v k.0. a obci Bfeclav, evidované na LV
¢. 6844 u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovit® Bieclav, pro k.a.
Bfeclav, oznacené jako ,,Pavilon S .

2) S ¢innosti od 1.10.2015 je Nemocnice Bfeclav, pfispévkova organizace, dle ¢l. VL. odst. 6.
pism. &) Zfizovaci listiny ze dne 17.9.2015, &.j. IMK 121172/2015 opravnéna vlastnim jménem a na
vlastni G¢et smluvné pronajmout svéfeny nemovity majetek na dobu do jednoho roku véetne,
pfidemZ tato smlouva miiZe byt jedenkrat prodlouZena. K dal§imu prodlouZeni doby trvani smlouvy
o ndjmu nebo jejimu opétovnému prodlouZeni je tieba pisemného souhlasu ziizovatele. Ob¢ strany
této smlouvy vyjadiuji svilj imysl uzavfit za doby trvani ndjmu dle této smlouvy navazujici



najemni smlouvu, kterd prodlouZi nijem na dobu neurditou, za timto telem ziska pronajimatel
pisemny souhlas ziizovatele.

IL.
Pfedmét nijmu

1) Pronajimate] timto pfedava ndjemci do ndjmu nebytové prostory o celkové vyméfe 22,35 m2,
nachézejici se v budoveé specifikované v ¢l. I odst. 1) této smlouvy, a to:

" mistnost & 2021 - ordinace ovelikosti 19,25 m?
- mistnost ¢. 2004 - piedsiit WC o velikosti 1,80 m®
- mistnost & 2005 — WC o velikosti 1,30 m?

a najemce tyto nebytové prostory do ndjmu pfijima a zavazuje s¢ za néj platit pronajimateli niZe
sjednané najemné.

2) Pronajimatel dale pfedava najemci do ndjmu movité véci tvofici vybaveni pronajatych
nebytovych prostor specifikované v inventurnim seznamu potizeném ke dni 1.11.2020, ktery tvofi
nedilnou soucast a piilohu této smlouvy a najemce tyto movité véci do ngjmu pfijima a zavazuje se
za né€ platit pronajimateli niZe sjednané nijemné.

3) Prostor slouzici podnikani dle ¢l. II. odst. 1) této smlouvy se dale oznaduje jen ,,pfedmét ngjmu.

4) Piedmét najmu bude najemci predan k uZivani na zakladé predavaciho protokolu podepsaného
obé€ma smluvnimi stranami.

III.
Ukel n4djmu a provozovani podnikatelské &innosti v pfedmétu najmu

1) Uéelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti — ordinace 1ékafe. Zména udelu ngjmu je
moZné pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti
je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit dle &l. IV. odst. 3) této smlouvy.

2) Najemce je opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat tuto podnikatelskou ¢innost: ordinace 1ékate.
Hodla-li najemce v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplisob ¢i podminky
jejtho vykonu, je povinen tuto skuteénost oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi
pisemny souhlas. V pfipad€ porueni této povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit dle ¢l. IV. odst. 3) této smlouvy.

3) Najemce je opravnén uzivat pfedmét nijmu pouze k Géelu a k podnikatelské Einnosti stanovené
touto smlouvou a soucasn€ pfitom dodrzovat pfedpisy v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravi,
hygienicko — protiepidemické, protipoZarni pfedpisy a povinnosti poskytovatele zdravotnich sluzeb
vyplyvajici zejména (nikoliv vylu¢n€) ze zdkona & 372/2011 Sb., o zdravotnich sluZbach, a to
zejména s ohledem na charakter ¢innosti Nemocnice Bieclav, ptispévkova organizace. Soucasné je
najemce povinen se pH uzivani pfedmétu nigjmu zdrZet vieho, &im by nad miru pfiméfenou
pomeérim obtéZoval tfeti osoby ¢&i naruSoval provoz a vykon odbornych &innosti Nemocnice
Bieclav, ptispévkova organizace. V pfipad€ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén této
smlouvy odstoupit dle ¢l. IV. odst. 3) této smlouvy.



4) Za OCelem tadného uzivani a poZivani pfedmétu ngjmu nijemce prohladuje a podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze ke dni uéinnosti této smlouvy bude mit udéleno opravnéni k poskytovani
zdravotnich sluZeb v souladu s § 16 odst. 3 zikona &. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach v zné&ni
pozdé&jsich predpisi.
V.
Doba najmu

1) Najem se sjedndva na dobu uréitou, a to od 1.11.2020 do 31.10.2021.

2) Tuto smlouvu mohou smluvni strany pisemn& vypovédét i bez udani dtivodu. Vypovédni lhiita
¢ini 1 mésic, pfiCemz tato lhita podne plynout prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strang.

3) Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy s u¢inky ke dni dorugeni odstoupeni najemei,
zjisti-li, Ze ndjemce neplni ¥adné a v&as své povinnosti z ni vyplyvajici, z davodt sjednanych touto
smlouvou anebo bude-li pfedmét najmu pronajimatel potfebovat pro plnéni svych ukold.
Odstoupeni dle tohoto ustanoveni musi mit pisemnou formu. Dnem doruéeni odstoupeni dle tohoto
ustanoven{ ndjemci se smlouva zruuje s t¢inky ke dni jejtho dorudeni najemci. V takovém piipads
Je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét nagjmu do t# pracovnich dntt ode dne skon&eni
najmu.

4) Platnost této smlouvy miZe byt rovn&? skon&ena pisemnou dohodou obou smluvnich stran
ke sjednanému dni.

V.
Nijemné a iihrada za sluzby

1) Najemce se zavazuje platit za uZivani nebytovych prostor dle &l. II odst. 1) Smlouvy ndjemné ve
vy$i 850,- K&/m*/rok, tj. 18.997,50 K& roéné, tj. 4.749,40,- K¢ ctvrtletné.

- za uZivani movitych véci dle 1. IT odst. 2) smlouvy ngjemné ve vysi 1.627,20 K& roéné, tj. 406,80
K¢ étvrtletné.

Celkem tedy ndjemné ve vysi 20.624,70 K& roéné, tj. 5.156,20 K¢ étvrtletné

(slovy: pét tisic jedno sto padesit Sest korun &eskych dvacet haléii). (Osvobozeno od DPH).

2) Néjemné se zavazuje nijemce platit Gtvrtletnd na zakladé pronajimatelem vystavené faktury
bezhotovostnim pfevodem na wGget Nemocnice Bteclav, piispévkova organizace, uvedeny
v oznaceni stran této smlouvy. Faktura bude splatna do 14 dnti od data jejiho vystaveni.

3) S uZivanim pfedmétu najmu souviseji sluzby, a to vodné, stodné, elektrick4 a tepelna energie.
Uhradu nékladéi na vodné, stoéné a elektrickou energii bude ndjemce provadét mési¢né podle
skuteénych ndkladl za tyto sluzby vzdy na zaklad& vytétovani provedeného pronajimatelem po
dorueni vytétovani sluzeb od jejich dodavateli.. Uhrada nakladt na tepelnou energii je stanovena
technickym vypo¢tem a nijemce ji bude provadét mési¢né ve vysi 1 341,- K& mési¢né véetnd
DPH. V pfipad€ zmény nikladii pronajimatele na dodivku tepelné energie, je pronajimatel
opravnén zmenit vysi tthrady nijemce za tepelnou energii, a to oznAmenim nové vyse této thrady.
Veskeré platby za sluzby budou provadény bezhotovostnim prevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny v oznaleni stran této smlouvy.



4) Najemce je rovn&Z povinen uhradit pronajimateli naklady za uZivani telefonu, tyto budou
najemci pfeuctovany spole¢né s mésiéni fakturaci sluZzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu.

5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo a ndjemce vyslovuje souhlas s tim, Ze je pronajimatel opravnén
dohodnuté najemné a thrady za sluzby jednostranné zvysit o procento odpovidajici procentudlnimu
vyjadfeni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok oficidlné zvetejnéné Ceskym statistickym
ufadem.

6) Pokud neni nijemné a thrady za sluZby placeno véas a ve sjednané vy$i, je pronajimatel
opravnén udtovat ndjemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné €astky,
tim neni vylouéeno pravo pronajimatele na u¢tovani zakonného troku z prodieni.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1) Najemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav pfedmétu nijmu a do uZivani jej piebird ve stavu,
v jakém se naléza a potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém smluvenému ucelu uzivani.

2) Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu dle této smlouvy do podnajmu.

3) Drobné opravy a naklady na b&nou udrzbu hradi ndjemce, ostatni naklady tykajici se udrzby
a oprav pfedmétu najmu hradi pronajimatel. Ob¢& strany se dohodly, Ze pro posouzeni, co se rozumi
drobnymi opravami a b&Znou tdrzbou je to, co nepfesahne &astku 2.500,- K& bez DPH za kazdou
drobnou opravu/naklad na b&Znou udrzbu.

4) Opravy a udrZbu nad ramec drobnych oprav a béZné udrzby zajiStuje a hradi pronajimatel na
zadost najemce po posouzeni jeji potfebnosti. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav; jinak nijemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

5) Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni a technické upravy predmétu ndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma oprav a udrzby uvedenych vyse.

6) N4jemce je povinen plnit povinnosti vyplyvajici pro oblast pozarmi ochrany ze zdkona o poZarni
ochrané, pro oblast bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku préce a predpisi
navazujicich na tyto zékony.

7) Néjemce na vlastni ndklady zajidtuje likvidaci odpadid. P nakladani s odpady je najemce
povinen postupovat v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi ptedpisy jako jejich ptivodce. Odpad je
najemce povinen ukladat pouze na mistech k tomu uréenych.

8) Najemce se zavazuje s vyjimkou pfiméfenych mnozstvi materiala a kapalin, jeZ jsou uchovavany
v fadnych nadobach, nedovolit, aby se v pfedmétu ndjmu nebo pod nim nachédzely nebo z n&j
unikaly jakékoliv latky, jez maji nebo mohou nabyt nebezpenou nebo zneéist'ujici 1atkou nebo jez
by mohly jakymkoliv zplisobem negativné zasahnout nebo poskodit budovu, v niZ se nachazi
pfedmét najmu, pozemek, jehoZ souasti je tato budova, jiné pozemky nebo vodu nebo Zivotni
prostfedi nebo by mohly zplsobit $kody na lidském zdravi, a pokud se nijemce dozvi o tom, Ze
v pfedmétu najmu nebo pod nim je nebo unika jakékoliv takova latka, podd o tom neprodlené



pisemné ozndmeni pronajimateli a odstrani takovou latku nebo napravi danou situaci v souladu s
pozadavky pronajimatele nebo opravnéného organu.

9) Nijemce je povinen nahradit pronajimateli & tfetim osobam veSkerou Skodu (vCetné
odpovédnosti za uraz & Skody na majetku vetné uslého zisku) vyplyvajici pfimo ¢i nepiimo
z porudeni povinnosti najemce dle této smlouvy nebo jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti néjemce i
jeho zaméstnanctl, popi. nijemcem zmocnénych osob ke vstupu do pfedmétu ndjmu, a to jak
v pfenechanych prostorach jimi uZzivanych, tak i ve spoleénych prostorach, v nichz se ndjemce nebo
osoby uvedené pohybuji.

10) Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uZivani pfedmétu ngjmu v souladu s touto smlouvou
a v rozsahu touto smlouvou stanoveném. Pronajimatel se dale zavazuje umoZnit njemci piiméfené
vyuZivat veskera spoleéna média a v potfebném rozsahu vyuZzivat spolecné prostory.

11) Pronajimatel je opravnén vstupovat po pfedchozim oznameni do pfedmétu ndjmu za tucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy.

12) Po skongeni ndjmu se najemce zavazuje odevzdat pronajimateli pfedmét najmu k poslednimu
dni trvani nijmu. Najemce odevzda pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. P¥i porudeni tohoto ustanoveni je opravnén pronajimatel pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad.

13) Ngjemce je povinen na své néklady zajistit iklid v pfedmétu nigjmu. Njemce je rovnéz povinen
zajistit, aby v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu nebyly nepfiméfené
znedistovany spoleéné prostory, pfistupové cesty, s pfihlédnutim k jeho umisténi ve wvnitinich
prostorach zdravotnického zafizeni.

14) Najemce je opravnén po udéleni ptedchoziho souhlasu pronajimatele umistit v budove, v niZ se
nachdzi pfedmét najmu, své reklamni zafizeni.

15) Najemce nemad pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali
pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované nijemcem, skondil-li ndjem vypovedi kterékoliv ze
smluvnich stran. Smluvni strany timto vylu¢uji pouZiti ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku.

16) Najemce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen s fizenou dokumentaci
pronajimatele tykajici se normy CSN EN ISO 9001; ISO 14001 a tyto vnitini pfedpisy
pronajimatele bude po celou dobu trvani najmu dodrZovat vrozsahu jeho &innosti. Na Zadost
najemce je tato dokumentace k nahlédnuti u vedouciho oddéleni interniho auditu. Pronajimatel je
opravnén a najemce pronajimateli umozZni 1x ro&né provést v jim uzivanych prostorach audit
&innosti najemce tykajici se Zivotniho prosttedi dle normy CSN EN ISO 14001 a norem jakosti
a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a poZarni ochrany.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1) Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze na zikladé¢ dohody obou smluvnich stran
¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, ¢imz
se stavaji jeji nedilnou soucasti.



2) Pisemnosti dle této smlouvy budou smluvnim stranim doruovéany na adresy stran uvedene
v zdhlavi této smlouvy. V piipadé zmény dorudovaci adresy je smluvni strana povinna pisemné
oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, jinak se ma za to, Ze pisemnost ma byt dorucena na
adresu uvedenou v oznadeni stran této smlouvy. Pisemnosti mohou byt dorufeny prostfednictvim
drzitele postovni licence nebo osobn& pfedanim dané smluvni strang. Pronajimateli maZe byt
pisemnost osobné dorucena na sekretaridt feditele. V pfipadé pochybnosti o doruceni se méd za to, Ze
pisemnost byla druhé smluvni stran& dorudena tfetiho dne po jejim prokazatelném odeslani na
piislu$nou dorucovaci adresu; v ptipad® odmitnuti pfevzeti pisemnosti se pisemnost povaZuje za
dorudenou dnem, kdy bylo pfijeti pisemnosti danou smluvni stranou odepieno.

3) Pokud neni v této smlouvé vyslovng uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran
prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni.

4) Tato smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro kaZzdou ze
smluvnich stran.

5) Ptilohy této smlouvy tvofi:
1. kalkulaéni list (sluZby)

6) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a
aéinnosti dnem 1.11.2020, ne v8ak d¥iv neZ zane spole¢nost Mediklu, s.r.o. poskytovat zdravotni
sluzby v oboru vieobecné praktické lékafstvi ve stejném rozsahu jako MUDr. Eva Balajkova
doposud.

7) Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana podle jejich skuteéné, vazné a svobodné vile.
Smlouvu piedetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.




Platba za
za sluzby 1341 K&



