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SMLOUVA

o najmu prostord uréenych k podnikani &. 202002
uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku

Smluvni strany

Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 955, 75501 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, viozka 2946

zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, mistopiedsedkyni predstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ 26871068

(dale jen pronajimatel)

a

EFFECT STUDIO VSETIN s.r.o.

Nemocniéni 945, 755 01 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu ¢, viozka &. 72048
zastoupena: Alenou JaroSovou, jednatelkou

IC:06467636, DIC: CZ06467636

(dale jen najemce)

Cl.1 PREDMET A UCEL PRONAJMU

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV &. 12815 u Katastralniho uradu
pro Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastralni Uzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc.
¢. 3083 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je budova odbornych ordinaci na
adrese Nemocnicni ul. 945, 755 01 Vsetin. Soucasti této budovy jsou prostory uréené k
podnikani, které jsou dale podrobné popsané.

2) Pronajimatel vyslovné prohlaSuje, Zze je opravnén pfenechat prostory uréené k
podnikani, uvedené v odst. 3 tohoto &lanku do najmu, na dobu uvedenou v
nasledujicim ¢l. 2.

3) Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nasledné vymezené prostory uréené k
podnikani (dale jen ,prostory“), nachazejici se ve 1.NP vy$e uvedené budovy, za Géelem
provozovani fitness centra.

4) Pronajaté prostory jsou zakresleny v situaénim planku (viz pfiloha &. 1).

Pronajaté plochy Podlahova plocha v m*
1. |[1.66 chodba

2. | 1.47 solarium

3. | 1.50 télocvicéna

4. | 1.49 télocvi¢na

5. | 1.51 chodba

6. | 1.54 télocvicna

7. 1 1.70 sklad

8. |1.71 télocvicna

9. 1.59 8atna

10. | 1.64 Satna

11. 1 1.72 sprcha

12. | 1.73 sprcha

13. [1.58 WC 2 x

14. | 1.57 predsin WC 2 x




[Celkem | Hl

5) Najemce je opravnén na zakladé& této smlouvy uzivat pronajaté prostory pouze ke
smiuvenému Ucelu. Zaroven s pronajatymi prostorami je opravnén uzivat spole¢né
prostory v budové v rozsahu obvyklém a pifiméreném.

6) Najemce prohlaSuje, Ze se pfedem seznamil se stavebné technickymi
parametry pronajatych prostord, a ze tyto prostory jsou vhodné pro Géel najmu tak, jak je
vymezen v odst. 2. €&l. 1. této smlouvy a v tomto stavu je prebira.

7) Najemce zaroveri prohlasuje, Ze se spolu s pronajatymi prostory seznamil se spoleé¢nymi
prostorami v budové a unikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

8) Zmeéna ucelu podnajmu je mozna pouze po vzajemné dohodé smiuvnich stran.

9) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoznit najemci vybaveni
pronajatych prostord vhodnym =zafizenim. Najemce je opravnén do pronajatych
nebytovych prostorl prenést své sidlo.

Cl.2 DOBA PRONAJMU
1) Tato najemni smlouva se uzavira od 1.11.2020 na dobu neurc¢itou.

2) Pravo uzivat prostory vznika najemci okamzikem ucinnosti této smlouvy a prevzetim
prostort od zastupce pronajimatele.

Cl.3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou

1) Najemné
_ 2 Sazba v K& , " . .
Pronajaté plochy m za1m2/rok Ké/rok K& /M1mésic
1.47 solarium

1.50 télocvicéna
1.49 télocvicna
1.54 telocvicna
1.71 télocvicna
1.72 sprcha
1.73 sprcha
1.59 8atna
1.64 8atna

1.66, 1.51 chodba
1.58 WC 2 x

1.57 pfedsin WC 2 x
1.70 sklad

Celkem 124 010,00 11 600,50

Cena za najem nebytovych prostort €ini 11 601,00 K& za 1 mésic.

2) Sluzby, které pronajimatel poskytuje najemci v souvislosti s uzivanim vySe uvedenych
prostor0  hradi podnajemce stalym mésicnim poplatkem. VySe uhrady se stanovi
nasledovné:



cena cena v Ké
Druh sluzby bez DPH sazba DPH | v&etné DPH
za 1 mésic za 1 mésic

a) | dodavka tepla a TUV
220,00 K&/m?/1rok (178 m?)
b) | spotfeba el. energie

c) | dodavka vody a sto¢né

d) |uklid spoleénych ploch

e) | podil na likvidaci
komunalniho odpadu
Celkem 11 097,13

Celkova vy$e uhrady za poskytnuté sluzby vé. DPH 11 097,00 K& za 1 mésic.

3) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné a Ghradu za poskytnuté sluzby dle
vyse dohodnutého rozsahu v celkové ¢astce 22 698,00 za 1 mésic (slovy dvacet dva tisic
Sest set devadesat osm korun &eskych).

Cena za poskytované sluzby véetné DPH a vysledna cena za najemné a Uhradu za
poskytované sluzby bude najemcem upravovana podle aktuélnich sazeb DPH, platnych
pro dane fakturaéni obdobi v souladu s platnymi piedpisy.

4) Najemce uhradi tuto ¢astku zptsobem die Cl.4. bod 1).

Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Uhrada za najemné a sluzby dle ¢l. 3 této smiouvy bude najemcem provedena na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy za 1 uplynuly kalendaini mésic. Faktura
je splatna do 14 dnl od data jejiho vystaveni na ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

2) Za zaplacenou se faktura povaZuje dnem pfipsani fakturované Castky na ucet
pronajimatele.

3) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit cenu najemného o vysi inflace a cenu za
sluzby, dojde-li ke zméné ceny u dodavateld.

4) Zmeénu vySe najemného a Uhrady za sluzby je pronajimatel povinen sdélit najemci
pisemné v terminu 30 kalendarnich dnU pfed datem, kdy bude cena navysena.

5) Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni. Ujednanim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky pronajimatele na
thradu urokl z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a dale
narok na nahradu pfipadné vzniklé $kody v pIné vysi.

Cl.5 DALSIi PODNAJEM

Najemce nesmi dat pronajaty prostor do dal$iho podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

Cl.6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Naklady na b&Zné opravy, béznou udrzbu a udrZovani hradi najemce ze svého. Pro Ucely
této smiouvy se za béZnou opravu povaZuje oprava nasledki bé&Znych opotrebeni
vznikajicich provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména tklidové prace, malovani,

opravy a vymeény ovladacich prvki elektroinstalaci, oviadani a zamki dvefi nebo oken a

jejich pfisludenstvi, osvétlovacich téles a zdrojd svétla, opravy nebo vymény vodovodnich
baterii, apod.
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Cl.7 LIKVIDACE ODPADU

Najemce musi dbat dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich
predpisl vztahujicich se k nakladani s odpady jejichz puvodcem. Za dodrzovani téchto
predpist je najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracovisti az do doby
jeho prevedeni do vlastnictvi osoby opravnéné k jeho pievzeti, podle § 12 odst. 3

zakona €. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znéni (dale v &l 7 této smlouvy jen
zakona).

Za ukladani komunainiho odpadu do kontejneru, jehoz roéni najem je opravnénou
osobou Uétovan na vrub pronajimatele, uhradi najemce pronajimateli pomérnou ¢ast
nakladd stanovenou v odst. 2 ¢l. 3) této smlouvy. V ramci identity tuhého komunalniho
odpadu ukladaného najemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o., bude obal obsahujici
komunalni odpad oznaéen nazvem odpadu, ndzvem pracovisté najemce a datem vzniku
odpadu. Slozeni komunainiho odpadu musi odpovidat podminkdm osoby opravnéné
k jeho prevzeti.

Najemce nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvlast nebezpectnych
latek a nebezpecnych latek uvedenych v pfiloze k zakonu €.254/2001Sb. o vodach.

1.8 OBECNE USTANOVENI

Najemce je povinen pe€ovat o pronajaté prostory s peéci radneho hospodare,
neposkozovat je a bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu provedeni
udrzovacich praci a oprav nad ramec bézné udrzby, které ma pronajimatel provést.
Zaroven je povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto praci a jinych nezbytnych
oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Najemce se povinen strpét vypadky elektrické energie, vypadky v dodavkach vody, popf.
jind omezeni vyvolana pierusenim dodavek z vefejnych distribu€nich siti, popf. jina
omezeni souvisejici s provadénim nezbytnych oprav, revizi nebo stavebnich uprav
v budové.

Zpusobi-li najemce na pronajatych prostorach Skodu, poskodi je, nebo uZivanim
v rozporu s touto smlouvou nebo i uzivanim v souladu s touto smlouvou opotfebi nad
miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpuUsobu uzivani a tim vyvola potfebu
zvys$enych udrZzovacich nakladu nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvySené naklady
pronajimateli v plném rozsahu uhradit.

Najemce nesmi v pronajatych prostorach provadét zadné uUpravy, vyjma béznych
udrZzovacich praci. Najemce zejména neni opravnén bez souhlasu pronajimatele
provadét stavebni Upravy a to ani takové, které nepodléhaji stavebnimu povoleni.

Najemce nesmi zadnym zpUsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody,
telefond, pocitacové sité a dalSich obdobnych rozvodl, nachazeji-li se v pronajatych
prostorach.

Najemce v plném rozsahu odpovida za 8kodu, kterou pronajimateli zplisobi provedeni
nepovolenych Uprav nebo zasahy do siti.

V pfipadé, Zze najemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bézné udrzby a bé&Znych oprav, nebo zasahy
do siti, je pronajimatel opravnén vSechny provedené Upravy na naklady najemce svymi
silami nebo prostfednictvim ti'etich osob odstranit.

Najemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli Skodu na spolecnych
prostorach a spoleénych zafizenich zplUsobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty
ato i v pripadé, Ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy najemce.

Najemce nesmi vlivem své ¢innosti, zejména hlukem, chvénim nebo razy svého zafizeni
prenasejiciho se do konstrukce budovy apod. narusovat podminky pro €innost ostatnich,
zejména zdravotnickych pracovist situovanych v budové.
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Najemce odpovidd za dodrZovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpist
vztahujicich se k provozu budovy a jeho ¢innosti v pronajatych prostorach. Za timto
Ucelem je povinen se seznamit s pfisluSnymi predpisy, zejména poZarnim Fadem
pronajimatele, umisténim hydrant(, ruénich hasicich pfistroji, tnikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne G&innosti této smiouvy
pfedepsanym mnozstvim hasicich pfistrojii a jinych predepsanych protipoZarnich
prostredkul.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné& zmocnénym osobam vstup
do pronajatych prostorli za Ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni nebo dodrzovani ostatnich podminek této smlouvy.

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru
provadéni piedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoZarnich prostredk,
popf. daldich zafizeni, ktera jsou vlastnictvim pronajimatele, u nichz jsou periodické
revize pfedepsany. Pfedepsané revize koncovych odbérovych zafizeni zajistuje na sv(j
naklad najemce.

Za odstranéni zavad zjisténych revizemi odpovida pronajimatel. Naklady na odstranéni
zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zptsobeny najemcem hradi pronajimatel, pficemz
je povinen odstranit zjiSténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud
zjistené zavady zpusobil najemce porusenim zakazu zasahovat do siti a rozvod( nebo
jinou nedovolenou ¢innosti, je najemce povinen odstranit zavady na své naklady a to
v terminech stanovenych revizni zprdvou a uhradit naklady souvisejici s provedenim
nasledné revize.

Pronajimatel, neodpovida najemci za $kody, vzniklé jednanim tietich osob.

Pokud bude najemce v budové pusobit po 18:00 hodiné v pracovni dny a kterékoliv dob&
o sobotach, nedélich popf. svatcich, které jsou dny pracovniho volna, je povinen
uzamykat dveie délici vstupni prostor pfed pronajatymi prostorami a chodbu ke schodisti
a k vytahim. Po skonéeni své innosti je povinen tyto délici dvefe znovu odemknout a
uzamknout hlavni vchod do budovy. Za timto Ucelem obdrZi od zastupce pronajimatele
oproti podpisu pfislusné klice. Najemce neni opravnén poskytovat kli¢e od budovy tfetim
osobam.

Najemce je se souhlasem pronajimatele opravnén oznagit své pracovisté a to na své
naklady a vsouladu s provedenim orienta¢niho systému budovy. Najemcée neni
opravnén umistovat v prostorach budovy, vyjma prostoru vnitfniho vstupu do
pronajatych prostord Zadné reklamni propagacni materialy.

K parkovani vozidel najemce a jeho klientl je mozné vyuZit oznagené nachazejici se u
budovy. Parkovani na ostatnich mistech je zakazano.

Cl.9 ZANIK SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

Tato najemni smlouva konéi pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran v souladu s §
2312 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Porusuje-li smluvni strana zviast zavaznym zplGsobem své povinnosti, a tim pUsobi
znacnou L'iju druhé strané, mé dotéena strana pravo od této smlouvy odstoupit s Gginky
»ex nunc®. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doruéeno do sféry viivu
druhé smluvni strany. Smlouva zanikd dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo
pisemné vyhotoveni odstoupeni doru¢eno do sféry vlivu druhé smiuvni strané.

Smlouvu Ize ukonéit také dohodou obou smiuvnich stran.

Najemce se zavazuje v piipadé skongeni najmu pronajaté prostory vyklidit a ve stavu
umerném piiméfenému opotiebeni a uzivani predat pronajimateli nebo jeho zastupci,
nejpozdéji v den zaniku smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientaéniho systému



Vsetin, i [& 'm“ ZQZU

Ing. Véra/Prouskova, MBA

své oznaceni a odstranit pfipadna poskozeni zpUsobena instalaci a demontazi
oznaceni.

Najemce je povinen v den predani nebytovych prostorl predat pronajimateli také klice
od pronajatych prostoru, budovy a ostatnich poskytnutych prostort.

Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dnl ode dne skondeni
smlouvy nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20,00 K&/m?/den
(dvacet korun Ceskych za kazdy metr Ctvere¢ni neopravnéné uzivaného nebytového
prostoru denné), po€inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni pokuta
je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u najemce
narok. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na pripadné
vzniklou $kodu vcetné pfipadné uslého zisku.

Cl.10 ZAVERECNA UJEDNANI

Smluvni strany se dohodly, Zze pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc€innosti dne
1.11.2020.

Po preéteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Zze v§em
ustanovenim této smlouvy porozumély, Ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé,
vazné a svobodné vlle, ze Zzadna ze smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni a
nepovazuje podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom.

predsedkyné predstavenstva ednatelka
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PROTOKOL

o predani prostori uréenych k podnikani — smlouva ¢. 202002

Piedavajici: Vsetinska nemocnice a.s., Nemocnic¢ni 955, 75501 Vsetin
Prebirajici EFFECT STUDIO VSETIN s.r.o., Nemocni¢ni 945, 755 01 Vsetin

Dne 1.11.2020 byly zastupcem predavajici strany predany strané piebirajici prostory
uréené k podnikani specifikované ¢l. 1 odst. 4 smlouvy &. 202002.
Stav prostoru pfi predani :
e zdivo a omitky, vymalba — bez zavad,
okna , zaskleni, zavirani - bez zavad
dvere — bez zavad, ,
podlaha — béZné opotfebené
topeni — bez zavad
rozvod elektfiny a osvétleni — bez zavad,
rozvod vody — bez zavad,
klice od budovy a vstupnich dvefi jednotlivych mistnosti predany

Prejimajici strana prostory pfebira a prohlasuje, Ze jsou zpUsobilé k Uéelu pronajmu a Ze
vUci predavajici strané nema dalsi pozadavky. Prejimajici se rovnéz seznamil s umisténim
prostorlu pro ukladani odpadl a zdravotnické dokumentace.

Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom.

Vsetin, dne | /7. Jo 20

I za stranu predavajici

Alena JaroSova za stranu prebirajici

Www.nemocnice-vs.cz +8 ..






