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SMLOUVA
o néjmu prostorl‘] uréenYch k podnikéni 6. 202002

uzavfené v souladu s pfisluénymi ustanovenimi zékona ("2. 89/2012 Sb. - obéanského zékoniku

Smluvni strany

Vsetinské nemocnice a.s.
Nemocniéni 955, 75501 Vsetin
zapsané v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vlozka 2946
zastoupena: lng Vérou Prouskovou, MBA, mistopredsedkyni predstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ 26871068
(déle jen pronajimatel)
a
EFFECT STUDIO VSETiN s.r.o.
Nemocniéni 945, 755 01 Vsetin
zapsané v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu c, vlozka 6:. 72048
zastoupena: Alenou Jarosovou, jednatelkou
IC: 06467636, DIC: CZO6467636
(déle jen néjemce)

CI. 1 PREDMET A UCEL PRONAJMU
1) Pronajl'matel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV ("3. 12815 u Katastrélniho Ufadu

pro Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastrélnl' Uzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc.
(”3. 3083 — zastavéné plocha a nédvofi, jehoi souéésti je budova odbornych ordinaci na
adrese Nemocniéni ul. 945, 755 01 Vsetin. Souéésti této budovy jsou prostory uréené k
podnikéni, které jsou déle podrobné popsané.

2) Pronajimatel VS/slovné prohlaéuje, 2e je oprévnén pfenechat prostory uréené k
podnikém’, uvedené v odst. 3 tohoto élénku do néjmu, na dobu uvedenou v
nésledujicim (:1. 2.

3) Pronajl'matel pronajimé touto smlouvou néjemci nésledné vymezené prostory uréené k
podnikéni (déle jen ,,prostory“), nachézejici se ve 1.NP vyée uvedené budovy, za Uéelem
provozovéni fitness centra.

4) Pronajaté prostory jsou zakresleny v situacnim plénku (viz priloha 0.1).
1 Pronajaté plochy 7 ,, j 7 Podlahova plocha v m2fi

1. 1. 66 chodba
2. 1.47 solérium
3. 1.50 télocviéna
4. 1.49 télocviéna
5. 1.51 chodba
6. 1.54 télocviéna
7. 1.70 sklad
8. 1.71 télocviéna
9. 1.59 éatna
10. 1.64 éatna
11. 1.72 sprcha
12. 1.73 sprcha
13. 1.58 WC 2 x
14. 1.57 pfedsifi WC 2 x



| Celkem [ ]

5) Néjemce je oprévnén na zékladé této smlouvy uéivat pronajaté prostory pouze ke
smluvenému Uéelu. Zérovefi spronajatymi prostorami je oprévnén uZivat spoleéné
prostory v budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.

6) Néjemce prohlaéuje, 2e se pfedem seznémil se stavebné technickymi
parametry pronajatych prostorfl, a 2e tyto prostory jsou vhodné pro Uéel néjmu tak, jak je
vymezen v odst. 2. 0|. 1. této smlouvy a v tomto stavu je pfebiré.

7) Néjemce zérovefi prohlaéuje, ie se spolu s pronajatymi prostory seznémil se spoleénYmi
prostorami v budové a Unikov3'Imi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

8) Zména L'Iéelu podnéjmu je moiné pouze po vzéjemné dohodé smluvnich stran.
9) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoZnit néjemci vybaveni

pronajatych prostorfl vhodnym zafizenim. Néjemce je oprévnén do pronajatych
nebytoch prostorfl pfenést své sidlo.

("31.2 DOBA PRONAJMU
1) Tato na’jemni smlouva se uzaviré od 1.11.2020 na dobu neuréitou.

2) Prévo uZivat prostory vzniké néjemci okamiikem Uéinnosti této smlouvy a pfevzetim
prostorfi od zéstupce pronajl’matele.

CLS NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Néjemné a cena za poskytované sluiby je stanovena dohodou

1) Néjemné

2 Sazba v K0
za1m2/rok Kc/rok Kc /1mesicPronajaté plochy m

1.47 solérium
1.50 télocviéna
1.49 télocviéna
1.54 télocviéna
1.71 télocviéna
1.72 sprcha
1.73 sprcha
1.59 éatna
1.64 éatna

1.66, 1.51 chodba
1.58 we 2157 pfedsi; WC 2 X
1.70 sklad

Celkem 124 010,00 11 600,50

Cena 2a néjem nebytovych prostorfil éini 11 601,00 Ké za 1 mésic.

2) Sluiby, které pronajl'matel poskytuje néjemci v souvislosti s uiivénim vyiée uvedenych
proston‘] hradi podnéjemce stélym mésiénim poplatkem. vyée Uhrady se stanovi
nésledovné:



cena cena v Kc“:
Druh sluiby bez DPH sazba DPH véetné DPH

za 1 mésic za 1 mésic
a) gggéa’gigfflgfigkuags m2)
b) spotfeba el. energie
0) dodévka vody a stoéné
d) L’Jklid spoleénS/ch ploch
e) podil na likvidaci

komunélniho odpadu
Celkem 11 097,13

Celkové vyiée uhrady za poskytnuté sluiby vé. DPH 11 097,00 Kc"; za 1 mésic.

3) Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli néjemné a L’Jhradu za poskytnuté sluiby dle
vilée dohodnutého rozsahu v celkové ééstce 22 698,00 za 1 mésic (slovy dvacet dva tisic
éest set devadesét osm korun éeskych).

Cena 2a poskytované sluiby véetné DPH a vysledné cena za néjemné a 0hradu za
poskytované sluiby bude na’jemcem upravovéna podle aktuélnich sazeb DPH, platnych
pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnYmi predpisy.

4) Néjemce uhradi tuto ééstku zpflsobem dle ol.4. bod 1).

Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY
1) Uhrada za néjemné a sluiby dle (3|. 3 této smlouvy bude néjemcem provedena na

zékladé faktury vystavené pronajimatelem vidy za 1 uplynuly kalendéfni mésic. Faktura
je splatné do 14 dn0 0d data jejiho vystaveni na L’Jéet pronajimatele uvedeny na faktuFe.

2) Za zaplacenou se faktura povaiuje dnem pripséni fakturované ééstky na doet
pronajimatele.

3) Pronajimatel je oprévnén jednostranné zvyéit cenu néjemného o vyéi inflace a cenu za
sluiby, dojde-li ke zméné ceny u dodavateh‘].

4) Zménu vyée néjemného a Uhrady za sluiby je pronajimatel povinen sdélit néjemci
pisemné v terminu 30 kalendéfnich dnfl pfed datem, kdy bude cena navy/éena.

5) Pro pfipad prodleni se zaplacenim néjemného a sluieb hrazem'Ich stélym poplatkem
sjednévaji smluvnl' strany smluvni pokutu ve viléi 0,02 % z dluiné ééstky za kaidy den
prodleni. Ujednénim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny néroky pronajl’matele na
0hradu Urokfl z prodlem’ ve vyéi stanovené obecné zévaznflmi prévnimi predpisy a déle
nérok na néhradu pfipadné vzniklé ékody v plné vyéi.

CI.5 DALSI’ PODNAJEM
Néjemce nesmi dét pronajaty prostor do daléiho podnéjmu bez souhlasu pronajimatele.

(”3L6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Néklady na béiné opravy, béinou Eldribu a udriovéni hradi néjemce ze svého. Pro 06e
této smlouvy se za béinou opravu povaiuje oprava nésledkt‘] béinych opotfebeni
vznikajicich provozem v prostoréch a provozem zafizeni, zejména Oklidové préce, malovéni,
opravy a vymény ovlédacich prvktr elektroinstalaci, ovlédéni a zémkfl dveri nebo oken a
jejich pfisluéenstvi, osvétlovacich téles a zdrojt‘] svétla, opravy nebo Wmény vodovodnich
baterii, apod.
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CI] LIKVIDACE ODPADU
Néjemce musi dbét dodriovéni povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich
pfedpisfl vztahujicich se k naklédéni s odpady jejichi pflvodcem. Za dodriovéni téchto
pfedpisfl je néjemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti a2 do doby
jeho pfevedeni do vlastnictvi osoby oprévnéné kjeho pfevzeti, podle § 12 odst. 3
zékona c. 185/2001 Sb. 0 odpadech v platném znénl' (déle vél. 7 této smlouvy jen
zékona).
Za uklédéni komunélniho odpadu do kontejneru, jehoi roéni néjem je oprévnénou
osobou Uétovén na vrub pronajimatele, uhradi néjemce pronajimateli pomérnou éa’st
nékladfl stanovenou v odst. 2 6|. 3) této smlouvy. V rémci identity tuhého komunélniho
odpadu uklédaného néjemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o., bude obal obsahujici
komunélni odpad oznaéen nézvem odpadu, nézvem pracoviété néjemce a datem vzniku
odpadu. Sloieni komunélniho odpadu musi odpovidat podminkém osoby oprévnéné
k jeho pfevzeti.

Néjemce nesmi vypouétét do kanalizace odpadnl’ vody s obsahem zvléét’ nebezpeénych
létek a nebezpeénYch létek uvedenych v pfiloze k zékonu 6.254l2001Sb. o vodéch.

(61.8 OBECNE USTANOVENi
Néjemce je povinen peéovat o pronajaté prostory s pééi Fédného hospodéfe,
nepoékozovat je a bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu provedeni
udriovacich praci a oprav nad rémec béiné Udriby, které mé pronajimatel provést.
Zérovefi je povinen umoZnit pronajimateli provedeni téchto praci a jinych nezbytnych
oprav, jinak néjemce odpovidé za ékodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce se povinen strpét Wpadky elektrické energie, vad v dodévka’ch vody, popf.
jiné omezeni vyvolané pferuéenim dodévek zvefejnych distribuénich siti, popf. jiné
omezeni souvisejici s provédénim nezbytnflch oprav, revizi nebo stavebnich L'Jprav
v budové.

Zpflsobi-li néjemce na pronajatych prostoréch ékodu, poékodi je, nebo uiivénim
v rozporu s touto smlouvou nebo i uiivénim v souladu s touto smlouvou opotfebi nad
miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpflsobu uiivéni a tim vyvolé potfebu
zvy'Iéem'Ich udrzovacich nékladfl nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvy§ené néklady
pronajimateli v plném rozsahu uhradit.

Néjemce nesmi v pronajatych prostoréch provédét Zédné Upravy, vyjma béinych
udriovacich praci. Néjemce zejména neni oprévnén bez souhlasu pronajimatele
provédét stavebni L’Jpravy ato anitakové, které nepodléhaji stavebnimu povolem’.

Néjemce nesmi iédnym zpflsobem zasahovat do rozvodl‘ll elektrické energie, vody,
telefonfl, poéitaéové sité a daléich obdobnych rozvodfl, nachézeji—li se v pronajatych
prostoréch.

Néjemce v plném rozsahu odpovidé za ékodu, kterou pronajimateli zpflsobi provedeni
nepovolenych Uprav nebo zésahy do siti.
V pfipadé, 2e néjemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni L’Jpravy
pronajatych prostor, jiné zésahy nad rémec béiné adriby a béinych oprav, nebo zésahy
do 5111, je pronajimatel oprévnén véechny provedené Dpravy na néklady néjemce svymi
silami nebo prostfednictvim tfetich osob odstranit.
Néjemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli ékodu na spoleénych
prostoréch a spoleénYch zafizem’ch zpflsobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty
a to i v pfipadé, 2e tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy néjemce.

Néjemce nesmi vlivem své éinnosti, zejména hlukem, chvénim nebo rézy svého zafizeni
pfenééejiciho se do konstrukce budovy apod. naruéovat podminky pro éinnost ostatnich,
zejména zdravotnickych pracoviét’ situovanYch v budové.
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Néjemce odpovidé za dodriovéni bezpeénostnich, protipoiérnich a jinych pFedpisCI
vztahujicich se k provozu budovy a jeho éinnosti v pronajatych prostoréch. Za timto
L'Iéelem je povinen se seznémit spFisiuénymi pFedpisy, zejména poiémim Fédem
pronajimatele umisténim hydrant!) ruénich hasicich pFistroi, L'Inikovymi cestami apod.
Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne ucinnosti této smlouvy
pFedepsanym mnozstvim hasicich pFistrojEI a jinych pFedepsanych protipozérnich
prostFedku.

Néjemce je povinen umoinit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobém vstup
do pronajatych prostorfi za doelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zaFizeni nebo dodriovéni ostatnich podminek této smlouvy.
Pronajimatel je povinen na své néklady zajiét’ovat V pronajatém nebytovém prostoru
provédéni pFedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoiérnich prostFedZI,
popF. daiéich zaFizeni, které jsou vlastnictvim pronajimatele, u nichi jsou periodické
revize pFedepsény. PFedepsané revize koncovych odbérovych zaFizeni zajiét’uje na sIj
néklad néjemce.
Za odstranéni zévad zjiéténych revizemi odpovidé pronajimatel. Néklady na odstranéni
zévad zjiéténych revizi, pokud nebyly zpflsobeny néjemcem hradi pronajimatel, pFiéemZ
je povinen odstranit zjiéténé zévady v terminech stanovenych revizni zprévou. Pokud
zjiéténé zévady zpfisobil néjemce poruéenim zékazu zasahovat do siti a rozvodl‘] nebo
jinou nedovoienou éinnosti, je néjemce povinen odstranit zévady na své néklady a to
v terminech stanovenych revizni zprévou a uhradit nékiady souvisejici s provedenim
nésiedné revize.
Pronajimatel, neodpovidé néjemci za ékody, vznikié jednénim tFetich osob.
Pokud bude néjemce v budové pfisobit po 18:00 hodiné v pracovni dny a kterékoiiv dobé
o sobotéch, nedélich popF. svétcich, které jsou dny pracovniho volna, je povinen
uzamykat dveFe délici vstupni prostor pFed pronajatymi prostorami a chodbu ke schodiéti
a k vytahflm. Po skonéeni své éinnosti je povinen tyto déiici dveFe znovu odemknout a
uzamknout hlavni vchod do budovy. Za timto L'Iéeiem obdrii od zéstupce pronajimatele
oproti podpisu pFisluéné kliée. Néjemce neni opra’vnén poskytovat kliée od budovy tFetim
osobém.
Néjemce je se souhiasem pronajimatele oprévnén oznacit své pracovisté a to na své
néklady a vsouiadu sprovedenim orientacniho systému budovy. Néjemce neni
oprévnén umist’ovat v prostoréch budovy, vyjma prostoru vnitFniho vstupu do
pronajatych prostorfii Zédné reklamni propagaéni materiély.
K parkova’ni vozidei na’jemce a jeho klientl‘] je moéné vyuiit oznaéené nachézejici se u
budovy. Parkovéni na ostatnich mistech je zakézéno.

CLQ ZANIK SMLOUW A WPOVEDNi LHUTA
Tato néjemni smlouva konéi pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran v souladu 3 §
2312 zékona ('3. 89/2012 Sb.
Poruéuje-Ii smluvni strana zvléét‘ zévainym zpflsobem své povinnosti, a tim pI‘Jsobi
znaénou L'Ijmu druhé strané, mé dotéené strana prévo od této smlouvy odstoupit s L'Iéinky
,,ex nunc“. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doruceno do sféry vlivu
druhé smluvni strany. Smlouva zanika dnem nésledujicim p0 dni, ve kterém bylo
pisemné vyhotoveni Odstoupeni doruceno do sféry vlivu druhé smluvni strané.
Smlouvu lze ukoncit také dohodou obou smluvnich stran.

Néjemce se zavazuje v pFipadé skonéeni najmu pronajaté prostory vyklidit a ve stavu
umérném pFiméFenému opotFebeni a uzivéni pFedat pronajimateii nebo jeho zéstupci,
nejpozdéji v den zéniku smlouvy.
Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientaéniho systému
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své oznaéeni a odstranit pfipadné poékozeni zpflsobené instalaci a demontéii
oznaéeni
Néjemce je povinen v den pfedéni nebytovflch prostorL": pFedat pronajimateli také kliée
od pronajath prostorfl, budovy a ostatnich poskytnutych prostorfl.

Pro pfipad, 2e néjemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dnCJ ode dne skonéeni
smlouvy nevyklidi, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 20,00 Ké/mzlden
(dvacet korun éeskych za kaidy metr étvereéni neoprévnéné uiivaného nebytového
prostoru denné), poéinaje prvnim dnem nésledujicim po zéniku néjmu. Smluvni pokuta
je splatné nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u néjemce
nérok. Timto ujednénim o smluvni pokuté nenl' dotéen nérok pronajimatele na pfipadné
vzniklou ékodu véetné pfipadné uélého zisku.

CHO ZAVERECNA UJEDNANi
Smluvni strany se dohodly, 2e prévni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi
pfisluénymi ustanovenimi obéanského zékoniku.

Tato smlouva navé platnosti dnem podpisu obéma smluvm’mi stranami a (Joinnosti dne
1.11.2020.

Po pfeéteni této smlouvy smluvnl' strany prohlaéuji a svymi podpisy potvrzuji, 2e véem
ustanovenim této smlouvy porozumély, 2e tento dodatek byl sepsén podle jejich pravé,
véiné a svobodné vale, 2e iédné ze smluvnich stran neuzaviré tuto smlouvu v tisni a
nepovaiuje podminky této smlouvy pro sebe za népadné nevyhodné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichi kaidé smluvni strana obdrii
po jednom.

éna Jarosova
pfedsedkyné pfedstavenstva #ednatelka



Vsetinské nemocnice a.s.
‘Cfl VSGtI "Ska Nemocniéni 955 i 755 01 Vsetin

nemocnice 16; 26871068 l 016: cz 26871068
T: +420 571818111 | E: nemocnice@nemocnice-vs.cz

PROTOKOL
o piedéni prostorfi uréem’lch k podnikéni — smlouva 6. 202002

Pfeda'vajici: Vsetinské nemocnice a.s., Nemocniéni 955, 75501 Vsetin
Pfebirajici EFFECT STUDIO VSETIN s.r.o., Nemocniéni 945, 755 01 Vsetin

Dne 1.11.2020 byly zéstupcem pfedévajici strany pfeda’ny strané pfebirajici prostory
uréené k podnikéni specifikované (El. 1 odst. 4 smlouvy é. 202002.
Stav prostorfl pFi pfedéni :

. zdivo a omitky, vymalba — bez zévad,
okna , zaskleni, zavirém’ - bez zévad
dvefe — bez zévad, ,
podlaha — béiné opotr‘ebené
topem’ — bez zévad
rozvod elektfiny a osvétleni — bez zévad,
rozvod vody — bez zévad,
kliée od budovy a vstupm’ch dvefi jednotlivych mistnosti pfeda’ny

Pfejimajici strana prostory pfebiré a prohlaéuje, 2e jsou zpfisobilé k Uéelu pronéjmu a 2e
vfléi pfedévajici strané nemé dalél' poiadavky. Pfejimajici se rovnéi seznémil s umistém’m
prostorfl pro uklédéni odpadfl a zdravotnické dokumentace.
Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichi kaidé strana obdrii po jednom.

>L/Vsetin, dne /. fl _ [(16 0/.

za stranu pfedévajici

Alena Jaroéové za stranu pfebirajl'ci

M W _., www.memocnice-vs.cz ..




