DODATEK C. 1 (MC P-KLDJ 1641/2020)
KE SMLOUVE O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI{

Smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha Kolodé¢je
se sidlem K Jizdarne 9, 190 16 Praha-Kolod¢&je
1C: 00240338

zastoupena starostkou Ing. Angelou Moravkovou

na strané jedné (dale jen jako ,,pronajimatel)

Gril servis s.r.0.
se sidlem Kolodéjska 14, 250 84 Sibfina - Stupice
IC: 27381480

zastoupena Petrou Kubankovou, jednatelkou

na stran€ druh¢ (dale jen jako ,.najemce™)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tento

dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 7. 1. 2019
(dale jen ,,Dodatek™)

Clanek I.
Uvodni prohlaseni
Ucel dodatku

1. Smluvni strany uzaviely dne 7. 1. 2019 Smlouvu o ndgjmu prostoru slouZiciho podnikéni,
kterou si najemce od pronajimatele pronajal k doasnému uZivani prostor slouzici

podnikani nachdzejici se v budove ¢p. 250 (obchodni stiedisko) stojici na pozemku parc.
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¢. 101/3 v kat. tizemi Kolodé&je (dale jen ,.Budova*), v¢. prilehlé ¢asti okolniho pozemku
parc. ¢. 101/2 v kat. tzemi Kolod¢je tak, jak byl tento prostor a ¢4st uvedeného pozemku

specifikovany v pfiloze ¢. 1 uvedené smlouvy (dale jen ,,Smlouva®).

Ke dni uzavieni Smlouvy méla Budova zhor§eny stavebné technicky stav, bylo nutno ji
opravit a stavebn¢ upravit tak, aby najemce mohl pronajaty prostor plné vyuZivat ke
sjednanému Gcelu. Najemce se proto v ¢l. IV. Smlouvy zavazal do stavebnich uprav
pronajatych prostor investovat ¢astku v odhadované vysi 4.000.000,- K¢ s tim, Ze vyse

teto investice najemce méla byt dle ujednéni v &l. IV. Smlouvy upiesnéna do 20. 2. 2019,

Vlistopadu 2019 piedlozil najemce pronajimateli projektovou dokumentaci
dokumentace™), jeZ byla podkladem pro vydani rozhodnuti (stavebniho povoleni)
Uiadem méstské &asti Praha 21, odborem vystavby ¢.j. UMCP21/03144/2020/SU/Hav,
sp. zn. SZ/UMCP21/00817/2020 /SU/Hav. Tato projektova dokumentace se po jejim
odsouhlaseni ze strany pronajimatele stala oddélenou (nikoliv se smlouvou pevné
spojenou) piflohou ¢. 2 Smlouvy. Skutetné néklady vynaloZené najemcem do oprav a
stavebnich uprav pronajatych prostor, resp. Budovy dle projektové dokumentace vyrazné

prevysily pivodni odhad smluvnich stran, tj. ¢astku 4.000.000,- K¢&.

Provedenim oprav a stavebnich uprav pronajatého prostoru, resp. Budovy dle projektové
dokumentace doSlo ke zhodnoceni Budovy o 8.650.000,- K&, jak vyplynulo ze
znaleckého posudku znaleckého tstavu Prazskd znaleckd kancelar s.r.o. vyhotoveného

dne 15. 5. 2020 pod ¢. 894-49/2020, jehoZ zavéry smluvni strany bez vyhrad akceptuji.

Dle Smlouvy ¢inf najemné 30.000,- K¢ mési¢né, kter¢ je ndjemce povinen platit od 7. 7.
2019 (po dobu prvnich 6 mésict byl najemce od povinnosti platit ndjemné osobozen). S
ohledem na Smlouvou piedpokladané .investice najemce® do oprav a stavebnich tprav
pronajateho prostoru, resp. Budovy se ve Smlouvé smluvni strany dohodly, Ze se najemci
poskytuje ,;sleva z najemného™ ve vysi 20.000,- K& mési¢ng, ¢imZ se ma tato ,.investice
najemce™ postupné ,,umofovat™, a tedy pouze ¢astka ve vysi 10.000,- K& se mési¢né hradi
v penézich. Tato ,sleva zndjemného méd dle Smlouvy néleZet ndjemci az do doby
»celkového umoteni investice ndjemce™ pii zohlednén{ postupného snizeni hodnoty této
nvestice v disledku opotiebeni Budovy pii jejim uzivani ndjemcem. Pro piipad, Ze by
najemni vztah skon¢il difve, nez budou ,umofeny celkové naklady najemce” je ve
Smlouve sjednano, Ze se ,zistatkovd hodnota investice ndjemce” vypordda tak, Ze
pronajimatel najemci uhradi ,,penéZni kompenzaci ve vysi 100% zistatkové hodnoty
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6.

investice (vypoctené dle tam dohodnutych pravidel), popt. ve vydi 75% zistatkové

hodnoty investice, a to dle toho, z jakého diivodu ndjemni vztah skon&i.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze maji zdjem:

a)

b)

d)

)

h)

N

roz8ifit pfedmét ndjmu o dalsi ¢asti pozemku parc. ¢ 101/2 v kat. uzemi

Kolodéje;

ucinit nespornou vy$i Castky (ndhrady) nélezejici ndjemci za to, Ze svym
nakladem vynaloZenym na opravy a stavebni upravy pronajatého prostoru, resp.
Budovy dle projektové dokumentace Budovu zhodnotil a tuto ¢astku (nédhradu)

vyjadiit pevnou (konecnou) ¢astkou, a

narok ndjemce na poskytnuti ndhrady popsané pod pism. b) tohoto odstavce
(pokud mozno) v plné vysi ,umofit™ (uspokojit formou zapoctli pohledavek)
v prib¢hu trvani ndjemniho vztahu (nikoliv ve form& ,,penéZni kompenzace* pii

skon¢eni najemniho vztahu), a

smluvné oSetfit, aby ndjemni vztah nemohla ani jedna smluvni strana
jednostranné ukoncit bez vdzného diivodu dfive, neZ bude nédhrada popsana pod

pism. b) tohoto odstavce zcela ,,umotena™ (uspokojena);

zménit vysi a téz zplsob thrady ndjemného a namisto ,slevy z najemného™ a
~penéZni kompenzace™ ndleZejici pii skonceni ndjemniho vztahu provadét

zapocCty téch penéZitych pohledavek, na nichz se smluvni strany dohodnou;

z davodu prehlednosti o¢islovat odstavee Smlouvy a uptesnit & doplnit néktera
ujednani ve Smlouve tak, aby prava a povinnosti smluvnich stran byla stanovena
pfesn¢ a jednoznacné ve snaze odstranit zbyte¢na nedorozuméni &i spory spojené

s vykladem Smlouvy;

aktualizovat pfilohu ¢. 1 Smlouvy s ohledem na dokonc¢ené stavebni Upravy

pronajatého prostoru;

zménit nékterd dal$i ujednani Smlouvy, a to zejména v zaleZitostech skonéeni

smlouvy;

a hlavné za timto ucelem tento dodatek uzaviraji.

Dale se sjednava, Ze veskeré zmény Smlouvy sjednané v tomto dodatku jsou u¢inné dnem,

kdy tento dodatek nabude ticinnosti dle ujednani ¢l. IV odst. 2.



Clanek II.
Dohoda 0 zméné Smlouvy

Cely c¢lanek I. Smlouvy se méni (tj. vSechny jeho necislované odstavce) tak, Ze se

nahrazuje timto novym znénim:

,1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu v souladu s ust. §19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a vyhldsky hl. m. Prahy & 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vyddva Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd, byly svéfeny do
sprdvy tyto nemovité véci v katastrdinim tzemi Kolodéje, obec Praha:

a) pozemek parc. ¢. 101/3 v kat. uz. Kolodéje, obec Praha, jehoZ soucdsti je budova ¢p.
250 (ddle jen ,,Budova”), a ddle

b) pozemek parc. ¢. 101/2 v kat. uz. Kolodéje, obec Praha (ddle jen ,Pozemek”).

Vlastnikem shora uvedenych nemovitych véci je hlavni mésto Praha, pficemZ v souladu s ust. §18
odst. 3 pism. d) a §34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, vykondvd
pronajimatel pfi nakldddni se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy prdva a povinnosti
vliastnika v rozsahu vymezeném citovanym zdkonem a Statutem hlavniho mésta Praha.

1.2. V Budové se nachdzi nebytovy prostor, jehoZ poloha v Budové je vyznalena
schematicky v pfiloze €. 1 této smlouvy, a jehoZ plinek je v pfiloze & 2 této smlouvy. Tento
nebytovy prostor Ize uZivat v souladu s kolaudacnim rozhodnutim vydanym Urfadem méstské
Cdsti Praha 21, odborem vystavby dne 18. 9. 2020 ¢&.j. UMPCP21/11946/2020/SU/Hav (ddle jen
~Kolaudacni souhlas”).

1.3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvad ndjemci do docasného uZivini — ndjmu:

a) nebytovy prostor umistény v Budové, ktery je specifikovdn v odst. 1.2. (ddle jen
,Nebytovy prostor” Ci ,Nebytové prostory”), a ddle

b) Cdst Pozemku, kterd jsou vyznacena schematicky na planku, jenZ tvofi pFilohu & 3 této
smlouvy pod oznacenim ,predzahrdadka”,

a pocinaje dnem 1.10.2020 ddle té?

c) &dsti Pozemku, které jsou vyznaceny schematicky na pldnku, jenZ tvofi pFilohu & 3 této
smiouvy, pod oznacenim ,,manipulacni plocha, parkovani”,

(ddle jen ,PFedmét ndjmu”), a ndjemce Pfedmét ndjmu od pronajimatele do docasného uZivdni
pfijimd, to vSe za ddle sjednanych podminek.

1.4. Ndjemce je oprdvnén Pfedmét ndjmu uZivat ke svému podnikdni, pficemZ
Nebytovy prostor je opravnén uZivat pouze v souladu s Kolaudaénim souhlasem, a to k tomuto
ucelu:

- provozovani prodejny potravin;

- provozovdni vyrobny uzenin a bourdrny masa;

- provozovani kavdrny;

- provozovdni prodejny kvétin ¢i jinych ddrkovych predmétd;

- provozovdni teplé kuchyné (vietné jidelny).

Pronajaté casti Pozemku je ndjemce oprévnén uZivat jako ,predzahrddku”, pro ucely zdsobovdni,
jako manipulacni plochu a téZ jako plochu pro parkovdni vozidel ndjemce vidy tak, jak je
schematicky vyznaceno na planku, ktery tvori pFilohu & 3 této smlouvy.

1.5. Ndjemce prohlasuje, Ze mu byl ke dni uzavreni této smlouvy zndm stav Pfedmét néjmu,
jakoZ i potfeba jej s ohledem na zhorseny stavebné technicky stav opravit a téZ stavebné upravit



tak, aby ho ndjemce mohl piné vyuZivat ke siednanému dcelu. Ndjemce ddle prohlasuje, Ze je mu
dobrie zndm téZ stav Predmétu ndjmu ke dni vyddni Kolaudacniho souhlasu.

1.6. Ndjemce nemd prdvo v Predmétu ndjmu bydlet & provozovat jinou &innost nebo zménit
zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd z ucelu ndjmu vyse sjednaného anebo z toho,
co bylo mozné divodné ocekdvat pfi uzavieni smiouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronagjimatele. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérd na jeho strané jeho &innost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné (napf. prodej jiného sortimentu), ovsem ndjemce nenf
opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu cinnosti, které by mohly hlukem, prachem, zdpachem
nebo jinymi imisemi obtéZovat okoli nad miru obvyklou.

1.7. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s umisténim osvétleného vyvésniho $titu na
Budove, a to za podminek, Ze tento vyvésni stit bude schvdlen pfisluinym obecnim dfadem, bude
obsahovat pouze udaje a logo ndjemce ¢i podndjemcii. V pfipads, Ze bude takovy vyvésni stit
osveétlen, zavazuje se ndjemce, Ze takové osvétleni bude v provozu pouze v rozmezi mezi 6.00 a’
21.00 hod.

1.8 Ndjemce je oprdvnén ddt se souhlasem pronajimatele Edst Nebytového prostoru do
podndjmu treti osobé za podminky, Ze bude zachovdn vyse uvedeny ucel ndjmu. Pronajimatel se
zavazuje souhlas bezdivodné neodpirat. Ndjemce neni oprdvnén ddt do podndjmu Nebytovy
prostor jako celek nebo jeho podstatnou cdst (vice neZli 50% podiahové plochy Nebytového
prostoru). UmoZni-li ndjemce uZivat Pfedmét ndjmu tfeti osobé, odpovidd pronajimateli za
jedndni této osoby stejné, jako kdyby ho uZival sam.

1.9. Neoprdvnénd zména zplsobu vyuZiti Pfedmétu ndjmu, stejné jako poruseni odst. 1.8.
ndjemcem v souvislosti s pfipadnym podndjmem Pfedmétu ndjmu, resp. jeho &dsti, se povazuji
za zavazné poruseni smlouvy a davod k vypovédi.”

V ¢lanku 11 se prvni a druhy (nedislovany) odstavec, tj. text zadinajici slovy ,.Ndjemce se

zavazuje ne pozdeji nezli do 3 mésici ... a konéici slovy .....z diivodu provddéni
stavebnich praci na nemovitosti. “ neméni, pouze se tento text oznacuje jako odst. 2.1. a

ve vete prve se slova ,,v rdmci nemovitost* nahrazuji slovy .,v Nebytovém prostoru*.

V ¢lanku II se ddle tieti az paty (netislovany) odstavec, tj. text zainajici slovy ., Ndjemce
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se zavazuje ne pozdéji nezZli do 6 mésici a koncici slovy .....zdvaznym

zpusobem™ méni tak, Ze se tento text nahrazuje novym znénim takto:

,2.2. Ndjemce se zavazuje ne pozdéji neli do 6 mésic od podpisu této smlouvy zajistit
prodej celého sortimentu potravin. SluZbou prodeje celého sortimentu potravin se rozumi:

- kaZdodenni prodej Cerstvého pediva;

- prodej Cerstvého ovoce a zeleniny;

- kaZdodenni prodej nebalenych masnych vyrobkd;

- kazdodenni prodej dalSich potravin denni potfeby (brambory, miéko, mdslo, olej apod.);

Prodej potravin bude zajistén v pracovni dny alespori od 7.00 do 18.00 hod a v sobotu alespori
od 8.00 do 12.00 hod.

2.3 V pripadé, Ze v odst. 2.1. anebo 2.2. uvedend sluzba nebude ze strany ndjemce Fddné
poskytovdna 5 (pét) po sobé jdoucich dni, anebo vypadky v jejim poskytovdni budou opakované
a celkem (v souctu) v pribéhu jednoho kalenddrniho roku budou trvat vice ne? 25 dnii, md se za
to, Ze ndjemce porusil tuto smlouvu zévaZnym zplsobem a je dén divod k vypovédi.”
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Clanky I11. a7 VIIL se celé méni (1. vSechny jejich odstavce), a to tak se nahrazuji novvmi

Slanky 111, az IX ve znéni takto:

Wl

Trvani najmu
3.1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci Pfedmeét ndjmu na dobu neurditou od 7. 1. 2019.
3.2. Skonceni ndjemniho vztahu je upraveno v Eldnku Vi,
.

Ndjemneé, platby za sluZby

4.1. Po obdobi prvnich 6 mésicu ode dne podpisu této smlouvy, tj. do 7. 7. 2019 je ndjemce
od placeni ndjemného osvobozen.

4.2. Pro obdobi od 8. 7. 2019 do 30.9.2020 se ndjemné sjedndvd ve vysi 30.000,~ K¢ (slovy
tricet tisic korun Ceskych) mésicné. Ndjemné je splatné do 15. dne mésice, za ktery se plati, a to
na ucet pronajimatele.

4.3. Pro obdobiod 1.10.2020 do 31. 12. 2020 se ndjemné sjedndvd ve vysi 31.000,- K¢ (slovy
tricet jedna tisic korun eskych) mésicné. Najemné je splatné do 15. dne mésice, za ktery se plati,
a to na ucet pronajimatele.

4.4, V obdobi od 1. 1. 2021 do posledniho dne mésice, ve kterém bude zcela uspokojena
Pohleddvka ndjemce specifikovand v odst. 5.3. (ddle jen ,Pohledavka ndjemce”), je ndjemce
povinen za kaZdy mésic trvdni ndjemniho vztahu uhradit ndjemné vypoctené jako soudet:

a) castky ve vysi 31.000,- K¢, kterd je splatnd dle ujedndni odst. 4.5. a odst. 4.6. (ddle jen
LZakladni ndjemné”), pficem? tato Cdstka se za trvani ndjemniho vztahu navysuje
podle inflacni doloZky sjednané v odst. 4.9., a

b) castky ve vysi 1/12 (slovy jedné dvandctiny) niZe v tabulce uvedené &astky, a to vidy
dle toho, o ktery kalenddrni rok trvdani najemniho vztahu se jedna (tj. za mésice
kterého roku se tato ¢astka hradi), pficem? tato Cdstka je splatnd dle ujedndni odst. 4.7.
a za trvdni ndjemniho vztahu se dle inflacni doloZky sjednané v odst. 4.9. nenavysuje
(ddle jen ,Dalsi najemné”):

rok édstka (za rok)”
2021 173 000 K¢
2022 169 540 K¢
2023 166 149 K¢
2024 162 826 K¢
2025 159570 K¢
2026 156 378 K¢
2027 153251 K¢
2028 150 186 K¢
2029 147 182 K¢
2030 144 238 K¢
2031 141 354 K¢
2032 138527 K¢
2033 135 756 K¢
2034 133041 K¢
2035 130 380 K¢




2036 127 772 K¢

2037 125217 K¢

2038 122 713 K¢
*) po uplném uspokojeni 2039 120 258 K& Pohleddvky ndjemce se ndjemné
stanovi dle odst, 4.8., o to i kdyby se jednalo o mésic

v kalenddfnim roce, ktery je ve shora uvedené tabulce uveden

4.5, Smiuvnistrany se dohodly, Ze Zdkladni ndjemné sjednané v odst. 4.4. pism. a) je splatné
takto:
a) Castka ve vysi 25.000,- K¢ (slovy dvacet pét tisic korun Ceskych) je splatnd zdpoctem

proti Pohleddvce ndjemce, a

b) Cdstka ve vysi 6.000,- K¢ (slovy Sest tisic korun ceskych) je splatnd vidy do 15. dne
meésice, za ktery se plati, a to na ucet pronajimatele.

4.6. Cdst Zdkladniho ndjemného, kterd se dle ujedndni odst. 4.5. pism. a) hradi zépoctem
proti Pohleddvce ndjemce, je za vsechny mésice jednoho kalenddfniho roku splatnd k poslednimu
dni daného kalenddrniho roku (tj. roku, za jenoZ mésice se hradi), tedy se i zdpoclet &dsti
Zakladniho ndjemného za vSechny mésice daného kalenddiniho roku proti Pohleddvce ndjemce
provede s ucinky ke dni 31.12. tohoto roku, neni-li ddle v tomto odstavci sjedndno jinak. Pokud
vSak ndjemni vztah skonciv pribéhu kalenddrniho roku, je dand édst Zdkladniho ndjemného za
vSechny mésice, kdy v daném kalenddinim roce ndjemni vztah trval, splatnd posledni den trvdni
ndjemniho vztahu, a tedy se i zdpocet provede s ucinky ke stejnému dni. V poslednim mésici
obdobi vymezeném v odst. 4.4. je pak dand Cdst Zékladniho ndjemného splatnd k jeho
poslednimu dni, a tedy se i zdpocet provede s tcinky ke stejnému dni; nebude-li v poslednim
mésici postaovat neuspokojend ¢dst Pohleddvky ndjemce na thradu celé EGsti Zdkladniho
ndajemného, kterd se dle ujedndni odst. 4.4. pism. a) hradi zdpoctem, je ndjemcem povinen
doplatit tuto &dst Zdkladniho ndjemného do piné vyse v penézich, a to do konce daného mésice.

4.7. Smluvni strany jsou si védomy, Ze v dusledku uZivani Nebytového prostoru ndjemcem
bude postupné dochdzet k opotfebeni (mimo jiné) i téch souédsti Budovy, které byly provedeny
v rdmci zmén Budovy ve smysiu odst. 5.2., pficemZ se z&dsti jednd o soucdsti s kratéi dobou
Zivotnosti, a proto se dohodly, Ze v obdobi vymezeném v odst. 4.4. bude vedle Zékladniho
ndjemného ndjemce hradit i Dalsi ndjemné dle ujedndni odst. 4.4. pism. b).

Dalsindjemné, které se hradi zdpoctem proti Pohleddvce ndjemce, je za viechny mésice jednoho
kalenddrniho roku splatné k poslednimu dni daného kalenddfniho roku (tj. roku, za jehoZ mésice
se hradi), tedy se i pfislusny zdpocet Dalsi ndjemného za viechny mésice tého? kalenddiniho roku
proti Pohleddvce ndjemce provede s ucinky ke dni 31.12. tohoto roku, neni-li ddle vtomto
odstavci sjedndno jinak. Pokud vSak ndjemni vztah skonéi v prabéhu kalenddriniho roku, je Dalsi
ndjemné za vSechny mésice, kdy v daném kalenddrnim roce ndjemni vztah trval, splatné posledni
den trvani najemniho vztahu, a tedy se i zdpocet provede s Ucinky ke stejnému dni. V poslednim
mesici obdobi vymezeném v odst. 4.4. je pak Dalsi ndjemné splatné v jeho posledni den, a tedy
se i zapocet provede s ucinky ke stejnému dni; nebude-li v poslednim mésici postacovat
neuspokojend cdst Pohleddvky ndjemce na dhradu Dalsiho ndjemného, neni ndjemce povinen
v tomto mésici Dalsi ndjemné dopldcet v penézich.

4.8. V obdobi od prvého dne meésice nédsledujiciho po mésici, ve kterém bude Pohleddvka
ndjemce zcela uspokojena, se ndjemné sjedndvd ve stejné vysi, kolik bude &init Zdkladni ndjemné
v poslednim mésici obdobi, jeZ je vymezeno v odst. 4.4., tj. v mésici, ve kterém dojde k uspokojeni
posledni &dsti Pohleddvky ndjemce.

4.9. Pronajimatel je pocinaje rokem 2023 oprévnén Zdkladni ndjemné zvysovat
o pramérnou roéni miru inflace vyhldsenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalenddini
rok. Takové zvyseni miZe byt provedeno vidy jen jednou roéné a musi byt ndjemci oznémeno
pisemné do 31. 3. pfislusného roku. Zvysené Zdkladni ndjemné bude ndjemcem hrazeno poprvé
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za mésic ndsledujici po mésici, kdy bylo takové navyseni ndjemci pronajimatelem ozndmeno.
K vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze dojde-li k navyseni Zdkladniho ndjemného, navysi se obé
jeho castky uvedené v odst. 4.5. pod pism. a) a pism. b), a ddle Ze na zdkladé zde sjednané inflacni
doloZky nelze poZadovat snieni Zakladniho ndjemného. Také v obdobi vymezeném v odst. 4.8.
bude pronajimatel opravnén navysovat mésicni ndjemné podle inflacni doloZky sjednané v tomto
odstavci smiouvy.

4.10. Pronajimatel nezajistuje ndjemci Zadné sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu.
4.11. Doddvku elektrické energie do Nebytového prostoru, jako? i svoz a likvidaci

komundliniho odpadu, ¢iSténi komind, doddvku vody a odvod odpadnich vody (vodné, stocné) a
pripadné i dalsi sluzby, si zajisti ndjemce pfimym smiuvnim vztahem s pfislusnymi dodavateli.
Ndklady za tyto doddvky a spotfeby hradi ndjemce ze svého.

4.12. Uctem pronajimatele je tcet ¢ 9021-2000711389,/0800.

4.13. Sjedndvd se, Ze ndjemce neni oprdvnén ndjemné a ani jakékoliv jiné své pfipadné
pohleddvky za pronajimatelem hradit jednostrannym zdpoctem.

V.
Investice ndjemce do oprav a stavebnich tuprav Budovy

5.1. Ndjemce se pfi uzavieni této smlouvy zavdzal provést v Budové na svij ndklad
"investici” ve vysSi cca. 4 mil. K¢ (z ddvodi uvedenych v odst. 1.5. véta prvd), a tato se méla
vyporddat podle téchto pravidel (cit.):

»Ndjemce se zavazuje do nemovitosti investovat astku ve wysi cca 4 mil K& bude jesté upfesnéno do 20.
2. 2019 Ndjemce investici provede na zdkladé projektové dokumentace, kterou je povinen pronajimateli
pfedloZit do 20. 2. 2019. Po schvdleni pronajimatelem se projektovd dokumentace stane pfilohou &. 2 této
smilouvy.

Ndjemce se zavazuje, Ze stavebni prace souvisejici s investici uvedenou v pfedchozim odstavci dokonci
nejpozdéji do 6 mésici od podpisu této smlouvy. Ndjemce se rovné? zavazuje, Ze veskeré stavebni préce
budou probihat Ffddnym zpdsobem a vyhradné na zdkladé platného stavebniho povoleni, pokud je
takového povoleni dle platné pravni tupravy zapotiebi. Ndjemce neni oprdvnén v pribéhu stavebnich praci
vykondvat hlucné prdce ve dny pracovniho klidu a v ostatni dny v dobé od 20.00 hod do 6.00 hod.

Neprovedeni stavebnich praci v rozsahu stanoveném pfilohou &. 2 této smiouvy (pfi zohlednéni nutnych
vicepraci a ménépraci), nebo nedokoncéeni stavebnich praci ani do 30 dni od uplynuti terminu uvedeného
v pfedchozim odstavci se povaZuje za zdvazné poruseni smlouvy ze strany ndjemce.”

V pfipadé, Ze ndjemce zjisti, Ze nemovitost neodpovidd stavu uvedeném v této smlouvé a bude poZadovat
odstranéni vad nemovitosti ze strany pronajimatele i provedeni investic ze strany pronajimatele, je
povinen takovy poZadavek oznamit pronajimateli do 90 dnu od podpisu téte smlouvy, jinak neni
pronajimatel povinen takovému poZadavku vyhovét. Tim neni dotéena odpovédnost pronajimatele za

Vv

Smiuvni strany se dohodly, Ze investice ndjemce do opravy a zlepSeni stavu nemovitosti bude umofena
formou slevy z ngjemného ve vysi 20.000 K¢ mésicné. Sleva bude ndjemci poskytovana do doby celkového
umofeni jim provedené investice pfi zohlednéni postupného snifeni hodnoty této investice v disledku
opotfebeni nemovitosti pfi jejim uZivani ndjemcem. Strany se dohodly, Ze hodnota investice ndjemce se
bude takto sniZovat o 2% za kaZdy kalenddini rok. V poslednim mésici umofovdni bude sleva &init
zlistatkovou hodnotu investice. ”

5.2 Na zdkladé smiuvnich ustanoveni citovanych v odst. 5.1. proved! ndjemce po uzavieni
smlouvy na své ndklady opravy a stavebni Gpravy (zmény) Budovy dle projektové dokumentace
vypracované (ddle jen ,projektova dokumentace”), je7
byla podkladem pro vydani rozhodnuti (stavebniho povoleni) Ufadem méstské &dsti Praha 21,
odborem vystavby ¢.j. UMCP21/03144/2020/SU/Hav, sp. zn. SZ/UMCP21/00817/2020/SU/Hav
(veskeré tyto opravy a stavebni tpravy jsou v této smlouvé oznaceny jen jako ,,zmény Budovy”).
UZivani Budovy bylo po dokonceni zmén Budovy povoleno Kolaudaénim souhlasem.



5.3. ProtoZze zmény Budovy byly sice provedeny na zdkladé projektové dokumentace, ale
doslo k podstatnému pfekroceni pavodniho odhadu vyse téchto ndkladd, byl na zakladé dohody
smluvnich stran vypracovdn znalecky posudek znaleckym dstavem Prazskd znaleckd kanceldF
s.r.o.dne 15. 5. 2020 pod ¢. 894-49/2020, z jehoZ zavérd vyplynulo, Ze provedenim zmén Budovy
ndkladem ndjemce se hodnota Budovy zvysila o 8.650.000,- K& Smiuvni strany si proto
sjedndvaji, Ze ndjemci bude ze strany pronajimatele za zhodnoceni Budovy provedenim zmén
Budovy poskytnuta penéini kompenzace (ndhrada) ve vysi celkem 8.650.000,- K& a tedy Ze
ndjemce md vici pronajimateli z tohoto titulu pohleddvku vysi celkem 8.650.000,- K& (v této
smlouvé jen ,Pohleddvka ndjemce”), pficem? tato vyse je pevnd a koneénd. Ddle se smiuvni
strany dohodly, Ze veskeré ndklady vynaloZené ndjemcem na zmény Budovy Jjdouci nad castku
8.650.000,- K¢ nese vyhradné ndjemce (nad sjednané ndjemné), za co? neni oprévnén poZadovat
od pronajimatele jakékoliv pinéni ani za trvéni ndjemniho vztahu a ani po jeho skoncéeni. Mezi
smluvnimi stranami je téZ nesporné, Ze o édstku ve vysi Pohleddvky ndjemce si pronajimatel
navysi vstupni hodnotu Budovy, pficemZ o prevzeti technického zhodnoceni ve stejné vysi
pronajimatelem bude smluvnimi stranami sepsdn preddvaci protokol. Smluvni strany si té? v této
souvislosti potvrzuji, Ze veskeré konstrukce a soucdsti pevné spojené s Budovou, které proved! a
instaloval ndjemcem do Budovy pfi provddéni zmén Budovy, jsou viastnictvim pronajimatele.

5.4. Smluvni strany se dohodly, Ze Pohleddvka ndjemce ve vysi 8.650.000,- K¢ bude ndjemci

uspokojena pronajimatelem formou zdpoétu proti pohleddvkdm pronajimatele z tohoto titulu:

a) asti Zdkladniho ndjemného, kterd se hradi zdpoétem dle ujedndni odst. 4.4. pism. a),
g ddle

b) Dalsiho ndjemného, které se hradi zdpoctem dle ujedndni odst. 4.7.,

a vylucné jen v pfipadech uvedenych v odst. 5.6. aZ odst. 5.10. md ndjemce prdévo poZadovat
uspokojeni Pohleddavky ndjemce v penézich.

5.5. Sjedndvd se, Ze ndjemce neni oprdvnén provést jednostranny zdpocet jakékoliv své
pfipadné pohleddvky za pronajimatelem proti Pohleddvce ndjemce.

5.6. V pfipadé, Ze ndjem skonci vypovédi danou ndjemcem zjiného divodu, nes Ze
pronajimatel zavaZné porusil smlouvu, anebo vypovédi danou ndjemcem bez uvedeni divodu,
zavazuje se pronajimatel vyplatit ndjemci cdstku ve vysi 75% (slovy sedmdesdti péti procent)
neuspokojené Cdsti Pohleddvky ndjemce (tj. zGstatku jistiny Pohleddvky ndjemce), a to
bezhotovostné nejpozdéji do 3 mésicli od skonceni ndjmu. Sjedndvd se, Ze cdstku ve vysi 25%
neuspokojené dsti Pohleddvky ndjemce neni pronajimatel povinen ve zde uvedenych pripadech
skonleni ndjmu ndjemci uhradit, a ndjemce neni opravnén ji od pronajimatele pozadovat, a
ndjemce se pro takovy pfipad vyslovné vzddvd prdva poZadovat Edstku ve vysi 25% neuspokojené
casti Pohleddvky ndjemce.

57. V pripadé, Ze ndjem skonti vypovédi danou ndjemcem (pfipadné odstoupenim od
smlouvy ndjemcem) z toho divodu, Ze pronagjimatel zdvainé porusil smiouvy, zavazuje se
pronajimatel vyplatit ndjemci 100% neuspokojené Edsti Pohleddvky ndjemce, a to bezhotovostné
nejpozdéji do 3 meésicii od skonceni smlouvy.

5.8. V pfipadé, Ze ndjem skonci vypovédi danou pronajimatelem z jiného divodu, nes e
najemce zdvazné porusil smlouvu, anebo vypovédi danou pronajimatelem bez uvedeni divodu,
zavazuje se pronajimatel vyplatit ndjemci 100% neuspokojené ¢dsti Pohleddvky ndjemce, a to
bezhotovostné nejpozdéji do 3 mésict od skonéeni smlouvy.

5.9. V pripade, Ze ndjem skon¢i vdisledku vypovédi dané pronajimatelem (popf.
odstoupenim od smlouvy pronagjimatelem) z toho divodu, Fe ndjemce zdvainé porusil tuto
smlouvy, neni pronajimatel povinen ndjemci vyplatit neuspokojenou ¢dst Pohleddvky ndjemce
ani zEdsti, a ndjemce neni oprdvnén ji po pronajimateli poZadovat a pro takovy pfipad se ndjemce
vyslovné vzddvad prdva poZadovat uspokojeni celé nesplacené cdsti Pohleddvky ndjemce.



5.10. V pfipadé, Ze ndjem skonci z divodu zdniku Predmétu ndjmu, pFicemz Pfredmétu ndjmu
zanikne z divodu (pficiny), za ktery ndjemce nebude odpovidat, zavazuje se pronajimatel vyplatit
najemci Edstku ve vysi 100% (slovy jedno sto procent) neuspokojené dsti Pohleddvky ndjemce,
a to bezhotovostné nejpozdéji do 6 mésictd od skonleni ndjmu. Pokud vSak Pfedmét ndjmu
zanikne z davodu (pficiny), za ktery ndjemce bude odpovidat, zavazuje se pronajimatel vyplatit
ndjemci castku ve vysi 50% (slovy padesdt procent) neuspokojené Cdsti Pohleddvky ndjemce, a
to bezhotovostné nejpozdéji do 12 mésicu od skonceni ndjmu, zatimco Cdstku ve vysi 50% (slovy
padesat procent) neuspokojené cdsti Pohleddvky ndjemce neni pronajimatel povinen v tomto
pfipadé ndjemci uhradit, a ndjemce neni oprdvnén ji od pronajimatele poZadovat, a ngjemce se
pro takovy pripad vyslovné vzddvd prdava poZadovat 50% neuspokojené Cdsti Pohleddvky
ndjemce.

V1.
Dalsi povinnosti a prava smluvnich stran

Smiluvni strany se dohodly na tomto bliZsim vymezeni jejich smluvnich prdv a povinnosti,

6.1. Pronajimatel je povinen:
a) pfenechat Predmet ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému Gcelu;
b) udrZovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit ke sjednanému uZivéni, pro

ktery byl pronajat (to nevylucuje povinnosti ndjemce sjednané v odst. 6.5.); poruseni
této povinnosti je povaZovano za zdvaziné poruseni smiouvy a divod k vypovédi;

c) zajistit ndjemci nerusené uZivani Pfedmétu ndjmu po dobu ndjmu;

d) provddét nezbytné opravy Predmétu ndjmu vyjma téch, které je povinen provést
ndjemce;

e) sjednat Zivelni pojisténi Budovy;

f) provddét na své ndklady predepsané revize zafizeni o rozvodi umisténych v/na

Pfedmétu ndjmu, u nichZ to pfedpisy vyZaduji, a vcas odstranovat zjisténé zdvady.

6.2. Pronajimatel neodpovidd za vady Predmetu ndjmu, o kterych v dobé uzavieni této
smiouvy smluvni strany védeély a které nebrdni uZivani Pfedmétu ndimu, a ani za vady vyvolané
provedenim zmén Budovy ¢i se zménami Budovy pfimo souvisejici. Pronajimatel nemd prdvo
béhem ndjmu o své vili, tedy bez predchoziho souhlasu pronajimatele, Budovu (i jeji édst ménit.

6.3. Ndjemce je povinen:

a) uZivat Predmét najmu jako radny hospoddr a jen ke sjednanému uéelu;

b) platit ndjemné dle této smiouvy;

c) ozndmit pronajimateli, Ze Pfedmét ndjmu md vadu, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo

kdy pri peclivém uzivani zjistit mohl, jinak odpovidd za vzniklou Skodu;

d) provadet na své ndklady revize vSech svych spotfebict umisténych v/na Predmétu
ndjmu, u nichZ to predpisy vyZaduji, a véas odstrariovat zjisténé zdvady;

e dodrZovat veskeré poZdrni, bezpecnosti, ekologické a hygienické pfedpisy, které se
vztahuji na uZivani Predmétu ndjmu ¢i k provozni Cinnost ndjemce provddéné
v Pfedmeétu najmu.

6.4. UkdZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Pfedmétu ndjmu, kterou
md provést pronajimatel a kterou nelze odloZit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce
strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani Pfedmétu ndjmu. Ndjemce
v této souvislosti vyslovné bere na védomi, Ze pronajimatel ma v pldnu Budovu opatfit ndstavbou
a zavazuje se strpé€t stavebni prdce souvisejici s provedenim takové ndstavby, pficem?
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pronajimatel se naopak zavazuje, Ze bude stavebni pdce provddét v soucinnosti s ndjemcem a
takovym zpdsobem, aby co nejméné omezil vykon prdva ndjemce Predmét ndjmu nerusené

povinen ndjemci ozndmit alespori 6 (Sest) mésicd ped zapocetim provddeéni praci,

6.5. Ndjemce je povinen zajistit na svij ndklad uklid, veskerou ddribu a béiné opravy
Nebytového prostoru, a udrZovat ho v fadném stavu a provozuschopnosti. BéZnou opravou se
rozumi zejména oprava, jejiZ potfeba vznikla béZnym uzivanim, a/nebo kterou se odstrariuji vady
a ndsledky poskozeni za ucelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu, ale
nevede k technickému zhodnoceni Budovy, a ddle i oprava, jejiz cena v kazdém jednotlivém
pripadé (na kaZdou jednotlivou opravu) nepfesahne Eastku (cena bez DPH) jednoho Zékladniho
ndjemného, resp. mésicniho ndjemného dle odst. 4.8. (rozhodujici je vyse Zékladniho ndjemného,
resp. mésicniho ndjemného dle odst. 4.8. v dobé, kdy bude bé#nd oprava dokoncena),; ndklady
na dopravu a jiné podobné nepfimé ndklady souvisejici s opravou se do tohoto limitu
nezapocitavaji. Provddi-li se na Pfedmétu ndjmu nékolik oprav, které spolu piimo souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na viechny takové souvisejici opravy.

6.6. Ndjemce je povinen zajistovat na sviij ndklad veskerou udribu o dklid pronajaté casti
Pozemku, a ddle téZ udrZovat Cistotu na chodnicich a vefejné pristupnych plochdch
v bezprostiednim okoli Budovy (k vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze tdrzbu takovych ploch a
chodniku véetné zimni udrZby zajistuje pronajimatel).

6.7. Uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné prdvo k Pfedmétu ndjmu nebo 74dd-Ii treti
osoba vyddni nebo vyklizeni Predmétu ndjmu &i jeho Edsti, je ndjemce povinen to pronajimateli
pisemné ozndmit; poZddd-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-
li pronajimatel ndjemci dostatecnou ochranu v pfiméfené dobé ne kratsi 40 dnd, miZe ndjemce
ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-Ii ndjemce rusen v uZivéni Predmétu ndjmu nebo
jinak dotcen jedndnim tfeti osoby, md prdvo na pifiméfenou slevu z ndjemného, pokud takové
jednani tieti osoby pronajimateli véas pisemné ozndmil.

6.8. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem ndjemci v pfiméfené dobé, umozini mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku Predmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udriby. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabrdnit Skodé, hrozi-li nebezpeci z prodieni nebo md-li pronajimatel divodné podezieni, e
najemce porusuje tuto smlouvu.

6.9. Ndjemce odpovidd za vsechny $kody, které zpisobi na Pfedmétu ndjmu véetné $kod,
které zplsobi jiné osoby, kterym ndjemce vstup do Pfedmétu ndjmu umoznil (napf. zékaznici,
zaméstnanci, dodavatelé apod.). Takové Skody je ndjemce povinen na svij ndkiad napravit
formou uvedeni do plvodniho stavu bez zbytecného odkladu, pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak.

6.10. Ndjemce je povinen strpét parkovdni jednoho ndkladniho automobilu pronajimatele a
umisténi jednoho velkoobjemového kontejneru na cdsti Pozemku tak, jak je vyznaceno
schematicky na planku, ktery tvori pFilohu €. 4 s tim, Ze mu za to nendleZi od pronajimatele
Jjakékoliv ndhrada, resp. toto bylo zohlednéno ve vysi ndjemného. Dojde-li k poruseni této
povinnosti opakované v jednom kalenddrinim roce (tj. vice neZ dvakrdt), a to i pfes nejméné dvé
pisemné vyzvy ke zjedndni ndpravy, md se to za zdvaZné poruieni této smlouvy a divod
k vypovédi.

6.11. Prongjimatel se zavazuje sjednat a po celou dobu trvdni této smlouvy udriovat pojisténi
Budovy pro pfipad jejiho poskozeni Ci zniceni Zivelnou uddlosti a té? z odpovédnosti pronajimatele
za skody vyplyvajici z viastnictvi Budovy (Skody na Zivoté, zdravi a majetku).

6.12. Ndjemce se zavazuje sjednat a po celou dobu trvani této smiouvy udriovat pojisténi
odpovédnosti za skody vzniklé ¢innosti ndjemce (Skody na Zivoté, zdravi a majetku), a to s limitem
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pojistného plnéni stanovenym tak, aby postacoval na pokryti vsech $kod, které mohou vzniknout
na Pfedmétu ndjmu (véetné jeho vybaveni, zafizeni a dalsiho pfislusenstvi, které je viastnictvim
pronajimatele), a to jak Cinnosti ndjemce, tak i Cinnosti osob uZivajicich sluZby ndjemce
poskytované v Pfedmétu najmu; ke dni 15.7.2020 ¢ini tento minimdini limit pojistného pinéni
podle dohody smluvnich stran 1 000 000 K¢. Najemce je povinen pojistnou smlouvu sjednat tak,
aby pojistné plnéni bylo vyplaceno ve prospéch pronajimatele v pfipadé vzniku pojistné uddlosti
(tj. aby bylo vinkulovdno ve prospéch pronajimatele). Spinéni povinnosti dle pfedchozich ujedndni
tohoto odstavce je najemce povinen doloZit pronajimateli do 15. 7. 2020 a poté kdykoliv do 15
dnu poté, kdy k tomu bude pronajimatelem vyzvdn. V pFipadé, Ze ndjemce ani pfes dvé pisemné
vyzvy nedoloZi pronajimateli spInéni povinnosti mit uzavienou pojistnou smlouvu tak, jak se
v tomto odstavci zavdzal, jde o zavaZné poruseni této smlouvy a divod k vypovédi.

6.13. Oznami-li ndjemce fddné a vcas pronajimateli vadu Pfedmétu ndjmu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takZe ndjemce mize PFedmét
ndjmu uZivat jen s obtiZzemi, md ndjemce prdvo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo mize
sam provést opravu a poZadovat po pronajimateli ndhradu lcelné vynaloZenych ndkladd. V
pfipadé, Ze vada bude zdsadnim zplsobem ztéZovat uZivini Nebytového prostoru nebo ho
znemoini zcela, md ndjemce pravo na prominuti ndjemného, anebo miiZe ndjem vypovédét bez
vypovédni doby za podminky, Ze takovou neuZivatelnost pronajimatel neodstranil v pfiméfené
dobé, ne kratsi neZ 40 dnu po obdrZeni vyrozuméni ndjemce o takové skute¢nosti, anebo pokud
takovd neuZivatelnost je takové povahy ¢i rozsahu, Ze ve 40. denni lhiaté by byt odstranéna
nemohla.

6.14. Trva-li oprava Pfedmétu ndjmu nepfiméfené dlouhou dobu nebo ztéiuje-li oprava
uzivani Pfedmétu ndjmu nad miru obvyklou, md ndjemce prdvo na slevu z ndjemného.

6.15. V pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim prdvu tiet/ osoba nebo zpusobi-li tfeti
osoba ndjemci porusenim ndjemniho prdva tjmu, mize se ochrany domdhat ndjemce sam.

6.16. Ndjemce je oprdvnén do Nebytového prostoru instalovat stroje a jind vyrobni zafizeni
slouZici k naplnéni ucelu ndjmu. Tato zafizeni zlstdvaji vylucnym viastnictvim ndjemce, ktery
nese veskeré ndklady na jejich provoz a udrzbu. Ndjemce je povinen veskeré stroje a vyrobni
zafizeni umisténé v Nebytovém prostoru na svij ndklad pojistit.

VIl
Pfechod najmu

7.1. Zméni-Ii se vlastnik Predmétu ndjmu, prejdou prdva a povinnosti z této smlouvy na
nového vlastnika. Strana nemd prdvo vypovedét ndjem jen proto, Ze se zménil viastnik PFedmétu
néjmu.

7.2. Ndjemce miiZe pfevést tuto smlouvu, tzn. prdva g povinnosti vyplyvajici z této smiouvy
Jjen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

vill.
Postup pri skonceni najmu

8.1. Ndjem zaloZeny touto smlouvou skondi:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran;

b) pisemnou vypovedi jedné ze smiuvnich stran;

c) zdnikem ndjemce bez pravniho ndstupce;

d) zdnikem Budovy.

8.2. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v dobé do 31. 12. 2035 pouze

v pfipadé, Ze ndjemce porusi tuto smlouvu zdvaznym zpisobem, tedy zejména, kdy:
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a) ndjemce je v prodleni se zaplacenim ndjemného, a to
- vobdobi vymezeném v odst. 4.4. ve vy3i nejméné trojndsobku té dsti Zdkladniho
ndjemného, kterd se hradi dle ujedndni odst. 4.4. pism. b) v penézich, a to po dobu delsi
neZ 3 (tfi) mésice, o
- vobdobi vymezeném v odst. 4.7. ve vysi nejméné jednoho mésicniho ndjemného
sjednaného dle odst. 4.7., a to po dobu delsi neZ 2 (dva) mésice,
g to piestoZe byl o zaplaceni pronajimatelem pisemné upomenut a byla mu poskytnuta
dodatecné doba k zaplaceni v délce nejméné 10 dnt od odesidni upominky;

b) ndajemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem, a k pisemné vyzvé
pronajimatele nezjednd ndpravu v pfiméfené dobé, ne kratsi ne? 10 dnd od doruceni
vyzvy;

c) nastane pripad (duvod vypovédi) uvedeny v odst. 1.8.;

d) ndjemce provede stavebni Upravy Piedmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele a neodstrani je do 40 dni poté, co ho k tomu pronajimatel pisemné
vyzval;

e} nastane pfipad (divod vypovéedi) uvedeny v odst. 6.10.;

f) nastane pfipad (divod vypovédi) uvedeny v odst. 6.12.;

g) ndjemce uZivd Pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze ho opotfebovdvd nad miru

priméfenou okolnostem anebo hrozi zni¢eni Pfedmétu ndjmu & jeho &dsti, a k pisemné
vyzvé pronajimatele nezjednd ndpravu v pfiméfené dobé, ne kratsi ne7 10 dnd od
doruceni vyzvy, pficemZ v tomto pfipadé Ize ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Sjedndvd se, Ze pro ucely této smlouvy se za zdvaziné poruseni smlouvy ndjemcem a divod k
vypoveédi ze strany pronajimatele, a to i bez vypovédni doby, rozumi téz pfipad, kdy:

a) ndjemce na sebe podd insolvencni ndvrh anebo kdy insolvenéni soud vydd rozhodnut,
kterym vyhldsi ipadek ndjemce k ndvrhu pronajimatele & nékterého z véfitel ndjemce;
v takovém pripadé Ize dat vypovéd'i bez vypovédni doby;

b) soud pravomocné rozhodne o zruseni ndjemce s likvidaci (zejména z divodd uvedenych
vust. § 172 ob(. zdk.).

V pfipadé vypovédi dané z diivodu zdvaZného poruseni smlouvy ze strany ndjemce &ini vypovédni
doba 3 (tii) mésice vyjma pFipadu, kdy je ve smlouvé vysiovné ujedndno, Ze Ize ndjem vypovédst
i bez vypovédni doby.

8.3. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smilouvu v dobé od 1. 1. 2036 zddvodi
zdvazZného poruseni smlouvy ze strany ndjemce, jakoZ i z jiného divodu ¢ bez uvedeni divodu.

V pripadé, Ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu v dobé od 1. 1. 2036:

a) z ddvodd, Ze ndjemce tuto smlouvu porusuje zdvainym zpisobem, sjedndvd se
vypovédni doba v déice 3 (tfi) mésicd vyjma pfipadd, kdy je ve smiouvé vyslovné
ujedndno, Ze Ize ndjem vypovédét i bez vypovédni doby;

b) bez uvedeni divodu anebo z jiného ddvodu ne?, Ze ndjemce porusuje tuto smiouvu
zdvaznym zplisobem, sjedndvd se vypovédni doba v délce 12 (dvandcti} mésicq.

8.4. Ndjemce je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v dobé do 31. 12. 2035 pouze v pfipade,
Ze pronajimatel poruduje tuto smlouvu zdvaznym zplisobem, tedy zejména v pfipadé, kdy:

a) pronajimatel porusi povinnost sjednanou v odst. 6.1. pism. b);

b) nastane pfipad (divod vypovédi) uvedeny v odst. 6.7.;

c) nastane pfipad (duvod vypovédi) uvedeny v odst. 6.13.;
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Ddle je ndjemce oprdvnén v dobé do 31. 12. 2035 ndjem vypovédét i v pfipadé (z divodu)
uvedeném v odst. 8.6.

V pripadé vypovédi dané z divodu zdvainého poruseni smlouvy ze strany pronajimatele &ini
vypovédni doba 3 (tfi) mésice vyjma pripadd, kdy je ve smlouvé vyslovné ujedndno, Ze Ize ndjem
vypovédet i bez vypovédni doby.

8.5. Ndjemce je oprdavnén vypovedeét tuto smlouvu v dobé od 1. 1. 2036 z divodd zdvazného
poruseni smlouvy ze strany pronajimatele, jakoZ i z jiného divodu ¢i bez uvedeni divodu.

V pfipadé, Ze ndjemce vypovi tuto smlouvu v dobé od 1. 1. 2036:

a) z duvodi, Ze pronajimatel tuto smlouvu poruduje zdvaznym zplsobem, sjedndvd se
vypovédni doba v déice 3 (tFf) mésicl vyjma pfipadd, kdy je ve smiouvé vyslovné
ujedndno, Ze Ize najem vypovédét | bez vypovédni doby;

b) bez uvedeni diivodu anebo z jiného divodu neZ, Ze pronajimatel poruiuje tuto smlouvu
zgvainym zpisobem, sjedndvd se vypovédni doba v délce 12 (dvandcti) mésicd.

Ddle je ndjemce oprdvnéniv dobé od 1. 1. 2036 ndjem vypovédét v pFipadé (z divodu) uvedeném
v odst. 8.6.

8.6. Zanikne-li Pfedmét ndjmu, néjem skonci. Zanikne-li Pfedmét ndjmu pouze zEGsti, ma
ndjemce prdvo bud na pfiméfenou slevu z ndjemného anebo miZe ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

8.7. Vypovéd musi byt vidy pisemnd. Ve vypovédi musi byt vidy uveden vypovédni divod,
anebo z vypovédi dané po 1. 1. 2035 musi jednoznacné vyplyvat, Ze se jednd o vypovéd danou
bez nutnosti vypovédni divod uvadet (tj. s vypovedni dobou v déice 12 mésict). Vypovédni doba
pocind béiet ode dne, kdy vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni strané. Sjedndvad se, Ze se
vylucuje pravo vznést proti vypovédi ndmitky.

8.8. Vyklidi-li ndjemce Pfedmét ndjmu v souladu s vypovédi danou mu pronajimatelem,
povaZuje se vypovéd za platnou a pfijatou ndjemcem bez ndmitek.

8.9. Pfedmét ndjmu pfeda ndjemce pronajimateli nejpozdéji v den, ke kterému ndjemni
vztah skonéi, a to ve stavu, v jakém ho pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fddném
uZivani a udrzbé, jakoZ i s pfihlédnutim ke vsem stavebnim tpravdm a zméndm, které ndjemce
na/v Pfedmétu ndjmu proved! se souhlasem pronajimatele. Nejpozdéji v den skonleni ndjmu
odstrani ndjemce i vyvésni stit, popr. i dalsi znameni, kterymi Budovu opatfil. O preddni Pfedmétu
ndjmu bude sepsdan protokol podepsany zdstupci obou smiuvnich stran. Souldsti pfeddvaciho
protokolu bude popis stavu Pfedmétu najmu, stav prislusnych méfidel a soupis pfipadnych skod
¢i nadmérného opotrebeni zplsobenych na Pfedmétu ndjmu, za které odpovidd ndjemce.

8.10. Zarizeni a pfedméty upevnéné ndjemcem ve zdech, podlaze a stropu Budovy, které
nelze odstranit bez snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Nebytového prostoru, resp. Budovy,
plechdzeji jejich upevnénim nebo vioZenim do viastnictvi pronajimatele jako soucdst Budovy; v
pfipadé zafizeni a pfedmétd, jez se staly soucdsti Budovy v ramci provedeni zmén Budovy, plati
bez vyjimky ujednani odst.5.3. véta posledn.

8.11. Ndjemce je povinen ke dni skonceni ndjmu odstranit v Predmétu ndjmu stavebni dpravy,
které proved! bez pisemného souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel nédjemci sdéli, Ze
odstranéni takovych zmén neZddd. Ndjemce vSak neni oprdvnén Zddat od pronajimatele v této
souvislosti vyrovnani, a to i kdyby se takovymi dpravami a zménami hodnota Predmétu ndjmu,
resp. Budovy zvySila. Pronajimatel vSak miZe Zddat néhradu ve vysi snizeni hodnoty Pfedmétu
ndjmu, resp. Budovy, které bylo zptisobeno zménami Pfedmétu ndjmu provedenymi ndjemcem
bez pisemného souhlasu pronajimatele.
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8.12. Neodevzdd-li ndjemce Predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni ndjimu, md
pronajimatel pravo na ndhradu ve vysi posledniho ndjemného, a to a? do dne, kdy ndjemce
Pfedmét ndjmu skutené odevzdd.

8.13. Zdstane-li po skonceni ndjmu na/v PFedmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi
ndjemci, postard se pronajimatel o takovou véc ve prospéch ndjemce o na jeho ucet.
Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vzniké pronajimateli prdvo véc po
predchozim upozornéni ndjemce na jeho dcet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou pfimérfenou Ihitu k prevzeti. To neplati, jednd-li se o véc, kterou ndjemce zjevné
opustil.

8.14. Vylucuje se prdvo ndjemce poZadovat ndhradu za prevzeti zékaznické zdkladny pri
skonéeni ndjmu.

8.15. Sjedndvd se, Ze na sebe smluvni strany pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ust. § 1765 odst. 2 obé. zdkoniku.

8.16. Wiucuje se dle dohody smiuvnich stran uZiti ust. § 2312 ob¢. zék.

IX.
Smluvni pokuty

9.1. V pfipadé prodleni s platbou ndjemného & jakoukoliv jinou penézitou platbou se
ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,2% dluzné Castky za kaZdy i
zapocaty den prodlent.,

9.2. V pripadé, Ze ndjemce bude vyuZivat Predmét ndjmu k jinému ucelu, ne?li bylo sjedndno
v této smlouve, zavazuje se zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi jeden a pGl ndsobku
Jjednoho Zdkladniho ndjemného, resp. jednoho mésicniho ndjemného dle odst. 4.8. (rozhodnd je
vySe v dobé, kdy doslo k poruseni povinnosti), a to za kaZdy i zapocaty kalenddini mésic, ve
kterém byl Pfedmét ndjmu uzivdn v rozporu se sjednanym tcelem.

9.3. V pfipade, Ze ndjemce prerusi nebo ukonci poskytovani sluzeb uvedenych v odst. 2.1.
a/nebo 2.2. této smlouvy, zavazuje se uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1/10 (jedné
desetiny) jednoho Zdkladniho ndjemného, resp. jednoho mésiéniho ndjemného dle odst. 4.8.
(rozhodnd je vyse v dobé, kdy doslo k poruseni povinnosti), a to za kazdy i zapocaty den, kdy
sluzby nebyly poskytovdny; to neplati, pokud k pferuseni nebo ukonceni doglo z divodu nikoliv
na strané ndajemce vcetné divodu vys$si moci (za vyssi moc se povaZuje i epidemie), nebo se jednd
o pldnované preruseni poskytovdni sluZeb, které bylo Fadné pisemné ohldseno pronajimateli
alespori 7 (sedm) dni pfedem, a které nebude v jednom kalenddfnim roce trvat (v souctu viech
dna) déle nezli 25 dni,

9.4. Smluvni pokutu je ndjemce povinen uhradit do 30 dnt od doruceni vyzvy pronajimatele
k thrade smiuvni pokuty.

9.5. Zaplacenim smiuvni pokuty nezanikd ndrok pronajimatele na ndhradu pripadné skody
presahujici smluvni pokutu.”

Clanek IX. Smlouvy se nové ¢isluje jako ¢lanek X.

V ¢lanku IX. Smlouvy (nové ¢lanku X.) se pryvni (nedislovany) odstavec zaéinajici slovy

»Vziahy, které ...“ neméni, pouze se oznacuje jako odstavec 10.1.
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V Clanku IX. Smlouvy (nové ¢lanku X.) se druhy (necislovany) odstavec zaéinajici slovy

K jedndni o vécech ...* neméni, pouze se oznaduje jako odst. 10.2. a dopliiuje se u jména
Angela Moravkové pred jméno titul ,,/ng. .

V ¢lanku IX. Smlouvy (nové ¢lanku X.) se tieti (neéislovany) odstavec za¢inajici slovy

wStane-1i se nebo bude-li ...* neméni, pouze se oznaduje jako odst. 10.3.

V ¢lanku IX. Smlouvy (nové ¢lanku X.) se ¢tvrty (nedislovany) odstavec zaéinajici slovy
~Tato smlouva muzZe byt ménéna...” neméni, pouze se oznacuje jako odst. 10.4.

V ¢lanku IX. Smlouvy (nové ¢lanku X.) se paty az posledni (nec¢islovany) odstavec, tj.

text zacinajici slovy ,.Tato smlouva je vyrazem...” a konéici slovy .,...0bdrzi po jednom

vyhotoveni™ méni tak, Ze se tento text nahrazuje novym znéni takto:

,10.5.  Pfilohy této smlouvy jsou:
PFiloha ¢. 1 schematické vyznaleni Nebytového prostoru v Budové
PFiloha ¢. 2 Pldnek Nebytového prostoru po dokonceni zmén Budovy
Priloha ¢. 3 pronajaté Casti pozemku parc. & 101/2 k.u. Kolodéje
Ptiloha &. 4 ¢dst pozemku parc. ¢ 101/2 k.u. Kolodéje vyhrazend pro parkovdni
ndkl. vozidla a pro umisténi kontejneru pronajimatele

10.6. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran a nabyvd platnosti a tcinnosti
dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

10.7. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZda smluvni strana obdrZi
po jednom.5. Pfiloha & 1 Smlouvy, kde je specifikace pronajatych prostor, se méni tak, Ze se
nahrazuje novou Pfilohou €. 1 a Prilohou €. 2, které jsou pripojeny k tomuto dodatku. Ke Smlouvé
se nové pfipojuje Pfiloha ¢. 3 a €. 4 ve znéni, kterd jsou pripojena k tomuto dodatku.”

Clanek IIL.

Potvrzeni smluvnich stran

Smluvni strany si podpisem tohoto dodatku vzajemné potvrzuji, Ze smluvni pokuta za
prodleni najemce s dokon¢enim stavebnich tprav pronajatého prostoru, resp. Budovy,
kterou pronajimatel uplatnil u najemce dle ujednani ¢l. VIII ¢tvrtého (nedislovaného)
odstavce Smlouvy za dobu prodleni od 8. 7. 2019 do 31. 12. 2019 byla najemcem v plné
vysi uhrazena, a dale si potvrzuji, ze za dobu prodleni od 1. 1. 2020 do 30.6.2020 neni
najemce povinen smluvni pokutu hradit na zéklade¢ rozhodnuti Zastupitelstva méstské

¢asti Praha — Kolodéje ze dne 1.7.2020 ¢ 3/10/2020.

Pronajimatel podpisem tohoto dodatku potvrzuje, Zze ke dni podpisu tohoto dodatku
pronajimatel nemd vG¢i ndjemci narok na zaplaceni jiné smluvni pokuty nez té, kterd je

uvedena v odst. 1. pism. b) tohoto ¢lanku dodatku.

Smluvni strany si podpisem tohoto dodatku potvrzuji, ze ndjemné za dobu od 8. 7. 2019

do podpisu tohoto dodatku bylo ndjemcem uhrazeno plné v souladu s jejich dohodou,
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resp. se Smlouvou, a tedy Ze néjemce ke dni podpisu tohoto dodatku pronajimateli na

najemném niceho nedluZi.

Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni
1. Tento dodatek se uzavira ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden.
2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti

dnem 1.8.2020, nejdfive vsak dnem, kdy bude zvefejnén v registru smluv dle zak. ¢.

340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

3. Zamer zménit Smlouvu v intencich tohoto dodatku byl zvefejnén na uredni desce UMC

Praha — Kolodégje od 4.6.2020 do 18.6.2020

4.V piiloze tohoto dodatku jako jeho nedilné soucdsti je iplné znéni Smlouvy, ve kterém
jsou zapracovany zmény sjednané v tomto dodatku, pti¢emz soudasti uplného znéni
Smlouvy a tedy i dodatku je téz
Ptiloha €. 1 schematické vyznaceni pronajatého prostoru v Budove
Ptiloha €. 2 Planek pronajatého prostoru po dokongeni zmén Budovy
Ptiloha ¢. 3 pronajate Casti pozemku parc. ¢. 101/2 k.4. Kolodgje
Ptiloha ¢. 4 ¢ast pozemku pare. €. 101/2 k.. Kolodg&je vyhrazend pro parkovani nakl.

vozidla a pro umisténi kontejneru pronajimatele

5. Tento Dodatek je vyrazem svobodné viile smluvnich stran, coz podpisem smluvni strany

stvrzuji.

V Praze dne 1.10.2020

/‘”Pronajimatel

Néajemce
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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Méstska Cast Praha Kolodéje

se sidlem K Jizdamé 9, 190 16 Praha-Kolodéje
IC: 00240338

na stran¢ jedné (déle jen jako ..,pronajimatel*)

a

Gril servis s.r.o.

se sidlem Kolodéjska 14, 250 84 Sibfina - Stupice
IC: 27381480

na strané druhé (dale jen jako ,,najemce®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéni dle

1.1.

1.2.

I.3.

ust. § 2302 a nasl. obéanského zdkoniku:

I
Predmét a vicel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze mu v souladu s ust. §19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
méesté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, byly svéfeny do spravy tyto
nemovité véci v katastralnim uzem{ Kolodgje, obec Praha:

a)  pozemek parc. & 101/3 v kat. tz. Kolodé&je, obec Praha, jehoZ soucésti je budova ¢p. 250
(dale jen ,,Budova®), a dale

b)  pozemek parc. &. 101/2 v kat. tiz. Kolodéje, obec Praha (déle jen Pozemek™).

Vlastnikem shora uvedenych nemovitych véci je hlavni mésto Praha, p¥i¢emz v souladu s ust. §18
odst. 3 pism. d) a §34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, vykonava
pronajimatel pii nakladani se svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy préva a povinnosti
vlastnika v rozsahu vymezeném citovanym zakonem a Statutem hlavniho mésta Praha.

V Budové se nachdzi nebytovy prostor, jehoZ poloha v Budové je vyznadena schematicky
v priloze €. 1 této smlouvy, a jehoz planek je v p¥iloze &. 2 této smlouvy. Tento nebytovy prostor
lze uzivat v souladu s kolaudaénim rozhodnutim vydanym Uradem méstské &asti Praha 21,
odborem vystavby dne 18.9.2020 &.j. UMCP21/11946/2020/SU/Hav. (dale jen ,.Kolaudanim
souhlas™).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do do¢asného uzivani — najmu:

a) nebytovy prostor umistény v Budové, ktery je specifikovan v odst. 1.2. (dale jen
., Nebytovy prostor™ ¢i . Nebytové prostory*), a dale

b)  &ast Pozemku, ktera jsou vyznaena schematicky na planku, jenz tvoif p¥ilohu & 3 této
smlouvy pod oznalenim ,.predzahradka®,

a po¢inaje dnem 1.10.2020 dale téz

c) Casti Pozemku, které jsou vyznaleny schematicky na planku, jenz tvoii prilohu &. 3 této
smlouvy, pod oznadenim ,,manipuladni plocha, parkovani®,

(déle jen ,,PFedmét najmu*), a najemce Piedmét najmu od pronajimatele do do¢asného uzivani
piijima, to vSe za déle sjednanych podminek.
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Néjemce je opravnén Predmét najmu uzivat ke svému podnikani, pfi¢emz Nebytovy prostor je
opravnén uzivat pouze v souladu s Kolaudaénim souhlasem, a to k tomuto Géelu:

- provozovani prodejny potravin;

- provozovani vyrobny uzenin a bourdmy masa;

- provozovani kavarny;

- provozovani prodejny kvétin ¢i jinych darkovych predméta;
- provozovani teplé kuchyné (véetné jidelny).

Pronajaté ¢asti Pozemku je ndjemce opravnén uzivat jako ,,predzahradku®, pro G¢ely zasobovani,
jako manipula¢ni plochu a téz jako plochu pro parkovani vozidel najemce vzdy tak, jak je
schematicky vyznaceno na planku, ktery tvoii pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, ze mu byl ke dni uzavieni této smlouvy zndm stav Predmét najmu, jakoZ i
potieba jej s ohledem na zhorSeny stavebné technicky stav opravit a téZ stavebné upravit tak, aby
ho najemce mohl plné vyuzivat ke sjednanému G¢elu. Nijemce déle prohlasuje, ze je mu dobie
znam téz stav Pfedmétu najmu ke dni vydani Kolauda¢niho souhlasu.

Najemce nema pravo v Predmétu najmu bydlet ¢i provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob
¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu ndjmu vyse sjednaného anebo z toho, co
bylo mozné divodné olekavat pii uzavieni smlouvy, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. To neplati, pokud se v disledku zmény poméri na jeho strané jeho &innost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné (napf. prodej jiného sortimentu), oviem najemce neni
opravnén provozovat v Predmétu najmu ¢innosti, které by mohly hlukem, prachem, zdpachem
nebo jinymi imisemi obtézovat okoli nad miru obvyklou.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s umisténim osvétleného vyvésniho §titu na Budové, a to
za podminek, Ze tento vyvésni Stit bude schvalen piislusnym obecnim fadem, bude obsahovat
pouze udaje a logo ndjemce ¢i podndjemcii. V piipadé, ze bude takovy vyvésni §tit osvétlen,
zavazuje se najemce, 7e takové osvétleni bude v provozu pouze v rozmezi mezi 6.00 az 21.00
hod.

Najemce je opravnén dat se souhlasem pronajimatele ¢ast Nebytového prostoru do podnajmu tieti
osobé za podminky, Ze bude zachovéan vyse uvedeny uéel ndjmu. Pronajimatel se zavazuje souhlas
bezdlivodné neodpirat. Najemce neni opravnén dat do podnajmu Nebytovy prostor jako celek
nebo jeho podstatnou &ast (vice nezli 50% podlahové plochy Nebytového prostoru). Umozni-li
najemce uzivat Pfedmét najmu tfeti osob€, odpovidé pronajimateli za jednéani této osoby stejné,
jako kdyby ho uzival sam.

Neopravnéna zména zptsobu vyuziti Predmétu najmu, stejné jako porudeni odst. 1.8. ndjemcem
v souvislosti s pfipadnym podndjmem Pfedmeétu ndjmu, resp. jeho Casti, se povazuji za zadvazné
porudeni smlouvy a divod k vypovédi,

11.
Povinnosti najemce souvisejici s u¢elem najmu

Najemce se zavazuje ne pozdéji nezli do 3 mésict od podpisu této smlouvy zajistit v ramei
Nebytového prostoru provizorni sluzbu prodeje zékladnich potravin v rozsahu:

- prodej Cerstvého peiva,
- prodej ovoce a zeleniny,
- prodej alespoil balenych masnych vyrobkil.

Provizorni prodej potravin bude zajidtén ve viedni dny alespoi od 7.00 do 18.00 hod a v sobotu
anedéli od 8.00 do 12.00 hod. V piipadé zajisténi provizorniho prodeje je pronajimatel srozumén
s tim, Ze prodej bude zajistén pouze v malé ¢asti pronajatych Prostor a mize byt dle potfeby na
dobu nezbytné nutnou pierusen z divodu provédéni stavebnich praci na nemovitosti.

Néjemce se zavazuje ne pozdéji nezli do 6 mésicii od podpisu této smlouvy zajistit prodej celého
sortimentu potravin. Sluzbou prodeje celého sortimentu potravin se rozumi:
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- kazdodenni prodej ¢erstvého pediva;

- prodej Cerstvého ovoce a zeleniny;

- kazdodenni prodej nebalenych masnych vyrobki;

- kazdodenni prodej dalsich potravin denni potieby (brambory, mléko, méaslo, olej apod.);

Prodej potravin bude zajistén v pracovni dny alespoit od 7.00 do 18.00 hod a v sobotu alespori od
8.00 do 12.00 hed.

V piipade, ze v odst. 2.1. anebo 2.2. uvedena sluzba nebude ze strany néjemce fadné poskytovana
5 (pé&t) po sob¢ jdoucich dni, anebo vypadky v jejim poskytovani budou opakované a celkem (v
souctu) v priibéhu jednoho kalendéainiho roku budou trvat vice nez 25 dni, mé se za to, e najemce
porusil tuto smlouvu zavaznym zplsobem a je dan divod k vypovedi.

11
Trvani najmu
Pronajimatel pienechava najemci Pfedmét ndjmu na dobu neur&itou od 7. 1. 2019.
Skonceni najemniho vztahu je upraveno v élanku VIII.
Iv.

Najemné, platby za sluzby

Po obdobi prvnich 6 mésicii ode dne podpisu této smlouvy, tj. do 7. 7. 2019 je najemce od placeni
najemného osvobozen.

Pro obdobi od 8. 7. 2019 do ....... se najemné sjednava ve vysi 30.000,- K& (slovy tiicet tisic
korun Ceskych) mési¢né. Najemné je splatné do 15. dne mésice, za ktery se plati, a to na Gcet
pronajimatele.

Pro obdobiod ............. do 31. 12. 2020 se ndjemné sjednava ve vysi 31.000,- K& (slovy tiicet
Jedna tisic korun ¢eskych) mési¢né. Najemné je splatné do 15. dne mésice, za ktery se plati, a to
na ucet pronajimatele.

V obdobi od 1. 1. 2021 do posledniho dne mésice, ve kterém bude zcela uspokoiena Pohledavka
najemce specifikovand v odst. 5.3. (dale jen .Pohledidvka ndjemce®). ic najemece povinen za
kazdy mésic trvani ndjemniho vztahu uhradit ndjemné vypodtené jako soudet:

a) Castky ve vysi 31.000,- K¢, kterd je splatna dle ujednani odst. 4.5. a odst. 4.6. (dale jen
~Lakladni najemné®), pfi¢emz tato ¢astka se za trvani ndjemniho vztahu navysuje podle
inflaéni doloZky sjednané v odst. 4.9, a

b) Castky ve vysi 1/12 (slovy jedné dvanactiny) niZe v tabulce uvedené &astky, a to vzdy dle
toho, o ktery kalendarni rok trvani najemniho vztahu se jedna (tj. za mésice kterého roku
se tato Castka hradi), pfiCemz tato ¢astka je splatna dle ujednéani odst. 4.7. a za trvani najemniho
vztahu se dle infla¢ni dolozky sjednané v odst. 4.9. nenavysuje (dale jen ..Dalsi najemné):

rok dastka (za rok)”
2021 173 000 K¢&
2022 169 540 K¢
2023 166 149 K¢&
2024 162 826 K¢
2025 159 570 K&
2026 156 378 K¢
2027 153 251 K&
2028 150 186 K¢
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2029 147 182 K¢
2030 144 238 K&
2031 141 354 K¢
2032 138 527 K¢
2033 135 756 K¢
2034 133 041 K¢
2035 130 380 K¢
2036 127 772 K&
2037 125217 K¢
2038 122 713 K¢
2039 120 258 K¢

*)  pouplném uspokojeni Pohleddavky ndjemee se ndjemné simovi dle odst. 4.5, a to | kdvby se jednalo o méxic v kalenddarnim roce, ktery je ve shora

uvedené tabulce wveden

Smluvni strany se dohodly, ze Zakladni najemné sjednané v odst. 4.4. pism. a) je splatné takto:

a) Castka ve vysi 25.000,- K¢ (slovy dvacet pét tisic korun &eskych) je splatné zépo&tem proti
Pohledavce ndjemce, a

b) castka ve vysi 6.000,- K¢ (slovy Sest tisic korun ¢eskych) je splatna vzdy do 15. dne mésice,
za ktery se plati, a to na Gcet pronajimatele.

Cast Zékladniho najemného, kterd se dle ujednani odst. 4.5. pism. a) hradi zapoétem proti
Pohledavce ndjemce, je za vSechny mésice jednoho kalendaintho roku splatna k poslednimu dni
daného kalendainiho roku (tj. roku, za jehoZ mésice se hradi), tedy se i zapocet ¢asti Zakladniho
najemného za vSechny meésice daného kalendaintho roku proti Pohleddvce najemce provede
s t¢inky ke dni 31.12. tohoto roku, neni-li dale v tomto odstavci sjedndno jinak. Pokud viak
najemni vztah skon¢i v pribehu kalendarniho roku, je dand ¢ast Zékladniho najemného za
vSechny mésice, kdy v daném kalendéinim roce ndjemni vztah trval, splatna posledni den trvani
najemniho vztahu, a tedy se i zédpocet provede s U¢inky ke stejnému dni. V poslednim mésici
obdobi vymezeném v odst. 4.4. je pak dana ¢ast Zakladniho najemného splatna k jeho poslednimu
dni, a tedy se i zapolet provede s uinky ke stejnému dni; nebude-li v poslednim mésici
postalovat neuspokojena ¢ast Pohledavky ndjemce na thradu celé ¢asti Zakladniho najemného,
kterd se dle ujednani odst. 4.4. pism. a) hradi zapoctem, je ndjemcem povinen doplatit tuto &ast
Zéakladniho ndjemného do plné vyse v penézich, a to do konce daného mésice.

Smluvni strany jsou si védomy, ze v disledku uZivani Nebytového prostoru najemcem bude
postupné dochazet k opotiebeni (mimo jiné) i téch soucasti Budovy, které byly provedeny v rdmei
zmén Budovy ve smyslu odst. 5.2., pfi¢emz se z&asti jedna o soudasti s kratsi dobou Zivotnosti, a
proto se dohodly, ze v obdobi vymezeném v odst. 4.4. bude vedle Zakladniho najemného najemce
hradit 1 Dal$i najemné die ujednéni odst. 4.4. pism. b).

Dal$inajemné, které se hradi zapodtem proti Pohledavce najemce, je za viechny mésice jednoho
kalendaimiho roku splatné k poslednimu dni daného kalendéiniho roku (tj. roku, za jeho? mésice
se hradi), tedy se 1 pfisludny zapocet Dalsi ndjemného za viechny mésice téhoz kalendainiho roku
proti Pohledavce ndjemce provede s uéinky ke dni 31.12. tohoto roku, neni-li déile v tomto
odstavci sjedndno jinak. Pokud vSak najemni vztah skonéi v priabéhu kalendéainiho roku, je Dalsi
najemné za vSechny mésice, kdy v daném kalendéinim roce ndjemni vztah trval, splatné posledni
den trvani ndjemniho vztahu, a tedy se i zapoet provede s u¢inky ke stejnému dni. V poslednim
mésici obdobi vymezeném v odst. 4.4. je pak Daldi ngjemné splatné v jeho posledni den, a tedy
se 1 zapocet provede sulinky ke stejnému dni; nebude-li v poslednim mésici postatovat
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neuspokojend ¢ast Pohledavky ndjemce na thradu Dalsiho najemného, nenf najemce povinen
v tomto mésici Dalsi ndjemné doplacet v penézich.

V obdobi od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém bude Pohleddvka najemce
zcela uspokojena, se najemné sjednava ve stejné vysi, kolik bude ginit Zakladni najemné
v poslednim mésici obdobi, jez je vymezeno vodst. 4.4, tj. v mésici, ve kterém dojde
k uspokojeni posledni ¢asti Pohledavky najemce.

Pronajimatel je po¢inaje rokem 2023 opravnén Zakladni ndjemné zvySovat o primérnou ro¢ni
miru inflace vyhléSenou Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. Takové
zvySeni mize byt provedeno vzdy jen jednou ro¢né a musi byt najemci oznameno pisemné do 31.
3. piislusn¢ho roku. Zvysené Zakladni najemné bude najemcem hrazeno poprvé za mésic
nasledujici po mésici, kdy bylo takové navyseni najemci pronajimatelem ozndmeno. K vyloueni
pochybnosti se stanovi, ze dojde-li k navyseni Zakladniho ndjemného, navysi se obé& jeho Castky
uvedené v odst. 4.5. pod pism. a) a pism. b), a dale Ze na zakladé zde sjednané inflagni dolozky
nelze pozadovat snizeni Zakladniho néjemného. Také v obdobi vymezeném v odst. 4.8. bude
pronajimatel opravnén navySovat mésiéni ndjemné podle inflaéni dolozky sjednané v tomto
odstavci smlouvy.

Pronajimatel nezajistuje najemeci zadné sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu.

Dodavku elektrické energie do Nebytového prostoru, jakoz i svoz a likvidaci komunalniho
odpadu, €isténi komind, doddvku vody a odvod odpadnich vody (vodné, stoéné) a piipadné i dalsf
sluzby, si zajisti ndjemce piimym smluvnim vztahem s piislusnymi dodavateli. Naklady za tyto
dodavky a spotfeby hradi ndjemce ze svého.

Utem pronajimatele je Gcet ¢. 9021-2000711389/0800.

Sjednava se, Ze najemce neni opravnén najemné a ani jakékoliv jiné své piipadné pohledavky za
pronajimatelem hradit jednostrannym zapod&tem.

V.
Investice najemce do oprav a stavebnich iprav Budovy

Najemce se pfi uzavien této smlouvy zavazal provést v Budové na sviij naklad "investici ve vysi
cca. 4 mil. K¢ (z diivodl uvedenych v odst. 1.5. véta prva), a tato se méla vypotadat podle téchto
pravidel (cit.):

. Ndjemce se zavazuje do nemovitosti investovat castku ve vysi cca 4 mil Ké- bude jesté upresnéno
do 20. 2. 2019 Ndjemce investici provede na zdkladé projekiové dokumentace, kterou je povinen
pronajimateli predlozit do 20. 2. 2019. Po schvdleni pronajimatelem se projektovd dokumentace
stane prilohou ¢. 2 této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje, ze stavebni prdce souvisejici s investici uvedenou v piedchozim odstavei
dokonci nejpozdéji do 6 mésicii od podpisu této smlouvy. Ndjemce se rovnéz zavazuje, Ze veskeré
stavebni prace budou probihat Fadnym zpiisobem a vyhradné na zdkladé platného stavebniho
povoleni, pokud je takového povoleni dle platné pravai iipravy zapotiebi. Ndjemce neni oprdvnén
v prubéhu stavebnich praci vykondvat hlucné prdce ve dny pracovniho klidu a v ostatni dny v
dobé od 20.00 hod do 6.00 hod.

Neprovedeni stavebnich praci v rozsahu stanoveném piilohou ¢. 2 této smlouvy (piii zohlednéni
nutnych vicepraci a ménépraci), nebo nedokonéeni stavebnich pract ani do 30 dni od uplynuti
terminu wvedeného v predchozim odstavci se povazuje za zdvaziné poruseni smlouvy ze strany
ndjemce.

V pFipadé, zZe najemce zjisti, Ze nemovitost neodpovidd stavu uvedeném v této smlouvé a bude
pozadovat odstranéni vad nemovitosti ze strany pronajimatele &i provedeni investic ze strany
prongjimatele, je povinen takovy pozadavek ozndmit pronajimateli do 90 dnii od podpisu této
smlouvy, jinak neni pronajimatel povinen takovému pozadavku vyhovét. Tim neni dotéena
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odpovédnost pronajimatele za zhorSeni stavu nemovitosti v priibéhu trvani ndjmu, které nebylo
PFrimo &i neprimo zapricinéno ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze investice ndjemce do opravy a zlepSeni stavu nemovitosti bude
umorena formou slevy z ndjemného ve vysi 20.000 K¢ mésicné. Sleva bude ndjemci poskytovdna
do doby celkového umoreni jim provedené investice pri zohlednéni postupného snizeni hodnoty
1610 investice v disledku opotifebeni nemovitosti pri jejim uzivani ndjemcem. Strany se dohodly,
Ze hodnota investice ndjemce se bude takto snizovat o 2% za kazdy kalenddini rok. V poslednim
mésici umorovani bude sleva Cinit ziistatkovou hodnotu investice.

Na zaklad¢é smluvnich ustanoveni citovanych v odst. 5.1. proved! najemce po uzavieni smlouvy
na své ndklady opravy a stavebni Upra zmény) Budovy dle projektové dokumentace
vypracované (dale jen ,,projektova dokumentace®), jez
byla podkladem pro vydani rozhodnuti (stavebnino povoleni) Utadem méstské &4sti Praha 21,
odborem vystavby ¢&.j. UMCP21/03144/2020/SU/Hav, sp. zn. SZ/UMCP21/00817/2020/SU/Hav
(veskere tyto opravy a stavebni Gipravy jsou v této smlouvé oznadeny jen jako ,,zmény Budovy®).
UZivani Budovy bylo po dokonéeni zmén Budovy povoleno Kolauda¢nim souhlasem.

Protoze zmény Budovy byly sice provedeny na zakladé projektové dokumentace, ale doslo
k podstatnému prekroceni ptivodniho odhadu vyse té&chto nakladd, byl na zakladé dohody
smluvnich stran vypracovan znalecky posudek znaleckym Ustavem Prazskéa znaleckd kancelat
s.r.o.dne 15.5. 2020 pod ¢. 894-49/2020, z jehoz zavéri vyplynulo, Ze provedenim zmén Budovy
nédkladem néjemce se hodnota Budovy zvysila o 8.650.000,- K& Smluvni strany si proto
sjednavaji, Ze ndjemci bude ze strany pronajimatele za zhodnoceni Budovy provedenim zmén
Budovy poskytnuta penézni kompenzace (nahrada) ve vysi celkem 8.650.000,- K¢, a tedy ze
najemce ma vici pronajimateli z tohoto titulu pohledavku vysi celkem 8.650.000,- K& (v této
smlouvé jen ,.Pohledavka najemce®), piicemz tato vyse je pevnéa a konedna. Déle se smluvni
strany dohodly, Ze veskeré néklady vynaloZzené nédjemcem na zmény Budovy jdouci nad ¢astku
8.650.000,- K¢ nese vyhradné najemce (nad sjednané ndjemné), za coz neni opravnén pozadovat
od pronajimatele jakékoliv plnéni ani za trvani ndjemniho vztahu a ani po jeho skondeni. Mezi
smluvnimi stranami je téz nesporné, Ze o ¢astku ve vysi Pohleddvky ndjemce si pronajimatel
navysi vstupni hodnotu Budovy, pficemz o pievzeti technického zhodnoceni ve stejné vysi
pronajimatelem bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol. Smluvnf strany si téZ v této
souvislosti potvrzuji, Ze veskeré konstrukce a soudasti pevné spojené s Budovou, které proved] a
instaloval ndjemcem do Budovy pti provadéni zmén Budovy, jsou vlastnictvim pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pohledavka ndjemce ve vysi 8.650.000,- K& bude najemci
uspokojena pronajimatelem formou zapoctu proti pohledavkam pronajimatele z tohoto titulu:

a) Casti Zékladniho néjemného, ktera se hradi zapo¢tem dle ujednani odst. 4.4. pism. a), a dale
b) Dalsiho najemného, kter¢ se hradi zapoctem dle ujednéni odst. 4.7,

a vylutn€ jen v piipadech uvedenych v odst. 5.6. az odst. 5.10. ma najemce pravo pozadovat
uspokojeni Pohledavky najemce v penézich.

Sjednava se, ze najemce neni opravnén provést jednostranny zapocet jakékoliv své priipadné
pohledéavky za pronajimatelem proti Pohledévce najemce.

V piipadé, ze najem skonéi vypovédi danou ndjemcem z jiného divodu, nez e pronajimatel
zavazné porusil smlouvu, anebo vypovédi danou ndjemcem bez uvedeni divodu, zavazuje se
pronajimatel vyplatit ndjemci ¢astku ve vysi 75% (slovy sedmdesati péti procent) neuspokojené
¢asti Pohledavky ndjemce (tj. zlstatku jistiny Pohleddvky nédjemce), a to bezhotovostné
nejpozdéji do 3 mésict od skonéeni najmu. Sjednava se, ze ¢astku ve vysi 25% neuspokojené
¢asti Pohledavky najemce neni pronajimatel povinen ve zde uvedenych piipadech skonéeni najmu
najemci uhradit, a ndjemce neni opravnén ji od pronajimatele pozadovat, a ndjemce se pro takovy
piipad vyslovné vzdava prava pozadovat ¢astku ve vysi 25% neuspokojené &asti Pohledavky
néjemece.
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V piipadé¢, Ze najem skonéi vypovédi danou najemcem (piipadné odstoupenim od smlouvy
najemcem) z toho diivodu, ze pronajimatel zavazné porusil smlouvu, zavazuje se pronajimatel
vyplatit ndjemci 100% neuspokojené &asti Pohledavky ndjemce, a to bezhotovostné nejpozdéji do
3 mésict od skon¢eni smlouvy.

V piipad€, ze najem skonéi vypovédi danou pronajimatelem z jiného divodu, nez e néjemce
zavazné porusil smlouvu, anebo vypovédi danou pronajimatelem bez uvedeni diivodu, zavazuje
se pronajimatel vyplatit ndjemci 100% neuspokojené ¢asti Pohledavky najemce, a to
bezhotovostné nejpozdéji do 3 mésicd od skon¢eni smlouvy.

V pripadé¢, ze najem skonti v disledku vypovédi dané pronajimatelem (pop. odstoupenim od
smlouvy pronajimatelem) z toho divodu, Ze ndjemce zévazné poruiil tuto smlouvy, neni
pronajimatel povinen najemci vyplatit neuspokojenou &ast Pohledavky ndjemce ani z&asti, a
najemce nenf opravnén ji po pronajimateli pozadovat a pro takovy piipad se najemce vyslovné
vzdéava prava pozadovat uspokojeni celé nesplacené &asti Pohledavky ndjemce.

V pfipadg, Ze najem skon¢i z diivodu zaniku Predmétu najmu, pii¢emz Pfedmétu ndjmu zanikne
z divodu (pfiCiny), za ktery ndjemce nebude odpovidat, zavazuje se pronajimatel vyplatit najemci
Castku ve vysi 100% (slovy jedno sto procent) neuspokojené ¢asti Pohledavky néjemce, a to
bezhotovostné nejpozdéji do 6 mésici od skonéeni ndjmu. Pokud viak Predmét najmu zanikne
z divodu (pfiCiny), za ktery najemce bude odpovidat, zavazuje se pronajimatel vyplatit najemci
Castku ve vysi 50% (slovy padesat procent) neuspokojené &asti Pohledavky najemce, a to
bezhotovostné nejpozdéji do 12 mésich od skonéeni najmu, zatimeco &astku ve vysi 50% (slovy
padesat procent) neuspokojené &asti Pohledavky najemce neni pronajimatel povinen v tomto
pripadé ndjemci uhradit, a ndjemce neni oprdvnén ji od pronajimatele pozadovat, a najemce se
pro takovy pripad vyslovné vzdava prava pozadovat 50% neuspokojené ¢asti Pohledavky
najemce.

VI
Dalsi povinnosti a prava smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly na tomto bliz8im vymezent jejich smluvnich prav a povinnosti.
Pronajimatel je povinen:
a) prenechat Pfedmét ndjmu néjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému Gcelu;

b) udrZovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit ke sjednanému uzivani, pro ktery
byl pronajat (to nevylu€uje povinnosti najemce sjednané v odst. 6.5.); poruseni této povinnosti
je povazovano za zavazné poruseni smlouvy a divod k vypovédi;

¢) zajistit ndjemci nerusené uzivani Predmétu najmu po dobu najmu;
d) provadét nezbytné opravy Pfedmétu najmu vyjma téch, které je povinen provést najemce;
€) sjednat zivelni pojisténi Budovy;

f) provadét na své naklady predepsané revize zafizeni a rozvodii umisténych v/na Piedmétu
najmu, u nichz to predpisy vyzaduji, a v¢as odstraitovat zjisténé zavady.

Pronajimatel neodpovida za vady Pfedmétu ndjmu, o kterych v dobé uzavieni této smlouvy
smluvni strany védély akteré nebrani uzivani Piedmétu ndjmu, a ani za vady vyvolané
provedenim zmén Budovy ¢&i se zménami Budovy pifmo souvisejici. Pronajimatel neméa pravo
behem najmu o své viili, tedy bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, Budovu &i jeji ¢ast ménit.

Néjemce je povinen:
a) uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a jen ke sjednanému tcelu;

b) platit ndjemné dle této smlouvy;



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

¢) oznamit pronajimateli, ze Pfedmét najmu ma vadu, a to thned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi
peclivém uzivani zjistit mohl, jinak odpovida za vzniklou $kodu;

d) provadét na své naklady revize vsech svych spotiebic¢li umisténych v/na Predmétu ndjmu, u
nichZ to predpisy vyzaduji, a v€as odstrariovat zji§téné zévady;

e) dodrzovat veskeré pozarni, bezpe¢nosti, ekologické a hygienické predpisy, které se vztahuji
na uzivani Predmétu ndjmu & k provozni Cinnost ndjemce provadéné v Predmétu
nédjmu,.

Ukaze-1i se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Predmétu najmu, kterou ma provést
pronajimate] a kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji nijemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zptsobi obtize nebo omezi uzivani Predmétu ndjmu. Najemce v této souvislosti
vyslovné bere na védomi, ze pronajimatel ma v planu Budovu opatiit nastavbou a zavazuje se
strpét stavebni prace souvisejici s provedenim takové nastavby, pii¢emz pronajimatel se naopak
zavazuje, Ze bude stavebni pace provadét v soudinnosti s njemcem a takovym zpiisobem, aby co
nejméné omezil vykon prava najemce Pfedmét ndjmu nerusené uzivat. Provadéni stavebnich praci,
které nejsou zapficinény nezbytnou opravou je pronajimatel povinen ndjemci oznamit alespoti 6
(Sest) mésich pied zapoletim provadéni praci.

Najemce je povinen zajistit na svilj naklad uklid, veskerou udrzbu a bézné opravy Nebytového
prostoru, a udrzovat ho v fa&dném stavu a provozuschopnosti. BéZznou opravou se rozumi zejména
oprava, jejiz potfeba vznikla béznym uzivanim, a/nebo kterou se odstranuji vady a nésledky
poskozeni za uéelem uvedeni do piedchoziho nebo provozuschopného stavu, ale nevede
k technickému zhodnoceni Budovy, a dale i oprava, jejiz cena v kazdém jednotlivém piipadé (na
kazdou jednotlivou opravu) nepresahne &astku (cena bez DPH) jednoho Zakladniho najemného,
resp. mési¢niho ndjemného dle odst. 4.8. (rozhodujici je vySe Zakladniho néjemného, resp.
mési¢niho najemného dle odst. 4.8. v dobé, kdy bude bé&Zné oprava dokondena); néklady na
dopravu a jiné podobné nepiimé naklady souvisejici s opravou se do tohoto limitu nezapo¢itavaji.
Provadi-li se na Pfedmétu najmu nékolik oprav, které spolu ptimo souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na vSechny takové souvisejici opravy.

Néjemce je povinen zajist'ovat na sviyj naklad veskerou tdrzbu a Uklid pronajaté ¢asti Pozemku,
a dale téz udrzovat ¢istotu na chodnicich a vefejné piistupnych plochach v bezprostfednim okoli
Budovy (k vylou¢eni pochybnosti se stanovi, Ze idrzbu takovych ploch a chodnik( véetné zimni
udrzby zajist'uje pronajimatel).

Uplatni-li tfetf osoba vlastnické nebo jiné pravo k Pfedmétu najmu nebo z4d4-1i tieti osoba vydani
nebo vyklizeni Pfedmétu ndjmu ¢&i jeho €asti, je nédjemce povinen to pronajimateli pisemné
oznamit; pozdda-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li
pronajimatel najemci dostate¢nou ochranu v primérené dobé ne krat$i 40 dnd, mize nédjemce
najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce rusen v uzivani Predmétu ndjmu nebo
jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfimérenou slevu z nijemného, pokud takové
jednani tfeti osoby pronajimateli véas pisemné oznamil.

Oznéami-li to pronajimatel pfedem néajemci v pfiméiené dob¢, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku Predmeétu ndjmu, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potrebné
opravy nebo udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé, hrozi-li
nebezpeci z prodleni nebo mé-li pronajimatel divodné podezieni, 7e ndjemce porusuje tuto
smlouwvu.

N4jemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na Pfedmétu ndjmu véetné skod, které
zpusobi jiné osoby, kterym najemce vstup do Predmétu ndjmu umoZnil (napi. zdkaznici,
zaméstnanci, dodavatelé apod.). Takové Skody je najemce povinen na sviij ndklad napravit
formou uvedeni do pivodniho stavu bez zbytedného odkladu, pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak.



6.10.

Najemce je povinen strpét parkovani jednoho nékladniho automobilu pronajimatele a umisténi
jednoho velkoobjemového kontejneru na &asti Pozemku tak, jak je vyznadeno schematicky na
planku, ktery tvoi{ prilohu €. 4 s tim, Ze mu za to nenélez{ od pronajimatele jakékoliv nahrada,
resp. toto bylo zohlednéno ve vysi najemného. Dojde-li k poruseni této povinnosti opakovang
v jednom kalendéfnim roce (tj. vice nez dvakrat), a to i pres nejméné dvé pisemné vyzvy ke
zjednani napravy, ma se to za zavazné poruseni této smlouvy a divod k vypovédi.

6.11. Pronajimatel se zavazuje sjednat a po celou dobu trvéani této smlouvy udrzovat pojisténi Budovy

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

7.1.

7.2.

pro piipad jejiho poSkozeni €i zniCeni zivelnou udalosti a téZ z odpovédnosti pronajimatele za
Skody vyplyvajici z vlastnictvi Budovy ($kody na Zivoté, zdravi a majetku).

Najemce se zavazuje sjednat a po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat pojisténi odpoveédnosti
za Skody vzniklé €innosti najemce (8kody na zivotg, zdravi a majetku), a to s limitem pojistného
plnéni stanovenym tak, aby postatoval na pokryti vSech $kod, které mohou vzniknout na
Predmétu ndjmu (vCetné jeho vybaveni, zaiizeni a dalsiho piislusenstvi, které je vlastnictvim
pronajimatele), a to jak Cinnosti najemce, tak i Einnosti osob uZivajicich sluzby najemce
poskytované v Pfedmétu najmu; ke dni 15.7.2020 &inf tento minimélni limit pojistného plnéni
podle dohody smluvnich stran 1 000 000 K¢&. Ndjemce je povinen pojistnou smlouvu sjednat tak,
aby pojistn€ plnéni bylo vyplaceno ve prospéch pronajimatele v pripadé vzniku pojistné udéalosti
(4. aby bylo vinkulovdno ve prospéch pronajimatele). Spinéni povinnosti dle predchozich
ujednani tohoto odstavce je ndjemce povinen dolozit pronajimateli do 15. 7. 2020 a poté kdykoliv
do 15 dni poté, kdy k tomu bude pronajimatelem vyzvan. V pifpadé, ze ndjemce ani pies dvé
pisemné vyzvy nedolozi pronajimateli splnéni povinnosti mit uzavienou pojistnou smlouvu tak,
jak se v tomto odstavei zavazal, jde o zdvazné porudeni této smlouvy a diivod k vypovédi.

Oznami-li najemce f4dné a vCas pronajimateli vadu Pfedmétu ndjmu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce mize Piedmét najmu
uzivat jen s obtizemi, ma ndjemce pravo na piiméfenou slevu z ndjemného nebo miize sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu u¢elné vynaloZenych nakladd. V pifpadé, ze vada
bude zdsadnim zplsobem ztézovat uzivani Nebytového prostoru nebo ho znemozni zcela, mé
najemce pravo na prominuti ndjemného, anebo mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby za
podminky, Ze takovou neuZivatelnost pronajimatel neodstranil v pfiméfené dobg, ne kratf nez 40
dnii po obdrzeni vyrozuméni najemce o takové skutecnosti, anebo pokud takova neuzivatelnost
je takové povahy ¢i rozsahu, Ze ve 40. denni lhité by byt odstranéna nemobhla.

Trva-li oprava Predmétu nijmu nepfiméfené dlouhou dobu nebo ztéZuje-li oprava uzivani
Predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného.

V piipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zpiisobi-li tieti osoba
najemeci poruSenim najemniho prava 4jmu, mize se ochrany domahat najemce sam.

Néjemce je opravnén do Nebytového prostoru instalovat stroje a jina vyrobn{ zafizeni slouzici
k naplnéni GCelu ndjmu. Tato zafizeni zlstavaji vyluénym vlastnictvim ndjemce, ktery nese
veskere naklady na jejich provoz a udrzbu. Najemce je povinen veskeré stroje a vyrobni zafizeni
umisténé v Nebytovém prostoru na sviij naklad pojistit.

VIL
Prechod najmu

Zméni-li se vlastnik Predmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z této smlouvy na nového
vlastnika. Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, e se zménil vlastnik Pfedmétu najmu.

Néjemce miize pievést tuto smlouvu, tzn. prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



8.1.

8.3.

VIII.
Postup pri skonéeni najmu

Néjem zaloZeny touto smlouvou skonéi:

a)
b)
¢)
d)

pisemnou dohodou smluvnich stran;
pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran;
zénikem najemce bez pravniho nastupce;

zanikem Budovy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v dobé do 31. 12. 2035 pouze v piipadé, Ze
najemce porusi tuto smlouvu zdvaznym zptsobem, tedy zejména, kdy:

a)

najemce je v prodleni se zaplacenim ndjemného, a to

- vobdobi vymezeném v odst. 4.4. ve vy§i nejméné trojnasobku té &asti Zakladniho
najemného, kterd se hradi dle ujednani odst. 4.4. pism. b) v penézich, a to po dobu delii
nez 3 (ti1) mésice, a

- vobdobi vymezeném v odst. 4.7. ve vysi nejméné jednoho mési¢ntho najemného
sjednaného dle odst. 4.7., a to po dobu delsi nez 2 (dva) mésice,

a to prestoze byl o zaplaceni pronajimatelem pisemné upomenut a byla mu poskytnuta

dodate¢né doba k zaplaceni v délce nejméné 10 dnli od odeslani upominky;

najemce uziva Pfedmét ndjmu vrozporu se sjednanym uéelem, a k pisemné vyzvé
pronajimatele nezjednd napravu v pfiméfené dobé, ne kratsi nez 10 dnii od dorudeni vyzvy;

nastane pfipad (ddvod vypovédi) uvedeny v odst. 1.8.;

najemce provede stavebni Upravy Predmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele
a neodstrani je do 40 dnti poté, co ho k tomu pronajimatel pisemné vyzval;

nastane pfipad (dtivod vypovédi) uvedeny v odst. 6.10.;
nastane piipad (divod vypovédi) uvedeny v odst. 6.12,;

najemce uziva Predmét ndjmu takovym zplGsobem, Ze ho opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem anebo hrozi zniCeni Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti, a k pisemné
vyzve pronajimatele nezjedna napravu v pfimétené dobé, ne krat$i nez 10 dnt od dorudeni
vyzvy, pii€emz v tomto piipad¢ 1ze ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Sjednava se, ze pro ucely této smlouvy se za zdvazné poruleni smlouvy ndjemcem a divod k
vypovédi ze strany pronajimatele, a to i bez vypovédni doby, rozumi téZ piipad, kdy:

a)

b)

najemce na sebe poda insolvenéni navrh anebo kdy insolvenéni soud vydé rozhodnuti,
kterym vyhléasi upadek najemce k navrhu pronajimatele ¢i nékterého z véfiteld najemce;
v takovem pripadé lze dat vypoved' i bez vypovédni doby;

soud pravomocné rozhodne o zruseni najemce s likvidaci (zejména z divodd uvedenych
v ust. § 172 ob¢€. zak.).

V piipadé vypovédi dané zdiivodu zavazného poruseni smlouvy ze strany najemce &ini
vypovédni doba 3 (i) mésice vyjma piipadi, kdy je ve smlouvé vyslovné ujednano, Ze lze ndjem
vypoveédét 1 bez vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v dobé od 1. 1. 2036 z ditvodli zdvazného
poruseni smlouvy ze strany najemce, jakoz i z jiného divodu ¢&i bez uvedeni divodu.

V piipadg, Ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu v dobé od 1. 1. 2036:
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

a) z dirvodi, Ze ngjemce tuto smlouvu porusuje zavaznym zpiisobem, sjednava se vypovédni
doba v délce 3 () mésicli vyjma piipadi, kdy je ve smlouve vyslovné ujedndno, Ze lze
najem vypovédét i bez vypovédni doby;

b)  bez uvedeni divodu anebo zjiného diivodu nez, e najemce porusuje tuto smlouvu
zavaznym zplsobem, sjednava se vypovédni doba v délce 12 (dvanacti) mésici.

Néjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v dobé do 31. 12. 2035 pouze v pfipadg, Ze
pronajimatel poruSuje tuto smlouvu zdvaznym zplisobem, tedy zejména v piipadé, kdy:

a) pronajimatel porusi povinnost sjednanou v odst. 6.1. pism. b);
b) nastane piipad (divod vypovédi) uvedeny v odst. 6.7.;
¢) nastane piipad (ditvod vypovédi) uvedeny v odst. 6.13.;

Dale je najemce opravnén v dobé do 31. 12. 2035 ndjem vypovédét i v pripadé (z divodu)
uvedeném v odst. 8.6.

V piipadé vypovédi dané z diivodu zavazného poruseni smlouvy ze strany pronajimatele &ini
vypovédni doba 3 (ti1) mésice vyjma piipadi, kdy je ve smlouvé vyslovné ujednano, ze 1ze néjem
vypoveédét i bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu vdobé od 1. 1. 2036 zdivodi zavarného
poruSeni smlouvy ze strany pronajimatele, jakoZ i z jiného diivodu & bez uvedeni divodu.

V pifpadé, ze ndjemce vypovi tuto smlouvu v dobé od 1. 1. 2036:

a) z divodd, Ze pronajimatel tuto smlouvu poruuje zédvaznym zplsobem, sjednévé se
vypovédni doba v délce 3 (tif) mésict vyjma piipadd, kdy je ve smlouvé vyslovné ujednéno,
ze 1ze najem vypovédét i bez vypovédni doby;

b) bez uvedeni diivodu anebo z jiného diivodu ne, ¥e pronajimatel porusuje tuto smlouvua
zavaznym zplsobem, sjednava se vypovédni doba v délce 12 (dvanacti) mésica.

Dale je najemce opravnéniv dobé od 1. 1. 2036 ngjem vypovédét v piipadé (z divodu) uvedeném
v odst. 8.6.

Zanikne-li Pfedmét najmu, ndjem skon¢{. Zanikne-li Pfedmét ndjmu pouze z&asti, ma najemce
pravo bud’ na piiméfenou slevu z najemného anebo mize néjem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypoveéd musi byt vzdy pisemna. Ve vypovédi musi byt vzdy uveden vypovédni divod, anebo
z vypovédi dané po 1. 1. 2035 musi jednoznatné vyplyvat, Ze se jedna o vypovéd danou bez
nutnosti vypovédni diivod uvadeét (j. s vypovédni dobou v délce 12 mésici). Vypovédni doba
pocind bézet ode dne, kdy vypoveéd byla doru¢ena druhé smluvni stran¢. Sjednavé se, e se
vylu€uje préavo vznést proti vypovedi namitky.

Vyklidi-li ngjemce Predmét najmu v souladu s vypovédi danou mu pronajimatelem, povazuje se
vypovéd’ za platnou a piijatou najemcem bez namitek.

Predmét najmu pieda ndjemce pronajimateli nejpozdéji v den, ke kterému ndjemni vztah skongi,
a to ve stavu, v jakem ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii ¥adném uzivani a
Udrzbe, jakoz i s piihlédnutim ke viem stavebnim Upravdm a zménam, které najemce na/v
Predmétu ngjmu proved] se souhlasem pronajimatele. Nejpozdéji v den skonéenf najmu odstrani
najemce i vyvésni Stit, popf. i dalsi znameni, kterymi Budovu opatiil. O predani Piedmétu najmu
bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soudasti preddvaciho protokolu
bude popis stavu Pfedmétu ndjmu, stav piisluSnych méfidel a soupis piipadnych skod &i
nadmémého opotiebeni zplisobenych na Predmétu najmu, za které odpovida najemce.

Zaiizeni a ptedméty upevnéné ndjemcem ve zdech, podlaze a stropu Budovy, které nelze odstranit
bez sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni Nebytového prostoru, resp. Budovy, prechazeji jejich
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele jako soucast Budovy; v pifpadé zai{zeni
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

§.16.

9.1.

9.3.

94.

9.5.

a predmétd, jez se staly soudasti Budovy v ramei provedeni zmén Budovy, plati bez vyjimky
ujednani odst.5.3. véta posledni.

Néjemce je povinen ke dni skonceni ndjmu odstranit v Pfedmétu ndgjmu stavebni tGpravy, které
provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemeci sdéli, ze odstranéni
takovych zmén nezada. Najemce v8ak neni opravnén zadat od pronajimatele v této souvislosti
vyrovnani, a to 1 kdyby se takovymi Upravami a zménami hodnota Pfedmétu najmu, resp. Budovy
zvysila. Pronajimatel vSak muize z&dat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty Pfedmétu najmu, resp.
Budovy, které bylo zplisobeno zménami Predmétu ndjmu provedenymi ndjemcem bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Neodevzda-li najemce Predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni ndjmu, mé pronajimatel
pravo na nahradu ve vysi posledniho najemného, a to az do dne, kdy najemce Predmét ndjmu
skuteéné odevzda.

Zustane-li po skonceni najmu na/v Pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci,
postard se pronajimate]l o takovou véc ve prospéch ndjemce a na jeho Ucet. Nepievezme-li
najemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli préavo véc po predchozim
upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatenou
piiméfenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil,

VyluCuje se pravo najemce pozadovat nahradu za pievzeti zakaznické zédkladny pii skonéeni
najmu.

Sjednéva se, Ze na sebe smluvni strany piebiraji nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765
odst. 2 ob¢. zakoniku.

Vylucuje se dle dohody smluvnich stran uziti ust. § 2312 ob¢. zak.

IX.
Smluvni pokuty

V piipad¢ prodleni s platbou najemného ¢i jakoukoliv jinou penézitou platbou se néjemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2% dluzné &astky za kazdy i zapolaty
den prodleni.

V pripadé, Ze ndjemce bude vyuzivat Predmeét ndjmu k jinému G&elu, nezli bylo sjednano v této
smlouvé, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i jeden a ptl nasobku jednoho
Zakladniho ndjemného, resp. jednoho mési¢niho najemného dle odst. 4.8. (rozhodné je vyse
v dobg, kdy doslo k poruseni povinnosti), a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic, ve kterém
byl Pfedmét ndjmu uzivan v rozporu se sjednanym ucelem.

V piipadé, Ze ndjemce pierusi nebo ukonéi poskytovani sluzeb uvedenych v odst. 2.1. a/nebo 2.2,
této smlouvy, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 (jedné desetiny)
jednoho Zakladniho ngjemného, resp. jednoho mési¢niho ndjemného dle odst. 4.8. (rozhodna je
vySe v dob¢, kdy doslo k poruseni povinnosti), a to za kazdy 1 zapocaty den, kdy sluzby nebyly
poskytovany; to neplati, pokud k pieruseni nebo ukonéeni doslo z divodu nikoliv na strané
najemce véetné diuvodu vy$s$i moci (za vy$$i moc se povazuje i epidemie), nebo se jedna o
planované preruSeni poskytovéni sluzeb, které bylo fadn¢ pisemné ohldseno pronajimateli
alesponi 7 (sedm) dni predem, a které nebude v jednom kalendainim roce trvat (v souétu viech
dnt) déle nezli 25 dni.

Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit do 30 dni od doru¢eni vyzvy pronajimatele k thradé
smluvni pokuty.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok pronajimatele na ndhradu ptipadné skody pfesahujici
smluvni pokutu.

X.
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Zavérecna ujednani

Vztahy, které nejsou v této smlouvé zv1ast upraveny, se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména obcanskym zakonikem. Vsechny lhiity sjednané ve dnech se rozumi v kalendéfnich
dnech.

K jednani o vécech spojenych s touto smlouvou jsou opravnéni
a) za pronajimatele: Ing. Angela Moravkové — starostka MC Praha-Kolodéje;

b) za najemce: Jan Kubanek a Petra Kubankové - jednatelé spole¢nosti Gril servis s.r.o., se sidlem
Kolodé&jska 14, Sibfina — Stupice.

Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, nevymahatelnym
¢i netCinnym, nedotyka se to ostatnich ustanoveni této Smlouvy, kterd zdstavaji platna,
vymahatelna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto pifpadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni
neplatné/nevymahatelné/netdinné novym ustanovenim platnym/vymahatelnym/G&innym, které
nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ekonomickému Ucelu ustanoveni, které nemiize byt
pouzito. Do té doby plati odpovidajici tprava prévnich predpisii Ceské republiky.

Tato smlouva miize byt ménéna nebo doplilovana jen pisemnymi dodatky, &islovanymi ve
vzestupné fade, a podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Piipadna zména kontaktnich osob
bude fesena pisemnym ozndmenim druhé smluvni strané na jeji adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy.

Ptilohy této smlouvy jsou:
Priloha ¢. 1 schematické vyznaceni Nebytového prostoru v Budové

Ptiloha ¢. Planek Nebytového prostoru po dokon¢eni zmén Budovy

%

¢ast pozemku parc. ¢. 101/2 k.. Kolodéje vyhrazena pro parkovani nakl.
vozidla a pro umisténi kontejneru pronajimatele

2

Priloha ¢. 3 pronajaté ¢asti pozemku parc. ¢. 101/2 k.. Kolodégje

Piiloha ¢. 4

Smlouva je vyrazem svobodné vile obou smluvnich stran a nabyva platnosti a G&innosti dnem

jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla sepséna ve dvou stejnopisech, z nichz kazdé smluvni strana obdrzi po jednom.
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