Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
¢. 6508007120

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIdzdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapséna v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Oblastni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: )

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo Gctu: 704411/0710

Variabilni symbol: 6508007120

Adresa pro doruovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢4fskd 1386/31,
400 03 Usti nad Labem

Kontaktni osoba: |

(dale jen ,pronajimatel“)

a
Najemce:

SEZEV facility s.r.o. 5

Se sidlem: Brno, Prizfenice, Videnska 298/135, PSC 619 00

1CO: 292 44 960

DIC: CZ29244960

Zapséna v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka 68071
Zastoupena:

Bankovni spojeni: CSOB a.s.

Cislo uctu: 0117241553/0300

Adresa pro dorucovani pisemnosti: 5
Brno, Jarni 50, PSC 614 00

Kontaktni osoba: .
N

(déle jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik").

Preambule

Z dlvodu ukonéeni platnosti smlouvy na provadéni Gklidu vefejné pfistupnich prostor pro Oblastni
Feditelstvi Usti nad Labem, byla ukondena i ndjemni smlouva &. 2968001718 a to ke dni 30. 09.
2020. Najemce pozadal o dodasny pronajem prostor uvedenych v této smlouvé a to na dobu 60 dnd,
resp. do doby vybéru nového najemce verejnou soutézi.

I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem této Smlouvy je najem prostor uvedenych ve Specifikaci pronajimanych prostor, kterd
je nedilnou soudasti této smlouvy, jako Priloha ¢. 1. (dale jen ,,Pfedmét najmu™).




Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu a ochranném pdsmu drdhy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou ¢innost vykondvéa a predavaci protokol vyhotovi organizatni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(dale jen ,spravce majetku®).

3. Pfedmét najmu je vyznacen v situacnich planech stavby, které jsou nedilnou soucasti této
smlouvy, jako Priloha ¢. 2.

4. Pronajimatel predal najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly a to 01. 10. 2020. Stav pfedmétu najmu je uveden v predadvacim protokolu pofizeném pfi
predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem
majetku. Pfeddvaci protokol je pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do ndjmu prijima.

_IL
Ucel najmu

1. N&jemce ma dle zdpisu v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka
68071 mimo jiné opravnéni k podnikani:
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

s oborem ¢innosti: poskytovani technickych sluzeb.

2. Nadjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému uGcelu:
zazemi pro Gklidovou spolecnost

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jdich predpisd. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi ndjemce Gcel
najmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé. V pripadé, ze
by ndjemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osob& muzZe to byt
povazovéno za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

III.
Najemné a uhrada za sluzby

la. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy
najemné ve vysi I - ysi stanovené zakonem, za obdobi od 01. 11. 2020 do 29.
11. 2020

1b. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uzival predmét najmu bez pisemného smluvniho vztahu
v obdobi od 01. 10. 2020 do 31. 10. 2020. Dale smluvni strany konstatuji, Zze za uvedené obdobi
nebyla ndjemcem uhrazena zadna Ghrada za uzivani predmétu najmu.

Za toto uzivani uhradi najemce Castku [IIIIINGEGE - ySi stanovené zdkonem (slovy:

2. Celkové najemné zahrnujici ¢astku 2 056,85 K¢ za obdobi od 01. 10. 2020 do 31. 10. 2020 a
¢astku 2 056,85 K& za obdobi od 01. 11. 2020 do 29. 11. 2020 je splatné na zakladé vystavené
faktury. Najemce je povinen zaplatit najemné v celkové vysi I v Vvysi
stanovené zakonem ve prospéch
Gctu pronajimatele ¢. 704411/0710 vedeného u Ceské narodni banky, na zdkladé vystavené faktury.

Najemce se zavazuje za toto obdobi doplatit odebrané energie a sluzby dodavateldm & ndjemci.

3. Pro splnéni zdvazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obdanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené castky na ucet
pronajimatele u jeho banky.




4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH do 5 dni od
predloZeni zadosti o zruseni registrace u pfislusného finan¢niho Gradu. V pFipadé Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysn pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pFislusnému finan¢nimu Gradu dle rozhodnych pravnich predpist.

5. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené predpisy prava obéanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 ob¢anského zdkoniku.

6. Smluvni strany sjedndvaji, ze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
neni souédsti ndjemného. Ndjemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotreby sluzeb,
elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu
ndjmu a sjednanému Glelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu, budou tyto naklady rozuctovany. Najemce se zavazuje kzaplacem ucelné vynalozenych
nakladl spojenych s pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkl spojenych
se zajlstemm potfebného pfikonu pro nadjemce. Najemce se zavazuje uzaviit smlouvy s dodavatell
na vyse uvedené sluzby a spotreby Neuzavieni smluv a nepredlozem jejich kopii mize byt
povazovéno za zvlast zavazny zplsob porudeni povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

vodné a stoéné - vySe (hrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodairem
pronajimatele, T: GGG \djemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
pretctovani nadkladl spojenych s doddvkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelnd energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s energetikem
pronajimatele, M_Néjemm’ smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.
elektrické energie - vySe uhrady dle prilohy €. 8 vyhlasky &. 16/2016 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi stanovend v dohodé se SZ, s.o., Oblastnim feditelstvim Usti nad Labem, Odborem
energetiky a sluzeb, p_. Smluvni strany sjednévaji povinnost
najemce uzavfit smlouvu na odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie,
nebo zvyseni stévajl’ciho rezervovaného prikonu v daném misté je nutné, aby néjemce podal
vyplnenou zadost o pfipojeni k lokalni distribu¢ni soustaveé Zeleznice. Tiskopis zadosti o pfipojeni je
mozné stahnout z lnternetovych stranek Spravy zZeleznic www.szdc.cz. Upravu elektroinstalace je
nutné provést tak, aby bylo mozno méFit spotfebu el. energie v souladu podminkami stanovenymi
v &l. IV odst. 8. 9. 10. této smlouvy, a aby zfizované odbérné misto bylo verejné pfistupné. Ndjemni
smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce, bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé&, Ze bude najemce pfi své Cinnosti
naklddat se zvla$t nebezpelnymi zavadnymi latkami (napr. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlucovadi, je tfeba prostrednictvim ekologa SZ, s.0., OR Usti nad Labem (MT
zazadat v souIadu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladam s nebezpeénymi zédvadnymi latkami.

V ptipadé, e najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby (tj.
napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a sraZzkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

7: NaJemce nemé nérok na slevu najemného z dlivodi negativnich vlivd provozu zeleznice, (tj.
napr. prasnost hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu ruseni telekomunikacnich
systémU, atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu ndjmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce Je povinen umoznit bezplatny vstup, na predmet najmu zamé&stnancim spravce maJetku
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim tukony z ddvodu
oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za (iCelem provadéni kontrol reviznich
zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu vcetné zarizeni, které jsou soucasti predmétu ndjmu, a dbat
jejich pokynd.




N&jemce je déle povinen z téchto diivodd strpét na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy byl
najemce vyzvan pronajimatelem k uzavreni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
muZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby
plati v takovém prlpade ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlvodd uvedenych v tomto odstavci majetkova u1ma strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného. Najemce nema narok na nahradu
uélého zisku majiciho ptivod v omezeni ndjemnich prév z diivod{ uvedenych v tomto &lanku.

4, NaJemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a _pouze ke své tiZi odborné, s nalezitou péci a
zplsobem neohroZujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou GdrZzbu a opravy na predmétu
najmu (nalézaji-li se v predmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah a list,
oblozeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypinalll, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles veetné krytl a domaécich
telefonu a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutl u rozvod{ plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
predmét najmu;

e vymény sifon{ a lapa&l tuku;
opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzévérek, odsavall par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovaél, kuchyfiskych
sporakd, pecicich trub, vafi¢d, infrazaricd, kuchyrskych linek, vestavénych a pristavénych
skFini;

e opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlG etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostatl etdZového
topeni (nepovazuji se véak za né opravy radiator( a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;

o desinfekce, desinsekce, deratizace;

o bé&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéZ malovéni, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd st&n, myti oken a
dvefi a ¢idténi a udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupadéce, svodl dedtovych vod,
kouFovodu a jejich &isténi.

b) podle vyse nakladl

e za opravy, k nimzZ je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vy$e v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresdhne castku NP rovadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souet nakladi na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz ndklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymeény zarizeni nebo
soudasti predmétu najmu, jejichz cena prekroc¢i hranic N o<ud bude uZivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi ndjemce,
sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajisfovat udrzbu a opravy na piredmétu ndjmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Nadjemce je povinen zajistit na svij néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zédkona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich
predpistl, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu nadjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
Ukoly pozérni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.




7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpis, predpisti o ekologii, odpadech, predpisd hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérlim obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce. Najemce pfi
poruseni obecné platnych pravnich predpisi odpovida za zplsobenou kodu a odpovida v pFipadé
potfeby za provedeni pfislusnych sanacénich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
prisludnych predpis uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organd
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhld3ek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Najemce je povinen si zfidit samostatné odbérné misto elektrické energie spliiujici pripojovaci
podminky Spravy zZeleznic, s. o. Dale ndjemce zajisti na nové odbérné misto vychozi revizi elektro-
reviznim technikem odborné zplsobilym k provadéni revizi uréeného technického zafizeni (UTZ)
elektrickych v provozu podle ustanoveni § 48 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpisd a ustanoveni § 22 vyhla$ky Ministerstva dopravy & 177/1995 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisd. Naklady spojené s Gpravami, revizemi, pfipojenim apod. hradi ndjemce. Bez projednani se
spravcem majetku, Spravou Zeleznic, statni organizaci, nebude ndjemce provadét zadné zmény na
zarizenich.

9. Ndjemce je povinen v pfedmétu ndjmu zajistovat pravidelné revize el. instalace - reviznim
technikem odborné zplsobilym k provadéni revizi UTZ elektrickych v provozu podle ustanoveni § 48
zakona ¢&. 266/1994 Sb., o dréhach, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl a vyhlasky Ministerstva dopravy &.
100/1995 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisli a odstrafiovat zjist&né zavady, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

10. Nadjemce je povinen spravci majetku predat platné revizni zpravy a pfipadné protokoly o
odstranéni zavad neprodlené po jejich obdrzeni.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzZadujicich neodkladné teSeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Gdrzbu zictovavaji a hradi. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto cCinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v Zadosti najemce.

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
rémec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a z(c¢tovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vé&cnym pin&nim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zavad na urCeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li
pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad rédmec uzivatelské Udrzby a oprav
stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést predmét najmu
do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zzadost
pronajimatele pfedmét nédjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

13. Najemce mze provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni

zédkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisti a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu nadjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

15. Ndjemce odpovidd pronajimateli za vdechny &kody, které mu zpUsobi. Za timto Ulelem je
najemce povinen mit uzavirenou néleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v priib&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, predlozit pronajimateli.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmeétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.




16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu primérené oznacit zejména
umist&nim napist & emblémd, a to po predchozim projednéni s pronajimatelem. V pfipadg, Ze se
predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice, dohodnout zplsob pfistupu k predmétu nadjmu
a jeho provozovani.

18. Ndjemce se zavazuje zajistit na sv{j néklad tklid pfedmétu ndjmu a jejich okoli.

19. V ptipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplathovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Ndjemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista
podnikéni, zménu adresy pro doruovani pisemnosti véetné& dalich kontaktnich Gdajd uvedenych
v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym
poradkem nebo.dobrymi mravy.

21. Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni najemce opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele umistit v predmétu najmu své sidlo.

22. Pfi pronajmu mistnosti dojde ke styku s telekomunikacnim vedenim v majetku Spravy Zeleznic,
s. 0. (vnitfni rozvody a zafizeni), které je chranéno ochrannym pasmem dle ustanoveni § 102 zékona
¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. Je nutné, aby byly zachovany a ochranény stavajici
sdélovaci rozvody v mistnostech a ndjemce k tomuto zarizeni umozni pfistup a svévolné do ného
nebude zasahovat.

V.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé porueni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢ldnku nize vznikd pronajimateli vadi
najemci pravo na smluvni pokutu ve vySillllIEEE: <a7dé poruSeni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potFebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud nadjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu,
e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zédvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

®

e najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

e najemce neproved! Uhradu najemného,

e najemce neproved| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutec¢né skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.




VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcé¢itowu od01. 10. 2020 do 29. 11. 2020.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
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Castecné, tzn. ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddéelitelnym castem predmetu
najmu.

2. Pronajl’matel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pfipadé, Ze ndjemce

porusil zavaznym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvaJ|C| z této smlouvy

Za porusem smluvni povinnosti ndjemcem zadvaznym zplsobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluZzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni Ihdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruena vyzva
k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel méZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat predmét ndjmu k plnéni Gkold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacinad plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané a kondéi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvod(
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zadkonikem. Pronajimatel mdze vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uZiva pfedmét ndjmu zplsobem,
ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni. Daldim moZnym ddvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uZivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen do skoncéeni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét ndjmu musi
nadjemce predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu
ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

P¥i nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vaci
najemci pravo na smluvni pokutu za kmzdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim piredmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou I Zzplacenim vySe uvedené smluvni pokuty
neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a
které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Gpravy, opravy a Udrzba pfedmétu ndjmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, JSOU ze strany pronajlmatele akceptovany i pro Gcely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plivodniho stavu pfedmétu
najmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 12. pronajimateli nevznikd z tohoto titulu povinnost

k Ghradé nakladl ndjemce na tyto Gpravy, opravy a Udrzba predmétu ndjmu.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni § 2285
v ndvaznosti na § 2311 oblanského zékoniku o obnoveni najmu. Najemce na sebe bere nebezpedi
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 obanského zdkoniku.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
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smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu presahne
50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat ndjemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefrejnéni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy sam
obdrZi potvrzeni, popF. jiz v privodnim formuldfi vyplni piisludnou kolonku a s ID datové schranky
najemce (v takovém piipadé potvrzeni od sprdvce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi obé smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna
prostfednictvim registru smluv, neni zddna ze smluvnich stran opravnéna poZadovat po druhé
smluvni strané nahradu Skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout
mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Gdaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma ¢asti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,obchodni
tajemstvi*), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro uUcely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dUsledku takového oznaleni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladdat a ani odpovidat
za pripadnou $kodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného ozndmeni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci  dotéenych  &isti  smlouvy  vletné  odlvodnéni, pro&¢  jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplnuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajl, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pFisludnd ustanoveni ob&anského zékoniku a predpist jej
provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a GCinnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran.
Smlouva vSak nenabude Ucinnosti prede dnem uverejnéni v registru smiuv.

4. Pro pripad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho nadjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla

v s v 2. r ’ o ’ w . : . . s v
uzavrena na zakladeé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutednost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym

vMvr orwv

obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk{, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfripadné zmény vySe sazby DPH dle zédkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou ozndmi
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku). Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych,
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.




8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaFf, zména bankovni G&tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporucenym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zadhlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do patnécti dnd ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ih{ty povaZovan za den Usp&sného dorudeni zésilky se vdemi pravnimi
nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1.
Prilohy: 1 - Specifikace pronajimanych prostor;

c.
¢. 2 - Situacni planek budov




Priloha ¢. 1
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