¢. 200-12-002

Uzaviend ve smyslu zdkona ¢. 116/90 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jsich predpist.
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Pronajimatel: STIMBUILDING a.s.
Vinohradskd 184, 130 52 Praha 3
zastoupend Fiprie i B Y wlE i Feditelem spolecdnosti
a Alenou Horskou Clenkou predstavenstva
Sp.zn.: oddil B, viozka 2818 vedend v obchodnim rejstFiku u MS v Praze
IC: 61859397
DIC: CZ61859397
Bankovni spojeni: §SuES I E BERRTRS doty Fi i
(dale jen ,,pronajimatel*)
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a

Ngjemce: Ceskd republika — Generdini finanéni Feditelstvi,
Lazarska 15/7, 117 22 Praha — Nové Mésto
Zastoupend Ing. Janou Janouskovou, Feditelkou FR v Usti nad Labem
IC: 72080043
DIC: CZ72080043
Korespondencm adresa: Velka hradebm 61, Usti nad Labem, PSC 400 21
Bankovni spojeni: CNB Usti /L., &. u&tu s 5E a4
(dale jen ,,ndjemce*)

Clanek 1L
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je na zékladé ptevodu vlastnickych prav ze dne 10. 12. 2003 jedinym
vlastnikem—nemovitosti ¢. p. 141, Zamecké namésti v Teplicich, zapsané na LV 3994
katastralniho izemi Teplice u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
v Teplicich.

Pfedmétem této smlouvy je uplatny ndjem nebytovych prostor, které jsou pronajimany
pronajimatelem najemci za G¢elem uzivani k vykonu statni spravy.

Pronajimatel pronajima najemci v tomto objektu Teplicich k uZivani nebytové prostory, které
jsou specifikovany v pfiloze ¢.1 této smlouvy.
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Clanek III.
Vy$e a splatnost najemného a sluzeb

Uvedeny v pFiloze ¢.1 Smlouvy

Néjemné je splatné mésiéné do 15tého dne p r_ﬁ'sh_én_éh

mésice pfevodnim piikazem na thcet
pronajimatele. Smluvni strany se pro ﬁéely éto smlouvy dohodly, Ze dnem zdanitelného
plnéni je 1. den mésice, za ktery je m&si¢ni najemné GStovano. Smluvni strany se dohodly,

ze faktury budou mit splatnost 14 dni.

Néjemné se povazuje za zaplacené piipsanim fakturované ¢astky na ucet pronajimatele, ktery
je uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Pro pfipad prodleni nijemce se zaplacenim jednotlivych mési¢nich splatek najemného a
sluzeb ma pronajimatel narok na urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné &astky.
Nijemce se zavazuje tento urok z prodleni zaplatit pronajimateli do 14 dni od vystaveni
faktury pronajimatelem.

Pronajimatel mé pravo provést valorizaci ndjemného k 31. 1. nasledujiciho kalendainiho roku,
ktera pfedstavuje procentualni narist odpovidajici oficidlnimu indexu inflace vyhlaSovanému
Ceskym statistickym ufadem za minuly rok. Vyse najemneno po valorizaci bude upravena
formou zmény dodatku této smlouvy. Najemce se zavazuje takto valorizované najemné
akceptovat. Toto ustanoveni se pouZije poprvé pro Gpravu najemného v roce 2013,

Clanek IV,
Doba trvani nijmu a podminky ukonéeni
Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

Smlouva mize byt ukonfena na zakladé pisemné dohody stran nebo pisemnou vypovédi
jedné ze stran vyhradné v piipadech niZe uvedenych; po pfedchozim véasném projednani.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez udani divodu s vypovédni lhitou, ktera ¢ini
6 mésicl a po¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho po dni doruceni pisemné vypovédi.

Néjemce je opravnén vypovédét smlouvu bez udani divodu s vypoveédni lhatou, ktera Cini
6 mésicli a po¢ina b&zet prvni den mésice nasledujiciho po dni doru¢eni pisemné vypovédi.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pii prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb v piipadé, Ze je najemce v prodleni s jejich placenim 30 dnd po splatnosti.
Vypovéd’ je v tomto pfipadé jednomési¢ni a po¢ina béZet prvni den mésice nasledujiciho po
dni doru¢eni pisemné vypovédi. Vypovéd’ je nutno zaslat doporu¢enym dopisem nebo predat
osobn¢ druhé smluvni strané.
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Ke dni skonceni nijmu je ndjemce povinen protokolarn predat pfedmét najmu fadng
vyklizeny.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Veskeré opravy vétsiho rozsahu, stavebni Gpravy, tykajici se pronajatych prostor ze strany
ndjemce lze provadét po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, vlastnimi silami a na
svij vlastni ndklad. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude udéleni pisemného souhlasu
bezdivodné odmitat. Ndjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pronajaté prostory
zpiistupnit jeho zastupciim nebo jim povéfenym osobam.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav dle provoznich
potieb najemce (napt. mimo Gfedni dny). Za $kody vzniklé nesplnénim této povinnosti v plné
mife odpovida najemce.

Pokud pronajimatel neodstrani nahlaSené zavady a nedostatky, které brani uZivani prostor
nebo zhorduji uzivatelsky komfort, mé najemce ndrok na slevu z ndjemného.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndgjmu bude na jeho predmétu ndgjmu dodrzovat
pfisluSné pravni pfedpisy, zejména piedpisy protipoZarni, bezpednostni, hygienické a
ekologické.

Néijemce je povinen neprodlen¢ oznamit pronajimateli veskeré nové skutednosti, které maji
vliv na plnéni této smlouvy.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim
pronajatého prostoru dle této smlouvy, at’ uZ jsou zpisobeny jim samym, popf. jeho
zaméstnanci nebo osobami tietimi, které by se zdrZzovaly v pfedmétu ndjmu s jeho védomim.

Néjemce si dle svého uvazeni zajisti pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach.

Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory do podndjmu jinému subjektu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pfedmétné prostory ve stavu, v jakém je
pievzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni i s pfipadnymi stavebnimi Gpravami, které mu
pronajimatel povolil a které ndjemce provedl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Technologicka zafizeni, ktera nejsou spojena s budovou si ndjemce odveze na vlastni naklady
a uvede budovu do piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce neni opravnén pouZivat v pronajatych prostorach elektrické spotiebice presahujici
svym piikonem b&Znou spotiebu s vyjimkou kratkodobého pouZiti v ptipad€ havarijnich stavii
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apod. (pfimotopné spotiebite, apod.). V pfipadé porudeni tohoto ujednani nijemcem si
pronajimatel vyhrazuje pravo p¥ijmout odpovidajici opatieni.

Najemce neni opravnén skladovat v pronajatych prostorach jakékoliv nebezpetné latky
(zejména jedovaté, kontaminacni, zne¢ist'ujici, toxické, apod.).

u Cinnosti jako fadny
po presunech techniky na

Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory dle svého
hospodar a zaji§t'ovat b&Znou udrzbu t&chto prostor véetné uklid

stanovi§té.

Ngjemce je odpovédny za Skody, které by mohly vzniknout nevhodnym uZivanim prostor
nebo plsobenim véci v téchto prostorach se nachazejicich.

Najemce se zavazuje hradit drobné opravy a naklady spojené s b&Znou tdrzbou.

V pfipadé¢ ukonéeni nijemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedmétné nebytové prostory
vyklidit a vyklizené pfedat pronajimateli ve lhité do jednoho mésice ode dne ukonéeni
platnosti smlouvy. Pro pfipad nesplnéni tohoto zdvazku ze strany najemce se sjednava
smluvni majetkova sankce tak, Ze tato ¢ini 15.000,- K¢,

Slovy: patnacttisickorunéeskych

za kazdy zapoCaty mésic prodleni, jako uhrady majetkové Ujmy za znemoZnéni vyuZiti
predmétnych prostor pro jiné podnikatelské aktivity pronajimatele.

Uvedena smluvni sankce je splatnd do 5ti dni po ukonéeni béhu kazdého mésice prodleni
s plnénim pfedmétného zdvazku njjemcem.

Clinek VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel nepiebira po dobu platnosti této smlouvy odpovédnost

e za $kody, které vzniknou najemci v souvislosti suZivanim pronajatého nebytového
prostoru, pokud nejsou kryty pojisténim pronajimatele

e 7a majetek nijemce, nachdzejici se v pronajatém nebytovém prostoru.

Pronajimatel prohladuje, Ze objekt, ve kterém se pfedmét ndjmu nachdzi je pojistén pro

pfipad $kody na majetku. Toto pojiiténi se nevztahuje na zafizeni a vybaveni vnesené

najemcem do ptedmétu ngjmu, za jehoz poskozeni ani ztratu pronajimatel neruci.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipad® pojistné udalosti bude vyplacena pojistna Castka
pouzita na opravy budovy, v niZ se nachézi pfedmét najmu.
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Pronajimatel umoZni uréenym pracovnikiim najemce, jim povéfenym montaZnim firmam a
zdkaznikim ndjemce pfistup do pronajatych prostor kdykoli podle aktualni potteby
zajiStovani provozu.

Pronajimatel se zavazuje odstranit zavady vét§iho rozsahu (napt. porucha vytap&ni, rozvodi
elektfiny, rozvodi vody a odpadu apod.) nasledujici pracovni den od jejiho nahlaseni,
To neplati v pfipad¢, Ze odstranéni zdvady zévisi na konani dodavatele energii. Pronajimatel
v tomto pfipade nasledujici pracovni den po nahlaeni zavady prokazatelné doloZi Najemci
poZadavek na odstranéni zavady uplatnény u dodavatele energii.

Pronajimatel umozni umistit na objekt své oznaceni ndjemce. Po ukonéeni smtuvniho vztahu
je povinen toto najemce na své naklady odstranit.

Clanek VII.
Jina ujednani

Obé smluvni strany se zavazuji zachovavat mléenlivost o vSech ujednanich, ktera jsou
ptedmétem této smlouvy.

Smiuvni strany se zavazuji ozndmit si neprodiené vSechny institucionalni zmény, které se
tykaji obchodniho jména, sidla, IC a pravni formy spole¢nosti, které dolozi aktualnim
vypisem, napf. z obchodniho rejstiiku. Totéz se tyka i zmény vlastnickych vztaht.

Pronajimatel a ndjemce se zavazuji v ramci ptedavaciho protokolu popsat stav pronajimanych
nebytovych prostor k datu jejich pfedani ndjemci. Tento protokol bude slouZit pro pfipad
ukonéeni ndjemniho vztahu v souvislosti s ptedani prostor pfi ukonéeni najmu.

Provadéni kontrol a revizi technického zafizeni a pozarn¢ bezpe€nostniho zafizeni (napf.
ptenosnych hasicich piistroji, hydrantd, elektroinstalace, hromosvodi, plynovych zafizeni,
komint, nouzového osvétleni a pod.) bude ze strany pronajimatele zaji§téno na zafizenich
souvisejicich s prondjmem budovy v pravidelnych, zdkonem piedepsanych lhitach. Kopie
revizi budou pfedany k dispozici najemci.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a
uéinnosti dnem 01.04.2012.

Upravy této smlouvy lze provadét formou pisemnych dodatkd, podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Zaroveti se touto smlouvou rusi pfedchozi smlouva ze dne 3 .3. 2004 &. 200-03-002 vcetné
viech dodatk.
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V otazkach touto smlouvou vyslovn¢ neupravenych se obé strany fdi ustanovenim zakona
¢. 116/90 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, obéanskym zakonikem a navazujicimi
pravnimi predpisy.
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Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ ka7da strana obdrzi 1

vyhotoveni,

V Praze dneQ’VO‘//? - ﬁ(’ﬂ/ V Usti nad Labem dne

./n’aﬁerhce
i "'“"-'-'-k._,. >-.' + -;-._ w;_,_ Ingﬂ Jana Janouskova
redltel spolecnost1 teditelka FR v Usti nad Labem

Alena Horska
¢lenka ptedstavenstva spole¢nosti




