78641/A/2020-HMU2
Cj.: UZSVM/A/43803/2020-HMU2

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Ras$inovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Ivana Kubickova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracoviété v hl. M. Praze na zékladé Pfikazu generalniho feditele &. 6/2019 v platném
zneéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel“)

a

TOPTRANS EU, a.s.

Na Priehon 50, Nitra, Slovenska republika

IC: 36703923

podnikajici v CR prostiednictvim:

TOPTRANS EU, a.s., organizacni slozka

Opravarska 944/2, Hostivar, 102 00 Praha 10

IC: 28202376

DIC: CZ28202376

bankovni spojeni: 186637367/0600

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZzka 59349,
zastoupena pani Danielou Koryntovou, vedouci organizaéni slozky
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢.89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona ¢&. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.,“) tuto

~ SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. UZSVM/A/43803/2020-HMU?2

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela Cislo: 4391/28, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: jina plocha

zpUsob ochrany: pamatkové chranéné Uzemi, vyméra 263 m?, zapsany na listu vlastnictvi
€. 60000, pro kat. uzemi Strasnice, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha.

Na pozemku stoji stavba nezapsana v katastru nemovitosti, ktera je ve vlastnictvi najemce.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zapisu o predani majetku
a o zméné prisludnosti hospodafit s majetkem statu &j. UZSVM/A/19489/2017-HMU2 ze dne
27. 6. 2017 pfislusny s nemovitou véci dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.



CL 1.

. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o doCasné nepotfebnosti

vydaného podle § 14 odst. 7 zak. ¢. 219/2000 Sb. dne 28. 7. 2017 pod €. ev. 62623/A/2017
a dne 14. 2. 2020 pod &. j. UZSVM/A/9603/2020-HMU2 docasné nepotiebuje k plnéni funkci
statu nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci nemovitou véc uvedenou v Cl. I.
k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzivat
nemovitou véc jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu docasné nepottebnym k plnéni funkci statu formou
pronajmu nemovité véci — divodem je najemcovo vlastnictvi stavby bez ¢p/Ce, neevidované
v katastru nemovitosti, ktera je Caste¢né postavena na nemovité véci uvedené v Cl. I.

Najemce prohlauje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot si ji prohlédl
pred uzavienim této smlouvy a potvrzuje, ze je ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajaté nemovitosti zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).

Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci nemovitou véc se v§im, co je tfeba k fadnému
uzivani véci.

CI. L.

Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v Cl. |. této smlouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 zakona & 219/2000 Sb. ve wvydi 95.000,- Keé&/roéné (slovy:
devadesatpéttisickorunCeskych). VySe najemného byla stanovena cenovym pracovnikem
pronajimatele dle ustanoveni § 4 odst.1 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu, jako 7% ze zakladni
ceny ve vysi 5.160 K&/m?.

Najemné je splatné bezhotovostné ve 4 Ctvrtletnich splatkach na ucet pronajimatele
&.:  19-4827021/0710.  Ctvrtletni  najemné ve  vydi  23.750,-K&  (slovy:
dvacettfitisicsedmsetpadesatkorunCeskych) je splatné vzdy k 15. dni prvniho mésice
pFisluSného kalendarniho Ctvrtleti. Najemné za listopad a prosinec roku 2020 ve vySi 15.548,-
K¢ je splatné do 15. 11. 2020 (Castka najemného za tyto dva mésice ve vysi 15.834,-K¢ byla
ponizena o ¢astku 286,-K¢ preplatku vzniklého uhrazenim ¢astky 15.977,- KE dne 7. 10. 2020
najemcem na ucet pronajimatele pod VS 9901702015).

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
9902002844.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce

platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna €ast Ctvrtletniho najemného.



6. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemného
v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nt X (1 + |t/100)

kde:

N¢ je vySe najemného v béZném kalendafnim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendarnim roce,

It je prumérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vy8i najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruc¢eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

ClL. IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 11. 2020 do 30. 9. 2028.

ClL. V.

Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo provadét jen
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maiji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o
vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajaté nemovité véci. Po udéleni
takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajaté nemovité véci provést a nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

Cl. VL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit ngjemci uzivat nemovitou véc k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen nemovitou véc udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovité véci po dobu trvani najmu.

4. Najemce je povinen uzivat nemovitou véc jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. 1I. odst. 3.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomériim a okolnostem. Pronajata
nemovitd véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim cCinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi
na zivotni prostfedi (zejména praSnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno
v Cl. Il. odst. 3.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez
zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).
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Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejmena za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav.

Cl. VL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukongit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice
a pocCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukon¢it okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u€inné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouéeni opétovného uzavieni této smlouvy podle
§ 2230 zakona &. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni této smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni
0 ukon€eni namu dle odst. 2 citovaného wustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalsi uzivani nemovité véci najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
této smlouvy.

Uziva-li najemce nemovitou véc takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. uziva-li
najemce nemovité véci k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou
véc uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci
pfiméfenou lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo
najem vypoveédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypoveédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce, (napf. Cl. VI. odst. 7). Vypovédni doba ¢€ini mésic a po¢ne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li najemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba €ini mésic a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.

Nezaplati-li najemce najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do ur€ené doby s tim, Zze neuposlechne-li najemce
této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné porudeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce
ve vyzve upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.



CL. VIIL.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doru€eni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a v€as, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci uroky z prodleni dle platné pravni upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody ve
smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

2. Nepieda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajatou nemovitou véc v€as a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené poruSenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

3. Za poruseni povinnosti najemce, uvedené v Cl. V. odst. 1 nebo v Cl. VI. odst. 7, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 15 % z roéniho najemného za kazdy
pfipad poruseni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce v pfiméfené
Ih(té uréené pronajimatelem nezaijisti napravu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele smlouvu
vypovédét dle Cl. VII. odst. 6 této smlouvy.

4. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu skody zpusobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb. se nepouzije.

5. Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do 15 kalendafnich dni od pisemné vyzvy
odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.
ClL X.
Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani v dobé& od 1. 7. 2020 do 31. 10. 2020 nalezi
pronajimateli nahrada ve vysi 31.668,-KC. Tato €astka jiz byla najemcem uhrazena na ucet
pronajimatele ve dvou platbach po 15.977,-K¢ pod VS 9901702015.
Cl. Xl.
1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto

smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich predpisu.

3. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavieni smlouvy.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.



5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatk
smlouvy.

8. Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vilastnoruéni podpisy.

V Praze dne 27.10.2020 V Praze dne 27.10.2020

Ceska republika - Urad pro zastupovani TOPTRANS EU a.s. organizaéni slozka

statu ve vécech majetkovych

Mgr. lvana Kubi¢kova Daniela Koryntova
feditelka odboru Hospodareni vedouci organizaéni slozky
s majetkem statu



