Smlogva (v”:islo: SML.-2020-10327
¢. j.. UMC Praha 15 45145/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zédkona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
piedpist (dale jen jako ,,néjemni smlouva“ nebo ,,smlouva™)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy -
zastoupeni: Milanem Wenzletn, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojent:

gislo G¢ru: I

(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strand jedné
a

AVANCA,s. 1. 0.

se sidlem Milanska 413, 109 00 Praha 10 - Hornf M&cholupy

zastoupena: Vojtéchem Suchanem, jednatelem

1CO: 01592891

Spole¢nost s rudenim omezenym, zapsana v obchodnim rejstifku vedenym Méstsky soudem v Praze

bankovni spojent: | ENGcN
¢islo wetu: |G

(dale jen jako ,,ndjemce”) na strand druhé
(oba déle jen jako ,.smluvni strany™)
takto:
Najemni smlouva

Il
Piedmét najmu

1. Pronajimatel m4 vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné sprivy s pravem hospodafeni jednotku &. 413/101, véetnd spoluvlastnického podilu,
v budov& &. p. 412, 413, 414, v ulici Mil4nsk4, Praha 10, nachazejicf se na pozemeich pare. &. 509/78,
509/79, 509/80, to v¥e v kat. izemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV €. 3187, vedeném
u Katastrilniho afadu pro hl. m. Prahu, Katastriled pracovi$te Praha.

2. Pronajimatel pienechdvd najemci do uZivani nebytovy prostor slouzici k podnikdni, jednotku
&. 413/101, jeZ se nachazi v 1. NP budovy &, p. 413, v ulici Milinska v Praze 10, o celkové vymeére
92,20 m?, sestivajici se z prostoru tak, jak j¢ vyznaden na situaénim planku budovy & p. 413 uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako
»predmét najmu’).

. IL
Uéel ndjmu

Pronajimatel pYenechavd nijemci pfedmét ndgjmu za Gfelem uZivani jako prodejnu sportovniho
vybaveni.



L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, 5 let, s Géinnosti od 1. 11. 2020 do 31. 10. 2025.

1V,
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmeét najmu uvedeny v &l L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které dinf 1 233,78 K&m?/rok (slovy: jeden tisic dv& sté tficet t¥i koruny
deské a sedmdesat osm haléily). Celkové vyse ndjemného s pouZitim této sazby &inf 113 754,15 K¢
(slovy: jedno sto tfinact tisic sedm set padesdt &tyfi koruny deské a patnact haléfi) roéng. Njem je
dle § 56a odst, 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&j§ich predpisi, od
dan& osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané ngjemné beghotovostnim pfevodem na Ufet pronajimatele
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery tvoH ptilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudésti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkéch o stejné vy, tj. ve vyi /12 rodniho nijenmého, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soucasné dnem
uskuteénéni plnéni.

. Smiuvnf strany se dohodly, Ze v{¥e nijemncho, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéné
upravena takto;

a) polinaje rokem nésledujicim bude vy¥e ngjemncho kazdoroén® upravena vidy o &astku
odpovidajici mffe valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mite inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendain{ rok,

b) vymér, upravujici vy¥i nijemného, dorudi spravce ndjemei nejpozddji do 31. 3. bhéZného
kalendainiho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit vekeré ndklady za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodétovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
dastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnti po nabyti Géinnosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou soud4st{ této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkiadem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypoltovém Hstu podle p¥edchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby najemného dle &l. TV. odst. 2. této smlouvy. Vyudtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajfmatel, ndjemci za kalendéinf rok v pfedepsanych lhitach.

. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvy$ent
ospravedinitelné. Ospravedlmtelnym zvySenim se zejména rozumi zvyéeni cen dodavateld sluzeb
pronajimateli a zvy¥eni spotieby najemce.

. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradf najemce p¥imo dodavateliim
téchto sluZeb.




VI.
Zavazkova éast

1. Néjemce piejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi,
2. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouvé,

b) uvzivat piedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rugeni,

¢) Fadné a véas hradit ndjemné a Uhrady za sluZby spojené s ngjmem dle ustanoveni &l TV, a V. této
smiouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoZ
i piistup k pfedmétu nigjmu za Géelem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét ndgjmu fadnym
zpiisobem,

€) v/na pfedmétu nijmu ploit povinnosti pivodce odpadi dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm¢né nékterych daldich zékont, ve zn&ni pozd&jsich predpisi. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyt{ G¢innosti t¢to smlouvy smluvné zajistit nakladan{ s odpady (sbérna nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sb&rné nidoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf plivodce odpadi na zékladé plsemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své viastni niklady bé&Znou GdrZbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, piidemZ se
b&#nou udrzbou rozumi: provadéni Sinnost! sméfujlcich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména Gklid (&idténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvet atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmednické, sklenaiske, truhléfské,
zdravotni instalace a clektroinstalace), '

g) dodrzovat bezpetnostni a protipozirni predpisy, zejména zadkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve zn&ni pozdg&jdich predpisil, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedo$lo ke
vzniku poZdru, a po&inat si tak, aby svym jednanfm nezptisobil 1jmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostredi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad€ pravnich pfedpisi na Gseku
hygieny, bezpe&nosti prace, pamatkové péle a pfi provozu specidlnich zaf{zeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zatizenf a techniky umisténé v/na pFedmétu néjmu,

i} umistovat poutade, tj. zejména §tity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynl pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vazn&j¥iho charakteru, zmény a ckolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli gkodu,

I} pii skondeni ndjmu pfedmst najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dob&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni p¥i fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu nijmu bude pofizen pfedavaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veSkeré vady v/na
predmstu ngjmu, kieré zphsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na piedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou fkodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedm ndjmu za Gdelem provedeni poticbné dpravy nebo
tdrzby vé&ci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit &kod& (napf.
havarie, poZar na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprivnén 1 v nepFitomnosti najjemce,

¢) umo¥nit pronajimateli pistup do predmdtu nijmu za udelem provadéni prib&nych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy najemecem. V piipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznidmi ndjemci a stanovi mu Ihifu k odstranéni
téchto zjisténych zdvad. Nijemce je povinen takto zji$téné a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pifslu$ného stavebniho Gfadu nesmi
n&jemece na pfedmétu nijmu provadét zmeny nebo pro zamyilené uzivani pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici rimec béZné udrzby, predeviim pokud ptekraduji stav
piedand nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni &i jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné tdrZby, provadi nijemce na
sviij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na pFedm&tu ndjmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy presahujici rAmec b&Zné uidrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZdda, nejpozd&i pii skoneni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmé& ndjmu uvést do plivodniho stavu na naklady
nijemce. :

. Ob&ma smluvnimi sfranami bylo sjednano, %e nédjemci po skonfeni ndjmu nenaleZf nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmtu najmu, tedy ani nérok na thradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota ptedmé&tu
najmu, Najemce je povinen po skonden{ ndjmu beziplatng prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi ziidit tfeti osobs k pifedmétu najmu uZivaci pravo bez piredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadég, Ze bude najemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivaciho priva,
predlo#f pronajimateli v jednom vtisku podnajemni smlouvu, Uhrada za u¥vaci prvo nesmi
prevySovat najemné.

. Nijemce je opravnén provadét dafiové a Gdetni odpisy investiénich prostiedki vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pFi¢emZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnocenf pfedmétu nijmm nezvysi vstupni cenu piedmétu
najmu.

. Nepteda-ti ndjemce pfi ukondenf nijmu vyklizeny pfedm& nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizend véci, u kterych lze mit za to, Ze patii najemci, ve prospéch nijemce a na
jeho tidet. Nepievezme-li ndjemee tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni najemce na jeho Géet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskyine
dodateénou pfimé&fenou lhiitu k prevzetl. Pfedchozl véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidén a poji$tén, Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve zn&ni pozd&j¥ich pfedpisi (dale jen jako
,oblansky zakonik®), a nijemce tak uplatn{ piipadné pojistné pinéni v rdmci svého vlastniho
pojisténi.




VIIL.
Vypovéd’ smlouvy a skonteni najmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) vipov&di ngjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmst najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét nijmu z objektivnich divod{ zpisobily k vykonu &innosti, k n&muy
byl uréen, a pronajimatel nezajistf najemnci odpovidajici ndhradn{ prostor, nebo

iii. porufuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi najemci,
¢) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednan¢ doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovitd v&c, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
7e to brani dal¥imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo ‘

ii. poruguje-li ngjemce hrubg své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del$i neZ jeden mésic v prodleni s placenim néjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ngjnm.

. Vypovédn{ doba je tFim&siéni.

. Vypovédni doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v ném¥ byla vipovéd

dorudena druhé smluvnd strang.

. Vypov&d bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst, 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné& adresy nekterého
7 Udastniki smlouvy, je povinen tento G¢astnik neprodleng pisemné oznamit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele podtovnich

sluZeb se fidi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemee povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivini pfedmétu ndjmu v rozporu s G¢elem ndjmu dle &L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto porufeni povinnosti trvat,



b) v piipadé, Ze najemce pii skondeni ndjmu neptedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je nédjemece povinen zaplatit pronajimateli smhuvni pokutu ve
vysi 0,05% z mési¢niho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarnfho piedani pfedmstu ndjmu,

¢) v ptipadé, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnit ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 0,05 % z dluZzné Eastky za kazdy i jen
zapotaty den prodleni, minimédln& viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun deskych),

d) za poruSeni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l. VI odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥3i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porufeni povinnosti trvat,

¢) za porufeni kazdé daldi povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, ktera nenf utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy&i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude
poruSeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajf narokii pronajimatele na nahradu kody
viléi ngjemci a 1ze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pslugngmi
ustanovenimi obdanského zikoniku a ostatnimi Gdinnymi pravnimi piedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 847 ze dne 7. 10. 2020. Zimér pronajmout pfedmét najmu byl
zveFejnén na fedni desce UMC Praha 15 pod pot. &fslem 560 ve dnech 17. 9. 2020 do 2. 10. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelngm a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem &
jingm piislu¥nym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy ncbo jejich Easti.

. Obsah této smlouvy mfiZe byt zmén&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvnf strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho# se vztahuje uvefejiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné dal§ich pravnich piedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto p¥ipadé pak smlouva nabyva G&innosti nejdifve dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

. Smluvn{ strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje daje o smluvnich stranéch, &iselné oznadend, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohla¥uji, Ze souhlasi s moZnym zpiistupn&nim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sh., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd&jich
ptedpisi.




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouv& nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zékoniku a udéluji svoleni k jejich uZitl a zvefiejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalfich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &yfech stejnopisech o sedmi stranach textu a titech pfilohach,
z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po téech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a @éinnosti dnem
1. 11. 2020.

11. Smluvni strany prohlafuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednini, podle jejich
pravé a svobodné ville, urdité, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za nipadné nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mravim.

P#{lohy:
pfiloha &. 1 - situaénf planek pfedmétu ndjmu

pfiloha &. 2 - vypoltovy list
ptiloha &, 3 - priikaz energetické naroénosti budovy

1.40.09°
V Praze dne ....... Z?,ﬂ ZOZC’ V Praze dne 22&20

Za pronajimatele: Néjemcee:

Ing. Hana Cerni, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zakladé zmocnén{ k podpisu této
smlouvy dle usnesent
Rady MC Praha 15 R-847 ze dne 7, 10, 2020






