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SMLOUVA o NÁJMU NEMOVITOSTI
uząvřená dle ustanovení s 220l ą násl. zákoną č. 89/20I2 Sb., občąnského zákoníku, v platném znění

SMLUVNÍSTRANY

1. Pľonajímatel:
se sídlem:
zastoupena:
IC:
DIČ:
bankovní spojení
číslo úětu:

a

2. Nájemce:
se sídlem:
zastoupena:
IC:
DIČ:
bankovní spojení
číslo účtu:

CHoMUToVSKÁ BYToVÁ a.s.

Křižíkova 109816,430 01 Chomutov
Bc. Soňou Skalickou, pověřenou ŕizením společnosti
Ż734l313
cz2'7341313
KB a.s', pobočka Chomutov
210348023710100
zapsanä v obchodním rej stříku, vedeném Kľaj ským
soudem v Ustí nad Labem, oddíle B, vložce 1838
(dále také jen,,pľonajímatel")

Člověk v tísnio o.p.s.
Safaříkova 635lŻ4,120 00 Praha2
Bc. Baľborou Musilovou, koordinátorkou sluŽeb
25755277
c225755277
ČsoBtnI
(dále také jen ,'nájeľnce")

uzavirají v níże uvedený den' měsíc a ľok tuto

Smlouvu o nájmu nemovÍtosti

Clánek I.
Úvodní ustanovení

1. Pľonajímatel pľohlašuje, źeje qýlučným vlastníkem nemovité věci zapsané v katastľu nemovitostí
vedeném Katastľálním úřadem pľo Ústecký Waj, Katastľální pľacoviště Chomutov, pro katastrální
űzemí:652458 Chomutov I, obec: 56297l Chomutov, okres Chomutov, na listu vlastnictví ě. 125Ż3, a
to pozemku parc. ěíslo Ż475 (đĺuh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří) o ýměře 173 m2, jehoż
součástí je stavba - budova č.p. 1294 a pozemku parc. čísla 2476 (dtuh pozemku: manipulační
plocha) o výměře 307 m2,v ul' Školní v Chomutově, (đále také jen 

',budova").

2' Pronajímatel dále pľohlašuje, že buđovu lze užívat za účelem pľovozu služeb organizace Člověk
v tísni, o.p.s. (dále také jen,,účel užívání").

3. Nájemce prohlašuje, Že stav nemovité věci vymezené vodst' 1. tohoto článku je mu dobře znám a
že má za podmínek stanovených touto smlouvou zájem tuto nemovitou věc uživat k účelu níže
uvedenému.
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článek tr.
Předmět nájmu

l' Pľonajímatel přenechźpátollto smlouvou nájemci nemovitou věc vymezenou vělánku I. odst. 1

této smlouvy do nájmu (dále také jen,,předmět nájmu").

2. Nájemce předmět nájmu do nájmu přejímá azavazuje se platit sjednané nájemné.

3. Nedílnou souěástí sjednaného nájmu jsou téżużivaci a obdobná práva nájemcę váżíci se k předmětu
nájmu jako celku, bez nichź by nájemce nemohl předmět nájmu v souladu s touto smlouvou řádně
uŹívat nebo by byl v użívŕlní omezen (např. pľávo vstupu apod.). Souěástí sjednaného nájmu však
nejsou práva nájemce na zajištění odvozu odpadu, zabezpečeni objekľu a pÍovozu telefonní stanice
pľonajímatelem.

4. Smluvní strany se dohodly, że nájemce převezme předmět nájmu dnem zapoěetí nájmu. o předání a
pŕevzetí předmětu nájmu sepíší smluvní stľany protokol, do kteľého zapíši i stavy měřicích zaÍizení
elektřiny, tepelné eneľgie a vody ke dni předání apłevzďi předmětu nájmu.

Clánek III.
ucel uzlvanl

1. Nájemce bude předmět nájmu, a to po celou dobu tJvtlní nájemní smlouvy, utivat v souladu s jeho
povahou zatímto účelem: pľovoz služeb oľganĺzace Clověk v tísni, o.p.s..

2. Změnit dohodnuý účel užívání předmüłdfoffilnájemce jen s předchozim písemným
souhlasem pronaj ímatele.

3. Nájemce není opľávněn zřidit ve prospěch třetí osoby użivaci pľávo k předmětu ntĘmu bez
předchozího písemného souhlasu pľonajímatele. Zŕidi-li nájemce ve prospěch třetí osoby użivaci pľźxo
k předmětu nájmu bez ýslovného písemného souhlasu pľonajímatele, považuje se to za hrubé
porušení náj emcoqich povinností způsobuj ící pľonaj ímate li vážněj ší új mu.

článek tV.
Doba nájmu

i. Nájem podle této smlouvy se sjednává ode dne 1.10.2016 na dobu neuľčitou.

2. Nájem končí dle ujednání smluvních stran:
a) výpovědí ze strany nájemce nebo pľonajímatele dle ustanovení $ Ż23I, s 2Ż32, $ 22Ż7 a $

Ż2Ż8 oběanského zákoníku, v platném znění,
b) dohodou smluvních stran ve smyslu ustanovęní $ 1981 oběanského zákoníku, v platném zněni,
c) odstoupením od smlouvy dle ustanovení $ 2001 a násl. občanského zákoníku, v platném zněni,
d) smľtí nájemce,
e) zánikem předmětu nájmu.

3. Výpověď nájmu musí byt doľučena druhé smluvní stľaně. Výpovědní lhůta poěíná běžet prvním
dnem měsíce následujícího po doručení vypovědi a č,iní 6 kalendářních měsícti.
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Clánek V.
Výše nájemného a způsob jeho placení

l' Nájemce je povinen platit pľonajímateli nájemné od l'10.2016 ve ýši 166.080'- Kč (slovy: sto
šedesát šest tisíc osmdesát korun českých) ľočně.

2. Stanovené roění nájemné je nájemce povinen platit pľonajímateli pravidelně, řádně a věas
v měsíčních platbách ve výši 13.840,- Kč (slovy: třináct tisíc osm set ětyřicet korun českých), na účet
č.: 210348023710100' variabilní symbol: 1294301, specificĘ symbol: 37812, v teľmínu do konce
kalendářního měsíceo za ktery se nájemné platí. o případné změně ěísla účtu bude nájemce
vhodným způsobem včas informován. Nad ľámec sjednaného nájemného je nájemce povinen platit
pronajímateli měsíční zźůohu na služby spojené s užíváním předmětu nájmu (dále také jen ,'zálohy na
služby"), specifikované v evidenčním listu, kteý je nedílnou souěástí této smlouvy.

3. NezaplatĹli nájemce nájemné nejpozději do pěti dnů po jeho splatnosti, je povinen zap\atit
pľonajímateli zákonný Úrok z pľodlení ve ýši stanovené příslušným pľávním předpisem v platném
znění.

4. Nájemce je povinen před podpisem smlouvy složit pronajímateli kauci ve \.ýši 41.520,- Kč (slovy:
ětyřicet jedna tisíc pět set dvacet koľun českých) na účet pľonajímatele ě.: 210348023710100,
vaľiabilní symbol: 129430I, specifický symbol: 32570. Kauce představuje trojnásobek měsíčního
nájemného. Kauce bude nájemci vrácena po skončení nájemního vztallu, a to nejpozději do 3 měsíců
ode dne, kdy nájemce předmět nájmu vyklidí a předá pľonajímateli' V případě' že bude nájemce
nájemné dlužit nebo způsobí na pľonajímaném předmětu nájmu škodu, má pľonajímatel pľávo
uspokojit svoji pohledávku ze složené kąuce.

5' Smluvní stľany se dohodly na inflační doložce k \.ýši nájemného tak, že pronajímatel je zatwání
nájmu vŽdy k 1.červenci příslušného ľoku' poěínaje 1.ěervencem 2018, oprávněn jednostľanně'výšit
nájemné o roční míľu inflace vyjádřenou příľůstkem pľůměrného indexu spotřebitelských cen za 12

měsíců posledního kalendářního ľoku proti průměru 12 - ti předcházejicích měsíců, vyhlášenou
Českým statistickým úřadem. Toto zv1ýšení nájemného je pronajímatel povinen nájemci písemně
oznźmit do 3l.března příslušného ľoku, jinak toto právo zaniká. Vtomto oznámęní bude nájemci
oznźtmęna ýše inflace za pŕedcházející ľok a souěasně mu bude oznámeno, o jakou část se nájemné
v rámci valorizace zvyšuje. Nájemce se zavazuje takto zqýšené nájemné respektovat a platit dle
poĘnů v oznámení uvedených.

Clánek VI.
Služby

1. Ke dni účinnosti této smlouvy se pronajímatel zavazuje ukončit a nájemce se zavazuje sým
jménem a na svůj náklad uzavřrt s příslušnými smluvními paftnery:

o smlouvu o zajištění odvozu odpadu
o smlouvu nazabezpeěení objektu bezpečností agenturou KOSKORD, s.ľ.o.

Smluvní strany se zavazují jednat v těchto zéůeźitosteeh společně a poskytnout si nezbytnou
souěinnost'

2' Smluvní stľany se dohodly, źe nź|emce tam, kde to bude možné a úěelné, je oprávněn sjednat svým
jménem a na svůj úěęt smlouvy o poskýování jiných služeb (např. internet), než těch, které jsou
uvedeny v odst' 1. tohoto článku, bude-li mít o takové sluŽby zájem.
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článex VII.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen:
a) tádně avčas hĺadit pľonajímateli sjednané nájemné;
b) użívat předmět nájmu k dohodnutému účelu, hospodárně a předcházet jeho poškození,

nadměrnému opotřebení či znehodnocení;
c) pečovat o předmět nájmu, dbát o jeho vzhled, chľánit jej před poškozením, bez zbyteěného

odkladu upozornit pronajímatelę na závady a potřebu opľav' jakoż i nattozici škodu, jinak
odpovídá za škođu, kteľá nesplněním této povinnosti vznikla;

d) nést ze svého náklady spojené s uživźtním předmětu nájmu a pľovádět na svůj nákĺad jeho
běžnou ridrŽbu (nátěry, vymalování místností);

e) provádět na svůj naklad dľobné abétné opľavy předmětu nájmu, jeho souěástí a příslušenství;
drobnými a běžnými opľavami se rozumějí takové opravy na věci' jejichž cena nepřesáhne
v jednotlivém případě opľavy částku ve ýši 10.000'- Kč; k provedení těchto oprav nájemce
nepotřebuje předchozí souhlas pronaj ímatele;

Đ provést změnu předmětu nájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pľonajímatele a
jedině tehdy, jestliže s pľonajímatelem dohodne způsob vypořádání nákladů vynaložených na
pľovedení zmén a jejich předběžnou qýši, přičemž tato dohoda musí mít písemnou formu;
pokud náklady na úpravu (změnu) předmětu nájmu učiněné nájemcem přesáhnou ěástku
100.000,_ Kč, nechá pronajímatel na náklady nájemce vypracovat zna|ecký posudek, jímž
bude zjištěno skutečné zhodnocení majetku (předmětu nájmu) pľonajímatele; pľonajímatel
následně uhľadí nájemci náklady za zhodnocení nebýového prostoru na základě tohoto
znaleckého posudku;

g) umožĺrit pľonajímateli, popř. jiným oprávněným osobám, na jejich žádost a v termínu jimi
stanoveném přístup do budovy za účelem kontroly užívání předmětu nájmu v souladu s touto
smlouvou, jeho součástí a příslušenství, űdrźby a oprav a dále těmto osobám posĘrtovat
potřebnou součinnost;

h) zajistit na svůj náklad veškeré periodické a jiné revize, kontroly a zkoušky dkající se budovy,
jejích součástí ěi příslušenství;

i) bez souhlasu pronajímatele neprovádět na budově jakékoliv stavební činnosti nebo ripľavy
podléhající ohlášení nebo povolení podle stavebního ztlkona;

j) pľovádět nezb7łná ochľanná azabezpeěovací opatření k zajištění bezpeěnosti předmětu nájmu
včetně dodržování předpisů vztahujících se k bezpečnosti a ochĺaně zdľaví při práci, předpisů
protipožárních, hygienických, ekologicĘch i předpisů o ochraně majetku azdraví osob; plnit
za pľonajímatele povinnosti, kteľé vyp|yvaji zűpravy dle platného pľávní úpľavy dané
zákonem o poźźtmí ochľaně a prováděcími předpisy;

k) v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke dni skoněení nájmu vyklidit avrź"ŕit
pľonajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej ptevzal, s přihlédnutím k obvyklému
opotřebení a případným změnám realizovaným se souhlasem pronajímatele, pokud se strany
nedohodnou jinak; nedojde_li k vyklizení předmětu nájmu v uvedené |htúě, zavazuje se
nájemce, że zaplatí zakażdý den prodlení s vyklizením pronajímateli smluvní pokutu ve výši
4 oÁ měsíěního nájemného, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený
dle článku V. odst' Ż. této smlouvy;

l) třídit a odstľaňovat odpady u opľávněných tyzicĘch nebo pľávnicĘch osob v souladu se
zźtkonem o odpadech a prováděcími předpisy; pokud činností nájemce vzniká odpad kategorie
N - nebezpečný, stanovený speciálním pľávním předpisem, je nájemce povinen požádat
příslušný oľgán státní spľávy o souhlas k nakládání s nebezpečným odpadem dle platného
ztlkona o odpadech, případně doložit seľvisní smlouvu na odstľaňování nebezpečného odpadu;

2. Pronajímatel je povinen:
a) předat předmět nájmu ve stavu zprisobilém k dohodnutému úěelu užíváni; k tomuto ustanovení

strany konstatují, že předmět nájmu je způsobilý ke sjednanému ričelu uŹivání;
b) pľovádět opravy budovy nad rámec povinností nájemce stanovených v této smlouvě, jsou-li

Ęrto opľavy nezbytné k řádnému użívání budovy nájemcem k úěelu dohodnutému v této
smlouvě;

Sttánka 4 z 6



c) informovat včas nájemce o změně účtu pro placení nájemného.

Clánek VIil.
Ujednání o změně věci a opravách

1. Změnu na budově může nájemce provést jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.
Udělí-li pľonajímatel souhlas, je povinen na písemnou žádost nájemce, bez zbytečného odkladu od
doručení takové žádosti, zmocnit nájemce ke stavebnímu, popř. jinému správnímu řízení nebo jednání
a poskýnout nájemci potřebnou souěinnost, je-li toho pro účely změny na předmětu nájmu zapotřebí.

2. Udělil-li pronajímatel nájemci souhlas se změnou věci, má se za to - nedohodrrou_li se smluvní
stľany písemně jinak - źe tak uěinil s podmínkou, že nájemce při skoněení nájmu uvede věc do
původního stavu'

3. Vynaložil-li nájemce na předmět nájmu nebo jeho část náklady při opravě, ke které je dle této
smlouvy povinen pronajímatel a kteľou pľovedl nájemce se souhlasem pronajÍmatele, je pronajímatel
povinen uhradit nájemci skutečné účelně vynaložené náklady, a to do 30 dnů ode dne' kdy bude o
úhradu nájemcem písemně požádán.

"{}'i,,', 
.' :::, Ujednání ľ,,?::.TJľ; pojištění'tť'l{ť{'s :!r\',', jl

1. ZpůsobĹli nájemce na předmětu nájmu škodu, je povinen ji nahľadit uvedením do původního stavu.
NęnĹli to možné nebo účelné, pak je povinen uhradit ji v penězích ve ýši dohodnuté, jinak stanovené
soudním znalcem. Za škodu způsobenou nájemcem se považuje téŽ škoda způsobená třetími osobami'

2. Yznil<ne-li mezi smluvními stranami spoľ ohledně zavinění škody' případně míry tohoto zavinění',
podřídí se smluvní stľany stanovisku dohodnutého soudního znalce dle vypracovaného znaleckého
posudku. Náklady s tím související nesou obě strany, atokaźdá'z jedné poloviny.

3. Pľonajímatel dále prohlašuje' že předmět nájmu je pojištěn v rámci pojištění celé nemovitosti.
Dojde-li k pojistné události na pojištěné budově' je nájemce povinen oznámit pojistnou událost bez
zbyteěného odkladu pronajímateli se zápisem o vzniku a příčinách pojistné události a dále
spolupracovat s pronaj ímatelem při vyřizování poj istné události'

Článek x.
Ustanovení závěrečnźt

1. V případě, že někteľé ustanovení této smlouvy je nebo sę stane neúčinné, zťlstávaji ostatní
ustanovení této smlouvy ričinná. Smluvní stľany se zavazují nahľadit neúčinné ustanovení této
smlouvy ustanovęním jiným, úěinným, kteľé sqým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a
smyslu ustanovení původního' neúčinného. Smluvní stľany sjednávají, že veškeľé spory z této
smlouvy budou řešit primárně dohodou. Jakékoli změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze
po dohodě smluvních stľan formou písemných dodatků.

Ż. Tato smlouva je uzavřena na základě a v mezich usnesení představenstva společnosti per rollam č.

210116 ze dne I'8.Ż016.

3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dle čl. IV.,
odst.1., a je vyhotovena ve ětyřech stejnopisech s platností originálu, znięhżkaźdá zę smluvních stran
obdrźí po dvou vyhotoveních.
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4. Prźna a závazky stľan vyplývajicí z této smlouvy a ýslovně v ní neupľavené se řídí příslušnými
právními předpisy České republiĘ, zejména zákonem č). 8gl201Ż Sb.' občansĘm żákoníkem,
v platném znění.

5. Smluvní strany pľohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, žebyla uzavřena po
vzájemném pľojednání podle jejich pravé a svobodné vůle, uľěitě, vátně a srozumitelně, nikoli v tísni
zanápadně neýhodných podmínek. Autentiěnost této smlouvy potvľzují sým podpisem.

V Chomutově, dne .... 2s...09...?0]$

Pronajímatel:

V Chomutově, dne 'Í/,. ../ł/ł

CH0MUT0y5KÁ
BY T0ttÁ -

Klbł roĺľrű,&0, ürslov
N, aalťilti o

Bc. Soňa Skalická

Přílohy smlouv}t

1. Pľotokol o předání apŕevzetí předmětu nájmu

ä

Nájemce:

#li{}uĺľ v ľÍEilĺ.o.n...
šaĺcĺrĺotĺ a+ lao 00, Pľahe 8
Iöo'86?ŕ,#BäáffijťI

l'l!rudoYr 1, chor'.,"to'j 49Ü 0'!

Bc. Barbora Musi1ová
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