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SMLOWA o NÁJMU NEMOVIToSTI
uząvřenó dle ustqnoyeni E 220Í ą nósl. zókoną č. 89/20]2 Sb., občanského zókaníku, v platném znění

SMLIIVNÍ STRA}.IY

1. Pľonajímatel:
se sídlem:
zastoupena:
IC:
DIČ:
bankovní spojení:
číslo účtu:

2. Nájemce:

se sídlem:
zastoupena:
IC:
bankovní spojení:
číslo účtu:

a

cHoMUToVsKÁ BYToVÁ a.s.
Křižíkova 1098/6,430 01 Chomutov
Bc. Soňou Skalickou, pověřenou Íízerum společnosti
27341313
C227341313
KI} a.s., pobočka Chomutov
210348023710100
zapsaná v obchodním ľejstříku, vedeném Krajshým
soudem v Ústí nad Labem, oddíle B, vložce 1838
(dále také jen,,pľonajímatel")

Záklailní a mateřská škola Svět,
Centľum vzdělávání s.ľ.o.
Škohĺ |251157, 43O Ol,Chomutov
Mgľ. Eva Aĺľra Popíková
05258537
Fio banka, a.s.

(dále také jen,,nájemce")

uzavírajiv níŽe uvedený den, měsíc a ľok tuto

Smlouvu o nájmu nemovĺtosti

Clánek I.
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel prohlašuje, źe je ýučným vlastníkem nemovité věci zapsané v katastru nemovitostí
vedeném Katastrálním úřadem pľo Ústecký kľaj, Katastrální pracoviště Chomutov, pľo katastĺální
inemi: 652458 Chomutov I, obec: 562971 Chomutov, okres Chomutov, na listu vlastnictví č. 125Ż3, a
to pozemku parc. ěíslo 247413 (druh pozemku zastavěĺá plocha a nádvoří) o ýměře 865 m2, jehož
součástí je stavba - b^uđova č.p. 1251 a pozemku parc. čísla 24''l3ll (druh pozemku: manipulační
locha) o ýměře 530 m2, v ul. Škohí v Chomutově, (dále také jen ,,budoYa").

2. Pronajímatel dále prohlašuje, že budovu lze tlźivat zaűěelęm školského zaŕízení (dále také jen ,,účel
luživání").

3. Nájemce pľohlašuje, žę stav nęmovité věci vymezené v ođst. 1. tohoto ě1ánku je mu dobře zrám a
żę má za podmínek stanovených touto smlouvou zájem tuto nemovitou věc uŽivat k účelu níže
uvedenému.
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článek n.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci nemovitou věc vymezenou vělánku I. odst. 1

této smlouvy do nájmu (dále také jen,,předmět nájmu").

2. Nájemce předmět nájmu do nájmu přejímá azavanlje se platit sjeđnané nájemné.

3. Nedílnou součástí sjednaného nájmu jsou téźužívací a obdobná právanájemce váůjcí se k předmětu
nájmu jako celku, bez nichž. by nájemce nemohl předmět nájmu v souladu s touto smlouvou řádně
aźivat nebo by byl v užívźní omezen (např. právo vstupu apod.). Součástí sjednaného nájmu však
nejsou práva nájemce na zajištění odvozu odpadu, zabezpeéení objektu a provozu telefonní stanice
pronajímatelem.

4. Smluvní strany se dohodly, že nájemce převezme předmět nájmu đnem započetí nájmu. o předaní a
pŕevzeti přeđmětu nájmu sepíší smluvní strany protokol, do kteľého zapíší i stavy měřicich zaŕizeni
elektřiny, tęelné eneľgie a vody ke dni předání apŕevzetípředmětu nájmu.

Clánek III.
ucel uzrvanl

1. Nájemce bude předmět nájmu, a to po celou dobu trvání nájemní smlouvy, utívat v souladu s jeho
povahou zatimto účelem: centľum vzdéláxánĹ

2' Změnit dohodnutý účel užívání přecĺ#fiffiffffislüfrľ3ájemce jen s předchozím písemným
souhlasem pronajímatele.

3. Nájemce není oprávněn zffdit ve prospěch třetí osoby lżívaci právo kpředmětu nájmu bez
předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Zŕiđí-li nájemce ve prospěch třetí osoby užívací právo
k předmětu nájmu bez výslovného písemného souhlasu pronajímatele, povaŽuje se to za bĺubé
porušení nájemcoých povinností způsobující pronajímateli vážněj ší újmu.

článek IV.
Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se sjednává odę dne 23.9.2016 na dobu neurčitou.

2. Nájem končí dle ujednání smlulmích stran:
a) uýpovědí ze strany nájemce nebo pronajímatelę dle ustanoveru $ 223l, s 2232, $ 2227 a $

2228 oběaĺského zákoníku, v platném znění,
b) dohodou smlu.mích stran ve smyslu ustanovení $ 1981 občanského zákoníku, v platném zněĺí,
c) odstoupením od smlouvy dle ustanovení $ 2001 a násl. občanského zźĺkoniku, v platném zněĺi,
d) smrtí nájemce,
e) zánikem předmětu nájmu.

3. Výpověď nájmu musí být doručena druhé smluvní straně. Výpovědní lhůta počínáběžet prvním
dnem měsíce následujícího po doľučęní výpovědi a ěiní 6 kalendářĺích měsíců.
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Clánek V.
Výše nájemného a způsob jeho placení

1' Nájemce je povinen platit pronajímateli nájemné ođ 23.9.2016 ve rnýši 96.000'- Kč (slovy:
đevadesát šest korun českých) ročně a od I.7 .Ż0I7 nájemné ve ýši 167.592,- Kč (slovy: sto šedęsát
sedm tisíc pět set devadesát dva korun česĘch).

2. Stanovené ľoění nájemné je nájemce povinen platit pronajímateli pľavidelně, řádně a včas
vměsíčních platbách ve ýši 8.000,- Kč (slovy: osm tisíc koĺun česlcých), od I.720I7 ve ýši
13.966,- Kč (slovy: třináct tisíc dęvět set šedesát šest korun českých), na účet č.:2103480237l0t00,
vaľiabilní symbol: 1251301, speciÍický symbol: 378 |Ż, v teľmínu do konce kalendářního měsíceo
za kteý se nájemné ptatí. o případné změně ěísla účtu bude nájemce vhodným způsobem včas
informován. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen platit pronajímateli měsíční zá'Iohu
na služby spojené s užíváním předmětu nájmu (dále také jen ,,zálohy na služby"), specifikované
v evidenčním listu, kteý je nedílnou součástí této smlouvy.

3. NezaplatĹli nájemce nájemné nejpozději do pěti dnů po jeho splatnosti, je povinen zaplalit
pľonajímateli zéĺkonrý úrok z prodlení ve ýši stanovené příslušným pľávním předpisem v platném
zněni'

4. Nájemce je povinen před podpisem smlouvy složit pronajímateli kauci ve \.ýši 24.000 Kč (slovy:

dvacet ětyľi tisíc korun českých) na účet pronajímatele č.:210348023710100, variabilní symbol:

1251307, specifický symbol: 32570 (uhrazeno 24.6.2016). Kauce představuje trojnásobek měsíčního

nájemného. Kauce bude nájemci vráceĺa po skončení nájemního vztahu, a to nejpozději do 3 měsíců

ode dne, kdy nájemce předmět nájmu vyklidí a předá pronajímateli. V případě, že bude nájemce

nájemné dlužit nebo způsobí na pronajímaném předmětu nájmu škodu, má pronajímatel právo

uspokojit svoji pohledávlg'zę složené kauce.

5. Smluvní strany se dohodly na inflační doložce k \"ýši nájemného tak, źe pronajímatel je za trváni
nájmu vždy k 1.ěęrvęnci příslušného roku, počínaje 1.červencem 2018, oprávněn jednostľanně zv.ýšit

nájemné o roční míru inflace vyjádřenou přírustkem pruměrného indexu spotřebitęlských cen za 12

měsíců posleđního kalendářního roku proti pruměru 12 - ti předcházejicích měsíců, vyhlášenou

Českým statistickým úřadem. Toto zwýšení nájemného je pronajímatel povinen nájemci písemně

oznámit do 3l.března příslušného roku, jinak toto prźxo zan1ká. Vtomto ozntmęni bude nájemci

oznámena ýše inflace za pÍedcházející rok a současně mu bude oznámeno, o jakou část se nájemné

v rtlmci valonzacę zvyšuje. Nájemce se zavanlje takto zv.ýšené nájemné respektovat a platit dle
pokynů v oznámeni uvedených'

čIánek VI.
Služby

1' Ke dni úěirrnosti této smlouvy se pronajímatel zavaĄe ukončit a nájemce se zavazuje sým
jménem a na svůj náklad uzavŤit s příslušnými smluvními partnery:

o smlouvu o zajištění odvozu odpađu
o smlouvu nazabeąeč,ení objektu bezpečností agenturou KOSKORD' s.r.o.

Smluvní strany se zavazlji jednat v těchto zéięžitostech společně a poskýnout si nezbytnou
součinnost.

2. Smluvní strany se dohodly, že nájemce tam, kde to bude możĺé a účęlné, je oprávněn sjednat svým
jménem a na svůj účet smlouvy o poskytování jiných služęb (např. internet), než těch, které jsou
uvedeny v odst. 1' tohoto článku, bude_lí mít o takové služby zájem.

Ę
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článek VII.
Práva a poviĺľrosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen:
a) řádně a včas hradit pronajímateli sjednané nájemné;
b) użivat předmět nájmu k dohodnutému účelu, hospodárně a pŕedchźnet jeho poškození,

nadměrnému opotřebení či zrręhodnocení;
c) pečovat o předmět nájmu, dbát o jeho vzhled, chránitjej před poškozením,bez zbýeěného

odkladu upozornit pronajímate|e na závađy a potřebu oprav' jakoź i nahrozíci škodu, jinak
odpovídá za škodu, kteľá nesplněním této povinnosti vzniKa;

d) nést ze svého náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a provádět na svůj náklad jeho
běžnou údržbu (nátěry, vymalování místností);

e) pľovádět na svůj náklad drobné aběžĺlé opravy předmětu nájmu, jeho součástí a příslušenství;
Đ provést ztněnu přeđmětu nájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pľonajímatele a

jedině tehdy, jestliže s pronajímatelem dohodne způsob vypořádźni nákladů rrynaložených na
provedení zĺĺlěĺ a jejich předběžnou výši, přičemž tato dohoda musí mít písemnou formu;
pokud nráklady na úpravu (změnu) předmětu nájmu učiněné nájemcem přesáhnou ěástku
100.000,- Kč, nechá pronajímatel na náklady nájemce vypracovat znalecký posudek, jímž
bude zjištěno skutečné zhodnocení majetku (předmětu nájmu) pronajímatele; pľonajímatel
následně uhľadí nájemcí náklady za zhoďnocení nebytového pľostoru ĺa zźkladé tohoto
znaleckého posudku. Pĺonajímatel souhlasí, aby si nájemce své náklady na běžnou údržbu,
opravy předmětu nájmu uplatnil ve svém účetnictví pro celou dobu trvání nájmu v souladu
s pffslušnými úěetními a daňovými předpisy.

g) umożlit pronajímateli, popř. ji"ým opľávněným osobám, na jejich Žádost a v termínu jimi
stanovęném přístup do budovy za ilčelem kontroly uŽivárri předmětu nájmu v souladu s touto
smlouvou, jeho součástí a příslušenství, űdrž:by a oprav a dále těmto osobám poskýovat
potřebnou součinnost;

h) zajistit na svůj náklad veškeré periodické ajinérevizą kontroly a zkoušky týkajici se budovy,
jejích součástí či příslušenství;

Đ bez souhlasu pronajímatele neprovádět na budově jakékoliv stavební činnosti nebo úpľavy
podléhající ohlášení nebo povolení podle stavebního ztlkona;

j) provádět nezbytná ochranná a zaberyeěovací opatření k zajištění bezpečnosti předmětu nájmu
věetně dodržování předpisů vztahujících se k bezpečnosti a ochľaně zdravi při práci, předpisů
protipožárních, hygienických, ekologicĘch i předpisů o ochĺaně majetku azdraví osob; plnit
za pronajímatele povinnosti, které vyplyvají zupravy dle platného právní úpravy dané
zákonem o požźrní ochraně a pľováděcími předpisy;

k) v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke dni skoněęní nájmu vyklidit a vrátit
pľonajímateli předmět nájmu ve stavu, vjakém jej pŕevzal, s přihlédnutím kobvyklému
opotřebení a případným změnám realizovaným se souhlasem pľonajímatele, pokud se strany
nedohodnou jinak; nedojde-li k vyklizení předmětu nájmu v uvedené lhůtě, zavazuje se
nájemce, że zaplati zakaždý den prodlení s vyklizením pronajímatęli smluvní pokutu ve výši
4 7o měsíčního nájemného, a to bezhotovostním převodem na úěet pronajímatele uvedený
dle článku V. odst' 2. této smlouvy;

l) tffdit a odstraňovat odpady u oprávněných ťyzicĘch nebo pľávnických osob v souladu se
zákonem o odpadech a pľováděcími předpisy; pokud činností nájemce vzniká odpad kategorie
N - nebezpečný, stanovený speciálním právním předpisem, je nájemce povinen požádat
příslušný orgán státní správy o souhlas k nakládání s nebezpečným odpadem dle platného
zźlkona o odpadech, případně doložit servisní smlouvu na odstraňováninebezpeěného odpadu;

2. Pronajímatel je povinen:
a) předat předmět nájmu vę stavu způsobilém k dohodnutému účelu užíváni; k tomuto ustanovení

strany konstatují, že předmět nájmu je způsobilý ke sjednanému účelu :uživéni;
b) provádět opľavy budovy nad rámęc povinĺostí nájemce stanovených v této smlouvě, jsou-li

týo opľavy nezbýĺé k řádnému užívání budovy nájemcem k účelu dohodnutému v této
smlouvě;
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c) informovat včas nájemce o změně účtu pro placení nájemného

čHneľ VItr.
Ujednání o změně věci a opravách

1. Zméĺu na budově může nájemce pľovést jen po předchozím písemném souhlasu pľonajímatele.
Udělí-li pľonajímatel souhlas, je povinen na písemnou žádost nájemce, bez zbyteěného odkladu od
doručení takové žádosti, zmocnit nájemce ke stavebnímu, popř' jinému sprármímu řízení nebo jednání
a posĘrtnout nájemci potřebnou součirľrost, jeJi toho pro úěely změty na předmětu nájmu zapotřebí.

2. Udělil-li pronajímatel nájemci souhlas se změnou věci, má se za to _ nedohodnou-li se smluvní
strany písemně jinak - że tak učinil s podmínkou, že ĺájemee při skončení nájmu uvede věc do
původního staw.

3. Yynalotil-li nájemce na předmět nájmu nebo jeho část náklady při opravě, ke kteľé je dle této
smlouvy povinen pronajímatel a kterou provedl nájemce se souhlasem pľonajímatele, je pronajímatel
povinen uhĺađit nájemci skutečné účelně rrynaložené nźlklady, a to do 30 đnů ode dne, kdy bude o
úhĺadu nájemcem písemně požádáĺ.
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Clánek D(.

Ujednání o škodách a pojištění

1. ZpůsobĹli nájemce na předmětu nájmu škodu, je povinen ji nahradit uvedením do původního stavu.
NenĹli to možné nebo účelné, pak je povinen uhľadit ji v penězích ve ýši dohodnuté, jinak stanovené
soudním znalcem. Za škodu způsobenou nájemcem se považuje též škoda způsobená třetími osobami.

2. Yznikne-li mezi smlurmími stranami spor ohledně zavinění škody, případně míry tohoto zaviĺění,
podřídí se smlu'mí strany stanovisku dohodnutého soudního znalce dle vypľacovaného znaleckého
posudku. Náklady s tím související nesou obě strany, a to každá z jedné poloviny.

3. Pronajímatel dále prohlašuje, že předmět nájmu je pojištěn v rámcí pojíštění celé nemovitosti.
Dojdełi k pojistné události na pojištěné budově, je nájemce povinen oanámit pojistnou událost bez
zbyteěného odklađu pľonajímateli se zápisem o vzniku a příěinách pojistné události a dále
spolupracovat s pronajímatelem při výřizovźtni pojistné události.

ČIánek X.
Ustanovení závěrečnźl

1. V případě, že něktęré ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné' ztlsttnaji ostatní
ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavanlji nahradit neúčinné ustanovení této
smlouvy ustanovením jiným, účinným, které sým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a
smyslu ustanovení původního, neúčínného. Smluvní stľany sjednávají, Že veškeré spory z této
smlouvy budou řešit primárně dohodou. Jakékoli změty a doplňky této smlouvy je možné činit pouze
po dohodě smluvních stľan ťormou písemných dodatků.

2. Tato smlouva je uzavřena na zál<ladě a v mezích usnesení představenstva společnosti č,. Ż14116 ze
dne 7.9.2016 a nabranlje smlouvu o nájmu nemovitosti uzavřenou đne 22.6'2016 včetně všech
dodatků mezi nájemcem Tomášem Plęskotem a pronajímatęlęm CHoMUTovSKoU BYTOVOU
a.s.

3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvnímí stranami aúčinnosti dle čl. IV.'
odst.1., a je vyhotovena ve ětt'ech stejnopísech s platností originálu, znichžkaźďá ze smlurmích stran
obdrźí po dvou vyhotoveních.
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4. Préwa a závazky stľan vyplývající z teto smlouvy a výslovně v ní neupravené se řídí příslušnými
pľávními předpisy České republiky, zejména ztlkonem č,. 89l2}l2 Sb., občanským zákoníkem,
v platném znění.

5' Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přeěetly, žebyla uzavřena po
vzájemnémprojednání podle jejich pravé a svobodné vůle, uľěitě, vźůné a sľozumitelně, đkoli v tísni
zanápadné nevýhodných podmínek. Autentičnost této smlouvy potwaĄi svým podpisem.

2 0' 0g. 20lô
V Chomutově, dne .

Pronajímatel:

Bc' Soňa Skalická

Přílohy smlouĘv:

l. Protokol o předrání apŕevzetí předmětu nájmu

V Chomutově, dne ..'2.0'.W,..ffi.

Nájemce:

,'-,l" iu1łł3ĺ!í a ľnateřcká škoĺa Svě$
ł''ĺ,:ĺłtrurRvzcĺé'ĺává

_',_j]i]' :1'';\lĺt1

Mgr. Eva

lll
Íll
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