SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

uzavienad dle ustanovent § 2201 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku, v plamém znéni

SMLUVN{ STRANY:
1. Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA as.
se sidlem: Kfizikova 1098/6, 430 01 Chomutov
zastoupena: Bc. Soiou Skalickou, povéienou fizenim spoleénosti
IC: 27341313
DIC: CZ27341313
bankovni spojeni: KB a.s., poboka Chomutov
¢islo aétu: 2103480237/0100

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZzce 1838
(déle také jen ,,pronajimatel)

a
2. Najemce: Zakladni a matei'ska $kola Svét,
Centrum vzdélavani s.r.o.
se sidlem: Skolni 1251/57, 430 01, Chomutov
zastoupena: Mgr. Eva Anna Popikova
IC: 05258537
bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

¢islo uétu:
(dale také jen ,,najemce*)

uzaviraji v niZze uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu 0 nijmu nemovitosti

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Chomutov, pro katastralni
Uzemi: 652458 Chomutov I, obec: 562971 Chomutov, okres Chomutov, na listu vlastnictvi &. 12523, a
to pozemku parc. &islo 2474/3 (druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoif) o vyméfe 865 m?, jehoz
souCésti je stavba — budova &.p. 1251 a pozemku parc. &isla 2473/1 (druh pozemku: manipula¢ni
locha) o vyméie 530 m?, v ul. Skolni v Chomutovs, (dale také jen ,,budova®).

2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze budovu lze uzivat za u&elem $kolského zafizeni (déle také jen , el
uzivani).

3. Najemce prohlasuje, Ze stav nemovité véci vymezené v odst. 1. tohoto &lanku je mu dobte znim a
Ze ma za podminek stanovenych touto smlouvou zdjem tuto nemovitou véc uZivat k Glelu nize
uvedenému.
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Clanek IL.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci nemovitou véc vymezenou v ¢lanku I. odst. 1.
této smlouvy do n4jmu (dale také jen ,,pfedmét najmu*).

2. N4jemce piedmét ndjmu do ndjmu piejimé a zavazuje se platit sjednané najemné.

3. Nedilnou souéasti sjednaného ndjmu jsou téZ uzivaci a obdobna prava nijemce vazici se k pfedmétu
najmu jako celku, bez nichZ by nijemce nemohl pfedmét nijmu v souladu s touto smlouvou fadng
uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napf. pravo vstupu apod.). Souéasti sjednaného najmu viak
nejsou prava najemce na zaji$téni odvozu odpadu, zabezpedeni objektu a provozu telefonni stanice
pronajimatelem.

4. Smluvnf strany se dohodly, Ze ndjemce pfevezme pfedmét najmu dnem zapo&eti najmu. O piedani a

pievzeti pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany protokol, do kterého zapidi i stavy méficich zatizeni
elektiiny, tepelné energie a vody ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu najmu.

Clanek I11.
Ucel uzivani

1. N4jemce bude predmét ndjmu, a to po celou dobu trvani ndjemni smlouvy, uzivat v souladu s jeho
povahou za timto uéelem: centrum vzdélivani.

2. Zménit dohodnuty ulel uzivani pred diStHiAjwetmEafsjemce jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3. N4jemce neni opravnén zfidit ve prospéch tfeti osoby uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez
ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Zidi-li njemce ve prospéch tieti osoby uzivaci pravo
k pfedmétu ndjmu bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé
poruseni ndjemcovych povinnosti zptisobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

Clanek IV.
Doba najmu

1. N4jem podle této smlouvy se sjednava ode dne 23.9.2016 na dobu neurcitou.

2. N4jem konéi dle ujednani smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany ndjemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2231, § 2232, § 2227 a §
2228 obc¢anského zékoniku, v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zdkoniku, v platném znéni,
c) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zédkoniku, v platném znéni,
d) smrti najemce,
€) zanikem pfedmétu najmu.

3. Vypov€d’ ndjmu musi byt doru€ena druhé smluvni strané. Vypovédni lhita pocina bézet prvnim
dnem meésice nésledujictho po doruceni vypovédi a ¢ini 6 kalendainich mésic.
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Clinek V.
Vyse nidjemného a zplisob jeho placeni

1. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné od 23.9.2016 ve vysi 96.000,- K& (slovy:
devadesat Sest korun Eeskych) roéné a od 1.7.2017 najemné ve vysi 167.592,- K¢ (slovy: sto Sedesat
sedm tisic pét set devadesat dva korun ¢eskych).

2. Stanovené roéni nijemné je nijemce povinen platit pronajimateli pravidelné, fadné a vcas
v mési¢nich platbach ve vysi 8.000,- K& (slovy: osm tisic korun Ceskych), od 1.7.2017 ve vysi
13.966,- K¢ (slovy: tiinact tisic devét set Sedesat Sest korun Ceskych), na Gcet &.: 2103480237/0100,
variabilni symbol: 1251301, specificky symbol: 378 12, v terminu do konce kalendarniho mésice,
za ktery se najemné plati. O piipadné zméné &isla uétu bude ndjemce vhodnym zplsobem veas
informovan. Nad ramec sjednaného najemného je nijemce povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohu
na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (dale také jen ,,zalohy na sluzby“), specifikované
v evidenénim listu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Nezaplati-li nijemce ndjemné nejpozd€ji do péti dnit po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zdkonny Urok z prodleni ve vy$i stanovené piislusnym pravnim piedpisem v platném
znéni.

4. Najemce je povinen pied podpisem smlouvy slozit pronajimateli kauci ve vysi 24.000 K¢ (slovy:
dvacet &tyfi tisic korun &eskych) na ucet pronajimatele &.: 2103480237/0100, variabilni symbol:
1251301, specificky symbol: 32570 (uhrazeno 24.6.2016). Kauce predstavuje trojnasobek mési¢niho
nijemného. Kauce bude n4jemci vracena po skonéeni ndjemniho vztahu, a to nejpozdgji do 3 mésicii
ode dne, kdy najemce predmét néjma vyklidi a pfedd pronajimateli. V ptipad€, Ze bude najemce
nijemné dluzit nebo zpiisobi na pronajimaném predmétu najmu Skodu, m4 pronajimatel pravo
uspokojit svoji pohledavku ze slozené kauce.

5. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1.¢ervenci ptislusného roku, poéinaje 1.¢ervencem 2018, opradvnén jednostranné zvysit
najemné o roéni miru inflace vyjadienou piiristkem primémého indexu spotfebitelskych cen za 12
mésich posledniho kalenddiniho roku proti priméru 12 — ti predchazejicich mésicli, vyhlaSenou
Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit do 31.bfezna piislusného roku, jinak toto pravo zanikd. V tomto ozndmeni bude ndjemci
ozndmena vySe inflace za piedchazejici rok a soudasné mu bude oznédmeno, o jakou ¢ast se najemné
vrémci valorizace zvySuje. Najemce se zavazuje takto zvySené nijemné respektovat a platit dle
pokynti v oznamen{ uvedenych.

Clanek VI.
Sluzby

1. Ke dni udinnosti této smlouvy se pronajimatel zavazuje ukonéit a nijemce se zavazuje svym
jménem a na sviij naklad uzavtit s prisluSnymi smluvnimi partnery:

e smlouvu o zajisténi odvozu odpadu

e smlouvu na zabezpeceni objektu bezpecnosti agenturou KOSKORD, s.r.o.
Smluvni strany se zavazuji jednat v téchto zaleZitostech spoleéné a poskytnout si nezbytnou
soucinnost.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce tam, kde to bude mozné a uicelné, je opravnén sjednat svym
jménem a na svij alet smlouvy o poskytovani jinych sluzeb (napf. internet), nez t&€ch, které jsou
uvedeny v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude-li mit o takové sluzby zajem.
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Clanek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

g)

k)

fadné€ a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné;

uzivat pfedmét najmu k dohodnutému udelu, hospodarné a piedchazet jeho poskozeni,
nadmémému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

peCovat o predmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoZ i na hrozici §kodu, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

nést ze svého néklady spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu a provadét na sviij naklad jeho
bé&znou tdrzbu (natéry, vymalovani mistnosti);

provadét na sviij naklad drobné a bézné opravy ptedmétu ndjmu, jeho soudasti a pfislusenstvi;
provést zménu predmétu najmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jediné tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zplsob vypotradani nakladi vynalozenych na
provedeni zmén a jejich pfedbé&znou vysi, pfiemz tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud naklady na upravu (zménu) pfedmétu nijmu uéinéné nijemcem presdhnou &astku
100.000,- K¢, necha pronajimatel na naklady ndjemce vypracovat znalecky posudek, jimz
bude zjisténo skute¢né zhodnoceni majetku (pfedmétu najmu) pronajimatele; pronajimatel
nésledné uhradi nijemci ndklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zékladé tohoto
znaleckého posudku. Pronajimatel souhlasi, aby si nijemce své naklady na béznou udrzbu,
opravy pifedmétu najmu uplatnil ve svém tGetnictvi pro celou dobu trvani ndjmu v souladu
s prisluSnymi G¢etnimi a datiovymi piedpisy.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do budovy za ugelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s touto
smlouvou, jeho soudasti a ptisluenstvi, drzby a oprav a dile témto osobam poskytovat
pottebnou soucinnost;

zajistit na svi}j néklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budovy,
jejich soucasti ¢i piislusenstvi;

bez souhlasu pronajimatele neprovadét na budové jakékoliv stavebni &innosti nebo upravy
podléhajici ohlaSeni nebo povoleni podle stavebniho zédkona;

provadét nezbytnd ochranné a zabezpefovaci opatieni k zajisténi bezpednosti pfedmétu ngjmu
vCetn€ dodrzovani piedpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préci, pfedpisit
protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisli o ochrané majetku a zdravi osob; plnit
za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji zGpravy dle platného pravni dpravy dané
zékonem o pozarni ochrané a provadécimi predpisy;

v pifpadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozd&ji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a pfipadnym zménam realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak; nedojde-li k vyklizeni pfedmétu najmu vuvedené lhité, zavazuje se
najemce, Ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
4 % mési¢niho ndjemného, a to bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny
dle ¢lanku V. odst. 2. této smlouvy;

tfidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zékonem o odpadech a provadécimi predpisy; pokud &innosti ndjemce vznika odpad kategorie
N — nebezpecny, stanoveny specidlnim pravnim piedpisem, je najemce povinen pozadat
pfisluSny organ statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpe¢nym odpadem dle platného
zékona o odpadech, piipadné doloZit servisni smlouvu na odstratiovani nebezpeéného odpadu;

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

piedat predmét najmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému G&elu uzivani; k tomuto ustanoveni
strany konstatuji, Ze pfedmét najmu je zpiisobily ke sjednanému téelu uzivani;

provadét opravy budovy nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této smlouvé, jsou-li
tyto opravy nezbytné k fadnému uZzivani budovy najemcem k Géelu dohodnutému v této
smlouve;
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¢) informovat v&as ndjemce o zméné u&tu pro placeni najemného.

Clanek VIIIL.
Ujednéni o zméné véci a opravach

1. Zménu na budové miZe ndjemce provést jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Udéli-li pronajimatel souhlas, je povinen na pisemnou ?4dost najemce, bez zbyteéného odkladu od
doruCeni takové Zadosti, zmocnit ndjemce ke stavebnimu, popf. jinému spravnimu fizeni nebo jednani
a poskytnout njemci potiebnou soudinnost, je-li toho pro ugely zmény na predmétu najmu zapotiebi.

2. Udelil-li pronajimatel n4jemci souhlas se zmé&nou véci, mé se za to — nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné¢ jinak — Ze tak ucinil s podminkou, Ze njemce pfi skonenf najmu uvede véc do
puvodniho stavu.

3. Vynalozil-li ndjemce na pfedmét najmu nebo jeho &ast néklady pii oprave, ke které je dle této
smlouvy povinen pronajimatel a kterou provedl ndjemce se souhlasem pronajimatele, je pronajimatel
povinen uhradit ndjemci skuteéné udelné vynalozené naklady, a to do 30 dni ode dne, kdy bude o
thradu ndjemcem pisemné pozadan.
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»¥ . ¥« Ujednani o $kodéch a pojisténi ’

1. Zpisobi-li ndjemce na pfedmétu najmu $kodu, je povinen ji nahradit uvedenim do pfivodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo udelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vy$i dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem. Za $kodu zplisobenou najemcem se povazuje téz $koda zplisobena tfetimi osobami.

2. Vznikne-li mezi smluvnimi stranami spor ohledné zavinéni $kody, ptipadné miry tohoto zavinéni,
podiidi se smluvni strany stanovisku dohodnutého soudniho znalce dle vypracovaného znaleckého
posudku. Néklady s tim souvisejici nesou obé strany, a to kazda z jedné poloviny.

3. Pronajimatel dale prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu je pojistén v rdmci pojidténi celé nemovitosti.
Dojde-li k pojistné udalosti na pojisténé budové, je ndjemce povinen oznidmit pojistnou udélost bez
zbytetného odkladu pronajimateli se zdpisem o vzniku a piidindch pojistné udalosti a dale
spolupracovat s pronajimatelem pii vyfizovéani pojistné udalosti.

Clanek X.
Ustanoveni zavérecna

1. V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelGlinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u€innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neddinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, udinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni puvodniho, neuéinného. Smluvni strany sjednévaji, Zze veskeré spory ztéto
smlouvy budou fesit primarné dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze
po dohodé¢ smluvnich stran formou pisemnych dodatki.

2. Tato smlouva je uzaviena na zékladé a v mezich usneseni pfedstavenstva spoleGnosti &. 214/16 ze
dne 7.9.2016 a nahrazuje smlouvu o nijmu nemovitosti uzavienou dne 22.6.2016 vetné viech
dodatkit mezi njemcem TomaSem Pleskotem a pronajimatelem CHOMUTOVSKOU BYTOVOU

a.s.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dle &l IV.,
odst.1., a je vyhotovena ve &tytech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.
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4. Prava a z4vazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se fidi pfislu$nymi

prévnimi ptedpisy Ceské republiky, zejména zékonem & 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem,
v platném znéni.

5. Smluvni{ strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vaZzn¢ a srozumitelng&, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

20, 09. 20
V Chomutové, dne ................... V Chomutove, dne 2 0. W-}. ; ﬁm
Pronajimatel: Néjemce:

iadni a materska skola Svét,
seummn vzdélavani gr.o.
. g ?

cHOMUIOvSKA\
BYTOVA .

vor 1098/6, 430 01 Chomutoy
pec. CEXTHIIN

Bec. Sotia Skalicka

Prilohy smlouvy:

1. Protokol o pfedani a ptevzeti piedmétu najmu
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