
smlouva c. 1I L6

SMLoWA o NÁJMU PRoSToRU sLoUŽÍCÍHo r pooxlrÁxÍ
uzavřená dle ustąnovení s 2302 ą nasl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

sururi.rÍ STRANY:

1. Pľonajímatel:
se sídlem:
zastoupena:
IČ:
DIČ:
bankovní spojení
číslo účtu:

a

2. Nájemce:
se sídlem:
IČ:
DIČ:
Nájemce:
se sídlem:
IČ:

CHoMUToVsKÁ BYToVÁ a.s.

Křižíkova 109816,430 01 Chomutov
Bc. Soňou Skalickou, pověřenou řizęrum společnosti
27341313
C227341313
KB a.s., poboěka Chomutov
210348023710r0A
zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Krajshým
soudem v Ústí nad Labem, ođdíle B, vložce 1838
(dále také jen 

',pľonajímatel")

Jitka TOTHOVA
Luźická I7 63 / 73, 43003 Chomutov
68426810
c2696r192458
Libuše ŘrzľÍčxovÁ
Mozartova 17 551 11, 43001 Chomutov
68426798
(dále také jen ,,nájemce")

uzavírajiv nížę uvedený den, měsíc a rok tuto

Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání

článek I.
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel prohlašuje, že je ýluěným vlastníkem nebytového prostoru vbudově č.p. 4446, na
pozemku parc. č. 2588lI0, jak je zapsźlno na listu vlastnictví ě. 12523, v katastru nęmovitostí vedeném
u Katastnálního úřadu pro Ústecký kraj' Katastralní pracoviště Chomutov, katastrální úzęmí:
Chomutov I.,nachźnejících se na adľęse: Palackého, Chomutov.
Y pŕízemi budovy specifikované v předchozím odstavci se nachází soubor místností o celkové výměře
27o,8o m2, 1dále také jen ,,pľostor sloužící k podnilĺĹní").

2. Pronajímatel pľohlašuje, že ke dni nabytí účiĺľrosti této smlouvy je oprávněn dát prostor sloužící k
podnikání nájemci do nájmu dle této smlouvy.

Clánek II.
Předmět nájmu

1' Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou do nájmu prostoľ sloužící k podnikání dle článku
[. odst. 1. této smlouvy, a to se všemi součástmi a příslušenstvím (dále také jen ,,předmět nájmu").

2. Nedílnou souěástí sjednaného nájmu jsou užívací a obdobná právaaprtxana poskýování služeb
vážíci se k předmětu nájmu jako cęlku, bez nichž' by nájemce nemohl předmět nájmu v souladu s touto
smlouvou ŕádĺlě użívat nebo by byl v lŹivání omezen (např. pľávo vstupu' právo na dodávku vody'
elektřiny, tepla), a to včetně práva vstupu k předmětu nájmu hlavním vchodem do nęmovitosti.
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3. Pronajímatel je povinen umožnit nájemci nerušený výkon práv dle předchozího odstavce.

4. Nájemce předmět nájmu se všemi jeho součástmi a pffslušenstvím do nájmu přejimá a zavaĄe se
za użiváni předmětu nájmu platit sjednané nájemné a náhradu nákladri na služby spojené s uäváním
předmětu nájmu v souladu s článkem V. této smlouvy.

5. o předání a převzetí prostoru sloužícího k podnikání sepíší smluvní strany protokol.

čHnek trI.
Účel ná1'mu

1. Účelem nájmu je umožnit nájemci użívat prostor sloužící k podnikání pro výkon následující
ěinnosti: skladové prostory.
Předmětem podnikrání nájemce je: r4ýlroba, obchođ a sluŽby neuvedęné v přílohách l aŹ 3
živno stensk ého ztkona.
Nájemce je povinen předmět nájmu užívat v souladu sjeho povahou a stavebním určením, a to po
celou dobu smluvního vztahu.

2. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného
souhlasu pronajímatele; to platí rorměž, jdeJi o ěást předmětu nájmu, jeho součást či příslušenství.

Clánek IV.
Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se sjednává ode dne t7.10.2016 na dobu neurčitou.

2. Nájem končí dle ujednání smluvních stran:
a) rnýpovědí ze strany nájemce nebo pronajímatele dle ustanovení s 2312 občanského zákoníku,

v platném zĺěni,
b) đohodou smluvních stran ve smyslu ustanovení $ 1981 občanského zákoníku, v platném zněni,
c) odstoupením od smlouvy dlę ustanovení $ 2001 a násl. občanského zákoníku, v platném znéni,
d) smľtí nájemce nebo zénikemprávnické osoby, kteľá je nájemcem,
e) zánikem předmětu nájmu'

2.Y pÍípadě skončení nájmu rnýpovědí platí ustanovení $ 2310 občanského zákoníku, vplatném anění,
dle něhož výpovědní doba je tříměsíční. V písemné výpovědi musí být uveden důvod výpovědi.

3. Vznęsení námitek smluvních stľan pľoti výpovědi nájmu se řídí ustanovením $ 2314 občanského
zákoníku, v platném znění.

Clánek V.
Výše nájemného, jeho splatnost a způsob placení

1. Nájemce je povinen platit pĺonajímateli nájemné od 1.il.2al6 ve ýši 97.488,- Kč (slovy:
devadesát sedm tisíc čtyři sta osmdęsát osm korun českých) ľočně.

2. Stanovené roční nájemné je nájemce povinen platit pronajímateli pľavidelně, řádně a včas
v měsíěních platbách ve ýši 8.124,- Kč (slovy: osm tisíc sto dvacet čtyři korun českých), na účet č.:
2103480237/0100' vaľiabilní symbol: 4446030I, speciÍicĘ symbol: 378 22, v teľmínu do konce
kalendářního měsíce, za kteý se nájemné platí. o případné zněně ěísla účtu bude nájemce
vhodným způsobem včas informován. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen platit
pronajímateli měsíční záIohu na služby spojené s užíváním předmětu nájmu (dále také jen ,,zálohy na
služby"), specifikované v evidenčním listu, kteľy je nedílnou součástí této smlouvy.
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3. NezaplatĹli nájemce nájemné nejpozději do pěti dnů po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajímateli smluvní íĺok z prodlení ve výši, ktęrá bude stanovena pľávním předpisem. Pokud
nebude ke dni vzniku nájemního vztahu právní předpis vydéln, pronajímatel a nájemce se đohodli, žę
vpřípadě prodlení se zaplacením nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok prođlení
ve ýši 0,l oÁ z dlužné částĘ deĺmě zakaŽdý i zapoéatý den pľodlení. Nezaplatí-li nájemce ztúohu na
služby nejpozději do pěti dnů po její splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli poplatek z prodlení, a
to ve ýši stanovené platĺým právním předpisem (viz zá'/roĺ č). 6712013 Sb'' kterým se uprawjí
některé otázky související s poskýováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytoých prostoľů v
domě s byty)'

4. Smluvní strany se dohodly na inflaění doložce k \.ýši nájemného tak, źe výši nájemného je
pľonajímatel oprávněn každoroěně k datu l ' července zvyšovat podle koeficientu vyjadfujiciho míru
spotřebitelslcých cen, publikovaného Českým statistickým úřadem. Zýšeni nájemného a záloh na
služby bude nájemci oznźlmeno písemně nejpozději do 31. bŕezna každého roku. V tomto oznámeĺí
bude nájemci oznámena ýše inflace zapřeďchźnející rok a současně mu buđe oznámeno, o jakou část
se nájemné v rámci va|oťuacę zvyšuje. Nájemce se zavanlje takto zýšené nájemné respektovat a
platit dle pokynů v oznźtmeni uvedených.

5. Pronajímatelje opľávněn jednostranně zvýšit výši měsíčníchzáIoh na služby vpřípadě, že někter,ý
z poskytovatelů (dodavatelů) služeb nýši zálohy, které je tomuto poskýovateli na základě s ním
lzavŕených smluv povinen platit pronajímatel, jakožto vlastník předmětu nájmu. Pronajímatel oznámí
změnu výše měsíčních záloh nájemci písemně, a to bez zbytečného odkladu od vzniku ěi změny
uvedených skutečností ľozhodných pľo určení výše zá|oh na služby.

6. Skutečné náklady Za ceny služeb vyúčtuje pronajímatel každoročně nájemci v termínu určeném
příslušnou vyhláškou a v určené lhůtě bude provedeno vyrovnání případných nedoplatků a přeplatků.

Clánek VI.
Práva a povinnosti smluvních stran

l. Nájemce je povinen:

a) řádně a včas hradit pronajímateli sjednané nájemné a náklady za sluŽby;

b) uživat předmět nájmu k dohodnutému účelu hospodárně a pŕedcházet jeho poškození,
nadměrnému opotřebení či anęhodnocení;

c) użívat pronajaté nebytové pľostory a společné pľostory domu řádně a v souladu s touto
nájemní smlouvou a Domovním řádem, kteý obsahuje rovněž aktuální přehled hlavních
práv a povinností pľonajímatele a nájemce vyplývajících z právĺich předpisů ke dni uzavřęní
této nájemní smlouvy a tvoří příIohu č. 1 této smlouvy; nedodľžování Domovního řádu,
který je nędílnou součástí této nájemní smlouvy, bude považováno za závažný důvod pľo
rrypovězení nájmu;

d) pečovat o předmět nájmu, dbát o jeho vzhled, cllrénlt jej před poškozením, upozornit bez
zbytečného odkladu pronajímatelę ĺa zźxadv a potřebu opľav' jakoż' i brozíci škodu _
v opačném případě ođpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikne;

e) nést ze svého náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a provádět na svůj náklad jeho
běžnou údržbu;

Đ provádět na svůj náklad drobné a béžné opravy předmětu nájmu, jeho součástí a
příslušenství, píič,emž, drobnými aběžnými opravami se ľozumějí takové opravy věci, jejichž
cena nepřesáhne vjednotlivém případě opravy ěástku ve výši 10.000,_ Kč; k provedení
těchto oprav nájemce nepotřebuje předchozí souhlas pronajímatele;

g) pľovést změnu předmětu nájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a
jedině tehdy, jestliŽe s pronajímatelem dohodne způsob vypořádání nákladů vynaložených na
provedení změn ajejich předběžnou ýši, přičemž tato dohoda musí mít písemnou formu;
pokud náklady na úpravu (změnu) předmětu nájmu učiněné nájemcem přesáhnou částku
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100.000'- Kč, nechá pronajímatel na náklady nájemce vypracovat zĺalecký posudek, jímŽ
bude zjištěno skutęěné zhodnocení majetku (předmětu nájmu) pronajímatele; pronajímatel
následně uhradí nájemci náklady za zhodĺocení nebytového prostoru na záHadé tohoto
znaleckého posudku;

h) umožnit pronajímateli, popř. jiným opľávněným osobám, na jejich žádost a v termínu jimi
stanoveném přístup do předmětu nájmu za účelem kontľoly uŹivźlní předmětu nájmu
v souladu s touto smlouvou, provádění potřebných revizí předmětu nájmu, jeho součástí a
příslušenstvi, űđržby a oprav a dáie těmto osobám posĘrtovat potřebnou součinnost;

Đ provádět nezb1rtná ochľanná a zaberyečovací opatření k zajištění bezpečnosti předmětu
nájmu věetně dodržovźní předpisů vztahujících se kbezpečnosti a ochraně zdravi při práci,
předpisů protipożźlrních, hygienicĘých, ekologiclcých i předpisů o ochľaně majetku a zdľavi
osob; plnit za proĺajímatele povinnosti, které vyplyvaji zuptavy dle platného právní ripľavy
daĺé ztlkonem o požární ochraně a prováděcími předpisy;

j) v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke đni skončení nájmu vyklidit awátit
pronajímateli předmět nájmu ve staw, v jakém jej pŕevzal, s přihlédnutím k obvyklému
opotřebení a případným zménźlmrealizovarĺým se souhlasem pronajímatele, pokud se Strany
nedohodnou jinak (uvedené se týká rovněž povinnosti odstranění osazení nárvu předmětu
nájmu dle odstavcę 4. tohoto článku); nedojdełi k vyklizení předmětu nájmu v uvedené
lhűtě, zavanlje se nájemce, że ząlatí za każdý den prodlení s vyklizením pronajímateli
smluvní pokutu ve ýši 4 7o měsíčního nájemného, a to bezhotovostním převodem na účet
pľonajímatele uvedený dle článku V. odst. 4.této smlouvy'

k) třídit a odstľaňovat odpady u opľárměných ýzických nebo právníckých osob v souladu se
zákonem o odpadech a pľováděcími předpisy; pokud činností nájemce vzniká odpad
kategorie N _ nebezpečný, stanovený speciálním právním předpisem, je nájemce povinen
požádat příslušný orgán státní správy o souhlas k nakládání s nebezpečným odpadem dle
platného zźtkoĺla o odpadech, případně doloŽit servisní smlouvu na odstraňování
nebezpečného odpadu;

l) plnit za pronajímatele povinnosti vyplývající ze zákona o pozernních komunikacích ve znění
pozdějších předpisů, zejméĺa příslušná ustanovení týkajíci se odstraňovtní zźxad ve
schůdnosti, které vznikly znečištěním, náledím nebo sněhem, a to prováděním celoľoěního
úklidu chodníků přiléhajících k budově, v níž se nacházi předmět nájmu. Při neplnění této
poviĺmosti budę úklid zajištěn pronajímatelem na náklady nájemce.

2. Pronajímatel je povinen:

a) předat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k dohodnutému účęlu nájmu;

b) pľovádět na svůj náklad pľavidelné a předepsané kontľoly a revize pronajímaného
nebytového prostoru, jeho součástí a příslušenství;

c) informovat věas nájemce o změně úětu pro placení nájemného a nákladů za služby.

3. Pľonajímatęl dále prohlašuje, že předmětný pľonajímaný nebytoý pľostor je pojištěn vrźtmci
pojištění celé nemovitosti, v níž se předmět nájmu ĺacbází.

4' Nájemce je oprávněn u vchodu do budovy, v níž se nacházi pľonajatý nebytový pľostoľ' osadit svůj
název jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Souěástí žádosti nájemce bude snímek se
zakľęslením a přesnou specifikací velikosti předmětné informativní tabule. V případě, že se bude
jednat o informační, ľęklamní nebo propagaěnizaÍizeĺí o ploše větší 0,6 rŕ,kterájsou umístěna na
pozemku nebo stavbě a jsou vidítelná zveÍejných prostoľů, vyŽaduje se pĺo jeho umístění ohlášení
stavebního úřadu.
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čľĺnek VII.
Závěrečĺá ustanovení

1. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčínné, züstáłvaji ostatní
ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavan:ji nahĺadit neúčinné ustanovení této
smlouvy ustanovením jiným, účinným, kteľé sým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a
smyslu ustanovení původního, neúěinného. Smluvní strany sjeđnávají, že veškeré spory z této
smlouvy budou řešit primárně dohodou' Jakékoli zmény a doplňĘ této smlouvy je moŽné činit pouze
po dohodě smluvních stľan formou písemných dodatků.

2.Tato smlouva je uzavÍenanazźlKadě av męzichľozhodnutí vedení spoleěnosti.

3. Tato smĺouva nabývźl platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a úěinnosti dle ěl. tV.
odst. 1 a je vyhotovęna ve třech stejnopisech splatností originálu, zníchlżjedno vyhotovení obdrží
nájemce a dvě vyhotovení pronajímatel.

4. Prźxa a zźxazky s1ran vyplývajíci z této smlouvy a výslovně v ní neupravené se řídí pffslušnými.-.:prár,ními předpisy Cęské ľepubliky, zejména zélkoĺem č,. 89l20I2 Sb., občanským zákoníkem,
v platném zrÉní.

5. Smluvní stľany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem řádně přeěetly, tebylauzavŤena
po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, urěitě, vážně a srozumitelně, nikoli
v tísni zanápadné neýhodných podmínek. Autentiěnost této smlouvy potwzují svým podpisem'

V Chomutově, dne

Pronajímatel

/.r7ĺ,o pnr6

(H0MuTov5KÁ
BY Tol/Á -

ff/ (ęĺ&Ö 76V Chomutově' đne

Nájemce:

Libuše
Jitka Tothová

ÚrEfiĺ,4gol ClJđsttv
Drł. c22?t1l'r3 o

BYTOV ô.S.'
v zastoupení Bc. Soňa Skalická,
pověřená tizęnim společnosti

Příloh}' smlouvy:

1. Domolmí ŕád _ Zásady pro uživání býů a prostor slouŽících k podnikání v domech v majetku
a ve spľávě společnosti Chomutovská býová a.s.

Ż. Evidenční list k předmětu nájmu
3. Protokol o předání apŕevzeti předmětu nájmu
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