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Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

dle § 2274 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik

(dale jen ,Smlouva“)

Najemce:

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s.

zastoupené Ing. Martinem Matou, MBA, feditelem

Pasteurova 3544/1, 400 01 Usti nad Labem — Centrum

ICO: 04542088

DIC: CZ04542088

Bankovni spojeni: Fio banka, a.s., ¢islo uctu: 2900901268, kdd banky: 2010

Spolek je zapsany v rejsttiku u Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znackou L 9705.

Podnajemce:

Agentura pro podporu podnikdni a investic Czechinvest
Zastoupena Ing. Patrikem Reichlem, MBA, generalnim feditelem
Adresa: Stépanskd 15, Praha 2, 120 00

ICO: 71377999

DIC: CZ71377999

Bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, ¢.u.: 535021/0710

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

Clanek 1.
Predmét smlouvy

1. Najemci je na zakladé Najemni smlouvy se spole€nosti DE-Tower, s.r.0., se sidlem Velka Hradebni
2800/54 400 01 Usti nad Labem, zastoupené Ing. Michalem Eisnerem, jednatelem, ICO: 075 33
594 (maijitelem budovy) udéleno opravnéni pronajimat prostory jemu svéfené. Najemni smlouva
byla uzaviena dne 17. 7. 2020.

2. Predmétem této Smlouvy je Uprava podminek, dle kterych Najemce pfenechava do podnajmu pro-
story v budové Velka Hradebni 2800/54, v Usti nad Labem. Pozemek parc. &. 2493/39 zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je objekt k bydleni €. p. 2800, vSe zapsané na listu vlastnictvi LV
&. 23 vedeném pro katastralni tzemi Usti nad Labem Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, kata-
stralni pracovi$té Usti nad Labem, obec Usti nad Labem.

3. Prfedmétem podnajmu jsou prostory uréené k podnikani nachazejici se ve 2. NP (1. patro) Budovy:
Celkem 236 m?2 plochy sestavajici se z 86 m? mistnosti ¢. 2.11 a 2.12, které jsou uréeny vyhradné
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pro potieby regionalni kancelare Podnajemce a dale ze 150 m? sdilenych prostor, a to 123 m2 mist-
nosti €. 2.11 (JZ ¢ast mistnosti, zahrnujici spole¢nou jednaci ¢ast, a tzv. relax zénu, viz padorys
interiéru) a zasedaci mistnost ¢ 2.10 o vyméfe 27 m2. Prostory uréené k podnikani specifikované
v tomto odstavci jsou dale v Podnajemni smlouvé souhrnné oznacovany jen jako ,Pfedmét podna-
jmu®. Schématicky plan Pfedmétu podnajmu a jeho umisténi v Budové tvofi pfFilohu €. 1 této Pod-
najemni smlouvy.

Podnajemce je na zakladé této podnajemni smlouvy opravnén uzivat téz pfistupovou cestu od
vchodu z Budovy k Pfedmétu podnajmu, spole€né chodby, toalety a osobni vytah.

Podnajemce je dle této Smlouvy opravnén provozovat svou ¢innost v Pfedmétu podnajmu po
vS§echny dny v tydnu, v€éetné sobot, nedéli a svatkd, a to v ¢ase od 7:00 do 22:00 hodin.
Podnajemce je opravnén zfidit si sidlo v Pfedmétu podnajmu, resp. na jeho adrese.

Podnéajemce je opravnén zasidlit do Pfedmétu pronajmu zaméstnance spolupracujicich organizaci
Agentury pro podnikani a inovace a Ceské agentury na podporu obchodu/CzechTrade, které budou
v Pfedmétu podnajmu provozovat svou &innost.

Ugelem podnajmu dle Podnajemni smlouvy je uZivani Pfedmétu podnajmu Podnajemcem k provo-
zovani veSkerych Cinnosti Podnajemce, ke kterym je opravnén dle zakona ¢. 47/2002 Sb., o pod-
pore malého a stfedniho podnikani a dle svého Statutu a téz k ¢innostem s tim souvisejicim.

V pfipadé, Ze Pfedmét podnajmu nebude z jakychkoliv divodu vyhovovat €innosti Podnajemce, je
Podnajemce na zakladé predchoziho, pisemného a vyslovného souhlasu Najemce opravnén pro-
vést na svllj naklad a nebezpeéi Upravy Pfedmétu podndjmu. Pfitom je v8ak povinen dodrzet
obecné zavazné pravni predpisy a tuto Smlouvu.

Clanek II.
Vyse najemného a zptisob jeho placeni

Podnajemce se zavazuje platit po dobu trvani podnajmu mési¢né ¢astku 18 000,- K&/mésic za vy-
hradni vlastni prostory a 260,- K&/mésic za sdilené prostory, a to vzdy ke 15. dni mésice, pfedcha-
zejicimu mésici, za ktery se podnajem plati. Cena dle odst. 1 tohoto &lanku zahrnuje najemné a tyto
sluzby: teplo a TUV, odvoz odpadu, vodné/stocné, uklid sdilenych prostor jsou uréeny pausalnimi
Castkami. Viz pfiloha €. 2 - Rozpis najemného a sluzeb. Cena za najemné (bez na uvedené sluzby)
je v rezimu nulového DPH. Pausalni naklady za sluzby budou fakturovany véetné DPH v zdkonné
vySi.

Dale se sjednava: samostatny pausalni poplatek za elektrickou energii ve vysi 2200,- K&/mésic.
Pausalni naklady za elektrickou energii budou fakturovany v€etné DPH v zakonné vysi.

Podnéajemce se zavazuje uhradit najemné a sluzby na zakladé faktury na bankovni uget Najemce,
vedeny u Fio banky, €. 0. 2900901268/2010, variabilni symbol €islo faktury.

Najemné se plati pouze za dobu ode dne protokolarniho pfedani a pfevzeti Pfedmétu podnajmu
nebo jeho pfislusné &asti do uzivani Podndjemci podle skute€né vyméry pronajatych prostor. V
pfipadé, ze Pfedmét podnajmu nebo jeho pfislusna ¢ast bude pfedana Podnajemci v pribéhu ka-
lendafniho mésice, a ne k jeho prvnimu dni, Podnajemné za tento prvni mésic se pomérné sniZuje
dle poctu skute€né uzivanych dni Podnajemcem v tomto kalendafnim mésici od pfedani Pfedmétu
podnajmu nebo jeho ¢asti Podnajemci.

Najemce je opravnén upravit vySi dohodnutého najemného v zavislosti na oficialné vyhlasené mire
inflace Ceskym statistickym ufadem za jednotlivy rok o dobu trvani podnajemniho vztahu, zaloZe-
ného touto smlouvou. Uprava najemného takto provedena se promitne do vyse splatek vzdy k 1. 1.
roku nasledujiciho po roce, k némuz se inflani nariist vaze. S ohledem na termin vyhlaSovani
indexu rastu cen se Podnajemce zavazuje uhradit navySené najemné pfi uhradé nejblizsi splatky.
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Pro pfipad prodleni s placenim Podnajemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté splatnosti uvedené na
jejim vyuctovani.

Clanek lII.
Doba trvani

Najem se touto Smlouvou sjednava na dobu neurcitou od dne ucinnosti této Smlouvy.

Tuto Smlouvu Ize vypovédét pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhatou, ktera pocina bézet
prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni
strané.

Clanek IV.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje:

a) Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim, a to po
celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

b) Dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a fidit se
pokyny pronajimatele, tj. spole¢nosti DE Tower, s.r.o.

c) Neprovadét zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pod-
najemce je opravnén umistit na misté uréeném Najemcem reklamni a informaéni zafizeni o své
¢innosti dle Podnajemni smlouvy (informacni tabule o své firmé ¢i provozu).

d) Zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech, zejména nesmi rusit
ostatni uzivatele objektu hlukem, vibracemi, jakoz i jinymi €innostmi, které by vykonaval nad
miru pfiméfenou pomérdm, zejména mimo provozni dobu.

e) Nedavat podnajaté nebytové prostory do podnajmu tfetim osobam.

f)  Strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatelem (v pfitomnosti najemce v prostorach).

g) Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobenou Skodu.

h) Hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim.

i) Podnajemce je povinen hradit Najemci podndjemné a uhradu za sluzby poskytované v souvis-
losti s podnajmem ve vySi, Ih(itach splatnosti a zplsobem dle této Smiouvy.

Podnajemce je povinen posledniho dne podnajemniho vztahu dle této Smlouvy Pfedmét podnajmu
vyklidit a vyklizeny a opatfeny hygienickou bilou malbou pfedat Najemci, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pro pfipad prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu podnajmu Najemci je Podna-
jemce povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (slovy: pét set korun Ceskych) za
kazdy den prodleni.

O pfedani Pfedmétu podnajmu bude Najemcem sepsan Pfedavaci protokol se specifikaci stavu
podnajimanych prostor a jejich vybaveni. Pfedavaci protokol bude podepsan zastupci smluvnich
stran. Kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni Pfedavaciho protokolu.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrzovat Pfedmét podnajmu v takovém stavu, aby byly zpUsobilé k Fadnému
uzivani.
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Najemce je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu, vztahujici se na Skody zplisobené na ma-
jetku. Za jiné Skody, zejména za $kody zpUsobené na majetku podnajemce, najemce neodpovida
a neni povinen v tomto smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu.

Najemce je povinen Podnajemci zajistit plné a neruSené uzivani Pfedmétu podnajmu k ucelu k
némuz byly pronajaty.

Najemce je povinen umoznit Podnajemci, jeho zaméstnancim a dal$im osobam uréenych Podna-
jemcem pocinaje pfislusnym dnem pocCatku podnajmu dle této smlouvy vstup do Pfedmétu podna-
jmu &i jeho pfislusné ¢asti za ucelem jeho neruSeného uzivani. Soucasné je Podnajemce povinen
umoznit vstup do Pfedmétu podnajmu ¢i jeho ¢asti jakymkoli tfetim osobam, které z jakéhokoli du-
vodu pfichazeji za Podnajemcem, jeho zaméstnanci €i dalimi osobami uréenymi podnajemcem ¢i
pfichazeni z dlivodll souvisejicich s ¢innosti Podnajemce v Pfedmétu podnajmu.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce této Smlouvy je mimo jiného zajisténi dodavek elek-
trické energie, vody, odvodu pouzité a srazkové vody, jakoz i dodavek tepla a uzitkové vody.

Najemce je opravnén vstoupit do Pfedmeétu podnajmu ve vyjimeCnych pfipadech i mimo vyse sta-
novenou dobu bez doprovodu Podnajemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav €i jina podobna skute¢nost. Najemce je povinen Podnajemce bez zbyte¢ného
odkladu po takovém vstupu do Pfedmétu podnajmu uvédomit, jestlize nebylo mozno Podnajemce
informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, ze Najemce bude pozadan o provedeni oprav a Uprav v
Pfedmétu podnajmu, je povinen tyto opravy a upravy provést i mimo vySe stanovenou dobu, pfi-
padné i bez pfitomnosti Podnajemce &i jiné povéfené osoby, jestlize nema moznost provést tuto
opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost Podnajemce upozorni.

V pfipadé, Ze Najemce bude sam nebo prostfednictvim tfetich osob provadét takové nezbytné
Upravy nebo opravy Budovy, v niz se nachazi Pfedmét podnajmu, nebo Pfedmétu podnajmu, které
docCasné omezi nebo znemozni moznost Podnajemce uzivat Pfedmét podnajmu nebo jeho Cast, je
povinen Podnajemce na tuto skute¢nost prokazatelné upozornit nejméné tyden pfedem a soucasné
i sdélit pfedpokladanou dobu omezeni €i znemoznéni uzivani. Podnajemce je povinen do¢asné
omezeni &i znemoznéni strpét, pokud doba omezeni nepfekroCi 7 dna.

Clanek VL.
Oznamovani, pojisténi a freSeni sport

VeSkera oznameni jakoz i dalSi zasilky v€. zasilek o pravnich jednanich (napf. vypovéd, odstoupeni
apod.) (déle jen ,0znameni“) ktera je podle Smlouvy zapotiebi € mozné ucinit, budou v pisemné
formé& a mohou byt u€inéna doporu€enou postou s dodejkou, datovou schrankou nebo osobnim
dorucenim.

Oznameni se zasilaji na adresu sidla Najemce zapsanou ve vefejném rejstfiku v den odeslani
oznameni a na adresu sidla Podnajemce.

Oznameni se povazuje za fadné dorucené i v pfipadé, ze smluvni strana, jiz je oznameni doruceno,
oznameni z jakéhokoliv diivodu nepfevezme. Pro tento pfipad se sjednava, ze oznameni bylo do-
ruCeno tfetiho dne po odeslani, a pfi osobnim doru¢eni dnem, kdy je adresat neprevzal.

Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoliv problémy vzniklé v souvislosti s vykladem této Smlouvy
nebo tykajici se prav a zavazkul dle této Smlouvy a jejich plnéni budou feSit vzajemnou dohodou.
Nedojde-li k dohodé, bude véc predlozena k rozhodnuti obecnému soudu.

Clanek ViILI.
Zavérecna ustanoveni
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1. Tato Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem zvefejnéni v registru smiuv.
2. Prava a povinnosti neupravené Smlouvy se Fidi Obanskym zakonikem.

3. Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy Ize €init pouze pisemné po vzajemné dohodg, a to &islova-
nymi dodatky.

4. Podnajemce je povinnym subjektem dle zakona &€. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v souvislosti s uvefejnénim této
Smlouvy zajisti Podnajemce.

5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni.

6. Ugastnici této Smlouvy prohladuji, Ze si text Smlouvy dikladné predetli, s obsahem souhlasi a Ze
tato Smlouva byla uzaviena podle jejich skute¢né, svobodné a vazné vile a na diikaz toho pod ni
pfipojuji své podpisy.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

8. Soucasti této Smlouvy je:
- Prtiloha €. 1 s pldorysné vyzna¢enymi prostorami.

- PfFiloha €. 2 s rozpisem najemného a sluzeb

V Ustni nad Labem dne: 1. 10. 2020 V Praze dne:1. 10. 2020
Néajemce: Podnéajemce:
........... Ing Mar:unMataMBA IngPatr|kRe|ch|MBA
Reditel Generalni feditel
Inovacni centrum Usteckého kraje z.s. Agentura pro podporu podnikani a investic

Czechlnvest
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Priloha ¢. 2
Rozpis ndjemného a pausalnich sluzeb

nebytovych prostor v objektu €p. 2800, Usti nad Labem, PSC 400 01, nachazejici se ve 2. NP
(1. patro) Budovy: Celkem 236 m? plochy sestavajici se z 86 m? mistnosti ¢.2.11 a 2.12, které
jsou urceny vyhradné pro potreby regiondlni kancelare Agentury Czechlnvest a dale ze 150
m? sdilenych prostor, a to 123 m? mistnosti €. 2.11 (JZ é&st mistnosti, zahrnujici spole¢nou
jednaci ¢ast a tzv. relax zénu) a zasedaci mistnost ¢ 2.10 o vyméfe 27m?>.

Rozpis ndjemného a sluzeb

Plocha Ndjemza | Topeni | Uklid Vodné | Odvoza | Celkem
(m?) m?/mésic | a TUV spoleénych | a likvidace | K&/mésic
(Kc) (Kc) prostor stocné | odpadu
(KE) (K¢)
Prostory
k vyhradnimu
uzivani
Sdilené
prostory

17.425,- 18.260,-

Celkovy predpis mésicniho ndjemného je 17.425,- K¢
Celkovy predpis mésicnich pausalnich cen za sluzby ¢ini 835,- K¢
Veskeré uvedené ceny za sluzby jsou bez DPH

Najemce, dne Podnajemce, dne



