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PŘÍLOHY:

Příloha č. 1

Nákresy a půdorys Nebytového prostoru 

Příloha č. 2

Služby spojené s nájmem 
Příloha č. 3       

Kopie předávacího protokolu 

Příloha č. 4       

Provozní pravidla

Níže uvedeného dne, měsíce a roku spolu následující smluvní strany:

1.
AMÁDEUS REAL, a.s., IČ: 27241131, DIČ: CZ27241131, se sídlem Praha 1, Dlouhá 13, společnost zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Městským soudem v Praze v oddíle B, vložka 9932, jejímž jménem jedná pan Václav Klán, člen představenstva, bankovní spojení: č. ú.: xxxxxxxxxx, vedený u xxxxxxxxxx na straně jedné (dále jen „Pronajímatel“); a
2.
Městská knihovna v Praze, IČ: 00064467, DIČ: CZ00064467, se sídlem Mariánské nám. 1, Praha 1, jejímž jménem jedná RNDr. Tomáš Řehák, ředitel, na straně druhé 

(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce jsou dále označováni jednotlivě jako „Smluvní strana“ a společně jako „Smluvní strany“ a tato smlouva ve znění případných pozdějších dodatků jako „Smlouva“)

uzavřely tuto

NÁJEMNÍ SMLOUVU

1.

PŘEDMĚT SMLOUVY

1.1 Předmětem této Smlouvy je závazek Pronajímatele přenechat Nájemci do nájmu Nebytový prostor (jak je definován níže) a závazek Nájemce hradit za užívání Nebytového prostoru (jak je definován níže) nájemné a další platby spojené s nájmem či užíváním Nebytového prostoru, vše za podmínek stanovených touto Smlouvou.

2. PŘEDMĚT NÁJMU

Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn Nebytový prostor, který se nachází v Objektu Delta v Praze 6, na Žukovského ulici, v budově č. p. 888, na pozemku s parcelním číslem 1739/78, katastrální území Ruzyně, zapsané v katastru nemovitostí vedeném

Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha na LV č. 3488 („Objekt“), pronajmout. 

2.1 Předmětem nájmu dle této Smlouvy je nebytový prostor č.: 5.70, 5.71, 5.72, 5.73, 5.74, 5.75, 5.76, 5.77, 5.78 o celkové výměře 223,67 m², který se nachází v 5. NP Objektu („Nebytový prostor“), jež je vymezen na situačních výkresech, které tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.  

3.

ÚČEL NÁJMU, UŽÍVÁNÍ NEBYTOVÉHO PROSTORU

(a)
Účel nájmu, předmět podnikání v Nebytovém prostoru

3.1 
Za podmínek stanovených touto Smlouvou Pronajímatel tímto přenechává Nájemci do nájmu Nebytový prostor a Nájemce tento Nebytový prostor přijímá do nájmu. Nájemce je oprávněn užívat Nebytový prostor jako prostory a místnosti pro účely provozování veřejné knihovny. Jakékoliv využití Nebytového prostoru Nájemcem pro jiné účely je podmíněno předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. 
4.

DOBA TRVÁNÍ SMLOUVY

4.1
Nájem dle této Smlouvy se sjednává na dobu určitou v trvání deseti (10) let, která začne plynout ode dne jejího podpisu Smluvními stranami. Během této doby nejsou Nájemce ani Pronajímatel oprávněni tuto Smlouvu ukončit, s výjimkou důvodů výslovně uvedených v této Smlouvě či v příslušných právních předpisech.

4.2       Nájemní vztah sjednaný touto Smlouvou může být prodloužen vzájemnou dohodou   


Smluvních stran o dalších 5 let. Nejpozději šest (6) měsíců přede dnem ukončení Smlouvy dle odstavce 4.1 výše, je Nájemce povinen písemně oznámit Pronajímateli, zda má či nemá zájem o prodloužení Smlouvy na další období.  V případě, že Nájemce nejpozději šest (6) měsíců přede dnem ukončení Smlouvy dle odstavce 4.1 výše písemně oznámí Pronajímateli, že na prodloužení nájemního vztahu trvá, prodlužuje se automaticky nájemní vztah sjednaný touto Smlouvou jedenkrát o dalších 5 let, a to za stejných podmínek, jaké zde byly k původně sjednanému dni ukončení této Smlouvy.

5.

PŘEDÁNÍ NEBYTOVÉHO PROSTORU

5.1 Nebytový prostor byl Nájemci předán ve způsobilém stavu dne 26. 9. 2011. Kopie předávacího protokolu, zachycující stav Nebytového prostoru ke Dni předání Nebytového prostoru Nájemci, tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy.

6.
PLATBY NA ZÁKLADĚ SMLOUVY

6.1
Nájemce je povinen platit Pronajímateli za nájem Nebytového prostoru následující platby: (a) nájemné; (b) poplatky za služby spojené s nájmem; (c) dodatečné platby.

(A) NÁJEMNÉ

Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli po celou dobu nájmu měsíční nájemné ve výši 33.550,- Kč (slovy: třicettřitisícpadesátpět korun českých). Měsíční nájemné je vypočítáno z ročního nájemného ve výši 1.800 Kč/m².

(B) POPLATKY ZA SLUŽBY

Poplatky za služby poskytované Pronajímatelem v souvislosti s nájmem Nebytového prostoru, jež jsou vymezeny v příloze č. 2 této Smlouvy budou Pronajímatelem vyúčtovány průběžně, vždy bez zbytečného odkladu poté, co obdrží fakturu od příslušného dodavatele služby. Platbu Nájemce provede vždy na základě zaslané faktury – daňového dokladu Pronajímatelem.  

(C)
DODATEČNÉ PLATBY, ZAJIŠTĚNÍ

Dodatečné platby a zajištění, které bude Nájemce povinen hradit Pronajímateli od dne podpisu této Smlouvy, jsou vymezeny dále v souladu s níže uvedenými ustanoveními:


(i)
Úprava nájemného – článek 7;


(ii)
Zajišťovací vklad – článek 9; a


(iii)
Úroky z prodlení – odstavec 8.3

6.2 
Nájemce bere na vědomí, že tato Smlouva výslovně stanoví, že veškeré platby podle této Smlouvy, včetně úpravy podle článku 7. této Smlouvy, jakož i zajišťovací vklad a úroky z prodlení (podle článku 8.3) jsou obligatorními platbami, jejichž úhrada je pro Nájemce stejně důležitá jako platba nájemného. Neuhradí-li tedy Nájemce tyto platby, bude tato skutečnost považována za podstatné porušení této Smlouvy, v jehož důsledku je Pronajímatel oprávněn odstoupit od Smlouvy postupem v této Smlouvě sjednaným.

6.3
Veškeré platby provedené v souvislosti s touto Smlouvou nezahrnují DPH. Ke každé platbě bude v souladu s příslušnými právními předpisy účinnými v době vystavení příslušné faktury vždy přičtena DPH účinná v době vystavení faktury a Nájemci zasílán daňový doklad. V případě, že nájemce není plátcem DPH, tak k nájemnému nebude DPH připočítáno. Nájemce tímto prohlašuje, že není ke dni podpisu této smlouvy plátcem DPH. V případě změny je nájemce povinen ihned informovat o této skutečnosti Pronajímatele a předat kopii osvědčení o registraci. V případě porušení této oznamovací povinnosti uhradí Nájemce Pronajímateli náklady, které Pronajímateli z důvodu neoznámení těchto změn vznikly.
7.
ÚPRAVA NÁJEMNÉHO 

7.1
Výše nájemného může být Pronajímatelem každoročně zvyšována podle vývoje indexu spotřebitelských cen zveřejňovaného Českým statistickým úřadem, a to vždy o 100% meziročního nárůstu tohoto indexu za uplynulý kalendářní rok. 

7.2
Úprava bude vždy provedena k 1. únoru každého kalendářního roku jednostranným písemným sdělením Pronajímatele. První úprava dle článku 7.1 bude Pronajímatelem provedena podle indexu za rok 2011, tj. dne 1. února 2012. Upravená částka nájemného bude splatná v prvním platebním období následujícím po úpravě.

7.3
Jestliže výše uvedený index přestane být zveřejňován nebo nebude moci být z jakéhokoliv důvodu používán, bude nahrazen co nejpodobnějším indexem, jehož vývoj se v posledních letech nejvíce blížil vývoji indexu až dosud užívaného, přičemž přednostně bude použit index úměrný Evropské unii. Určení takového indexu je ve výlučné pravomoci Pronajímatele.

7.4
Smluvní strany se výslovně dohodly, že ke dni, kdy se EURO stane platnou měnou v České republice namísto České koruny (Kč), dle platného směnného kursu v takový den budou všechny částky v Kč z této Smlouvy přepočteny na měnu EURO.

8.

PLATBA NÁJEMNÉHO, SPLATNOST

8.1
Nájemné a poplatky za  služby jsou splatné měsíčně, na základě faktury vystavené Pronajímatelem do 14 pracovních dnů od jejího doručení Nájemci k desátému (10.) kalendářnímu dni příslušného kalendářního měsíce, za který jsou hrazeny. Nájemce bude platit nájemné a vyúčtování  služeb spojených s nájmem bankovním převodem na bankovní účet Pronajímatele uvedený na faktuře vystavené Pronajímatelem. První platba nájemného je splatná po podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami na základě faktury vystavené Pronajímatelem do 14 pracovních dnů od jejího doručení Nájemci.
8.2
Za den provedení platby se považuje den, kdy je příslušná částka platby připsána ve prospěch bankovního účtu Pronajímatele. 

8.3
Dojde-li k jakémukoliv prodlení s úhradou jakýchkoliv plateb splatných podle této   Smlouvy, má pronajímatel nárok na úrok z prodlení ve výši 0,1 % p. a. z dlužné částky za každý den, ve kterém bude nájemce v prodlení s úhradou dlužné částky. 

9.
ZAJIŠŤOVACÍ VKLAD

9.1
Nájemce poskytl dne 20.7.2010 Pronajímateli zajišťovací vklad („Zajišťovací vklad“) ve výši 80.000 ,- Kč.  

9.2 Zajišťovací vklad musí být po celou dobu platnosti této Smlouvy ve výši alespoň 
80.000,- Kč, přičemž tato částka bude navyšována v souladu s Budoucí smlouvou a odstavcem 9.3 níže.    

9.3 V případě, že Pronajímatel použije Zajišťovací vklad k úhradě svých pohledávek jako celek nebo jeho část během trvání této Smlouvy, bude Nájemce povinen doplnit Zajišťovací vklad do sedmi (7) kalendářních dní ode dne přijetí písemné výzvy Pronajímatele. Použije-li Pronajímatel Zajišťovací vklad nebo jeho část dle tohoto ustanovení, je povinen informovat o této skutečnosti Nájemce, a to nejpozději současně s výzvou o doplnění Zajišťovacího vkladu.

9.4 Zajišťovací vklad zajišťuje řádné plnění povinností Nájemce vzniklých mu z této Smlouvy. Pronajímatel je oprávněn použít finanční prostředky ze Zajišťovacího vkladu, pokud Nájemce nesplní: 


(i) 
povinnost uhradit řádně a včas platby předvídané touto Smlouvou (zejména pak platby nájemného, poplatky za Služby, smluvní pokuty, náhrady škody atd.); nebo 


(ii) 
kteroukoliv ze svých povinností dle této Smlouvy, a pokud v důsledku tohoto porušení vznikne Pronajímateli právo požadovat náhradu škody, vydání bezdůvodného obohacení či úhradu nákladů. 

9.5 Zajišťovací vklad není úročen. Zajišťovací vklad je pro účely této Smlouvy považován za jistotu ve smyslu ustanovení § 555 zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů („Občanský zákoník“).

9.6 Dojde-li k ukončení nájmu dle této Smlouvy, bude Zajišťovací vklad nebo jeho   zbývající část vrácen(a) zpět na účet Nájemce určený Nájemcem, a to nejpozději do jednoho (1) měsíce ode dne ukončení nájmu, bez ohledu na skutečnost, zda nájem Nebytového prostoru bude ukončen předčasně či nikoliv. Pronajímatel je oprávněn čerpat z prostředků Zajišťovacího vkladu i po skončení doby nájmu, bude-li zjištěno porušení některého ze zajištěných závazků. Toto ustanovení zůstává v platnosti i v případě zrušení Smlouvy z důvodu odstoupení.

9.7 Nájemce je oprávněn, kdykoliv po dobu trvání nájemního vztahu dle této Smlouvy, nahradit zajišťovací vklad bankovní zárukou, vystavenou minimálně na částku uvedenou v odstavci 9.2 této Smlouvy. Banka, která má bankovní záruku poskytnout, a znění bankovní záruky (záruční listiny) poskytnuté touto bankou však musí být předem písemně schválena Pronajímatelem. V případě nahrazení zajišťovacího vkladu bankovní zárukou se ustanovení článku 9. této Smlouvy užije obdobným způsobem.

10.
VNITŘNÍ ÚDRŽBA

(a)
Rozsah povinností Nájemce 

10.1 Nájemce je povinen provádět osobně na své náklady přiměřenou údržbu pronajatého Nebytového prostoru s cílem udržovat Nebytový prostor v řádném stavu tak, aby se jeho hodnota nesnižovala. Do povinností Nájemce souvisejících s údržbou Nebytového prostoru patří přemalování, údržba podlahových krytin, dveří, oken a topení v Nebytovém prostoru s výjimkou zařízení, které slouží celému Objektu.
10.2 Nájemce odpovídá za veškerou běžnou údržbu, opravy, výměnu instalací atd. (ať už připevněné zevnitř či zevnějšku Nebytového prostoru), které byly provedeny na jeho náklady a na jeho žádost.

(b)
Povinnost umožnit kontrolu Nebytového prostoru

10.3 Nájemce umožní Pronajímateli nebo jeho zástupcům/zaměstnancům za přítomnosti zástupce Nájemce přístup do Nebytového prostoru za účelem jeho kontroly. Pronajímatel bude mít k dispozici duplikát hlavního klíče, který se v případě nouze použije k přístupu do Nebytového prostoru, jestliže Nájemce nebude přítomen nebo neumožní přístup do Nebytového prostoru. Klíč bude uložen v zapečetěné skříňce, umístěné v místnosti ostrahy. Bude-li tento klíč použit, osoba zmocněná k použití klíče vyhotoví o jeho užití protokol a doručí jeho kopii ihned Nájemci.

(c)
Nároky

10.4 Nájemce je oprávněn uplatňovat případné nároky na snížení nájemného toliko v souladu s ustanovením § 673-675 Občanského zákoníku.

(d)
Právo požadovat provedení oprav

10.5 Pronajímatel může požadovat, aby v souladu s odstavcem 10.2 tohoto článku Nájemce okamžitě po zjištění závady provedl údržbu nebo běžnou opravu instalací, vybavení, atd., umístěného v Nebytovém prostoru. 

10.6 Nájemce má právo požadovat po Pronajímateli provedení havarijních/naléhavých oprav ve smyslu odstavce 11.2 níže, které svým rozsahem přesahují možnosti Nájemce (zejména prostory nájmu) a jsou mimo přiměřenou údržbu ve smyslu odstavce 10.1 tohoto článku a běžnou údržbu a opravy ve smyslu odstavce 10.2 tohoto článku. V takovém případě (pokud nebyly opravy vynuceny prokazatelně zaviněním nájemce) za provedení odpovídá Pronajímatel.

10.7 Jestliže i přes písemnou žádost Pronajímatele neprovede Nájemce jakoukoliv údržbu nebo výměnu, za kterou odpovídá, může Pronajímatel nechat provést tuto práci na náklady Nájemce. Náklady vzniklé v této souvislosti budou považovány za povinnou platbu Nájemce v souvislosti s nájmem Nebytového prostoru a Nájemce uhradí tuto platbu na základě faktury doručené Pronajímatelem ve lhůtě uvedené v příslušné faktuře.

11.
STAVEBNÍ ÚPRAVY BĚHEM DOBY NÁJMU

(a)
Stavební úpravy nebo opravy prováděné Pronajímatelem 

11.1
Pronajímatel může provádět jakékoliv stavební úpravy a opravy v prostoru Objektu anebo v Nebytovém prostoru nebo instalacích, které bude považovat za nezbytné nebo vhodné vzhledem k potřebám Objektu nebo vzhledem k nejlepšímu využití Objektu, avšak za předpokladu, že provádění těchto stavebních úprav oznámí Nájemci tři (3) měsíce před jejich zahájením s tím, že takové úpravy či opravy nesmí vést ke znemožnění užívání Nebytového prostoru Nájemcem jako veřejné knihovny. 

11.2
Pronajímatel však může kdykoliv, aniž by musel o této skutečnosti vyrozumět Nájemce předem, provést naléhavé/havarijní opravy Nebytového prostoru. Nájemce poskytne Pronajímateli k tomuto účelu veškerou nutnou součinnost. Nájemce takové opravy hradí a odpovídá za ně pouze v případě, pokud byly opravy vynuceny prokazatelně jeho zaviněním.
(b)
Průběh stavebních úprav

11.3
V případě stavebních úprav nebo oprav se Pronajímatel zavazuje vzít do úvahy potřeby každodenního provozu Nebytového prostoru, působit nejmenší možné obtíže Nájemci a dokončit práce pokud možno co nejrychleji.  

(c)
Úpravy prováděné Nájemcem

11.4
Bez předchozího písemného oznámení Pronajímatele nesmí Nájemce provádět jakékoliv stavební úpravy v: (i) Nebytovém prostoru, nebo v (ii) ostatních prostorech Objektu, které mohou zasahovat do provozu jiných částí Objektu. Je-li třeba k dané činnosti stavebního povolení nebo má-li mít předmětná úprava povahu technického zhodnocení Nebytového prostoru, které splňuje náležitosti ustanovení § 33 zákona č. 586/1992 Sb., zákona o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů („Zákon o daních z příjmů“ a „technické zhodnocení“), je Nájemce povinen si vyžádat předchozí písemný souhlas Pronajímatele. Pronajímatel může svůj souhlas podmínit tím, že: (i) Nájemce na první požádání Pronajímatele uvede Nebytový prostor do původního stavu a/nebo (ii) Nájemce složí přiměřenou zálohu sjednanou Smluvními stranami a/nebo (iii) se sjedná, že tyto stavební úpravy se stanou nedílnou součástí Nebytového prostoru, přičemž Nájemce nebude mít nárok, aby mu Pronajímatel uhradil náklady, které Nájemce vynaložil na provedení stavebních úprav v Nebytovém prostoru. Bez ohledu na výše uvedené se však Smluvní strany dohodly, že Nájemce je oprávněn úpravy mající povahu technického zhodnocení Nebytového prostoru odepisovat v souladu s platnými právními předpisy České republiky.


Nájemce je před provedením úprav je povinen oznámit Pronajímateli předem: (i) podstatu plánovaných úprav, (ii) nákladovost a podmínky provádění plánovaných úprav, (iii) předložit mu příslušnou technickou dokumentaci. Nájemce je povinen poskytnout Pronajímateli na základě jeho žádosti jména subjektů, které budou provádět plánované úpravy, ať již jako dodavatelé prací na stavbě, dodavatelé projektů, nákresů nebo stavebních, instalačních či jiných materiálů nebo jinak, jakmile mu budou tato jména známa. Právo Nájemce provést úpravy, vzniká až na základě písemného souhlasu Pronajímatele. Pronajímatel se zavazuje projednat s Nájemcem veškeré žádosti o souhlas a v případě, že Pronajímatel odmítne udělení souhlasu, je povinen toto odmítnutí Nájemci řádně odůvodnit.

11.5
Jestliže příslušné orgány budou požadovat kdykoli během platnosti této Smlouvy provedení stavebních úprav jako podmínku pro další provozování obchodní činnosti Nájemce v Nebytovém prostoru, Nájemce tyto stavební úpravy provede. Před provedením těchto úprav musí být požadavky orgánů, spolu s projektem a technickým popisem, jak budou stavební úpravy prováděny, písemně sděleny Pronajímateli. Jestliže by stavební úpravy představovaly značné obtíže pro ostatní nájemce nebo Objekt obecně, může Pronajímatel požadovat změny v Nájemcem předloženém projektu a technické dokumentaci a Nájemce je povinen tyto změny v projektu a technické dokumentaci zohlednit.


Při provádění úprav je Nájemce povinen počínat si tak, aby v žádném případě neomezil třetí osoby v přístupu do Objektu a v užívání veřejných komunikací a chodníků. V případě porušení této povinnosti je Pronajímatel oprávněn souhlas s provedením úprav dle této Smlouvy odejmout na základě písemného oznámení. V takovém případě je Nájemce povinen provádění úprav zastavit a nemá právo na náhradu nákladů a škody vzniklé v souvislosti s tímto zastavením.

11.6 
Nájemce má ve smyslu ustanovení § 667 Občanského zákoníku právo, aby mu Pronajímatel ve sjednaných případech skončení nájmu dle této Smlouvy uhradil náklady, které Nájemce vynaložil na provedení úprav majících povahu technického zhodnocení. Nájemce není po skončení nájmu oprávněn požadovat náklady za jiné úpravy Nebytového prostoru než těch, které mají povahu technického zhodnocení. 


Podmínky náhrady nákladů jsou následující:

(a)

V případě ukončení této Smlouvy z důvodů, které způsobil Pronajímatel (nikoli však v případě ukončení nájmu uplynutím sjednané doby nájmu), bude mít Nájemce nárok na vrácení skutečně vynaložených a prokázaných nákladů na technické zhodnocení, pokud k jeho provedení Pronajímatel udělil souhlas dle této Smlouvy, snížené o hodnotu jeho znehodnocení, k němuž došlo po dobu trvání této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že pro účely jejich vypořádání se technické zhodnocení ocení (i) zůstatkovou cenou, které by toto mělo ke dni skončení nájmu při zrychleném odepisování dle § 32 Zákona o daních z příjmů, a to na základě účetních dokladů Nájemce; nebo (ii) znaleckým posudkem, podle toho, který z těchto způsobů povede k nižšímu výsledku. Náklady na vyhotovení znaleckého posudku nese Pronajímatel a Nájemce každý jednou polovinou. Nájemce je povinen vždy po provedení technického zhodnocení Pronajímateli sdělit výši jeho hodnoty pro účely stanovení odpisů. Pronajímatel takto zjištěnou hodnotu technického zhodnocení uhradí Nájemci ve dvou stejných neúročených ročních splátkách tak, že: (i) první roční splátka je splatná 5. ledna roku následujícího po roce, ve kterém byl nájemní poměr ukončen, a (ii) druhá splátka je splatná další rok též 5. ledna. V případě prodlení s první splátkou se stává splatným celý dluh. 

(b)
V případě ukončení nájmu uplynutím sjednané doby nájmu bude mít Nájemce nárok na vrácení skutečně vynaložených a prokázaných nákladů na technické zhodnocení, pokud k jeho provedení Pronajímatel udělil souhlas dle této Smlouvy následovně: (i) pokud bude výše neodepsaného technického zhodnocení nižší než 5 000,- Kč, uhradí Pronajímatel Nájemci tuto nižší částku; (ii) pokud bude výše neodepsaného technického zhodnocení 5 000,- Kč nebo vyšší, uhradí Pronajímatel Nájemci částku ve výši 5 000,- Kč, a to do patnácti dnů od vyklizení Nebytového prostoru Nájemcem.

(c)
Bude-li ukončen nájemní vztah dle této Smlouvy z jakýchkoli jiných důvodů než z výše v tomto odstavci uvedených, není Pronajímatel povinen jakékoli náklady na úpravy mající povahu technického zhodnocení ani jiné náklady na úpravy Nájemci hradit.

12.
PODNÁJEM, PŘEVOD VLASTNICKÉHO PRÁVA

12.1
Bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele nesmí Nájemce přenechat Nebytový prostor do podnájmu či do užívání nebo s ním jakkoliv jinak nakládat, než jak je předvídáno v této Smlouvě. Písemný souhlas podle věty první nebude Pronajímatelem bezdůvodně odepřen. Po dobu poskytnutého podnájmu nebo bezplatného užívání nebo během trvání podobné smlouvy bude Nájemce i nadále odpovídat za plnění dle této Smlouvy, i když Pronajímatel udělil Nájemci souhlas k poskytnutí podnájmu, bezplatnému užívání nebo k uzavření podobné smlouvy.

12.2
Převod práv a závazků Nájemce na nájem Nebytového prostoru jako celku nebo jeho části na třetí stranu je podmíněn předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.

13.

ODSTOUPENÍ OD SMLOUVY

(a)
Důvody odstoupení

13.1 Pronajímatel má právo na základě písemného doručení oznámení Nájemci předčasně ukončit tuto Smlouvu odstoupením s okamžitou účinností na základě následujících důvodů:

(A) Prodlení. Nájemce je v prodlení s úhradou nájemného nebo jiných povinných plateb nebo jakýchkoliv částí nájemného či plateb, které Nájemce hradí dle této Smlouvy, a to déle než jeden (1) měsíc; a/nebo

(B) Účel užívání. Nájemce užívá Nebytový prostor v hrubém rozporu s účelem nájmu dle této Smlouvy a přes písemné upozornění Pronajímatele nepřestane užívat Nebytový prostor tímto způsobem, nebo pokud následkem nedbalosti Nájemce hrozí, že Nebytový prostor může být zničen nebo poškozen; a/nebo

(C) Podnájem. Nájemce bez ohledu na písemné upozornění Pronajímatele užívá Nebytový prostor nebo společné prostory v Objektu v rozporu s ustanoveními této Smlouvy, včetně poskytování Nebytového prostoru do podnájmu třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele nebo převodu práva a povinností z této Smlouvy na třetí osoby bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, a Nájemce v tomto jednání neustane ani ve lhůtě stanovené Pronajímatelem v upozornění, která však nemůže být kratší než patnáct dnů; a/nebo

(D) Jiné porušení Smlouvy. Nájemce bez ohledu na písemné upozornění Pronajímatele neplní jiný závazek stanovený v této Smlouvě, a v tomto jednání neustane ani ve lhůtě stanovené v upozornění; a/nebo

(E) Úpadek. Dojde-li k zahájení insolvenčního řízení vůči Nájemci na jeho návrh nebo bude-li vydáno rozhodnutí o úpadku Nájemce v insolvenčním řízení, zahájeném na návrh osoby odlišné od Nájemce nebo zamítnut insolvenční návrh pro nedostatek majetku Nájemce jako dlužníka, nebo soud prohlásí konkurs na majetek Nájemce nebo zamítne návrh na konkurs pro nedostatek majetku Nájemce na pokrytí nákladů konkursního řízení a/nebo Nájemce podá návrh na povolení reorganizace; a/nebo
(F) Zajištění povinností. Nájemce nesplní svou povinnost uhradit zajišťovací vklad, jak uvádí článek 9. této Smlouvy; a/nebo

(G) Pojištění. Nájemce (i) nepojistil Nebytový prostor v souladu s článkem 15. této Smlouvy; nebo (ii) sníží rozsah pojistného krytí a zároveň nenapraví tato porušení smlouvy ani ve lhůtě patnácti dnů, kterou mu Pronajímatel v písemném upozornění na možnost odstoupení poskytl; a/nebo

(H) Ostatní případy. V ostatních případech stanovených touto Smlouvou.

13.2 Nájemce má právo na základě písemného doručení oznámení Pronajímateli předčasně ukončit tuto Smlouvu odstoupením s okamžitou účinností a bez finančních nároků ze strany pronajímatele na základě následujících důvodů:

(A) Ztráta způsobilosti objektu. Objekt v průběhu nájmu ztratí způsobilost k provozování veřejné knihovny na dobu delší než 6 měsíců.

(B) Provedení oprav a úprav v rozporu s účelem nájmu. Pronajímatel provede stavební úpravy nebo opravy v rozporu s odstavcem 11.1. výše.

(C) Změna vlastnictví objektu. Změna vlastnictví objektu zakládá právo Nájemce odstoupit od smlouvy.
(b)
Výpověď

13.3 Právo Smluvních stran vypovědět tuto Smlouvu v souladu se zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů („Zákon o nájmu a podnájmu nebytových prostor“), z důvodů uvedených v tomto zákoně není ustanoveními této Smlouvy dotčeno.

(c)
Vyklizení

13.4 Nájemce je povinen v případě ukončení Smlouvy výpovědí vyklidit Nebytový prostor nejpozději v poslední den výpovědní lhůty. Smluvní strany sjednaly, že výpovědní lhůta činí tři (3) měsíce. V případě ukončení této Smlouvy odstoupením Pronajímatele, je Nájemce povinen vyklidit Nebytový prostor nejpozději do 15 dnů ode dne účinnosti odstoupení Pronajímatele od Smlouvy. Smluvní strany výslovně sjednávají, že odstoupení od Smlouvy nabývá účinnosti okamžikem, kdy Pronajímatel doručí Nájemci příslušné písemné oznámení o odstoupení. Pokud po uplynutí sjednané doby nájmu nebo odstoupení Pronajímatele od Smlouvy nebo předčasného ukončení nájmu nevyklidí Nájemce Nebytový prostor ve výše stanovené lhůtě („Den vyklizení“), bude povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku měsíčního nájemného. V případě, že Nájemce nevyklidí Nebytový prostor ani ve lhůtě 1 měsíce po skončení doby nájmu dle této Smlouvy, bude Pronajímatel oprávněn vyklidit Nebytový prostor na náklady Nájemce. Za tímto účelem je Pronajímatel oprávněn vstoupit do Nebytového prostoru a Nájemce s tím výslovně souhlasí. 

13.5 Smluvní strany výslovně sjednávají, že odstoupení od Smlouvy nemá vliv na závazky, z jejichž povahy vyplývá, že mají přetrvat i po odstoupení od Smlouvy (zde výslovně zejména povinnost k náhradě škody, k vydání bezdůvodného obohacení, k zaplacení smluvní pokuty, k vyklizení Nebytového prostoru). Platí tedy, že v případě odstoupení od Smlouvy jsou Pronajímateli zachována veškerá práva, včetně práv na náhradu škody a smluvní pokutu a dále, že Nájemce je povinen splnit povinnosti stanovené v souvislosti s odstoupením od Smlouvy. 

13.6 Smluvní strany dále výslovně sjednávají, že odstoupí-li Pronajímatel od této Smlouvy, není porušením práv Nájemce, pokud Pronajímatel omezí nebo znemožní užívání Nebytového prostoru Nájemcem tak, aby Nájemce nemohl nadále provozovat svou podnikatelskou činnost v Nebytovém prostoru. Tímto nebudou omezeny možnosti Nájemce provádět úkony směřující k vyklizení Nebytového prostoru.   

14.

VYKLIZENÍ A PŘEDÁNÍ NEBYTOVÉHO PROSTORU

14.1
Nedohodnou-li se Smluvní strany jinak, je Nájemce v případě skončení nájmu povinen předat Nebytový prostor Pronajímateli ve stavu, v němž se Nebytový prostor nacházel při předání Nebytového prostoru dle Budoucí smlouvy s ohledem na běžné opotřebení, a to nejpozději ke Dni vyklizení stanovenému v článku 13.5 výše, bez ohledu na důvod ukončení nájmu. Uvedení do původního stavu nesmí trvat déle než čtrnáct (14) kalendářních dnů. 

14.2
Nájemce má právo, a na základě výzvy Pronajímatele i povinnost: (i) odstranit veškeré vybavení, které zaplatil či instaloval v souvislosti s nájmem Nebytového prostoru (uvnitř, na obvodu či vně Nebytového prostoru), a (ii) uhradit veškeré opravy, jejichž nutnost je způsobena odstraněním tohoto vybavení, pokud nebylo sjednáno, že toto vybavení se stane nedílnou součástí Nebytového prostoru v souladu s odstavcem 11.4 výše.

14.3
Pokud nebude Nebytový prostor předán ve stavu a způsobem vyžadovaným touto Smlouvou, může Pronajímatel uvést Nebytový prostor do původního stavu na náklady Nájemce. Pokud nebude Nebytový prostor předán, může být Pronajímatelem kdykoliv uzavřen.  

15.

POJIŠTĚNÍ

(a)
Škoda vzniklá osobám v Nebytovém prostoru

15.1
Pronajímatel neponese odpovědnost za újmu na zdraví způsobenou osobám v Nebytovém prostoru nebo za škodu vzniklou v Nebytovém prostoru, pokud taková újma nebo škoda není způsobená úmyslně nebo hrubou nedbalostí Pronajímatel při výstavbě nebo následném provozu Objektu. Nájemce se zavazuje zřídit pojištění proti shora uvedeným škodám nebo újmám na zdraví.

(b)
Pojištění

15.2
Nájemce po celou dobu trvání této Smlouvy bude mít na své vlastní náklady u solventní a dobře známé pojišťovny pojištěny: 

(i)
Nebytový prostor, včetně nábytku, zařízení a vybavení Nebytového prostoru a veškerých věcí instalovaných v Nebytovém prostoru;  a dále 

(ii) 
proti občanskoprávní odpovědnosti, zejména proti odpovědnosti za osobní újmu na zdraví nebo hmotnou škodu způsobenou přímo či nepřímo, která může být způsobena ať už následkem přítomnosti v Nebytovém prostoru nebo následkem užívání, nakládání či uskladnění majetku, zařízení nebo instalací nebo jeho užití nebo následkem jednání zaměstnanců Nájemce (včetně odpovědnosti vzniklé v důsledku rozbití či pádu vývěsních štítů a výloh přiléhajících k Nebytovému prostoru). 

(c)
Obnovení Nebytového prostoru do původního stavu

15.3 
V případě výskytu jakékoliv události(í), jejímž následkem bude zničení či poškození Nebytového prostoru, vybavení, inventáře a/nebo jiných předmětů, které se nacházejí v Nebytovém prostoru, je Nájemce vždy povinen navrátit Nebytový prostor nebo majetek takto zničený či poškozený do původního stavu existujícího před pojistnou událostí(-mi), pokud za tuto pojistnou událost Nájemce nesl odpovědnost. 

(d)
Hrazení nákladů

15.4
Náklady spojené s obnovením Nebytového prostoru, majetku a činnosti prováděné Nájemcem v Nebytovém prostoru budou uhrazeny z pojistného plnění na základě pojistných smluv uzavřených Nájemcem za účelem pojištění Nebytového prostoru.

16.

PROVOZNÍ PRAVIDLA

16.1
Nájemce se před podpisem této Smlouvy seznámil s Provozními pravidly, jak je uvedeno v příloze č. 4 („Provozní pravidla“). Nájemce se výslovně zavazuje dodržovat a řídit se pravidly a povinnostmi stanovenými v Provozních pravidlech. Nájemce dále výslovně souhlasí s tím, že během doby nájmu dle této Smlouvy může Pronajímatel jednostranně Provozní pravidla měnit.

16.2
V případě rozporu mezi stanoveními této Smlouvy a ustanoveními Provozních pravidel budou rozhodující ustanovení této Smlouvy. 

17.

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

17.1
Veškerá oznámení, žádosti a jiná sdělení, které mají být učiněna či provedena v souladu s touto Smlouvou budou písemná. Oznámení, žádost nebo jiné sdělení se považuje za řádně učiněné či provedené, jestliže je Smluvní straně, které může nebo má být učiněno či provedeno, doručeno osobně, doporučenou poštou nebo faxem na adresu Smluvní strany uvedenou níže nebo na takovou jinou adresu Smluvní strany, kterou tato Smluvní strana oznámí Smluvní straně, která oznámení, žádost či jiné sdělení činí či provádí.
(a) Pronajímateli: 

AMÁDEUS REAL, a.s.

Dlouhá 13
Praha 1, Česká republika  

K rukám:


Václava Klána


Fax:



xxxxxxxxxx


E-mail:                                   xxxxxxxxxx
(b)
Nájemci:

Městská knihovna v Praze


Mariánské nám. 1

Praha 1, Česká republika

K rukám:


RNDr. Tomáše Řeháka


Fax:




xxxxxxxxxx
E-mail:                                   xxxxxxxxxx
Jakékoliv oznámení podle této Smlouvy bude považováno za doručené:

(a) 
dnem fyzického předání oznámení, je-li oznámení zasíláno prostřednictvím kurýra nebo doručováno osobně; nebo

(b)
dnem doručení, je-li oznámení zasíláno doporučenou poštou; nebo

(c) dnem doručení e-mailem, nebo s následným potvrzením nepřerušeného doručení, v případech, kdy oznámení bylo doručováno faxem.
17.2
Pokud jakýkoliv závazek vyplývající z této Smlouvy je nebo se kdykoliv stane zcela či částečně neplatným nebo nevymahatelným, taková neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv ostatních závazků z této Smlouvy a Smluvní strany se zavazují nahradit tento neplatný nebo nevymahatelný závazek takovým novým platným a vymahatelným závazkem, jehož předmět bude v nejvyšší možné míře odpovídat předmětu původního závazku.

17.3
Smluvní strany se zavazují, že budou jednat v souladu s oprávněnými zájmy druhé Smluvní strany a že učiní jakékoliv a veškeré právní úkony nezbytné k realizaci předmětu této Smlouvy. Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové úkony, jež přispějí či mohou přispět k realizaci účelu této Smlouvy.

17.4
Tato Smlouva, včetně příloh, tvoří úplnou dohodu Smluvních stran o předmětné záležitosti této Smlouvy a v souvislosti s touto záležitostí nahrazuje veškerá dřívější, ať písemná či ústní, ujednání a dohody Smluvních stran. Žádné změny této Smlouvy či dodatky k ní nebudou platné, pokud nebudou vyhotoveny písemně a podepsány oběma Smluvními stranami.

17.5
Na Pronajímatelovo zcizení majetku, jehož se týká tato Smlouva, se budou vztahovat příslušná ustanovení Občanského zákoníku a případně Zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele žádné ze svých práv či pohledávek vůči Pronajímateli vyplývajících mu ze Smlouvy ani postoupit žádné třetí osobě ani s nimi nesmí nakládat jakkoliv jinak (tedy ani započíst).

17.6
V záležitostech neupravených touto Smlouvou se použije zejména Zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor a zákon č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

17.7
Tato Smlouva byla vyhotovena v českém jazyce ve čtyřech (4) totožných vyhotoveních, z nichž dvě (2) obdrží Pronajímatel a dvě (2) Nájemce.

17.8
Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu Smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 11. 2011.

17.9
Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:


Příloha č. 1
Půdorys Nebytového prostoru 


Příloha č. 2 
Služby spojené s nájmem  


Příloha č. 3        Kopie předávacího protokolu 


Příloha č. 4
  Provozní pravidla

NA DŮKAZ ČEHOŽ Smluvní strany tuto Smlouvu podepsaly takto:

PRONAJÍMATEL:

AMÁDEUS REAL, a.s. 
_________________________



Jméno: Václav Klán
 

Funkce: člen představenstva 


Datum:      


NÁJEMCE:
Městská knihovna v Praze
_________________________





Jméno: RNDr. Tomáš Řehák



Funkce: ředitel   


Datum:     

  

PŘÍLOHA č. 1

Půdorys Nebytového prostoru 
PŘÍLOHA č. 2

Služby spojené s nájmem
Vodné, stočné, srážková voda

Elektrická energie

Vzduchotechnika
Dodávka tepla

Úklid společných prostor

Ostraha

Odvoz komunálního odpadu

Provoz a servis výtahů

Způsob rozúčtování služeb:

Vodné, stočné a srážková voda - 3. 4. 5. NP dle osob pro společné prostory.

Elektrická energie – spotřeba v pronajatém prostoru je měřena podružným elektroměrem,

společné prostory dle osob.

Vzduchotechnika - měřeno motohodinami, vyúčtováno v elektrické energii.

Dodávka tepla – dle m² pronajaté vytápěné plochy k celkové vytápěné ploše.

Úklid společných prostor – dle m² pronajaté plochy.

Ostraha – dle pronajaté plochy v m² k celkové pronajatelné ploše.

Odvoz komunálního odpadu – dle osob.

Provoz a servis výtahů – dle osob.

PŘÍLOHA č. 3

Kopie předávacího protokolu

PŘÍLOHA č. 4

Provozní pravidla

