NAJEMNI SMLOUVA
OLP/1922/2020

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist, (dale jen ,,obcansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami;

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 461 80 Liberec 2
ICO 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem kraje

bankovni spojeni: Komercéni banka a.s.
¢islo uctu:

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

ARR — Agentura regionalniho rozvoje, spol. s r.o.

se sidlem U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec
I1CO 48267210

DIC CZ48267210

jednajici Ing. Petrem Dobrovskym, jednatelem

jako najemce na strané druh¢ (dale jen ,,najemce®)

Clanek I.
Preambule

1) Pronajimatel realizuje projekt ,,Inovaéni centrum — Podnikatelsky inkubator Libereckého

1)

kraje (dale také jen ,,Projekt™), ktery spociva ve vybudovani prostord pro provozovani tzv.
podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje a za tim tcelem doslo k rekonstrukci ¢asti
budovy Libereckého kraje (budova popsana nize v ¢lanku II. odst. 1), pfedmétna cast budovy
je oznacovana jako ,,Budova D*). Cilem Projektu je vybudovani tzv. podnikatelského
inkubatoru Libereckého kraje, tj. specializované regionalné orientované infrastruktury pro
rozvoj prostiedi stimulujiciho podnikavost, kreativitu, vznik novych podnikii orientovanych

vvvvv

také jen ,,Podnikatelsky inkubator LK*).

Clanek II.
ProhlasSeni pronajimatele

Na zaklad¢ Smlouvy kupni ze dne 1. 9. 2014, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 17. 9. 2014,
¢.j. V-9469/2014-505, je pronajimatel mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku
parc. ¢. 4008/1 o vyméte 3829 m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba
Vv ¢asti obce Liberec IV — PerStyn, €.p. 525, jiné stavba, dim na adrese U Jezu 525/4, Liberec
1, vkatastralnim tzemi a obci Liberec, evidovanym na listu vlastnictvi ¢. 4358
u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec, (vSe déle také
jen ,,Nemovitost).
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Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén nize specifikovany Pfedmét najmu najemci na zakladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

b) Kk niZe specifikovanému Pfedmétu najmu neuplatiiuje zadna osoba prava, ktera by byla
neslucitelnd s pravy najemce dle této smlouvy.

Clinek I11.
Predmét najmu
Touto smlouvou pronajimatel pienechava najemci k do¢asnému uzivani prostory:

a) v 1. nadzemnim podlaZi o celkové podlahové plose 1.425,91 m?,
b) v mezipatie, o celkové podlahové plose 168,41 m?,

¢) ve 2. nadzemnim podlazi o celkové podlahové plose 606,65 m?,
d) ve 3. nadzemnim podlaZi o celkové podlahové plose 1.968,91 m?,
celkem 4.169,88 m?,

nachazejici se v ¢asti Nemovitosti oznacované jako ,,Budova D%, které jsou blize
specifikovany v ptiloze ¢. 1 této smlouvy ((a) pidorysy pronajimanych prostor
Vv jednotlivych podlazich Budovy D a (b) vyméry pronajimanych prostor v jednotlivych
podlazich Budovy D), (dale jen ,,Prostor nebo ,Pfedmét najmu‘), vcetné movitého
vybaveni potiebného pro provoz Podnikatelského inkubatoru LK (specifikace téchto
movitych véci bude ucinéna v dodatku k této smlouveé, ktery strany uzaviou bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy pronajimatel bude mit k dispozici soupis téchto movitych
véci (dale jen ,,Movity majetek®).

Néjemce piebird (na zaklad¢ piedévaciho protokolu) Predmét najmu véetné Movitého
majetku do uzivani a zavazuje se platit za uzivani Pfedmétu najmu nize uvedené najemné
a dalsi platby s uzivanim Pfedmétu ndjmu souvisejici.

Clanek IV.

Ucel najmu
Utelem najmu je uzivani Prostoru nijemcem pro &innosti vyluéng spojené
S Podnikatelskym inkubitorem LK Vv souladu s pfisluSnym Povéfenim k poskytovani

sluzeb v obecném hospodaiském zajmu udélenym pronajimatelem néajemci v souvislosti
s Podnikatelskym inkubatorem LK (dale také jen ,,Povéfeni k poskytovani sluzeb®).

Néjemce se zavazuje, ze bude Prostor vyuZivat vyluéné¢ za tucelem Ccinnosti
Podnikatelského inkubatoru LK, a to v souladu s podminkami udrzitelnosti Projektu, ktery
je spolufinancovan v ramci Operaéniho programu Podnikdni a inovace pro
konkurenceschopnost.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Prostoru (zejména i s povolenym statickym
zatizenim podlahovych konstrukci Budovy) pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
Prostor je zptsobily pro sjednany ucel najmu.

Clanek V.
Néjemné, tuhrada za sluzby a jejich splatnost
Pronajimatel je platcem dané z piidané hodnoty (déle jen ,,DPH*). Uhrady za plnéni
spojena s uzivanim Pfedmétu najmu budou prefakturovany najemci véetné DPH v platné
vysi. DPH v platné vysi bude také piipoétena k cené za tklid a za odvoz a likvidaci odpadu.
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Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za Prostor a ceny za dalsi sluzby
souvisejici s najmem Prostor takto:

a) najemné za Prostor: 1.690 K¢ (slovy: jeden tisic Sest set devadesat korun ¢eskych)
za kazdy 1 m2 Prostoru za kazdy 1 rok; smluvni strany berou na védomi, ze ke
dni uzavfeni této smlouvy je najem nemovitych véci osvobozen od DPH, a to dle
ust. § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty. Vzhledem
k tomu se neuplatni DPH u najemného za pronajem Prostor. Zanikne-li ov§em vyse
uvedené osvobozeni od DPH za ndjem nemovitych véci, tak ndjemce bude hradit
najemné za prondjem prostor a k tomu DPH v platné vysi,

b) cenu za uklid a cenu za odvoz a likvidace komunalniho a tiidéného odpadu
urci pronajimatel nasledné zejména na zéklad¢ vysledkl vetrejné zakazky aktualné
k tomuto ucelu feSené pronajimatelem; smluvni strany se zavazuji bez zbytecného
odkladu po té, co bude pronajimatel znat vysi téchto cen, uzaviit dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude vyse téchto cen specifikovana.

Néajemné a vSechny dalsi uhrady stanovené vyse v tomto odst. 2) jsou fakturovany mési¢né
a jsou splatné vzdy do posledniho dne kazdého kalendainiho mésice, za ktery se tyto
uhrady plati (tj. odliSné od ustanoveni § 2218 obcanského zdkoniku). Pro vylouceni
pochybnosti plati, ze najemce bude dle tohoto ujednani platit mésicné vzdy 1/12 z ro¢niho
najemného a dalsich cen uvedenych vyse v tomto odst. 2).

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ithradu za plnéni spojena s uzZivanim Pfedmétu
najmu, jako jsou zejména dodavky tepla, elektrické energie, teplé a studené vody — vodné
a stoné, a podil na thradé energii potiebnych pro zajiSténi provozu spole¢nych
zarizeni v Budové (napf. provoz vytahil, trafostanice, Cerpadla atd.), pfi¢emz vysi téchto
uhrad stanovi pronajimatel podle skuteénych nakladi na takova plnéni zjisténych na
zékladé vyhétovani sluzeb od piisluinych dodavatelskych subjekti. Uhrada za plnéni
spojena s uzivanim pfedmétu ndjmu bude najemci piefakturovana véetné DPH v platné
VySi.

Tyto thrady je ndjemce povinen platit pronajimateli vzdy do konce kalendéiniho mésice
nasledujiciho po konci piislusného kalendainiho ¢tvrtleti, za které se uhrady plati, (tj. vzdy
do 30.4.,31.7.,31.10. a 31.1.), a to na zaklad¢ faktury zaslané pronajimatelem najemci.

Za datum zdanitelného plnéni je povazovan den uvedeny na faktufe. Faktura bude
vystavena v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a musi mit
nalezitosti ucetniho a daftového dokladu podle ptislusnych ustanoveni pravnich pfedpisi
Ceské republiky.

Najemce je povinen platit vSechny thrady dle této smlouvy na ucet pronajimatele ¢islo:
&Vedeny u Komercni banky, a.s. VeSkeré platby se maji za uhrazené

okamzikem pfipsani piislusné ¢astky z G€tu ndjemce na ucet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit ndjemné kazdorocné pisemnym ozndmenim, a to
nejvyse o procentudlni vysi rovnajici se primérné ro¢ni mife inflace vyjadiené piirtistkem
pramémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym
ufadem za kalendaini rok ptredchéazejici kalendainimu roku, pro ktery se vySe najemného
upravuje; takto upravena vyse ndjemného pak bude zakladem pro vypoclet upravy
najemného na dalsi nasledujici rok. Takovéto navySeni ndjemného bude formou pisemného
oznameni zaslano pronajimatelem najemci vzdy nejpozd€ji do 30. 4. ptislusného
kalendainiho roku. Najemné bude takto navySeno vzdy od 1. 7. ptisluSného kalendainiho
roku.

Pronajimatel je novou vysi najjemného povinen oznamit najemci bezodkladné poté, co bude
piislusné informace Ceského statistického ufadu (nebo jiné, k tomu v t¢ dobé opravnéné
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statni instituce), zvefejnéna. Nebude-li ndjemce pronajimatelem pisemné vyrozumén do
30. 4. ptislusného kalendainiho roku, tak plati, ze vySe ndjemného se neméni.

V piipadé prodleni ndjemce s placenim kterékoli thrady dle této smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli tGrok z prodleni v zadkonné vySi. Zaplacenim troku
z prodleni neni omezena vyse naroku na nadhradu Skody.

Clinek V1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nalezitou soucinnost nezbytnou pro zajisténi
¢innosti ngjemce dle této smlouvy. Jedna se zejména o poskytnuti pottebné sou¢innosti pti
jednani s tfetimi subjekty sméfujicimi k naplnéni ucelu smlouvy a ptfedani veskerych
dokladt a pisemnosti pottebnych k vykonu jeho ¢innosti.

Pronajimatel se zavazuje do 30 dni od uzavieni této smlouvy vystavit pro najemce
pisemnou plnou moc ke vS§em tkoniim nebytnym k vykonu jeho ¢innosti dle této smlouvy
a k udélovani souhlasu subjektim Podnikatelského inkubatoru LK s umisténim jejich sidla
vV Budové.

Pronajimatel neodpovidéa za Skodu vzniklou na majetku njjemce umisténém v Pfedmétu
najmu, stejné tak jako na majetku jakychkoli tfetich osob (véetné subjektt Podnikatelského
inkubdtoru LK) umisténém v Predmétu najmu.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zajistit vyuziti pfedmétu najmu v souladu s podminkami udrzitelnosti
projektu ,,Inovacni centrum — Podnikatelsky inkubator Libereckého kraje®, ktery bude
spolufinancovan  vrdmci Operaéniho programu Podnikdani a inovace pro
konkurenceschopnost.

Néjemce se zavazuje vykonavat spravu Pfedmétu najmu s péci fadného hospodare.

Najemce nesmi vykondvat k Pfedmétu ndjmu jiné ¢innosti, ani s nim nakladat jinak, nez
jak je uvedeno v této smlouve.

Najemce mé povinnost umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu a provedeni
kontroly plnéni povinnosti dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje po celou dobu plnéni predmétu a ucelu této smlouvy zajistit splnéni
veskerych platnych a t¢innych podminek Operacniho programu Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost, které souvisi pfimo se sluzbami podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje nebo s provadénim kontroly, pfipravou monitorovacich zprav
a publicitou pfedmétného projektu, a to v souladu s platnym Rozhodnutim o poskytnuti
dotace ze dne 31. 10. 2018, které tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy (dale je ,,Rozhodnuti
0 poskytnuti dotace).

N4jemce se zavazuje nahradit pronajimateli v plné vysi Skodu, kterd pronajimateli vznikne
uloZenim sankce ze strany kontrolnich organi opera¢niho programu za nedodrzeni
podminek predmétného Projektu (definovanych Rozhodnutim o poskytnuti dotace) pfi
vyuziti predmétu najmu.
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Néjemce je opravnén ziidit k Prostoru nebo jeho casti pro jinou osobu uzivaci pravo
(podnéjem), a to na zaklad¢ pisemné smlouvy a za nasledujicich podminek:

(a) Dlouhodoby podnajem

Dlouhodoby podnajem (tj. podnajem na dobu delsi nez sedm (7) dni) mlze najemce
sjednat pouze se subjektem Podnikatelského inkubatoru LK dle Povéfeni k poskytovani
sluzeb (dale také jen ,,Subjekt PI*). Ndjemce je povinen sjednat smlouvu o podnajmu tak,
aby jeji obsah v maximalni mife odpovidal obsahu této smlouvy, a to zejména, aby
povinnosti a zavazky uzivatele Prostoru (tj. Subjektu PI) v maximalni mife odpovidaly
povinnostem a zdvazkiim ndjemce dle této smlouvy a aby vySe najemného a dalSich cen za
uzivani Prostoru odpovidala vysi najemného a dalSich cen dle této smlouvy (Subjekty Pl
vSak nebudou povinny platit ndjemné za uzivani spolecnych prostor, WC a kuchyiiky,
pouze se budou podilet na uhradé za sluzby spojené s uzivanim téchto prostor). Najemce
bere na védomi, ze viici pronajimateli nese odpovédnost za ptipadné neplnéni zavazki ze
strany Subjekti Pl (a to zejména zavazkl souvisejicich s plnénim podminek Projektu
a Operacniho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost).

(b) Kratkodoby podnajem

Kratkodoby podnajem (tj. podnijem na dobu sedm (7) dni nebo na dobu kratsi,
napf. podnajem zasedacich mistnosti a multimedialnich sali v Prostoru) mtize najemce
sjednat i s jinymi osobami nez se Subjekty PI. Najemce je povinen v piipadé téchto
kratkodobych podnajmu stanovit najemné ve stejné vysi jako je stanoveno aktualni
Organizacni smérnici Libereckého kraje ,,Pravidla pro objednavani a provoz zasedacich
sali“ nebo ptipadné vnitinim predpisem Libereckého kraje, ktery uvedenou smérnici
vV budoucnu zméni nebo nahradi. Ke dni uzavieni této smlouvy je dle shora uvedené
smérnice vy$e tohoto najemného stanovena na ¢astku 8,- K& bez DPH za 1 m? za 1 hodinu.

Néjemce se zavazuje, ze Pfedmét ndjmu bude ndjemcem vyuzivan k podpofe subjektl
spadajicich do koncepce Podnikatelského inkubatoru LK definované Povéifenim
k poskytovani sluzeb, a to vsouladu spodminkami opera¢niho programu Podnikani
a inovace pro konkurenceschopnost.

Néjemce se zavazuje, Ze Prostor nebo jeho ¢ast a uZivaci prava k Prostoru nebo jeho ¢asti
budou Subjektim Pl poskytovana v souladu s Povétenim k poskytovani sluzeb.

Vynosy dosahované z platného poskytovani uzivacich prav k Pfedmétu ndjmu jsou
pfijmem najemce a jsou urCeny k uhrad¢ veskerych nakladi spojenych s provozem
Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajiStovat komplexni provoz a administrativu souvisejici s provozem
Podnikatelského inkubatoru LK v Pfedmétu najmu, s pfihlédnutim k jeho urceni, véetné
oprav a udrzby Pfedmétu ndjmu, pokud se s pronajimatelem nedomluvi jinak. Soucasné se
najemce zavazuje pecovat 0 Pfedmét najmu (véetné pfedaného Movitého majetku) s péci
fadného hospodaie tak, aby na ném nevznikla $koda (tj. napf. udrzovat jej, chranit pied
zni¢enim, poskozenim a neopravnénymi zasahy).

Néajemce je povinen na své naklady udrzovat majetek spadajici do Pfedmétu najmu ve stavu
nezbytném K zajisténi Cinnosti a spravy Pfedmétu najmu k Podnikatelskému inkubatoru
LK a dale na své ndklady zajiStovat béznou opravu tohoto majetku, vyjma vytahu
nachéazejiciho se v Pfedmétu ndjmu a souvisejiciho strojniho zafizeni. Opravy slouzi
k odstranovani ¢astetného fyzického opotiebeni nebo poskozeni majetku a udrzbou
dochazi k pravidelné péci o majetek za ucCelem zpomaleni fyzického opotiebeni
a predchazeni poruch a zavad. N4jemce je povinen na sviij naklad zajistovat drobné opravy
a béznou udrzbu v Pfedmétu ndjmu a na predaném kanceldiském vybaveni per analogiam
s nafizenim vlady vymezujicim pojmy béZznd udrzba a drobné opravy souvisejici



13)

14)

15)

16)

17)

18)

S uzivanim bytu. Pfipadné ostatni nutné naklady souvisejici s vyznamnymi opravami,
pofizenim nebo technickym zhodnocenim piedaného majetku pronajimatele zajistuje
najemce bez zbyte¢ného odkladu s ptihlédnutim ke schvalovacim procesim v organech
Libereckého kraje. O nutnosti takového ndkladu rozhoduje pronajimatel na zéaklade
odliivodnéné zadosti najemce.

Veskeré zasahy v Predmétu ndgjmu a na Movitém majetku pronajimatele je najemce
opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Nedilnou soucasti zadosti ndjemce o takovy souhlas pronajimatele bude odpisovy plan
technicky zhodnoceného Pfedmétu ndjmu a predaného Movitého majetku predlozeny
najemcem. Dojde-li k pofizeni nebo technickému zhodnoceni na Pfedmétu ndjmu
a Movitém majetku pronajimatele z prostiedkli najemce nebo jiné osoby, njjemce muze
takto realizované naklady narokovat nebo pozadovat jejich plnou nebo ¢aste¢nou uhradu
po pronajimateli na zakladé¢ Povéteni k poskytovani sluzeb. Najemce se zavazuje po
ukonceni této smlouvy bezuplatné pievést technické zhodnoceni realizované v dobé
platnosti a u¢innosti této smlouvy z prostiedki najemce na Pfedmétu najmu a na piedaném
Movitém majetku pronajimateli, kdy zGstatkova cena technického zhodnoceni bude urcena
znaleckym posudkem zadanym ze strany pronajimatele. N4jemce je vSak opravnén
provedené technické zhodnoceni na predmétu ndjmu a na predaném Movitém majetku
odepisovat a uplatnit jako néklad v souladu s ptedpisy upravujicimi dain z piijmi
pravnickych osob.

Najemce Se zavazuje pii své ¢innosti dodrzovat pfislusné pravni, zejména pozarni piedpisy,
bezpecnostni piedpisy a hygienické predpisy a dale provozni fad budovy D, se kterym je
Néjemce seznamen. Ndjemce je odpoveédny za dodrzovani ustanoveni téchto ptedpist
a zavazuje se na vlastni naklady odstranovat pripadné zjisténé zavady a Skody, které
vzniknou nedodrzenim téchto povinnosti, a to po pfedchozim oznameni a dohodé¢
S pronajimatelem, resp. kontaktni osobou pronajimatele.

Najemce se zavazuje na svou odpoveédnost a na své naklady zajistit, aby k tomu opravnéna
osoba provadéla revize vSech zafizeni, vyjma vytahu nachazejiciho se v Pfedmétu najmu a
souvisejiciho strojniho zafizeni, kterd jsou soucasti nebo pfisluSenstvim Pfedmétu ndjmu
(napf. elektroinstalace, tlakové nadoby, hydranty, ruc¢ni hasici pfistroje, EPS apod.),
a odstranovat zjiSténé zavady na vlastni ndklady bez zbyte¢ného odkladu od jejich zjisténi,
jinak odpovida za Skodu, ktera nedodrzenim této povinnosti vznikne, pokud se
S pronajimatelem nedomluvi jinak. Potvrzeni o splnéni téchto povinnosti je ndjemce
povinen predlozit kontaktni osob& pronajimatele ve vécech technickych bez zbyte¢ného
odkladu po uskutecnéni konkrétni revize. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze najemce
zajistuje revize, které lze samostatné provést v ramci predmétu najmu a na revizich, které
nelze oddélit (napt. zabezpeCovaci systém budovy), se bude umérn¢ podilet finanéni
¢astkou na zakladé Ctvrtletniho vyuctovani ze strany pronajimatele.

Najemce odpovida za Skody zplsobené cinnosti najemce a/nebo cCinnosti subjektil
spadajicich do Podnikatelského inkubatoru LK na Predmétu nijmu a na predaném
Movitém majetku s vyjimkou bézného opotiebeni Pfedmétu ndjmu a predaného Movitého
majetku.

Za vykon sluzeb v rezimu zavazku vetejné sluzby nalezi nijemci vyrovnavaci platba
formou dotace z rozpoctu Libereckého kraje. Vyrovnavaci platba je feSena samostatnym
Povéfenim k poskytovani sluzeb.

Najemce se zavazuje, ze nebude bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzivat
Prostor v rozporu s povolenym statickym zatizenim podlahovych konstrukci Budovy
a/nebo k jinému ucelu, nez ktery je definovan v €l. II1. odst. 1) této smlouvy.



Clanek VIII.
Pojisténi
1) Pronajimatel jako vlastnik budovy je povinen na svuj naklad a v rozsahu, ktery je pro néj
dostupny uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi majetku (tj. Pfedmétu najmu a jeho
soucasti) proti jeho zni¢eni, ztraté, poSkozeni nebo ubytku.

2) Najemce je po celou dobu trvani této smlouvy povinen na sviij naklad udrzovat v platnosti
pojisténi obecné odpovédnosti nijemce za Skodu (dale také jen ,,pojisténi®), pfiCemz
pojisténi se bude vztahovat na piipady povinnosti ndjemce nahradit ujmu, kterd byla
zpusobena jinému v souvislosti s ¢innosti najemce. Pojisténi se musi dale vztahovat
zejména na povinnost najemce nahradit:

- Ujmu na zivoté nebo zdravi clovéka vetné povinnosti od¢init zptisobené dusevni
utrapy;

- jmu na véci zpusobené jejim poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, a to véetné Gjmy
na véci uzivané najemcem (vcéetné véci nemovitych);

- nasledné finan¢ni Skody, které vznikly jako piimy dasledek Gjmy na zivoté a zdravi
¢loveka nebo jako pfimy disledek Skody na véci;

- finan¢ni Skody, které vznikly jinak, nez jako pfimy dasledek Gjmy na zivot¢€ a zdravi
¢loveka nebo jako piimy diisledek Skody na véci (Cisté finanéni Skody);

- Wymu vyplyvajici z vlastnictvi, drzby nebo jiného opravnéného uzivani nemovitosti;

Najemce se zavazuje V piislusné pojistné smlouvé sjednat limit pojistného plnéni
minimalné¢ ve vysi 50.000.000 K¢ za jednu pojistnou udalost a dvojnasobek limitu za
vSechny pojistné udalosti nastalé v jednom roce. Pojisténi bude sjednano se spolutcasti
pojisténého ve vysi maximalné 10 %.

Néjemce se zavazuje v piislusné pojistné smlouvée sjednat, ze pojistné plnéni v ptipadé
odpovédnosti ndjemce za Skodu bude pojistovna platit ptimo ve prospéch prislusné
poskozené osoby.

3) Najemce je povinen na svij naklad zajistit, aby pojisténi obecné odpovédnosti vzniklo
(bylo uzavieno) nejpozdéji ke dni ucinnosti této smlouvy a bylo udrzovano v platnosti
V plném rozsahu po celou dobu Gc¢innosti této smlouvy. Pfipadnou spoluucast hradi na své
naklady najemce.

4) Najemce se zavazuje neprodlené piedlozit pronajimateli (Odboru kancelaf feditele) kopii
pojistné smlouvy o pojisténi obecné odpovédnosti ndjemce, nejpozdéji vSak v den predani
Pfedmétu najmu ndjemci, a to spolecné s dokladem o zaplaceni pojistného. Najemce se
zavazuje neprodlené piedloZit pronajimateli (Odboru kancelaf teditele) kopii ptipadnych
dodatki uzavienych k pfedmétné pojistné smlouve.

5) Najemce je opravnén si nad ramec shora uvedeného pojistit sviij majetek vlastni pojistnou
smlouvou. Najemce je opravnén uzaviit i jiné druhy pojistnych smluv, nez které jsou
uvedeny v této smlouvé s tim, Ze pojistné smlouvy uzaviené ndjemcem nad ramec této
smlouvy nesmi nijak omezit prava pronajimatele vyplyvajici z pojistné smlouvy ¢i jina
prava pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy.

Clanek 1X.
Uc¢innost smlouvy a doba najmu

1) Pronajimatel pfenechava najemci Predmét najmu K uzivani na dobu urcitou deseti (10) let,
a to pocinaje dnem 1. 11. 2020 a kon¢e dnem 31. 10. 2030. Strany se dohodly na vylouceni
aplikace ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku (opce).



1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

Clanek X.
Ukonceni smlouvy

Tuto smlouvu je mozné pied uplynutim doby sjednané v ¢l. IX. ukoncit na zéklad¢ pisemné
dohody Smluvnich stran ke sjednanému terminu.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu z divodi hrubého poruseni povinnosti
najemce V souvislosti s vyuzitim a spravou Pfredmétu najmu K ucelim Podnikatelskému
inkubatoru LK dle této smlouvy, které nebude odstranéno nebo napraveno ani po piedchozi
vyzvé pronajimatele ve lhtté, ktera bude Cinit nejméné 30 dni ode dne doruceni vyzvy,
pokud se smluvni strany v pisemné formé nedohodnou jinak. Vypovédni lhtta Cini tii (3)
meésice a po€ina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, ve
kterém bude vypovéd najemci doruCena. Za hrubé porusovani povinnosti najemce se
povazuje zejména:

a) uzivani Pfedmétu najmu K jinému ucelu nez stanovenému v této smlouve,

b) poruseni povinnosti nebo zavazkl najemce stanovenych touto smlouvou,

C) neposkytovani zadné ze sluzeb spojenych s Podnikatelskym inkubatorem LK

uvedenych v Projektu.

Béhem vypovédni lhity neni najemce opravnén Pfedmét najmu ani jeho ¢asti noveé
poskytovat do uzivani tietim osobam tak, aby timto uzivanim byl Pfredmét najmu zatizen po
skonceni doby trvani ndjmu dle této smlouvy.

Néajemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu z divodu, ze (a) opatfené prostfedky na
poskytovani Cinnosti spojenych s Podnikatelskym inkubdtorem LK na zdkladé¢ Povéfeni
k poskytovani sluzeb nejsou dostate¢né, nebo Ze (b) najemce nebude schopen ze zavaznych
duvodi zajistit ¢innosti spojené s Podnikatelskym inkubatorem Libereckého kraje. Vypovédni
lhiita Cini Sest (6) mésict a po¢ina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po mesici, ve kterém bude vypovéd’ pronajimateli dorucena. N4jemce vSak neni opravnén
tuto smlouvu vypovédét diive, nez uplyne doba udrzitelnosti projektu ,,Inovaéni centrum —
Podnikatelsky inkubator Libereckého kraje®, ktery jde spolufinancovan v ramci Opera¢niho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost.

Pronajimatel mutize od této smlouvy odstoupit z divodu vstupu najemce do likvidace nebo
zahajeni insolvencniho Fizeni na majetek najemce, pokud je takovy postup na piekazku
pokracovani realizace této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni musi mit
pisemnou formu, kdy toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno pisemné a doruceno
najemci s tim, Ze G¢inky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem jeho doruceni najemci.

Najemce se zavazuje pii ukonceni této smlouvy rozvazat ke dni ukonceni této smlouvy
veskeré smluvni vztahy se Subjekty Pl a zajistit vyklizeni majetku Subjektd PI z Prostoru,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Clanek XI.
Zvetejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

Najemce bere na védomi, Zze smlouvu S hodnotou pfedmétu prevysSujici 50.000 K¢ bez DPH
véetné dohod, na zéklad¢ kterych se takova smlouva méni, nahrazuje nebo rusi, zvetejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vetejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach t¢innosti nekterych smluv, uverejnovani
téchto smluv a oregistru smluv (zdkon o registru smluv), Vv platném znéni. Najemce
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva véetné piipadnych dohod o jeji zméné, nahrazeni
nebo zruSeni byly v plném rozsahu v registru smluv pronajimatelem zveiejnény.



2) Najemce prohlasuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, a predpisy jej provadeéjicimi a doplnujicimi.

2) Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné piislusného soudu Ceské
republiky.

3) Strany se dohodly, ze na jejich pravni vztah dle této smlouvy nebudou aplikovany
nasledujici ustanoveni obc¢anského zakoniku: §§ 557, 2050, 2212, 2223 a 2253.

4) Najemce piebira podle § 1765 ob¢anského zakoniku riziko zmény okolnosti.

5) Stane-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576
obcCanského zédkoniku obdobng.

6) Ve smyslu § 564 obcanského zakoniku lze zmény a dopliiky (popf. jina ujednani) tykajici
se této smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, Cinit pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné
podobg, pfi¢emz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat Gstné
ani emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.

7) Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vule Gcastnikd, po jejim piecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

8) Zmocnénci pro vécna jednani tykajici se této smlouvy a kontaktnimi osobami jsou:

a) Za pronajimatele:

- Ve vécech technickych:

- Ve vécech smluvnich:

b) Za najemce:

9) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrZi tfi vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni.

10) Pronajimatel vyslovné prohlaSuje, Ze jsou splnény zakonné podminky pro najem
nemovitych véci z majetku Libereckého kraje, tj. v souladu s § 18 odst. 3) zakona
¢.129/2000 Sb., zdkona o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéSich piedpist.
Pronajimatel neni povinen zvefejnit zamér pronajmout hmotnou nemovitou véc na ufedni



desce a najem podle této smlouvy byl schvalen Radou Libereckého kraje dne 14. 9. 2020
usnesenim ¢. 1612/20/mRK.

11) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, v platném znéni.
Pronajimatel se zavazuje zajistit zvefejnéni této smlouvy v registru smluv do 30 dni od
uzavteni této smlouvy.

12) Strany prohlasuji, ze se fadné seznamily se vSemi piilohami této smlouvy, které jsou
nedilnou soucasti této smlouvy a jejichz seznam je uveden nize:

Ptiloha ¢. 1 — Specifikace pronajimanych prostor:
(@) Pudorysy pronajimanych prostor v jednotlivych podlazich Budovy D
(b) Vyméry pronajimanych prostor v jednotlivych podlazich Budovy D
Ptiloha ¢. 2 — Rozhodnuti o poskytnuti dotace

V Libercidne: .....................
Pronajimatel: Néjemce:
Martin Puta Ing. Petr Dobrovsky

hejtman Libereckého kraje jednatel



