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Operacni program Doprava Sta’tnl’ fond dopravnl’
infrastruktury

EVROPSKA UNIE MInISteI’StVO dOpravy ?\





Čj:    4285/SFDI/340153/15733/2020

CES 31/2020

SMLOUVA O PODNÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR

dle § 2201 a násl. § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku uzavřená mezi:
Institut biostatistiky a analýz, s.r.o.

sídlem Poštovská 68/3, 602 00 Brno-město, IČO 027 84 114, DIČ CZ02784114 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném KS v Brně, oddíl C, vložka 82448 

zastoupená jednatelem Ing. Petrem Brabcem, Ph.D. 
(dále jen „pronajímatel“) 

a

Státní fond dopravní infrastruktury 

Sídlem Sokolovská 1955/278, 190 00 Praha 9, IČO 708 56 508, není plátce DPH

pracoviště Brno, Poštovská 68/3, 602 00 Brno

zastoupená ředitelem Ing. Zbyňkem Hořelicou

 (dále jen „podnájemce“) 
Čl. I. 

Předmět a účel podnájmu 

1. Pronajímatel tímto prohlašuje, že je oprávněn užívat nebytové prostory, které se nachází na ulici Poštovská v budově č. 68/3 v obci Brno, zapsána na listu vlastnictví č. 1153 v katastrálním území Město-Brno, vedeném u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město. Pronajímatel prohlašuje, že má výslovný souhlas vlastníka předmětné nemovité věci k tomu, aby nebytové prostory dále podnajal. 

2. Předmětem nájmu jsou prostory sloužící podnikání, které se nachází ve 3. patře nemovité věci specifikované v odst. 1, a to: 

a) prostor kanceláří 

č. 325 o výměře 15,51 m2 ,

č. 326 o výměře 31,06 m2,

č. 331 o výměře 22,39 m2 (průchozí),

č. 332 o výměře 30,98 m2

č. 333 o výměře 21,42 m2

č. 334 o výměře 9,94 m2

b) prostory společné

č. 329 o výměře 16,21 m2 – kuchyňka (chodba)

č. 323, 324 o výměře 20,32; 3,09 m2 – WC, umývárna

č. 322, 362, 363, 335 o výměře 30,11; 5,79; 7,20; 11,83 m2 - chodba

3. Pronajímatel přenechává na základě této Smlouvy podnájemci k užívání nebytové prostory v nemovitosti specifikované v odst. 1 tohoto článku, a to včetně vnitřního vybavení nemovitosti, a dále sadu klíčů k předmětu podnájmu detailně uvedených v Předávacím protokolu, který bude podepsán při předání a převzetí nebytových prostor k užívání.

4. Pronajímatel se zavazuje přenechat výše uvedený Předmět podnájmu do užívání podnájemci pro dále specifikovaný účel podnájmu a za podmínek v této Smlouvě uvedených a podnájemce tyto nebytové prostory do svého podnájmu přijímá a zavazuje se hradit za ně níže uvedené podnájemné.

5. Podnájemce je oprávněn přiměřeně užívat po celou dobu trvání podnájmu i společné prostory Budovy vyjma společných sociálních zařízení Budovy (nejedná se o prostory společné uvedené v bodě2.b)). Podnájemce bere na vědomí, že právo přiměřeně užívat společné prostory není právem výlučným.

6. Podnájemce bere na vědomí, že Předmět podnájmu se nachází v památkově chráněném území a dále, že Budova a další součásti Předmětu podnájmu jsou zapsány v Ústředním seznamu kulturních památek České republiky. V této souvislosti se Podnájemce zavazuje dodržovat a zároveň zajišťovat dodržování ustanovení zák. č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů.

7. Nemovitost je podnajímána za účelem výkonu činností zajišťovaných Podnájemcem dle zákona 104/2000 Sb. o Státním fondu dopravní infrastruktury ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Zákon“).  Předmět podnájmu bude podnájemcem užíván v souladu s tímto Zákonem. 

8. Podnájemce nemá právo v Předmětu podnájmu provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu podnájmu dle této Smlouvy, anebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření Smlouvy, pokud by tato změna působila zhoršení poměrů v Nemovitostech nebo by nad míru přiměřenou poměrům poškozovala pronajímatele nebo provozovatele Nemovitosti. Podnájemce se zavazuje, že v pronajatých prostorách nebude bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provozovat jinou činnost, než jaká je uvedena v osmém odstavci tohoto článku.

II.

Firemní označení
1. Podnájemce je oprávněn umístit na Nemovitostech firemní označení pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Pronajímatel určí místo a způsob provedení. Podnájemce nese náklady i v případě, že je třeba jeho firemní označení dočasně odstranit pro práce na Nemovitosti včetně nákladů na jejich skladování, opětovné umístění nebo případné opravy. V případě ukončení podnájmu musí podnájemce odstranit tato zařízení a odstranit s tím vzniklé škody.

2. Podnájemce je oprávněn umístit na Předmětu podnájmu reklamní nápisy, panely, poutače, apod. třetích subjektů jen s předchozím souhlasem pronajímatele.

III.

Podnájemné a úhrada dodávek energií a služeb

1. Smluvní strany se dohodly na podnájemném ve výši 217.824,- Kč bez DPH (slovy: Dvěstěsedmnácttisícosmsetdvacetčtyřikorunčeských) za rok a v prvním roce podnájmu navíc na podnájemném za říjen 2020 ve výši 3.513,29 Kč bez DPH (slovy: Třitisícepětsettřikorunyčeskédvacetdevěthaléřů). Podnájemné ve sjednané výši v sobě zahrnuje podnájemné za užívání předmětu podnájmu a podnájemné za společné plochy. Tato částka nepodléhá zúčtování.

2. Při nakládání s odpady a předcházení jejich vzniku je Podnájemce povinen postupovat dle zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 

3. Spolu s podnájemným se podnájemce zavazuje hradit pronajímateli zálohy na služby spojené s užíváním předmětu podnájmu ve výši 96.930,- Kč bez DPH (slovy: Devadesátšesttisícdevětsettřicetkorunčeských) za rok a v prvním roce podnájmu navíc zálohy za říjen 2020 ve výši 1.563,38 Kč bez DPH (slovy: Jedentisícpětsetšedesáttřikorunyčeskétřicetosmhaléřů). Služby spojené s užíváním předmětu podnájmu zahrnují vodné, stočné, dodávku elektrické energie a tepla kanceláří. Dále tyto služby zahrnují vodné, stočné, elektrickou energii a teplo společných prostor na 3. podlaží. Tyto služby budou rozpočítány dle metrové výměry. 

4. Podnájemce dále také hradí úklid společných prostor (u kanceláří), který probíhá 2x týdně (pondělí, čtvrtek) za 950 Kč měsíčně bez DPH (slovy: Devětsetpadesátkorunčeských) včetně čistících a úklidových prostředků, cena se stanovuje odlišně za měsíc říjen 2020 ve výši 211 Kč bez DPH (slovy: Dvěstějedenáctkorunčeských). Cena nezahrnuje spotřebovaný materiál (toaletní papír JUMBO, 2vr. 100% celulóza, prům. role 190mm – 18,- Kč bez DPH/role, papírové Z-Z ručníky V-fold ultra 2vr. – 285,- Kč bez DPH/krabice 3000 ks, mýdlo tekuté – 96,- Kč bez DPH/ 5l), ten bude účtován za každý měsíc samostatně vystavením faktury – daňového dokladu se splatností 14 dní. Pokud dojde ke zvýšení cen spotřebovaného materiálu více, jak o 10%, je pronajímatel oprávněný účtovat podnájemci tyto zvýšené ceny.

5. Podnájemné a zálohy na služby jsou splatné vždy k 10. dni měsíce, za který se podnájemné hradí, a to vždy bezhotovostně na účet pronajímatele xxxx na základě splátkových kalendářů vystavených pronajímatelem, jež budou přílohami č. 2 a 3 této Smlouvy.

6. Zálohy na služby budou pronajímatelem podnájemci vyúčtovány nejméně jednou za kalendářní rok k 31. 12. Vyúčtování formou faktury Pronajímatel poskytne Podnájemci neprodleně poté, co ho obdrží on sám od svého pronajímatele. Faktura musí obsahovat informaci, že „se jedná o spolufinancování z prostředků Technické pomoci OP Doprava 2014-2020 v rámci projektu Technická pomoc ZS OPD 2016-2023“, v případě nutnosti úpravy informace, bude Pronajímatel požádán o změnu. Případné nedoplatky z výše uvedených záloh je podnájemce povinen uhradit pronajímateli do 10 dnů od doručení vyúčtování, případné přeplatky je pronajímatel povinen uhradit podnájemci do 10 dnů od doručení vyúčtování.

7. Dodávka internetových a datových služeb bude poskytována podnájemci na základě smluv uzavřených mezi podnájemcem a jednotlivými dodavateli bez smluvního vztahu s pronajímatelem. 

8. Podnájemné či jakákoliv jiná platba splatná Podnájemcem Pronajímateli dle této Smlouvy, která nebude uhrazena ve lhůtě splatnosti, ponese ihned splatný úrok z prodlení ve výši 0,05% z dlužné částky za každý započatý kalendářní den prodlení, počínaje prvním dnem po dni splatnosti takové platby, po dobu prvních patnácti (15) kalendářních dní prodlení, a dále ve výši 0,5% dlužné částky za každý započatý kalendářní den prodlení, počínaje šestnáctým (16.) dnem po dni splatnosti takové platby.

9. Smluvní strany se dohodly, že pronajímateli náleží právo na jednostranné zvýšení podnájemného, přičemž se pronajímatel zavazuje, že podnájemné bude zvyšováno nejvýše jednou za kalendářní rok o míru inflace za uplynulý kalendářní rok v období od 1.1. do 31.12. příslušného roku nejdříve však o míru inflace za rok 2021, vyhlašovanou Českým statistickým úřadem. O zvýšení podnájemného informuje pronajímatel podnájemce písemně, a to nejméně 30 dní před účinností rozhodnutí o zvýšení nájmu.

10. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel umožní podnájemci využití stávající datové kabeláže a dalších infrastrukturních zařízení včetně zajištění přístupu do technických místností, do kterých si podnájemce smí instalovat svou techniku. Pronajímatel přenechá podnájemci klíče od technických místností. Pronajímatel ani Podnájemce nebudou zasahovat do zařízení a zapojení druhé organizace. 
11. Pronajímatel souhlasí se zapojením internetové přípojky od dodavatele internetových služeb se zakončením RJ 45, zároveň prohlašuje, že zásuvky a porty v RACKU jsou označeny. Zároveň souhlasí s přístupem externích dodavatelů Podnájemce do budovy a technických místností za přítomnosti pracovníka Podnájemce.

12. Obě strany se budou vzájemně informovat o technických zásazích, které by mohly ovlivnit druhou stranu. Kontaktní osoby pro IT problematiku za podnájemce jsou Ing. Helena Šebková, vedoucí IT SFDI, email: helena.sebkova@sfdi.cz, telefon: 735 042 467, Jindřich Kukla, referent IT, email: jindrich.kukla@sfdi.cz, telefon: 725 941 354. Kontaktní osoby pro IT problematiku za pronajímatele je xxx, email: xxx, telefon: xxx

IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen přenechat Nebytový prostor podnájemci tak, aby ho mohl užívat k ujednanému či obvyklému účelu.

2. Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření Smlouvy strany věděly a které nebrání užívání Nebytových prostor.

3. Podnájemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory, případně přenechaný majetek užívat s péčí řádného hospodáře, zejména tento chránit před poškozením, ztrátou nebo zničením, či jiným zneužíváním a udržovat je po celou dobu nájmu ve stavu způsobilém bezvadného užívání, čistotě a pořádku, je povinen v maximální míře šetřit předmět podnájmu. Podnájemce se rovněž zavazuje užívat předmět podnájmu tak, aby nijak neporušoval oprávněné zájmu pronajímatele, jeho zaměstnanců či klientů.

4. Pro případ poškození předmětu podnájmu, jakož i zařízení, která patří k předmětu podnájmu, je podnájemce povinen uhradit škodu, pokud byla tato poškození zapříčiněna jím nebo osobami příslušejícími k jeho provozu, jakož i návštěvníky, zákazníky, dodavateli atd. Podnájemce je povinen informovat pronajímatele o škodě vzniklé na předmětu podnájmu a na vlastní náklady škodu neprodleně odstranit. 

5. Pokud by nebytové prostory vyžadovaly úpravu tak, aby podnájemci mohly sloužit k účelu, pro který si jej pronajal, a to i kdykoliv v budoucnu, provede takové úpravy na své náklady podnájemce, po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Současné, a i v budoucnu právními předpisy vyvolané úpravy potřebné k provozování činnosti podnájemce nese podnájemce.

6. Obě smluvní strany se zavazují poskytovat nezbytnou součinnost k získání veškerých případných povolení ze strany stavebních a jiných správních úřadů potřebných k realizaci stavebních změn dohodnutých s provozovatelem Nemovitosti.

7. Podnájemce se zavazuje dodržovat protipožární předpisy, předpisy o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, hygienické, ekologické a technické normy a nařízení ČOI.

8. Jakékoliv změny na a v předmětu podnájmu, především přestavby, vestavby, instalace apod. smějí být provedeny pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Na žádost pronajímatele je podnájemce povinen přestavby a vestavby v případě svého odstěhování zcela nebo částečně odstranit a zajistit opětovné uvedení do původního stavu. Za všechna zařízení, umístěná a provozovaná podnájemcem, ručí podnájemce.

9. Pokud se smluvní strany nedohodnou jinak, technické zhodnocení nebo úpravy zabudované podnájemcem do pronajatých prostor se po ukončení podnájemního poměru stávají bez náhrady majetkem pronajímatele.
10. Podnájemce je povinen po předchozí domluvě s pronajímatelem za trvání této Smlouvy umožnit pronajímateli, nebo osobám pověřeným pronajímatelem vstup do Předmětu podnájmu, a to za účelem kontroly plnění podmínek stanovených touto smlouvou, zjištění stavebního stavu, nového pronájmu, provozování činnosti podle článku I. této Smlouvy nebo při prokázání jiného oprávněného zájmu pronajímatele. V případě nebezpečí musí umožnit vstup v jakoukoliv denní i noční dobu.

V.

Další podnájem
1. Podnájemce nemůže Nebytový prostor dále podnajmout. Pokud tuto povinnost poruší, bude to považováno za hrubé porušení podnájemcových povinností.

 

VI.

Doba podnájmu

1. Podnájem se sjednává na dobu určitou, a to od 26. 10. 2020 do 31. 10. 2025.

2. Podnájem zaniká uplynutím sjednané doby, dohodou obou stran nebo písemnou výpovědí, kterou může podat kterákoliv ze stran. Písemná výpověď musí být odeslána druhé straně. Obě strany mohou vypovědět podnájem i bez udání důvodu.

3. Pronajímatel má právo podnájem rovněž vypovědět, má-li být nemovitá věc, v níž se prostor sloužící podnikání nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat.

4. Podnájemce může podnájem rovněž vypovědět, ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je prostor určen, přestane-li být najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, nebo porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči podnájemci. 

5. Výpovědní doba činí tři měsíce. Výpovědní doba běží od prvního kalendářního dne měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně. 

6. Podnájemce se zavazuje ve všech případech ukončení podnájmu vyklidit Předmět podnájmu nejpozději v den skončení podnájmu. Podnájemce je povinen předat nebytové prostory pronajímateli ve stavu v jakém je převzal. Podnájemce odevzdá pronajímateli v den ukončení podnájemního vztahu veškeré klíče od předmětu podnájmu. Pokud podnájemce nesplní některou těchto povinností, je povinen pronajímateli zaplatit smluvní pokutu ve výši 100,- Kč za každý den po lhůtě k vyklizení. Podnájemce povoluje provést pronajímateli vyklizení nebytových prostor v případě, že je sám ve stanovené lhůtě nevyklidí. Tímto ustanovením nejsou dotčena práva na náhradu škody podle příslušných zákonných ustanovení.

7. V případě porušení některého v této smlouvě uvedeného závazku ze strany podnájemce, zejména je-li podnájemce o více jak jeden měsíc v prodlení s placením podnájemného, může pronajímatel jednostranně odstoupit od této smlouvy s účinností od doručení písemného rozhodnutí o odstoupení od smlouvy podnájemci. V takovém případě je podnájemce povinen okamžitě vyklidit pronajaté prostory a vyklizené předat pronajímateli do 7 dnů ode dne doručení rozhodnutí o odstoupení od smlouvy.

8. Pronajímatel je oprávněn při skončení podnájmu uložit podnájemci, aby předmět podnájmu na své náklady uvedl do původního stavu nebo ponechal ve stavu po provedených stavebních úpravách, a to bez nároku na jejich uhrazení, pokud si to vytkl při povolení takové úpravy. 

9. Pronajímatel je oprávněn od smlouvy odstoupit také v případě, že na majetek podnájemce bude prohlášen konkurs nebo bude insolvenční řízení zastaveno z důvodu, že majetek podnájemce nepostačuje ani na náhradu nákladů insolvenčního řízení, podnájemce vstoupí do likvidace nebo je proti podnájemci vedeno exekuční řízení.

VII.

Ostatní a závěrečná ustanovení

1. Tato Smlouva se uzavírá elektronicky.

2. Smluvní strany výslovně prohlašují, že obsah Smlouvy není předmětem utajení a že souhlasí se zveřejněním Smlouvy bez dalších podmínek. Podnájemce v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů, zveřejní Smlouvu po jejím podpisu smluvními stranami prostřednictvím registru smluv. 

3. Smluvní strany výslovně prohlašují, že si tuto Smlouvu před podpisem řádně přečetly, že s jejím obsahem souhlasí a že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich svobodné a pravé vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu ze stran, na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

4. Tato Smlouva nabývá platnosti okamžikem podpisu druhým účastníkem a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv dle odstavce 1. Tímto dnem jsou její účastníci svými projevy vůle vázány.

5. Pronajímatel prohlašuje, že Smlouva, jakož i její text, včetně všech příloh, neobsahuje obchodní tajemství a souhlasí, aby ji Podnájemce v plném rozsahu (s vyloučením jinak chráněných informací) v elektronické podobě uveřejnil v registru smluv ve smyslu zákona o registru smluv.

6. Pronajímatel se zavazuje k součinnosti při výkonu finanční kontroly dle § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole, ve znění pozdějších předpisů. Pronajímatel se dále zavazuje umožnit všem oprávněným subjektům provést kontrolu dokladů souvisejících s plněním této Smlouvy, a to po dobu určenou k jejich archivaci v souladu s příslušnými právními předpisy.

7. Smluvní strany shodně konstatují, že v souvislosti s uzavřením této Smlouvy a na jejím základě si smluvní strany vzájemně předávají a i do budoucna budou předávat za účelem zajištění řádného plnění Smlouvy osobní údaje kontaktních osob, které se podílejí nebo budou podílet na plnění této Smlouvy, s uvedením jejich osobních údajů: jméno, příjmení, titul, funkce, telefonický a e-mailový kontakt, u kterých právním důvodem pro jejich zpracování smluvními stranami, jako správci těchto osobních údajů, je jejich oprávněný zájem na splnění této Smlouvy, na kterém se v mezích své kompetence podílejí subjekty údajů. V souvislosti s tím se každá smluvní strana zavazuje v rámci svých povinností, jako správce předaných osobních údajů, zajistit, aby subjekty těchto údajů byly při poskytnutí osobních údajů informovány dle článku 13 Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů) o zpracování poskytnutých osobních údajů pro účel plnění této Smlouvy, a že toto zpracování je v souladu s úpravou dle článku 6 odst. 1 písm. f) uvedeného nařízení a se zákonem č. 110/2019 Sb, o zpracování osobních údajů, a dále aby subjekty údajů byly informovány o svých právech v rozsahu, jak pro ně vyplývají z uvedeného nařízení a z citovaného zákona. Vzor prohlášení o informování je ke stažení na webových stránkách: www.sfdi.cz/gdpr. 

8. Tuto Smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnými dodatky, podepsanými oběma ze Smluvních stran.

9. Právní vztahy smluvních stran touto smlouvy výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a dalšími obecně závaznými právními předpisy ČR.

V Brně dne




V Praze dne 

………................................




……………............................


Pronajímatel






Podnájemce

Příloha č. 1 Splátkový kalendář pro platby podnájemného

Příloha č. 2 Splátkový kalendář pro platby služeb

Příloha č. 3 Půdorys kanceláře/í
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