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Nijemni smlouva
¢. NAN/35/04/009670/2020

kterou dne, mésice a roku nize uvedencho uzaviraji
podie ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako .najemni smlouva™ nebo ., smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidletn Marianské nam. 2, 10 00 Praha |

zastoupené Ing. Janem Rakem. feditelem odboru hospodateni s majetkem MIIMP
1CO: 0006458

DIC: CZ00064581, platce DPH

(délc jen ,pronajimatel™)

na strané jedn¢

a

Fercza Palkova

-"raha 4 -Kunratice, 148 00
1980

(dile jen . najemce™)
na strané druh¢

(oba dale jen jake . smlevni strany™}

L
PFedmét najmu

1. Pronajimatel je v¥luénym vlastnikem objektu &.p. 1235 nachazejici se v ulici Jana Ruzi¢ky 6 v obci
Praha 4 Kunratice na pozemku parcelni &islo 2342/154v k.. Kunratice vi¢ zapsanona LV ¢ 1616,
vedené u Katastrilniho tiadu pro hlavni mésto Prahu. Katastrilni pracovisté Praha se sidlem Pod
sidli#tém 1 800/9, Praha 8, 182 00, Hlavni mésto Praha nabylo viastnictvi k budové ra 2akladé
vlastni investi¢ni ¢innosti.

o

Spravcem buduvy je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviene mezi Hlavnim méstem
Prahou a spoleénosti Q-Facility a.5., sidlem Na piikopé 83922, Praha 1, tata spolenost (dale jen
,Spravee’),

3. Prava a povinnosti spravec ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €. 1, kterd tvoii nedilnou
soudast této smlouvy.
4. Piedmét najmu tvofi garazové stani €. 1Hdlke DES 111
5. Celkova vyméra pronajatého predmétu najmu dini 13.92 .
II.

Uéel najmu
I'ronajimatel prenechava ndjenici predmét ndjmu za (€elem jeho uZivani jako garazov¢ siani,



T
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
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v.
Nijemné
Pronajimate] touto smlouvou pronaiimé najemen predmét najmu za dohodnuté najemné. kicré &ini
800.- Ké/m2irok (slovy nsm set k&), ke kterému bude pfipottena dan z ptidané hodnoty, dle
piisludné sazby télo dané. Celkovi vyée roéniho najemnéhe bez DPH &ini 11,136, K&,

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné spoleéné s DPH prongjimateli v pravidelnych mésiénich
splatkach, t). ve v¥3i '/ roéniho ndjemného, vidy k poslednimu dni kalendainiho mésice. za néjz
Je najemne hrazeno, a to formou bezhotlovestniho prevodu na Gcet spravee vedeny u PPF bank a s,
Cvroska 2690:17, Praha 6, ¢.0. 229024-5157998/6000. Tento den je soutasné dnem uskuteénént
pinéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kazdorodng
upravena takto:

pocinaje rokem 202 | bude v¥Se najemného kazdorocné upravena vzdy o ¢astku odpovidajici mire
valorizace ndgjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximalng
viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlasené CSU za uplynuly kalendaini rok.

vymér upravujici vy$i najemneho, dorudi spravee najemci nejpozdéji do 304,  bEiného
kalendainiho roku seucasné s novym vypodtovym listem. kiery bude tvofit piilohu této smlouvy a
stane se jeji nedilnou soudasti.

Doplaiek odpovidajic roediu mezi plvodnim ndjemnym a najemnym zvyienym za obdobi od 1.
i. béiného roku do doby doruceni nového vypoctového listu zaplali najemce bezhotovostnim
picvodem ve prospéeh actu spravee pti nejblizéim radném terminu Ghrady najemného.

Ndjemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfeactovani sluzeb postupuje die prislusného ustanoveni
zékona &, 23572004 Sb.. o dami £ pridane hodnoty, v plainém znéni.

V.
Uhrada za sluzby spojcné s najmem

Nédjemee se zavazuje uhradit veskere naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedméu najmu (zepm.
odbér elektrické energic ve spoletnych prastorach, jejich uklid, uzivani vytahu pro peistup do
prostoru garazi. prip. dalsi) zalohovou €astkou. Zalohova astka bude uvedena ve vvpodtovém listu
vystaveném spraveem do 135 dnil po uzavieni ndjemni smlouvy. Vypoltovy list se stane prilohou
najemni smiouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listu jsou zdvaznyin podkladem pro uhradu
stuzeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za sluzby podle vypoltového listu jsou splatne vidy spole€né s terminen platby
najemnéeho. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle Pravidel o poskytovani
a rozo¢tovani pindni nezbytnych pri uzivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych pozd&idich zmén.
Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spriavee.

Nijemce se zavazuje pristoupit na 2vy$eni zalohy uvedené ve vypoltovem listu,



4, Ubrady za sluzby, kieré nejsou vedeny ve vypodétovem listu, hradi najemce pfimo dodavatelim
techto sluzeh.

VI.
Zavazkov) &ast

I, Nijemce prejima pfedmdt ndgmu ve stav, v jakém s¢ ke dni nabyti Geinnosti téta smlouvy nachazi.
2. Prongjimatel] s¢ zavazuje protokoldme odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve Jhité 30 doil od nabyti
platnosti této smlouvy. nebylo-1i smluvnimi stranami sjednane jinak. O predani predmétu najmu
bude pofizen predévaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predimdty najmu. jeho aktualni

slav, popt. zavady.

3. Najemce se zejména zavazuje:
a} uzivat pfedmeét ndjmu jake fadny haspodaf a pouze k (&elu stanovenému v této smiouve,

b) wzivat predmét najmu tak, aby najemei sousednich garazovich stani nebyli v garadovani svych
vozidel omezovani a ruseni.

¢) udrzoval Cislotu a potadek v predmétu najmu a celého arcdlu garazi,
d) fadnd a v&as platit najemné dle €L V. této smlouvy.

€) umoznit pronajimateli, resp. spravel. pitstup k i do predmétu najmu za oéelem kontroly, stavu a
zplisabu uzivani

t)  plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi na (seku
pozirni ochrany, hygieny. hezpedaosti price a pi provozu specialnich zafizeni

£} ke dni skoneni ndjmu pfedm@t ndjmu predat’odevsdat pronajimateli, resp. spravei. ve stava
v jakém byl v dobt, kdy ho prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opoticheni pii fadném uZivéni,
h)  umoznit vzajemné viezd a v¥jezd vozidel ndjemeiim sousednich gardzovych stani,

1) uzival gardZova stani tak, aby ndjemet sousednich garazovyeh stani nebyli v gardzovani svvch
vozidel omezovani a ruseni,

1) dodrzovat zakon o vjezdu automobild na plynovy pohon do hromadnych podzemnich garasi ve
smysin zakona . 133/1985 Sb. a provadéci vvhlasky & 246/2001 Sb., a zikon &. 1852001 Sh., o

odpadech a o zméné nékteryeh daldich zakona, v plamém 2ndni,

k) respeklovat zakaz skladovani pohonpych hmot a jinych hoflavyeh latek na pronajatém garazovem
stani,

I} dbit, aby pii gard?ovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav & opravnénveh
zajmil ndjemed bytd a neohrozoval dobré mravy v domé,

m) parkoval piedni €asti vozidla ke sténg, aby v opacném pfipadé nedochazelo k oZehnuti stén
vytukovymi plyny,

n) disledné zamykat pfistupy 7 domt do garazi.
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Néijemce je povinen:
petaval o to, aby na piedmés najmu nevznikla skoda, prip. odstranit vedkeré vady na prcdmeétu
najmu. kieré¢ zpusobil najemce. jeho zaméstnanci nebo astani osoby prodiévajici v predmatu
najmu se souhlasem ndjemce. popi. nahradit pronajimateli takto zpisebenou skodu,

umazail pronajimateli, resp. spravci, vstup do viech prostor predmétu ndjmu za Géelem kontroly
stavu a zpasobu jeho uZivani. provedeni potichné opravy nebo udrzby predmétu ndjmu. apod.
Je-li nezbytné zabranit skodé (napi. havarie, poziru na piedmétu ndjmu apod.). ke vstupu j¢
pronajimatel, resp. spravee. opravnén i v nepfitomnosti najemce.

Najemee nesmi fidit tieti osobé k pFedmétu najmu uzivaci pravo, podnajem, bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V1I.

Vypoved’ smlouvy a skoneni najmu

Prongjimatel i ndgjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani dirvodu v jednomésicni
vypovédni Thité,

Utinnost této najemni smlouvy lze ukongit i v dalSich pripadech stanovenveh obéanskym
zakonjkern, neni-lt touto smlouvou ujednano néco tiného.

Vypovedal lhity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena druhé smluvni strané,

Vypovéd bude druhé smluvni strané doruéena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v cahlavi této smlouvy, piipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. § véty druhé.

Veskere pisemnosti, v¥zvy a oznameni s¢ doruéuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zghlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméng adresy
nektercho ¢ u€astniki smiouvy, ¢ povinen tento Béastnik neprodlené pisemné oznamit deuhému
dcastnikovi tuto eménu, a to zpisobem dle predehozi véty. (Vypoved', pisemnost, vyzva.
oznameni, (0 vie pro Ucel dpravy dorutovani dale jen jako ,.zasilka™)

Nebyl-li pronajimate]l nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na Jiné adrese
oznamen¢ dle odst. 5 véty druhe zastizen, nebo v piipadeé, ze si zasilku odmitne pievzit, a jedna-li
se o zdsilku doru€ovanou do vlastnich rukou. zisilka se prostiednictvim postovniho doru¢ovatele
ulo7i na poté a o ulozeni se adresat uvédomi vhozerim oznament o ulozeni takové zasilky do jeho
postovni schranky. které provede postovni dorucovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku
do descti kalendatnich dnil od j¢jiho uloZeni na posté, povazuje se posledni den této Ihuty za den
doruceni, | kdyz s¢ (i¢asinik o doruéeni nedozvedél.

V piipadé zasilek, kieré se nedoruéuji do viastich rukou, vhodi podtovni dorudovatel zasilku do
podtovni schranky adresdta na adrese uvedené v 1éto smlouvé, piipadné na jiné adrese, oznimené
dle odst. 5 v&ty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do poitovni schranky adresata se zasilka
povazZuje za doruéenou.
VIIIL.
Smluvai pokuty

Za poruseni nize vvedenyeh smluvnich povinnosti j¢ nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:
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7a uzivani predméu ndjmu v rozporu s Géelem najme dle ¢l 11 této smlouvy jednorizovouy
smluvni pokutu ve v¥§i § 000.- K¢ {slovy: pét Usic korun ceskych)

v ptipad¢, Ze najemee pti skondeni najmu nepreda pronajimateli pfedmét najmu. a to nejpozdéji
ke dm skongeni najmu, jo nijemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vvii 0,5%
z mésicniho najemncho za kazdy i jen zapocaty den prodleni sc splnénim této pavinnosti, a to do
dne protokoldmiho pieddni pfedmétu najmu,

v pitpade, ze najemné nebude #idné zaplaceno do 1S dni ode dne terminu splatnasti, je najemece
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥&i 0.1% z dluzné ¢astky za kazdy 1 jen
zapodaly den prodleni, minimalng viak 300.- K (slovy: ti sta korun &eskyveh), celkem

7a poruseni povinnosti ozadmit miste doruéovani korespondence podle €. Vil. odst. § véty druhé
Je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100, K& (slovy: Jedno sto
korun Ceskych) za kazdy i jen zapogaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v néms bude
toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nitak nedotyka)i narokd pronajimatele na nahrady
Skody vi¢i najemci a lze je pozadovat kumulativng.

IX.
Zaveéreéna vjednani
Néjemce prohlasuje, 7¢ se s predmélem nijmu nalezité seznamil.

O predani a prevzett pfedmétu najmu budou potizeny piedavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis predmétu najmu, jeho aktualni stav, popt. vady.

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjiednane, ze ndjenici po skonéeni ndgjmu nenalei narok na
poskytnuti jakékoliv nihrady 2a finanéni prostiedky vlozené do realizace jak$chkoliv zmeén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, © co s¢ zvyEila hodnola predmétu
najmu.

Viztahy mezi pronajimatclem a ndjemcem ficupravené touto smlouvou se Fidi prisludnymi
ustanovenimi zdkona ¢, 892012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni. a ostatnimi obecné
zavaznymi pravaimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak nerykaji narokd pronajimatele na nahradu
Skody vuéi najemei,

Najemce byl sezndmen s tim, ze predmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Skody s¢
nevztahuje ust. § 2945 obéanského zakoniku, v platném zeéni. najemece uplatni prip. pojising
plnéni v ramei svého vlastniho pojisténi,

Pokud kterckoliv ustanoveni této smlouvy nebo Jeho &ast bude neplané ¢i nevvnutitelné afnebo se
stan¢ neplatnym &i nevynutitelnym a‘nebo bude shledano neplatnym i nevynutitelnym soudem ¢
Jinym piistusnym orgasem. pak tato neplatnost &i nevynulitelnost nebude mit vliv na platnost &
v¥nutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich éasti.

h



9.

10.
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12.

13.

Obsah této smjouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smbuvnich stran
formou pisemnych dodatkit k této smlouve, podepsanych obtma smluvnimi stranami. nebo formou
pisemnych ozndmeni pronajimatele ndjemci ykajicich s¢ ndjemného k této smlonve dle &l V.
odst. 3 této smlouvy,

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CTS) vedené hl.m. Prahou, kicrd je vefejng pristupna a kterd obsabuje ddaje o smluvnich strangeh,
giseiné oznaleni této smlouvy, datum Jeitho podpisu a text této smlouvy. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutenosti uvedens v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ye smyslu §
304 zikona ¢.89/20128b.. obdansky 2ékonik a udéluji svoleni K jejich uziti & zvefejnéni bez
stanaveni jakychkolt daddich podminek.

Smluvni strany prohlaguji, 7e skute€nosti uvedené v teto smlauve nepovazuji za dilvemeé a udéluji
svoleni Kk jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoven; Jjakychkoli dalsich podminek

- Talo smlouva byla vyhotovena ve ctyfech aulorizovanyeh stejnopisech o Sesti stranach textu a
Jedné ptilohy. z nichz ndjemee obdr#i Jjeden stejnopis a pronajimatel (i stejnopisy.

Tato smlouva nabyva platnesti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem podpisu
predavaciho protokolu, nejdfive viak uveiejnénim smlouvy v registre smiuy,

Dastaici smlouvy vyslovné prohlasuji, 7¢ si smlouvu precetli, ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné ville a nebyla ujednéna v tisni. nebo za napadneé nevyhodnych podminek.

. Smluvai strany vyslovn® siednavaii, ze uvefeinéni Wto smlouvy v reistry smiuy dle zikona
YoV ) 4 3

€. 340/2045 Sb., o zvlastnich podminkach acinnost nékterveh smiuv, uvefejiovani echto smiuv a o
registru smluy (zdkon o registru smiluy) z4jisti hlavni mésto Praha

- V souladu s § 43 odst. | zdkona ¢. 131/2000 Sb.. o hlavnim mesté Praze. ve znéni pozdéjzich

predpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, e uzavieni této smlouvy/dohody schvalila Rada
hlavniho mésta Prahy usnesenim & 2097 ze dne 24. 9. 2020, Zamér pronajmu  nemovitosti/i byl
zvefginén na (fedmi desce Magistratu  hlavniho mésta Praby pod evidenénim  gislem
HOM-68925:2020 od 24. 2. 2020.
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V Praze dne 2.0 05 &V

Za najemce:




Piitoha ¢, |

Prava a povinnosti spravee objektu ve vztahu k najemci

Sprivce objcktu je zejména opraveén a povinen:

» protokolarné predaval a prejimat predmet ndjrou

® stanovoval vysi ziloh na ubrade 2a sluzby spojené s najmem. prijimat platby nijemného a zaloh na
sluzby na adet ndjemného. provadér vyGétovani a vymahat zaplaceni dluhi véetng poplatkd z
prodleni (pokut) a (rokil a ndhrad na ndjemcich

* vymihat na najemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a bézné 0drzbé, aké odstranéni
zpiisobenyeh Skod

* pozadovat pFistup do ndjemnich jednotek za icelem kontroly, zda jsou uZivany fadnym zptisobem a
dédval najemcim pisemnou vystrahu

* cajistovat a provadét opravy pfedmctu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

» Zzabczpelovat provadeni periodickych revizi uréenych zafizeni a opatieni na Gseku pozimi ochrany,
hygieny. bezpeénaosti prace, stanovené pravnimi piedpisy

» veskera podani, 2adosti a navrhy Cini ndjemce pronajimateli prostiednictvim spravee

I'ro styk s ndjemeem j¢ uréeno pracovisté spravec:

Q-Facility a.s., Hlavatého 662, Praha 4. 149 (0
tel. ¢, 724750825




