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SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE — SLUZEBNOSTI

¢. 2020/
¢€.9463/S
Méstska cast Praha 11
se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje
zastoupena: Ing. Ondfejem Prokopem, mistostarostou
1Co: 00231126
DIC: CZ00231126
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

variabilni symbol:

na strané jedné jako povinny (dale jen ,Povinny")

a

spole¢nosti
TTP invest, a.s.

se sidlem: Thunovska 183/18, Praha 1 - Mala Strana, 118 00
zastoupena: Tomislavem Prochazkou, predsedou predstavenstva
ICO: 24141224

DIC: CZ024141224

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

na strané druhé jako opravnéna osoba (déle jen ,Opravnény")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
SMLOUVU O ZRIiZENi SLUZEBNOSTI
(dale jen ,,Smlouva”)
I

Povinny prohladuje, Ze vyluénym vlastnikem pozemklG p.¢. 2014/78, 2014/79 a 2014/85
v k.u. Chodov, obec Praha, Hlavni mésto Praha, zapsanych v katastru nemovitosti vedenych
Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 1639 (dale jen
,Sluzebny pozemek”) je hlavni mésto Praha, svéfend sprava MC Praha 11. Povinny prohlaiuje, Ze
na pozemcich nevaznou Zadné zavazky ani pravni vady, které by branily ucelu této Smlouvy.

Opravnény prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 2014/7, jehoZ soucasti je budova
¢. p. 1754, v katastrdlnim Gzemi Chodov, obec Praha, zapsaného na LV ¢ 1652 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

Povinny zfizuje touto Smlouvou sluzebnost k Sluzebnému pozemku a to ve prospéch Opravnéného -
jako soucasného vlastnika a kaZzdého dalSiho vlastnika panujici nemovitosti uvedené v &l. Il této
Smlouvy. SluZebnost spocivd v pravu vlastnim nakladem a vhodnym a bezpecnym zplisobem
na pozemcich zfidit, provozovat, udriovat a opravovat unikova schodisté a obvodovou rampu
specifikované v Geometrickém planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku ¢islo
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4185-27/2020, ktery tvofi PFilohu &. 1 této Smiouvy.

Opravnény je tak zejména opravnén vstupovat a vjizdét na pozemky za Géelem provadéni
aoprav schodiSté a rampy a zavazuje se po skonfeni praci uvést pozemky na vlastni nak
do pfedesiého stavu a nahradit kodu zpasobenou provedenim praci.

V.
SluZebnost se sjednava dplatné za jednorazovou uhradu ve vysi:

sluZzebnost 67.740 K¢

(slovy: §edesétsedmtisn’csedmsetc':tyficet korun ¢eskych)

+21% DPH 14.225,40 K¢

(slovy: Ctrna’cttisn’cdvéstédvacetpét korun ceskych &tyficet haléi)
celkem 81.965,40 K¢ (zaokrouhleno na 81.966 K¢)
(slovy: Osmdesatjedentisicdevétsetiedesstiest korun éeskych)

v souladu se znaleckym posudkem ¢. 942-108/2020, jenz tvofi Prilohu &.2 této Smiouvy.

Povinny vystavi Opravnénému dafiovy doklad do 15 dn od DUZP. DUZP je den podani navrhu vkladu
smlouvy o zfizeni slufebnosti do katastru nemovitosti. Opravnény se zavazuje ve lhaté 15 dng
od doruceni dariového dokladu provést Ghradu Povinnému. Dariovy doklad bude mit nalesitosti
dle § 28 a 29 zdkona o DPH a bude obsahovat evidenéni Cislo této smlouvy VV/G33/12859/1841165.

V.
Sluzebnost zfizena na zakladé této Smlouvy se zfizuje na dobu neuréitou.

Ucastnici této Smlouvy berou na védomi, e ke vzniku sluiebnosti dojde aZ jejim vkladem do
katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Giadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha, ato k okamziku, kdy bude navrh na zapis (vklad) dorucen pfislusnému katastralnimu Gradu.
Oprévnény se zavazuje, e uhradi spravni poplatek za vklad prav dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti.

VI

Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, s platnosti originélu, z nichz jeden bude slouzit
pro podani vkladu sluzebnosti do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi Opravnény a dvé
obdrii Povinny. Zmény a dopliiky této Smlouvy lze ¢init pouze pisemné, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Uéastnici shodné prohlasduji, Ze si tuto smlouvu p¥ed jejim podpisem preéetli, e byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uéité, vainé a srozumitelné, nikoliv v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné nebo nevykonatelné,
nebude tim dotéena platnost, ucinnost ani vykonatelnost ostatnich ustanovené této Smlouvy.
Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzdjemnou souéinnost pro to, aby neplatné, neuéinné
nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, Géinnym a
vykonatelnym, které v nejvy$$i moiné mite zachovs Géel zamysleny neplatnym, nedéinnym nebo
nevykonatelnym ustanovenim.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zikona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, %e tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v registru
smluv vedeném dle zikona &. 340/2015 Sb., v platném a G&inném znéni.
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DoloZka dle zakona o hl. m. Praze: Podstatné nilesitosti této smlouvy byly schvaleny v Radé
MCPraha 11 dne 21.09.2020, ¢&islo usneseni 0793/27/R/2020 a k jejimu  podpisu
je opravnén Ing. Ondfej Prokop, mistostarosta, na zaklads smérnice UMC Praha 11 — Podpisovy
Fad, v platném a d&inném Znéni.

Soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢, 1 - Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného biemene k &asti pozemku &islo 4185-
27/2020

Priloha ¢. 2 - Znalecky posudek ¢&. 942-108/2020

V Praze \30 A ls

VPraze -7 10 2020

Méstska éist Praha 11 TTP invest, a.s.
Ing. Ondfej Prokop Tomislav Prochdazka
mistostarosta pfedseda pFedstavenstva




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Druh vécného bfemene: dle smiouvy
Opravnény: dle smiouvy

[ Dosavadni stav Novy stav
Ozna:en vyméra parcely | Dnuh pozemku | Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typstavby | Zps. | Porovnani se stavem evidence prévnich vztahi
pozemku pozemku ureni | pil pechaz! z pozemku | Clsto listu Vyméra dilu Oznagenl
par: “isiem 2Zpusob vyuziti | parc. &islem Zpusob vyuZiti | Zpisob vyusiti | vymér oznaleného v l i dilu
ha m? ha - katastru df|v§;§l przA ha m?
nemovitosti |  evidenci
2014/78 2014/78 1639
2014/79 2014/79 1639
2014/85 2014/85 1639

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezeni rozsahu vécneho bfemene k ¢asts
pozemku

Geometricky plin ovitil aFednd oprivngny zememéticky inZenyr:

Stejnopis ovEFil iFedn opravaény zemEmeFicky inZenyr:

Iméno, ptijmeni

Ing.Kare! Stochl

Jméno, piijmeni:

Ing. Karel Stochl

Cislo poloZky seznamu ifedn® opravnénych

zeméménckych inzenyrlh 1367 1995

Cislo polorky scznamu tfedné opravnénjch
zemémeéhickych inZenyny:

1367/1995

bne  patek 7. (inora 2020 lise 27 2020

Dne 12. Gnora 2020 Cislo  51/2020

Nile2itostm. o ;0. st odporida praviim piedpisiim

Tento steynopis adpovida geometrickému planu v clektronscké podabe ulozenému
v dokumentaci katastrilniho ufadu.

Vyhotovitel: Ing Karel Stochl-GGS
Dr.Holého 976,Hofovice
DIC:CZ6012010059
tel. 777585606

Katastrilni aFad souhlasi s odislovinim parcel.

Cislo planu:  4185-27 2020

Okres:

KU pro hlavnf mésto Prahu

Obec: Praha

Kat azemi Chodov

KP Praha
Jitka Némcovéa
PGP-655/2020-101

Mapovy list: Praha 4-5 13,14

2020.02.12 11:58:50 CET

D.-avadnim vlastnikim pozemku byla peskyinuta moznost

sezndmit se v terénu s pritbehem navrhovanych novych hranic,

které byly oznaleny piedepsanym zpusobem

OvEteni stejnopisu geometrického planu v listinné podobe.
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Znalecky posudek ¢. 942-108/2020

Ocenéni vécného bremene — sluzebnosti spocivajici v pravu umisténi
unikového schodisté na pozemku parc. ¢. 2014/78 a parc. ¢. 2014/79 a ddle
umisténi a zakotveni casti obvodové rampy na pozemku parc. ¢. 2014/85, vse

k1. Chodov, obec Praha, zapsdno na LV ¢&. 1639, vedeném Katastrdlnim

uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

NPELEN

VALUATION
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APELEN Valuation a s., znalecky ustav pre. obor ekonomika

Znalecky posudek &. 942-108/2020
Ocenéni vécného biemene

Ucel ocenéni
Ocenéni vécného bfemene — sluZebnosti spoéivajici v prévu umisténi anikového

schodité na pozemku parc. €. 2014/78 a parc. & 2014/79 a dile umisténi a
zakotveni &dsti obvodové rampy na pozemku parc. €. 2014/85, vie k.i. Chodov,
obec Praha, zapsano na LV &. 1639, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni

mesto Prahu, Katastraln{ pracovisté Praha.

Ocenéni k daty 15.8.2020

Objednavatel TTP invest, a_s.

znaleckého Thunovska 183/18

posudku 118 00 Praha 1 - Mals Strana
IC: 24141224

Zhotovitel APELEN Valuation a_s.

Znaleckého Znalecky ustav

posudku sidlem Nad Okrouhlikem 2372/ 14, 182 00 Praha 8

IC248 17 953, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 93001

Poéet vytiski posudek je vyhotoven ve dvou vytiscich

Posudek obsahuje

celkem 16 stran textu v&etn& titulni strany ve formé& A4 a 6 stran priloh
elke

zpracovani

Zpracovaly Ing. Gabriela Pavli¢kova, Ing. Petr Tiima

Znalecky posudek ¢ 942-108/2020 Strana 2

. Datum a misto 17.8.2020, Praha
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APELEN Valuation a.s., znalecky iistav pro obor ekonomika

1 Preambule

1.1 Prohlaseni znalce

JakoZto znalecky tstav v oboru ekonomika, timto prohlaSujeme, e zpracovany znalecky posudek
zohledriuje vSechny ndm zndmé skutednosti, které mohly ovlivnit uvedené zdvéry nebo stanovenou
hodnotu predmétu ocenéni. Rovn&Z prohlajujeme, e v soudasné dobé ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit Gcast ani prospéch z viastnického prava k pfedmétl ocenéni, kterych se tento znalecky
posudek tyka. Vykon znalecké ¢innosti, ani nase dalsi aktivity, ani honoraf za vypracovani tohoto
znaleckého posudku, nezavisi na dosaZenych zavérech nebo stanovenych hodnotach.

12 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

I. Oceriovatel vychézi z vlastnich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a prohlaseni o
pravosti a platnosti viech podkladi predloZenych objednatelem. Ocefiovatel tudiz neodpovida
zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym i nemovitym
vécem;

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahiim k nim, jejichZ existence méla nebo
mohla mit vliv na provedené ocenéni.

2. Oceriovatel vychazn ztoho, Ze informace ziskané z podkladii predloZenych objednatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiz ve viech pripadech ovéfovany z hlediska jejich pfesnosti a
aplnosti. Piedpokladdme, Ze od data ocen&ni do data vydani tohoto znaleckého posudku nedoglo
k Zadnym skuteénostem, které by mély vyznamny dopad na hodnotu a nebyly by ve znaleckém
posudku zohlednény.

3. Znalecky ustav nepfebira odpovédnost za ptipadné zmény v trznich podminkéch, ke kterym mize
dojit po datu vydani tohoto znaleckého posudku.

4. Tento posudek smi byt pouzit pouze pro uvedeny aéel. Interpretace a pouZiti vysledku ocenéni t8sné
souvisi s i¢elem jeho zpracovani.

Znalecky posudek ¢ 942-108/2020 Strana 4
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APELEN Valuauon a s., znalecky listav pro obor ekonomika

1.3 Zikladni zdsady aplikované p¥i zpracovdni znaleckého posudku

P# zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zdkladni zisady podporujici objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupi. Jednd se pfedevsim o nésledujici zasady:

1. Dle naseho nazoru ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke viem zndmym relevantnim
skutednostem. ke kterym mohlo byt pfi jeho zpracovani pihlédnuto (zasada komplexnosti).

2. Ocenéni povazujeme za aplné, nebot dle nadeho minéni obsahuje veskeré naleZitosti. které
zabezpetuji jednoznacné transparentni a plné pouZitelny vystup (zasada uplnosti).

3. Ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle naseho nazoru byly pii zpracovani tohoto posudku pouZity
postupy a metody v souladu s obecnymi predpoklady a principy (zasada vnitini konzistence).

4. Prohlasujeme. 7e vsoutasné dobé nemame a ani vbudoucnu neoCekavame ucast na
zaintercsovanych subjektech, nejsme v zamé&stnaneckém nebo jakémkoliv jiném zavislém poméru
k Géastnénym osobam, nemame 2adné ani budouci zajmy na nemovitosti, ktera je predmétem
ocenéni v ramei posudku, a prohlasujeme, Ze nemame Zadny osobni zdjem nebo zaujatost vhledem

k ptedmétu ocenéni (zdsada nezavislosti a nestrannosti).

5. Dle naseho min&ni je ocenéni opakovatelné, coz znamena, Ze je kymkoliv piezkoumatelné.
Vzhledem k transparentnim a obecné zndmym postupim miize objednatel tohoto posudku
ptezkoumat pouZity postup pfi ocenéni (zdsada opakovatelnosti ocenéni).

6. Vtomto posudku byly divodné a odiivodnéné pouzity takové metodické postupy, které byly
vhodné, ptiméfené a piné vyhovujici relevantnim informacim, které jsme méli k dispozici (zasada
dtivodnosti a odtiivodnénosti).

7. Zdroje, z nichZ bylo &erpano pro Gcely tohoto posudku, byly povaZovany za vérohodné (zisada
spolehlivosti).

1.4 Platnost a pouiitelnost znaleckého posudku

Podotykame, Ze ptipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat gasteéné z diivodu urcitych
nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového vyvoje Ceské ekonomiky a
z dalgich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si mohou dasem vyZadat odpovidajici korekce.

Znalecky posudek ¢ 942-108/2020 Strana 5
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2 Nalez

2.1 Specifikace znaleckého tikolu

Znaleckym tkolem je ocenéni:

- vécného biemene — sluzebnosti spocivajici v pravu umisténi anikového schodisté na pozemku parc.

[e§

- 2014/78 a parc. &. 2014/79 a dale umisténi a zakotveni &4sti obvodové rampy na pozemku parc.

[¢13

. 2014/85, vie k.. Chodov, obec Praha, zapsano na LV &, 1639, vedeném Katastralnim Gfadem

pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Oceneéni je provedeno dle zakona &. 151/ 1997 8b., o oceiiovéni majetku ve znéni zakona €. 121/2000
Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 §b., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb.. ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013
Sb., €.340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., 228/2014 Sb. 2 225/2017 Sb. K datu ocenéni platila Vyhlaska MF
CR ¢&. 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 8b., ¢&. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

2.2 Informace o nemovité véci

V nasledujici tabulce &. | Jsou uvedeny zakladni informace o pfedmétnych nemovitych vécech.

Tabulka &. 1: Informace o nemovité véci

Specifikace nemovité véci | Pozemek parc. &. 2014/78, 2014/79 a 2014/85
Lokalizace nemovité véci | Ulice Opatovickd, Modleticks

Kraj Hlavni mé&sto Praha

Okres Hlavni mésto Praha

Obec Praha

Katastralni izemi 728225 Chodov

Pocet obyvatel 1294513

2.3 Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

V niésledujici tabulce &. 2 Jsou uvedeny zakladni podklady pouzité p¥i vypracovani znaleckého posudku.

Tabulka & 2. Podkiady pro vvpracovani znaleckého posudku

1 éésteén)" Vvypis z katastru nemovitosti LV &. 1639

2. | Kopie katastrilni mapy potizend dalkovy pristupem

Znalecky posudek ¢ 942-108/2020 Strana 6
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3. | Mapa okoli

4. | Vefejné dostupné informace

5. | Zakon &. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku v aktudlnim znéni

Vyhlagka MF CR ¢&. 441/2013 Sb. Ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 3452015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

7. | Fotodokumentace z mistniho $etieni

8. | Geometricky plan &. 4185-27/2020

Uvedené podklady poskytl objednavatel ocenéni nebo byly potizeny zpracovatelem posudku z verejné
dostupnych zdroji.

2.4 Vlastnické a evidenéni udaje

K datu ocenéni 15.8.2020 je dle LV &. 1639, k.d. Chodov, vlastnikem pfedmétnych nemovitych véci
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha | — Staré Mgésto.

Svérend sprava nemovitosti ve viastnictvi obee:

Meéstska cast Praha 11, Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, Haje.

2.5 Mistni Setreni

Mistni etfeni bylo provedeno dne 15.8.2020. Na misté byla provedena fotodokumentace.

2.6 Omezeni viastnického prdva
Na ptedméty ocenéni se k datu ocenéni vztahuji toto omezeni:

- vécné biemeno dle listiny — viz. LV &. 1639 v piiloze.

2.7 Celkovy popis nemovitych véci

Lokalita: Chodov je dnes &tvrti hlavniho mésta Prahy, nachézejici se na izemi méstské Casti Praha 11,
kterou spoleéné s Haji tvoti. Dfive samostatnd a svébytnd obec byla k Praze pfipojena v roce 1968. Od
té doby se poéet obyvatel viivem vystavby komplexu sidlisté Jizni Mésto zvysil skoro tficetindsobné.
Hustota zalidnéni na Chodové dosahuje 7 217 obyvatel/km?2. Pocet obyvatel Chodova po obrovskych
prirdstcich v 70. A 80. Letech 20. Stoleti v poslednich letech stagnuje. Dopravni obsluZnost zajiStuji
autobusové linky a trasa metra C.

Znalecky posudek ¢ 942-108/2020 Strana 7




N AN a oA am

APELEN Valuation a.s znalecky vistav pre opor ekonomika

Obrazek &. 1: Mapa situace
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Popis: Predmétem ocenéni Je vécné biemeno spoCivajici v pravu umisténi dnikového schodists
z objektu & p. 1753. Objekt ¢.p. 1753 je budova obcanské vybavenosti stojici na pozemku parc. &
20147, jedna sc o obchodni centrum pfi ulici Opatovické. Dvé nikova schodisté jsou umisténa v zadni
casti objektu smérem do uljci Modleticka a pfesahuji na pozemky parc. & 2014/78 a parc. & 2014/79,
které jsou mezi panelovymi domy. Pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha se
Zpusobem vyuziti jina plocha o vyméie 914 m* a 918 m*. Unihové schodisté presahujici na pozemek
parc C. 2014/78 zabira plocha 27,01 m* a unikové schodists presahujici na pozemek parc. c. 2014/79
zabira plocha 26.64 m>.

Da'e je ptedmétem ocenéni vecneé bfemeno spocivajici v pravu umisténi a zahotven| ¢asti obvodove
rampy piilehajici k objektu ¢ p. 1753 z vychodni svétové strany. Tato ¢ast obvodové rampy se nachaz{
na pozemku parc. ¢. 2014 85, ktery je veden v hatastru nemovitosti jako ostatni plocha se Zplisobem
vyuziti jind plocha o vyméte 9 349 m’. Cast obvodove rampy zabira na pozemku plochu 21.62 m.

Vymezeni rozsahu vécného biemene je znazornéno v geometrickém planu ¢. 4185-27 2020. Unikova
schodité a obvodova rampa jsou ve vlastnictvi spolecnosti TTP invest, a.s.. [C: 24 141224,

Pozemky jsou vedeny v cenove mape stavebnich pozemku hlavniho mésta Prahy s cenou 3000.- K&/ m”
a v uzemnim planu hlavniho mésta Prahy v plochach .SV  vseobecns Smisene ",

Zralechy posudek ¢ 942-108/2020 Strana §
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Obrizek &. 2: Katastrdlni mapa

20147 /
14 — ) - T
— . L :
3 ( = ,I
| 01478 ' 2014779 l |
| Ll = . r
i . ( 2766 .
L oo , }
hl ! i ! X
i ! nna : )
31742 l .
—— l
Fy AV4
Obrazek €. 3: VyFez z geometrického planu & 4185-27/2020
7 - 7 THON95E FDORIAE 3 eere Wemee ‘
8 7TXAME mos1T.m 3 s bromen
2017 9 THENTE 1S0NMASE 3 &y reman
11 THRENO I0XBI0S I vAT% Uremero
12 7580957 1(EDEESS 6 vard theaeo
13 7XB6053 WPO0B1454 6 ]

085

Znalecky posudeh ¢ 942-108/2020

Strana 9 [

| S
—
Py



APELEN Valuation a.s., znalecky dstav pro obor ekonomika

3 Ocenéni

3.1 Zpasob ocenéni

Die zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkond €. 121/2000 Sb.. &. 237/2004 Sb., é.
257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/201 L Sb., €. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.. €. 340/2013 Sb,, &.
344/2013 Sb., 228/2014 Sb. a 225/2017 Sb., K datu ocen&ni platila Vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhldsky &. 199/2014 Sb., ¢, 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. a
188/2019 Sb.

Postupy pro urgeni ceny obvyklé nejsou zakonné upraveny, ale musi respektovat definici obvykié ceny,
ktera je stanovena zakonem ¢. 15 171997 Sb.

obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho anj vliv zvlastni obliby. Mimoftadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi

Oceriovaci metody

Metoda porovnivaci: Tento zpiisob vychdzi z porovnan{ pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobaym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi prodeji. Jedna se o porovnani cen nemovitosti nabizenych k prodeji
nebo nedévno uskutenénych prodejii nemovitosti srovnatelnych parametri, velikosti, vyuzitelnosti,
umisténim a projevy okoli. Srovnani znalec provadi na zakladg vlastniho priizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim uskute¢nénych drazeb a aukci, soucasnou nabidkou srovnatelnych nemovitosti
z internetové a tiskové inzerce, konzultacemi s realitnimi makléfi a z jinych dostupnych udajit a
podkladd.

Administrativni cena: cena zjiSténa je podle cenového predpisu, tj. cena administrativni; v sougasné
dobg podle zékona €. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ve znéni zakond &. 12 172000 Sb., &. 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sb., €.303/2013 Sb., &. 340/2013
Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &, 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

JelikoZ nebylo mozné najit dostate¢né mno¥stvi vzorkd srovnatelnych nemovitosti pro pouZiti
porovnavaci metody, je v tomto pripadé cena obvykli stanovena podle cenového predpisu.
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Ocenéni priv odpevidajicich vécn¥m bfemenim

Pravo vécného bfemene obecné upravuje ob&ansky zikonik. Vécna bfemena pfedstavuji soubor
pravnich norem, které vécné pravné omezuji vlastnika nemovité véci (stavby &i pozemku) ve prospéch
Jiného subjektu tak, Ze je povinen néco konat nebo néco strpét nebo néeho se zdrzet. V pravnim vztahu
vécného bfemene na jedné strané vystupuje povinny — subjekt majici uréitou povinnost a na strané druhé
opravnény subjekt (konzument) prava. V obou ptipadech se mize jednat jak o fyzické. tak o pravnické
osoby.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim upravuje zakon &. 151/1997 Sb. O ocefiovani majetku
v aktualnim znéni v § 16b hlavy druhé takto:

(3) SluZebnosti se oceriuji vynosovym zpusobem na zdkladé rocniho uZitku se zohlednénim miry
omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplaini, jestlize Ize zjistit roéni uzitek ze smlouvy nebo = rozhodnuti
pristusného organu, pokud pii vzniku sluzebnosti byl rocni uZitek z tohoto bfemene uveden a neni-li
o vice neZ jednu tfetinu nizsi nez cena obvykld.

(3) Rocni uZitek podle odstavcit I a 2 se ndsobi poétem let uzivani prdva, nejvyse vsak péti.

(4) Patfi-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, oceriuyje se desetindsobkem roéniho wZitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle piredchozich odstavcii, oceruje se pravo jednotné édstkou 10 000,- K¢.

(6) Rediné bremeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vysi néhrady uvedené ve smlouvé
nebo v rozhodnuti prislusného orgdnu. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu redlného
bfemena nebo zruSeni sluZebnosti za priméfenou ndahradu, vypocte se ndhrada podle wvedenych

podminek k datu ocenéni.

(7) Pravo zfizené jinak neZ vécnym bfemenem obdobné shuzebnosti nebo redlnému bfemenu se oceriuje
podle odstavcii 1 aZ 6.

Ocenéni vynosovym zpisobem na zakladé roéniho uZitku pfedstavuje v tomto konkrétnim ptipadé
obvyklou cenu pronajmu daného pozemku za rok.
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3.2 Cena obvykld stang vena podle cenového Predpisu

Pozemky parc. &. 20 14/78,2014/79 2 201 4/85 s¢ oceni podle cenové mapy dle §2 s cenou 3000,- K&/m?.

Oceriovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku ve znéni zikong &. 121/2000
Sb., €. 2372004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb.. ¢, 350/2012 Sb., ¢. 30372013
Sb., ¢ 340/2013 Sb »€.344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢, 44172013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 3452015 Sb, € 53/2016 sb., ¢, 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb.a¢. 188/2019 Sp.. kterou se Provadeji néktera ustanoven| zdkona ¢. 151/1997 Sp.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebaich Pozemkii dle § 2

Nézev Par’celm’ V}7m1éra Jedn. Csna Cena
¢islo [m-] [Ké&/m?] [K¢&)

ostatni plocha — jina plocha 2014/78 914 3 000,00 2 742 000,-

ostatni plocha — jina plocha 2014/79 918 3000,00 2754 000,-

ostatni plocha ~ jing plocha ~2014/85 9349 3 000,00 28047 000,-

Cenova mapa - celkemn 11 18] 33 543 000,-

~ zjiSténa cena (obvykli cena) celkem = 33 543 000,- K¢

3.3 Vipoclet obvykiého ndjemného

Celkova vymeéra: 11 18] m2

Obvykla cena (K&/m?): 3 000,00

Niéjemné z obvyklg ceny: 6 %

Hodnota obvykiého ndjmu — pozemky celkem: (K&/m?/rok):; 180,00
Hodnota obvyki¢ho najmu — pozemky celkem: (Ké/rok): 2 012 580,00

34 Ocenéni vécného bFemene

Vécné bremeno spoCivajici v pravu umisten; anikového schodiite 7 objektu &.p. 1753 k tizi pozemku
parc. €. 2014/78 a parc. ¢. 2014/79 a dale umisténi a zakotven; ¢asti obvodoveé rampy k tizi pozemku
parc. €. 2014/85. Schodigté a rampa jsou ve vlastnictvi spole¢nosti TTP invest, as., IC: 24141224, vic

Znalecky posudek & 942-108/2020 Strana 12




an 4R AN 8E

APELEN Valuation a.s., znalecky istav pro obor ekonomika

Rozsah vécného bfemene odpovida vyméfe 27,01 m” na pozemku pare. &. 2014/78, vyméte 26,64 m*
na pozemku parc. &. 2014/79 a vyméie 21.62 m” na pozemku parc. &. 2014/85. Celkovy rozsah vécného
btemene je 75,27 m”.

Ocenéni priv odpovidajicich vécnym bfemenim

Ocenéni se provede podle § 16 b odst. 1) zakona ¢. 151/97 Sb. ve vysi obvyklé ceny roéniho uzitku.
Vyse ro¢niho uzitku se pak nasobi poctem let uZzivaciho prava, nejvice viak péti. Vy3i roéniho uzitku
z pozemku byla zjiSténa z ceny obvyklé.

Druh vécného bifemene: sluzebnosti — pocitané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny

Ocenovana ¢ast pozemki parc. ¢. 2014/78,2014/79 a 2014/85
Celkova vyméra: 75,27 m’

Jednotkova cena: 180,00 K&/m?/rok

Obvyklé nijemné: 75,27 m” * 180,00 K&/m®/rok = 13 548.60 Ké&/rok

Stupeii omezeni vlastnického prava: 100 %
13 548,60 K&/rok * 100 % = 13 548,60 Ké/rok

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného bremene: 13 548,60 Ké/rok

Vécné biemeno na dobu neuréitou,

Maximalni doba trvani vécného btemene pro vypodet: 5 let

13 548,60 Ké&/rok * 5 let = 67 743,00 K¢

Ocenéni vécného biemene ¢ini = 67 743.00 K&

3.5 Rekapitulace

Tabulka &. 3: Rekapitulace

Rekapitulace
Vécné btemeno k tizi pozemku parc. ¢. 2014/78, 2014/79 a 2014/85 67 743,00 K¢
Vécné biremeno — celkem po zaokroubleni 67 740,00 K¢
Znalecky posudek ¢ 942-108/2020 Strana 13
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- cena obvykld vécného biemene — sluZebnosti spoCivajici v pravu umistén; tnikového schodiits na
pozemku parc. & 2014/78 a parc. €. 2014/79 a dile umisténi a zakotveni &asti obvodove rampy na
pozemku parc. &. 201 4/85, vie k. 0. Chodov, obec Praha, zapsano na LV ¢. 1639, vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ke dni ocenén 15.8.2020 ur¢ena ve Vysi:

67 740,- K¢

(slovy: Scdesat sedm tisic sedm set &tyticet korun ¢eskych)

V Praze dne 17.8.2020
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APELEN Valuation a.s., znalecky tistav pro obor ekonomika

5 Znalecki dolozka

Prohlasujeme, Ze si jsme védomi nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu §
127a zakona €.99/1963 Sb . obansky soudni tad, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Znalecky posudek je podadn znaleckym ustavem APELEN Valuation a.s. Jjmenovanym rozhodnutim
ministra spravedlnosti CR ze dne 27.6.2011, ¢.j. MSP 257/2011 v oboru ekonomika. s rozsahem
znaleckého opravnéni:

Ocenovani podniki a jejich Gasti

Oceriovani véci movitych

Ocerovani nemovitosti

Oceriovani nehmotného majetku

Ocetiovani finanéniho majetku

Ocetiovani jméni a Eistého obchodniho majetku, zejména pro ueely premén spolecnosti jejich
fuzi, rozdélenim, pfevodem jméni na spoleénika &i pfi zméné pravni formy

Vypracovavani znaleckych zprav o pteménich spoletnosti, posouzeni vyse vyporidacich
podila

Stanoveni hodnoty nepenéZitého vkladu

Oceriovani pohledavek a zavazki

Posouzeni vySe protiplnéni pfi procesech prechodu viech Géastnickych cennych papirii na
Jjediného spolecnika a nabidkach prevzeti

Oceriovani hodnoty majetku nabyvaného od zakladatele, akcionate nebo jiné osoby stanovené
zakonem

Prezkoumavani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Vy¢islovani néhrady $kody

Vypracovévani znaleckych posudki dle pravnich predpisii o insolvenci

zapsanym v L. oddilu seznamu znaleckych ustavii vedeném Ministerstvem spravedlnosti CR.
Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod potadovym &islem 942-108/2020 znaleckého deniku.

V Praze dne 17.8.2020

Ing. Mgr. Petr Tima
¢len predstavenstva
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6 Prilohy

L | Casteny vypis 7 KN,LV¢. 1639

2| Geometricky plén ¢. 4185-27/2020

3 |F otodokumetace
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APELEN Valuation a.s., znalecky istay pro obor ekonomika

l. Casteény vypis z KN, LV &. 1639

VIPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2020 11:35: 62

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obac: 554782 Praha
Kat.lizemi: 728225 Chodov List vlastnictvi: 1639
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fada
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podiil

Vlastnické prdvo
HLAVN MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré M2sto, 00064581
11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstskad &ast Praha 11, Ocelikova 672/1, Haje, 14900 00231126
Praha 4

CASTECNY VYPIS

8 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Z¢ isob ochrany
2014/78 914 ostatni plocha Jinad plocha
2014/79 918 ostatni plocha jind plocha
2014/85 9349 ostatni plocha Jina plocha
Bl Vécna prdva slouZicl ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich uvdaju

Typ vztahu

© Vécné biemenc (podle listiny)
umistit kabelové vedeni, pravo vitupovat a vjiidét za déelam zabezpedovani provozu,
provadéni oprav a udriby, dle &lanku III. smlouvy a dle GP &. 3137-89/2010
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praba 5, R¢/I€0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2014/85

Listina Smlouva o zF¥izeni vé&cného bfemene - Gplatnd ze dne 05.03.2012. Pr&vni i¢inky
vkladu pridva ke dni 15.03.2012.
V-11103/2012-101
Pofadi k datu podle pravni dpravy u&inné v dob& vzniku priava

© Vé&cné bfemeno (podle listiny)
prévo umistdni, provozovani, provadéni kontroly, ddriby a oprav rozvodného tepelného
zafizeni a pravo pfistupu k nému dle g.pl. 3506-157/2013 a g.pl. 3506-158/2013
Oprdvnéni pro
PraZskd teplarenska a.s., Partyz&nska 1/7, HoleZovice,
17000 Praha 7, RE/160: 45273600
Povinnost k
Parcela: 2014/78, Parcela: 2014/79, Parcela: 2014/85

Listina Souhlasné prohladeni o vzaniku prava ze zakona § 22 zakona &. 79/1957 Sb. v
souvislosti s § 98 zikona &. 458/2000 Sb ze dne 18.03.2014. Pravni déinky
zépisu k okamZiku 26.03.2014 10:54:05. 2apis proveden dne 07.07.2014.

V-17258/2014-101
Pofad{ k datu podle pravni ipravy G&inné v dobd vzniku préva
o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo zfizeni, umistdni, provozovani, Gdriby a oprav podzemniho komunikadniho vedeni,
bli%e specifikovéno v &lanku III. smlouvy, dle g. pl. 3510-4624/2013

Nemovienzt! jsou V uxemnim abvodu, ve Xterdn vykonavd scatal Sprdvu katastru nexovitzatl CR
Ratastrdlni ifad pro hlavni m&sto Prahu, Katastr&lni pracovifr® Praha, kéd: 101.
strana 1
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—_— -
‘ VYPIS g KATASTRU

NEMOVITOSTi
prokazujici stay evidovanfr k datu 10.06.2020 11:35:02
Okres: €z0100 Blavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat . uzemi: 728225 Chodov List vlastnictvi: 1639

V kat. vzemi jsou bPozemky vedeny v jedné &iselné #ada

Typ vztahv

Oprdvnéni pro
Planet A, a.s., © Hellady 657/4, Michle, 14000 Praha 4,
RC/1&0: 00537012
Povinnost k
Parcela: 2014/85
Listina Smlouva o 2fizeni vécnaho biemene - uplatna €.9143-100/ss/13 ze dne

15.06.2016. Privni dé&inky Zapisu k okam3iky 23.08.2016 08:18:28. Zapis proveden
dne 19.09.2016.

V-59919/2016-101

Pofadi k 23.08.2016 08:18
\“\W\mmsgné idaje - Bez zépisu T ¢ T enmiooa T
Pl 'ﬁb?atuiof_o};n’éﬁ“fi?:}‘aﬁ;?”*q5" e
E ‘NésﬁmE'ﬁ?ﬁEZ'}oaifadﬁﬁfs‘ﬁ T T T s
Listina
o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) ze dne 21.10.2003,

Z-3052/2004-101
Pro: HLAVNI MEsTo PRAHA, Mariinské namdsti 2/2, staré Ma&sto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
© Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 5b.) ze dne 25.09.2009.
Z-155452/2009-101
Pro: HLAVNE MEsto PRABA, Marisnske namesti 2/2, staré Mésto, 11000 RC/1C0: 00064581
Praha 1
© Souhlasné Prohl&seni o nabyti do vlastnictvi (zadk.&.172/1991 Sb.) ze dne 31.03.2010.
Z-32145/2010-101
Pro: HLAVNT MEsTo PRAHBA, Marisnske némésti 2/2, stare Mésto, 11000 RC/1C0: 00064581
Praha 1
o OhliSeni mésta o svéfeni majetky méstské Gasti ze dne 26.02.2013.
2-12579/2013-101

Pro: Mastska cast Praha 11, Ocelikova 672/1, Bije, 14900 Praha 4 RC/IC0; 00231126
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Nemovitost] Jsou v dzemnim obvodu, ve kteren vykondvd scacnj Spréavu katgscru nemovitosti CR
Katastrilni ofad pro hlavn{ mésgto Prahu, Katastrilng pracovisté Praha, kéd: 101.
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APELEN Valuation a.s., znalecky ustav pro obor ekonomika

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2020 11:35:02

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 728225 Chodov List vlastnictvi: 1639
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni urfad pro hlavni mdsto Prahku, Ratastrélni pracoviitd Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.08.2020 11:48:03
Cesky ufad zemémdficky a katastrdlni  SCD
Vyhotoveno ddlkovym pF¥istupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .................

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve Kterdm vykondva SCAtni spravu Katastru nemovictosti OR
Ratastrilni ufad pro hlavni mésto Prabu, Katastrilni pracoviité Praha, kéd: 101.
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2. Geometricky plan ¢, 4] 85-27:2020

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UpaJg KATASTRU NEMOVITOST]

Porawmini 28 trvem awinnes g Yzoh,
Off peches 2 pecorrrty; Coomts  pedmgay Cormdan
axwtereho v vixtractyl

Druh véeného bfemene die smiouvy

Dosavadni stav Novy stay
Wmera Duh Onn i
Pore ot Trioch vkl | par. cistemn " Zoact ety Zpiets vzt vymix ™
- - " il oo ﬁ:& e m?
2014178 2014/78 1638
2014/79 2014179 1639
2014785 2014785 1639

m-uq-_mm
i s
Do CGalo.
Fo T a—y sl T ekt o
'H-m'ln-shh—h.

Opcavnény die Smiouvy
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3. Fotodokumentace

Ptesah na pozemek 2014/78

Rampa na pozemk

u parc. &, 2014/85
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