SMLOUVA & D812/00

0 najmu prostor na dobu neurcitou
uzaviena podle zak, &. 89/2012 Sp. ob¢ansky zikonik

uzaviend mezi

1. Pronajimatel

Stiedni odborns $kola Jaroy

sidlem Ué&tovska 100/ 1, 190 00 Praha 9

IC: 003 00 268

Bankovni spojeni:

zast. feditelem Mgr. Miloslavem J aneCkem (dale jen feditel)
(déle jen pronajimatel)

a
2. Ndjemce

Dr. KRAUS International s.r.o.

sidlem: Bratislavské1487/7, 102 00 Praha 10
IC: 28167112

zast. jednatelem MUDr., Vladimirem Krausem
(déle jen nijemce)

CLIL
Pfedmét smlouvy

- Pronajimatel je opravnén nakladat s prostory v budoveé &.p. 100 na pozemku parc. &,
84/14, v k.u. Hrdlotezy a obei Praha, na adrese Uétiovsks 100/1, Praha 9.

- Pronajimatel prenechava do najmu néjemeci prostory - WC, které se nachazeji
Vv pfizemi vyskové budovy, uvedené v pfedchozim odstavei. Polohy pronajimaného
prostoru zachycuje situagn{ snimek, ktery je jako ptiloha €. 1 nedilnou soudasti této
smlouvy (dale jen »Prostory*),

rozmérech 15,00 m2
Néjemce je opravnén u¥ivat pfedmét ngjmu vyhradng k provozovani sluzeb, které m4
ndjemce zapsané v Zivnostenském listu.

CL IIL.
Doba niajmu

Pronajimatel ptenechdvs prostory nijemci na dobu neur¢itou, a to od 1.f{jna 2020.



CLIV.
Skondeni najmu

Smlouvu lze ukonéit vypovédi kterékoliv smluvni strany. Vypovédni lhiita se sjednava
v délce jednoho mésice a jeji b&h podind od 1. dne mésice nasledujictho po mésici,
v némz byla vypovéd (z jakéhokoliv diivodu ¢&i bez uvedeni diivodu) v pisemné forme
dorudena druhé smluvni strané.

V ptipadé podstatného poruseni smluvnich povinnosti jednou ze smluvnich stran je
opravnéna druhd smluvni strana odstoupit od smlouvy.

Pfed skontenim najmu je povinen najemce prostory vyklidit a nejpozd&ji v den
skondeni ndjmu je po predchozim pisemném ozndmeni dne a hodiny pfedat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni.

Pro ptipad, Ze najemce nevyklidi prostory do konce vypovédni lhity nebo do konce
platnosti této smlouvy, se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi 10 % mésicniho
n4jemného za kazdy den prodleni s pfedanim prostor. Vedle této smluvni pokuty ma
pronajimatel pravo na néhradu Skody a uly zisk minimdln€ ve vysi sjednaného
najemného.

CLV.
Néjemné a jeho splatnost

Mésiéni najemné se sjednava ve vysi 50,- K&/m2, za pronajaty prostor 15m?

tedy &astka &ini 750,- K& m&sing. N4jemné se plati v korunéch a je splatné mésicné
na zékladé faktury do 15ti dnii od jejiho dorudeni na ucet pronajimatele uvedeny na
faktute.

Mési¢ni ndjemné tedy &ini: 750,- K¢&.

Za den zaplaceni najemného se povaZuje den pfipsani nijemného na ucet
pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji, Ze od 1.4. ka?dého kalendainiho roku pocinaje rokem 2021
se najemné zvysl o polet procentnich bodd inflace Vykazane CSU za pedchozi
kalendaini rok. Vy$i ndjemného po zvySeni o inflaci je povinen pronajimatel pisemné
oznamit najemci do konce mdsice dubna ptisluiného kalenddfniho roku. Takto
zvy$ené najemné je zakladem pro vypolet ndjemného pro dal3i rok.

Pro piipad prodleni s platbami dle této smlouvy se sjednédva smluvni pokuta ve vysi
0,3 % z dluzné &astky za kazdy den prodlenl Splatnost smluvni pokuty je 15 dni ode
dne doruteni jejtho vyudtovani ngjemci. Smluvni pokuta dle této smlouvy se
nezapo¢itava na ndhradu Skody.

CL VL
Sluzby spojené s nijmem

. Uhrada za sluzby spojené s najmem prostor neni sou¢4sti nagjemného.

Pronajimatel poskytuje tyto sluzby:

- vodné, stoéné a sraZkové vody mésiéni platba ve vysi 104,- K&
- elektricka energie mé&siéni platba ve vysi 157,- K&
- teplo a tepla voda mé&si¢ni platba ve vysi 231,- K&
- ostatni sluzby mésiéni platba ve vysi 255,- K¢

(v této astce je obsaZena platba za ostrahu, komundlni odpad, uklid spole¢nych
prostor, udrzbu zelend a komunikaci a elektrickou energii spole¢nych prostor)

Strana 2 (celkem 4)



=

10.

Rele W

Ndjemce je povinen spolu s ndjemnym hradit mé&sieng platby na sluzby v celkové vysi
747,- K& mésiéné + DPH v zakonné vysi.

Sluzby se plati v korunsch a Jsou splatné mésiéné na zaklads faktury do 15ti dnti od
Jejtho doruéeni na tget pronajimatele uvedeny na faktufe.

Pronajimatel je opravnén v zavislosti na spotiebg najemce i na aktualni cend sluzeb
piiméfeng zvysit mésiéni zalohy, a to formou pisemného oznameni nijemci.

Cl. VIL
Dalsi ujednani

Néjemce nem4 pravo prenechat prostory, ani jejich &4st do podndjmu tfeti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce nema pravo uzivat prostory k jinému neZ dohodnutému tdely a provadét
jakékoli  stavebn& technické Upravy bez pfedchoziho pisemného  souhlasu
pronajimatele.

Nédjemce m4 pravo umistit na budovu specifikovanou v ¢l. L. odst. 1. této smlouvy
vhodnym zpiisobem své oznadeni a reklamu, a to po piedchozim pisemném schvéleni
pronajimatele,

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor (napf. z
divodu odstranéni technickych zavad, odstraneni mozZnosti vzniku Skody na majetku,
poZarni kontroly apod.).

Néjemce je povinen pronajimateli neprodleng hlasit poskozeni nebytovych prostor,
zajistit odstranéni gkod Jim zpdsobenych a umoznit pronajimateli odstranéni $kod
ostatnich.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorach dodrzovat platné ptedpisy, zejména
hygienické, pozari a bezpeénostni, a podinat s tak, aby svoji &innosti neohrozil
majetek pronajimatele ani zdravi osob zdrzujicich se v objektu.

Pronajimatel s najemcem si navzajem odpovidaji za zplisobenou $kodu podle
ustanoveni Obcanského zdkoniku. Za Skodu zpisobenou osobam z fad nav§tévnikd
prostor a dal$im osobam v souvislosti s provozovanim ¢innosti najemce, odpovida
najemce.

Budova specifikovana v &1, 1. odst. 1. této smlouvy je nepietr#it stteena.
Pronajimatel neodpovid4 za Skody na vécech najemce zptsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v prostordach nebo budoy zplsobeny tfetimi
osobami, pokud takovéto Skody vzniknou bez zavingni pronajimatele.

Pro pfipad mimo#4dné uddlosti, kdy by bylo nutné prostor oteviit, musi byt uloZeny
jedny kli¢e od vstupnich dveif do prostor ve vratnici budovy specifikované v ¢l. L.
odst. 1. této smlouvy, a to v obélce s oznagenim néjemce a jeho podpisem.

ClL. VIIL
Zavéretnd ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi Jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ustanovenim
zdk. ¢.89/2012 Sb. v platném znéni, ob&anského zékoniku.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy je piiloha &. 1 — dispoziéni plének prostor,

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ kazd4 strana obdr{ jeden.
Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi a oboustranng podepsanymi dodatky:.
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5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
uéinnosti dnem 1.fijna 2020.

6. Obg strany prohladuji, Ze si smlouvu fadng pfecetly a uzaviraji ji svobodné a vainé,
obsah této smlouvy je pro n& urdity a srozumitelny a na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.
V Praze dne 30.9.2020 V Praze dne 30.9.2020
pronajimatel e
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