NiZe uvedené smluvni strany;

Wazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidle: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Pettem Hejmou, starostou

dale jen ,,Pronafimarel* na strané jedné
J ]

Nazev:

IC:

Zakladiani Group a.s.
61858013

Datova schranka: e2yp36z

Sidle:

Thamova 181/20, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

Zastoupena: Ing. Zdenék Rataj, ptedseda pfedstavenstva

Ing. Zdenék Studeny, clen predstavenstva

(dale jen ,,Ndfemec® na stranc druhé)

se v souladu se zakonem & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisy, a na

zikladé vzajemnného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNI SMLOUVA
2020/0882

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

®

(i)

(iti)
(iv)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhliskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, svéfen do sprivy dim ¢.p. 1759, k. 4.
Nové Mésto, JindFiSska 8, Praha 1(dile jen ,, Dam™);

v Domé se v 2. nadzemnim podla3i nachazi byt o vyméte cca 131,3 m®(dale jen ,,Byt*). Byt
je vyznacen v ptidorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Byt, o vyméfe cca 131,3 m? (plocha zapoditand pro
najemné je 116,58 m2) sestavajici ze Ctyf obytnych mistnosti a zizemi bytu (WC, Koupelna,
Kuchyfi) do uZivani Néjemci na zdklad¢ usneseni Rady méstské édsti Praha 1 ¢. UR20_0963
zc dne 25. 08, 2020;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrini zidny zdvazek vici
Jiné osobé & privo nebo nirok statu, finanéniho uradu nebo jin€ instituce;




.. mce timto prohlasuje, ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je oprivnény provozovat
~aje - , . ¢ ; i Al . . S o

F P’Ee dmétu najmu éinnost dle dcelu sjednaného v této smlouve, Predmétem jeho podnikini v této
.fmvozovné bude: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani, oprivnén{ k vykonu této

'podm'katelské ¢innosti dolozil Nijemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL INAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemct do uzivani Byt za ucelem vytvofeni zazemi

stavbyvedouciho stavby hotelu v sousedstvi domu, v némZ se Byt nachdzi, poskytovat nebo

zajist’ovat Najemci plnéni spojend s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v piiloze &. 2 této

smlouvy (dile jen ,slazby®).

2. Nijemce nema privo provozovat v Byté jinou cinnost nebo ménit zpasob ¢ podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z Géelu ndjmu.

3. Nijemce se zavazuje hradit Pronajimareli za uZivani Bytu nijemné a dhradu za poskytované sluZby,
a to ve vysi a zplisobem stanovenym v clanku 111 této smlouvy,

4. Nijemce pfedmét smlouvy uZivd jiz od 16. 4. 2020 bez pravntho duvodu, proto prohlasuje, Ze

predmét ndjmu mu je znim a za dobu uzivani bez pravniho divodu zaplati ndhradu ve vyii

sjednaného najemneho.

ITI. PLATEBNI PODMINKY
A. Nijemné a nihrada uZivini bez pravniho duvodu

1. Najemné za uzivani Bytu ¢ini 19.819,- K¢ za mésic (slovy: devatendct tisic osm set devatendet korun
ceskych).
2. Nihtada za uZivani bez pravatho divodu ve dnech od 14. 5. 2020 do 31.08.2020 ¢&ini 62.615,- K¢.

B. Sluzby

C. Najemce se zavazuje hradit zdlohy na dhradu ceny sluzeb po celou dobu uzivani, pficemz vycet
téchto sluzeb, zpisob vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha & 2
teto smlouvy.

D. Splatnost a zpusob plnéni

1. Najemné a zalohy na uhradu naklada za sluzby se hradi ode dne udinnosti této smlouvy, a to se
splatnosd do 15. dne mésice, za néjz se ndjemné hradi

2, Nahrada za uzivani bez pravniho divodu podle ¢l. 111 cast A odst. 2 této Smlouvy je splatna ==
do 30.09.2020.

3. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na
bankovni Géty, a to nasledovné:
(i) ndjemné a nahrada za uZivini bez privniho divodu na déet Pronajimatele cislo [

L

(i1} zilohy na sluzby na ucet sprivce domu éislo_

4.V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke ktetému je Ndjemce zavizin na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle ihrady dluZné castky povinen zaplatit Pronajimateli aroky
z prodleni v souladu s nafizenim vlidy ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy$e Groku z prodleni neni uréena
obecné zdvaznym ptedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici rocné vysi repo sazby
stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni,
zvyiené o osm procentnich bodi.




P =

[V. ZMENA PREDMETU PRONATMU
il

Jakékoliv zmény Bytu je Najemce opravnén provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelemn, v niz  bude zamy$lend stavebni zména  podrobné  vymezena
a zdroven v ni bude uveden 1 zplsob vyporfadani pfipadného zhodnoceni Bytu.

Provede-li Najemce zmény Bytu bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, je Najemce
povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vsak do skonceni najmu, uvést Byt na své naklady do
pvodniho stavu. Tim neni doten narok Pronajimatele

na uhradu vzniklé skody nebo nirok Pronajimatele dit Najemci vypovéd z titulu uzivani Byt
v rozporu se smlouvou.

V piipadé souhlasu se zménami Bytu miGze Najemce poZzadovat thradu nakladi jen v piipadé, Ze
se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UZzivani pfedmétu pronijmu

Naijemce je povinen udrzovat Byt v technickém stavu, ktery minimalné odpovida stavu, v jakém
tento Byt pievzal. V piipadé potfeb oprav By, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce
povinen syym nikladem provadét takové opravy, kteté urcuje priloha €. 3 této smlouvy. V piipade,
ze bude tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Nijemce o potfebé téchto oprav
neprodlené pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opacném piipadé, je
Najemce odpovédny za §kody zpusobené tim, Ze takovd oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Byt nebo
jeho cast do podnijmu ¢i jiného uzivani tiet osobe.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Byté v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosd, véetné
skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob ptitomnych v Byté v souvislosti
s provozovanim cinnostt Nijemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpisobena na bytu
Nijemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Bytu se Najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

Nijemce je povinen nezneciSt’ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v [Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v Dome), zadné pfedméty.

Nijemce nesmi svou cinnosti v Byté jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu, ani rusit jejich
nocni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy a technické
normy, které se vztahuji na uzivani Bytu. Tato povinnost se pfiméfené vztahuje i na zaméstnance
Najemce a tfeti osoby, kterym Najemece umozni piistup do Bytu.

Najemce je povinen pfi provozovani své cinnosti v Bytu dodrzovat mimo jiné veskeré povinnost
stanovené puvodcum odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
nakladani s odpady.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Bytu, a to po ptedchozim ozniameni Najemci a za jeho
piitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto clanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
IK¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).
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V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY
A.

Doba najmu
Najem Bytu se sjednava na dobu uréitou do 31.12.2020.

Vyklizeni a pfedani Bytu

Smaluvai strany vylucuji uzit ustanoveni obc¢anského zikopniku o konkludentnim prodlouZeni
najmu. Po skonceni najemn{ smlouvy je najemce povinen Byt bez vyzvy protokolamne piedat zpét
Pronajimateli.

Pokud Nijemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Byt Pronajimateli do 10
dnu od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni Nijemce
veskeré kroky nutné k vyklizeni Bytu svépomaci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy
Pronajimatel nejprve INdjemce pisemné vyzve k vyklizeni Bytu v nahradnim terminu (pfi¢emz tento
nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k
postovni piepravé za ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim
terminu Byt sim nevyklidi a fidné Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén Byt
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimaln¢ 30 dni v jiném uzamykatelném
prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$c uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi
a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociuje, coz stvrzuje podpiscm této smlouvy.
Vypoved tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.
Pronajimatel je povinen Najetnci oznamit, kdy byly jeho véci uskladnény a urcit vhodnou lhiitu pro
jejich vyzvednud,

V piipade, ze si Najemce uskladnéne véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez daldtho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadaym pfedanim Bytu Pronajimateli uhradi Njemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (stopy: pét tisic korun deskych) za kazdy byt i zapocaty
den prodleni s vyklizenim a pfedinim Bytu Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu ptipadne vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdivedného obohacent.

VII._SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéienou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych Elstanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské casti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasidek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici vjednint: smluvai strany st budouw doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schrinky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li s1 Najemce zasilku, ncbo
nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vriceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Nijemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze nékterdi povinnost nebo uplatnéni priava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozn¢ jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedend v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu wstanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, ucinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neidinné anebo nevymahatelné ustanoveni této




smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem
odpovidi nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, nedcinného anebo nevymahatelného
ustanoveni, a umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Piiloha ¢. 1. Pidorysny plan pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 2: Sluzby spojenc s uzivanim prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZd§ s platnosti originlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodneé vule,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji
namitek, coz stvrzuji nize svymi viastnotudnimi podpisy.

OsvédEujici dolozka
Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7¢ ndvrh na uzavieni této smlouvy byl projednin a schvilen Radou méstské ¢ast
Praha 1 dne 25.08.2020 usnesenim ¢ UR20_(963.

V Praze dne; 01.09.2020

Zakl,tfd;im' Group a.s.
Ing, Zdenék Rytdj, piedseda predstavenstva
Ing. Zdenék Studeny, ¢len pfedstavenstva
Najemce

Méstsks\ 4st Praha 1
Ing. Petr Hgjma, starosta
Pronajimatel
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PInéni poskytovana spolu s najmem bytu

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &&sti B €1. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:
Druh plnéni Mésitni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 350,- Ké
Uklid spoleénych prostor domu 150,- K¢
Qdvoz tuhého domovniho odpadu 100,- K¢
| Provoz Vytahu
Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 100,- K¢
prostorach domu
Celkem ziloha za sluzby: 700,- Ké

Pravidla pro rozGétovani sluZeb
Pronajimatel pro rozuctovani poufije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximéing viak cenu obwyklou v misté a ase pinéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.
Ceny sluZeb se roz0Ctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v soutadu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vznikio. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozGétovani takto stanoven, se rozdétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podiahovych ploch bytd.
Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluZeb rozuctovanych najemclim bytd ceny za sluiby
spojené s uZivanim nebytovych prostorl v dome.
Vyie zalohy na uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim bytu se stanovi dohodou s
ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiténi zalohy za jednotlivé
druhy sluieb jako mésicni podil z pfedpokladané rofni ceny uplynulého roku, nebo podle
poslednihc zGétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen béiného
roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém ohdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i
shizené spotrebé ze strany Nijemce.
Mésicni zalohu ve vysi 2ménéné podle odstavee 5 mizZe pronajimate! poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdlvodnéném oznameni nové vyse zilohy
ndjemci. Zména vySe mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni
nedojde.
Na zdkladé pisemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsab jejich rozGctovéni, zplsob stanoveni vySe zdloh a provedeni vylctovani podle

této poloiky.




