SMLOUVA

0 najmu prostord, mistnosti a movitych véci, véetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabreh, 700 30 Ostrava
vedena u Krajského soudu v Ostraveé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. U.: 42272004/2700
jednajici: Ing. Libor Folwarczny, Ph.D. MBA, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jaroslav Kovaf, mistopredseda predstavenstva

(dale jen , pronajimatel”)

HC VITKOVICE RIDERA a.s.

se sidlem Ruska 3077/135, 700 30 Ostrava - Zabreh,

IC: 26861836

DIC: CZ26861836

vedena u Krajského soudu v Ostraveé, spisova znacka B 2894
jednajici: Mgr. Petr Handl, clen predstavenstva

(dale jen ,,najemce”)

Il. Pfedmét smlouvy

1.  Pronajimatel prohlaiuje, 7e je vyluénym vlastnikem objektll OSTRAVAR ARENY (déle jen , 0A“)

a Multifunkéni haly (déle jen ,MFH") v Ostravé - Zabrehu, Ruska 3077/135.
2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima (prenechava kdocasnému uZivani)

prostory/mistnosti kancelafi, Saten a zazemi véetné véci movitych a mista v racku DR4, DR3, DR-

MFH pro umisténi technologie.

3. Predmétné nebytové prostory jsou vyznaceny na technickych vykresech objektl, které jsou

pfilohou €. 1 této smlouvy.

4. Predmétné véci movité jsou obsazeny v ,Protokolu o pfedani a prevzeti (inventarnim seznamu),

ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

I11. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouzivat k vykonu

podnikatelské Cinnosti, ktera se vztahuje k tréninkdm a k utkanim hokejového klubu.

2. Najemce prohlasuje, Ze k ucelu najmu je oprdvnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi, popfr.

jinymi opravnénimi.

3. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu dle ¢l. Il. zplsobem obvyklym pro ¢innost uvedenou
v bodé 1. tohoto ¢lanku neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla

zadna Ujma.
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IV. Doba trvani najmu

1. Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2020 do 31. 12. 2020. Smluvni strany
prohlasuji, ze tato smlouva vérné zachycuje jejich vzajemnou ustni dohodu, kterou se jejich
zavazkovy vztah fakticky fidi od 1. 9. 2020 a kterou smluvni strany pocinaje timto dnem (datem)
¢ini vici sobé navzajem vynutitelnou.

2. Pred uplynutim této doby miZe ndjem skondit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VII. této
smlouvy.

V. Ndjemné a jeho uhrada
1. N3jemné za pronajem (docasné uzivani) nebytovych prostor specifikovanych v €l. Il. smlouvy

vCetné pronajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem predmétnych
prostor se sjednava nasledovné:

Sluzba Platba/mésic Cena v K¢ bez DPH

najemné nebytovych prostor v OA (kancelarské prostory, Satny a zazemi) staly ndjem

najemné fanshop staly najem

odbér elektrické energie (prostory v OA) pausalné

odbér elektrické energie (prostor fanshopu) dle skute¢né naméreného odbéru a dodavatelské ceny

odbér tepla (prostory v OA) pausalné

odbér vody (prostory v OA) pausalné

2. Castky za najemné, elektrickou energii, teplo a vodu + piisluind sazba DPH platnd ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni budou fakturovany mési¢né. Pronajimatel vystavi najemci
k poslednimu dni kalendarniho mésice danovy doklad, zahrnujici ndjemné vcetné sluzeb —
fakturu se splatnosti 14 dnG ode dne vystaveni. Castka za telefonni sluzby bude refakturovana
samostatné, a to na zadkladé vypisu hovorného.

3. Vpfipadé situace, kdy nebude z dlvodi vyssi moci, oficidlnich mimoradnych opatieni vydanych
tfeti stranou apod. mozno vyuZivat uvedené prostory nebo jejich ¢ast, se smluvni strany dohodly
na pomérové slevé z ndjemného, a to do max. vySe 95% za kalendarni mésic dle rozsahu
nevyuzivanych prostor a dobé trvani mimoradné situace.

4. V pfipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté Ih(té je ndjemce povinen uhradit pronajimateli drok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy den z prodleni.

VI. Ujednani o opravach a skodach

1. Ndajemce prohlasuje, Ze predmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy, jejichz prondjem (docasné
uzivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je zpUsobily, aby ho
najemce uZival pro ucel sjednany vtéto smlouvé. Najemce se ho zavazuje vtomto stavu
udrzovat a zachazet s nim rfaddné a v souladu s touto smlouvou.

2. Ndjemce je povinen zaplatit najemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a dale nést ke své tizi
naklady spojené s udrzovanim a veskerymi opravami predmétu najmu dle ¢l. Il. této smlouvy,
jakoZz i snezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventar dle prislusnych pfiloh
uvedenych v ¢l. 1l. této smlouvy.

3. Najemce je povinen dodrzovat , Navstévni fad OSTRAVAR ARENY a Multifunkéni haly”, ktery je
pfilohou €. 3 této smlouvy.

4. Najemce je povinen dodriovat ,Zavazné podminky pro provadéni Cinnosti najemce z hlediska
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostifedi”, které
jsou pfilohou ¢. 4 této smlouvy.
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5. Najemce se zavazuje trvale udrzovat Cistotu v predmétu najmu dle této smlouvy.

6. Ndjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uzivajicich, ndjemnich a vlastnickych prav v budovéch, ve kterych se nachdazi predmét najmu.

7. Pronajimatel se zavazuje zajistit na vlastni ndklady bézny a fadny uklid prostor, které jsou
predmétem této smlouvy.

VII. Skonceni najmu
Najem mUze byt ukoncen:

1. Uplynutim sjednané doby najmu
2. Pisemnou dohodou
3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smlouvu mizZe najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu cinnosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Tuto smlouvu mliZe pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ma-li byt nemovitd véc, vniz se prostor slouzici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze, prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce vrozporu s ustanovenim § 2305 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, nebo je najemce po dobu delsi nez jeden
mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivdnim prostoru slouzicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden dlivod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

V ptipadé, Ze vznikne v souvislosti s timto smluvnim vztahem pronajimateli vic¢i ndjemci pohledavka,
ktera bude i s pfisluSsenstvim presahovat dva meésicni najmy, je pronajimatel opravnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s Ucinnosti ke dni doruceni této vypovédi. Najemce je
povinen predmét najmu vyklidit a predat pronajimateli do tfi dnl od doruceni této vypovédi.
V pfipadé, Ze najemce predmét ndjmu v uvedené Ih(té nevyklidi a neprfedd pronajimateli, je
pronajimatel opravnén predmét ndjmu vyklidit a uskladnit na ndklady najemce.

VIII. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel miUZe Zadat najemce o uvolnéni ¢asti pronajatych prostor (vyjma kancelafskych
prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy) nezbytnych pro uskuteénéni sportovni, kulturni
a spolecenské akce s tim, Ze nebudou-li tomu branit vazné dlivody ze strany ndjemce, ndjemce
vyslovi souhlas. Najemce ma narok na pfimérenou slevu z dhrady najemného a plnéni
poskytovanych v souvislosti s najmem.

2. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v prostorach tvoficich predmét
najmu zadné stavebni Upravy.
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Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat predmét najmu dle
této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uzivani treti osobé.

Najemce je povinen v prostorach tvoficich predmét smlouvy na svij naklad zajistovat pozarni
prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli provést alespon 1x ro¢né kontrolu stavu pfedmétu
najmu.

Najemce se zavazuje provadét na sv(j naklad pravidelné revize instalovanych elektrospotrebict
v souladu s platnymi prdvnimi predpisy. Potvrzeni o provedenych revizich je pronajimatel
opravnén si kdykoliv vyzadat.

IX. Zavérecna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi jeden.

Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou ocislovany a stavaji se nedilnou soucdsti smlouvy. V otdzkach, které tato
smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran fidi zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, se
nepouzije. Ur¢eni mnozstevniho, ¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni oprdvnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

Najemce bere na védomi, Ze spole¢nost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
osobou, kterd je povinna uverejfiovat smlouvy v registru smluv. V rdmci tohoto uverejnéni
budou z uverejnéni v registru smluv vyloucena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty predmétu
smlouvy, jelikoz tyto informace (jakoz i pripadné vice takto uverejnénych informaci
zaroven) jsou obchodnim tajemstvim spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Pfevzeti pronajimaného majetku ndjemcem je dano ,,Protokolem o predani a prevzeti®.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a Gc¢innosti
dnem zverejnéni v registru smluv.

V Ostravé dne: V Ostravé dne:
Ing. Libor Folwarczny, Ph.D., MBA Mgr. Petr Handl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav Kovar
mistopredseda predstavenstva
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