Najemni smlouva ¢. 2020/17/0640

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem Ostrava — Poruba, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
¢islo uctu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8600500603
(dale jen jako ,,pronajimatel‘)

a

Najemce: PALAC SLAVIKOVA s.r.o.
zastoupeny jednateli Robertem Svecem a Ing. Jiffim Smiddkem
se sidlem Korejskd 894/9, Piivoz, 70200 Ostrava
I1CO: 06382177
DIC: CZ 06382177
bankovn{ spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo ctu: 7488432/0800
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C vlozka 71748
(dale jen jako ,,ndjemce")

uzaviraji mezi sebou ndjemni smlouvu dle § 2201 a nésl. zdk.C. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku,
v platném znéni (ddle jen ,.smlouva“)

I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemk p.¢. 2001/7 — ostatni
plocha, p.¢. 2002/1 — ostatn{ plocha, p.¢. 2003/4 — ostatni plocha, p.¢. 2003/6 — ostatni plocha, p.c.
2003/9 — ostatn{ plocha a p.€. 2003/21 — ostatni plocha, zapsanych na listu vlastnictvi €. 4127 pro
k.i. Poruba-sever, obec Ostrava, vedeném u Katastrilniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnfho pracovisté Ostrava (ddle jen ,,nemovité véci®).

2. Meéstsky obvod Poruba mé tuto nemovitou véc svéfenu do své spravy na zaklad€ obecné zavazné
vyhlasky €. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdé¢jSich zmén a dopliiki, a je tak opravnén s
ni v souladu s touto smlouvou disponovat.

IL.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdvd nijemci do uZivdni za podminek stanovenych touto smlouvou C€dsti
nemovitych véci, které jsou vymezené v situacnim vykresu, ktery tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy a
jsou oznacené, jak je niZe uvedeno:
pro realizaci tpravy ulice Finan¢ni
cast pozemku p.¢. 2001/7 (zdbor A) — ostatni plocha o vyméfe 618 m2
pro realizace tpravy ulice Slavikova
¢ast pozemku p.¢. 2002/1 (zdbor F) — ostatni plocha o vyméie 218 m2
¢ast pozemku p.¢. 2002/1 (zdbor Q) — ostatni plocha o vyméfe 115 m2
¢ast pozemku p.¢. 2003/6 (zdbor P) — ostatni plocha o vyméfe 5 m2
¢ast pozemku p.¢. 2003/9 (zdbor I) — ostatni plocha o vyméie 169 m2
¢ast pozemku p.¢. 2003/21 (zabor H) — ostatni plocha o vyméfe 181 m2
pro realizaci parkovi§té
¢ast pozemku p.¢. 2003/4 (zdbor N) — ostatni plocha o vyméfe 10 m2
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cast pozemku p.¢. 2003/9 (zdbor M) — ostatn{ plocha o vyméfe 56 m2
celkova viméra pronajatych &asti nemovitych véci &ini 1372 m®

vSe v k.i. Poruba-sever, obec Ostrava, po€inaje dnem zahdjeni praci na stavb€ s ndzvem ,,Paldc
Slavikova, Ostrava-Poruba®, pfi¢emz za den zahijeni praci na stavb€ se pro ucely této smlouvy
povazuje den zahdjeni stavby, ktery ndjemce ozndmi stavebnimu tifadu v ozndmeni o zahdjeni
stavby (ddle jen ,,pFedmét ndjmu®).

. Nijemce pfedmét ndjmu do uzivini za podminek danych touto smlouvou pfijima a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uZivani nijemné.

III.
Ukel najmu
. Pronajimatel ptfenechivd pfedmét ndjmu ndjemci do uzivani za tiCelem realizace tpravy ulice
Finan¢ni, vybudovani parkovi§té a tipravy ulice Slavikova, a to v§e v rimci stavby s ndzvem ,,Paldc
Slavikova, Ostrava-Poruba®, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1 této smlouvy. Pronajimatel se tak
zavazuje na zdkladé této smlouvy trpét umisténi a realizaci stavebnich objektli na pfedmétu ndjmu
(déle jen ,;stavba®).

. Jakékoliv zmény ucelu ndjmu jsou moZné pouze po pfedchozim schvileni pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouvé.

Iv.
Najemné
. Nijemné se stanovi dohodou ve vy&i 150,-K¢&/m*/rok, tj. za 1372 m® ve vy&i 205.800,-K¢, slovy:
==dvéstépéttisicosmset== korun Ceskych ro¢né, pfiemz platba nijemného se bude pocitat ode dne
zahajeni praci na stavbé. O terminu zahajeni praci na stavbé je najemce povinen informovat
pronajimatele alespoii 7 dnii predem.

Néjem pozemku je dle § 56 a) zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
od dané osvobozen.

. V piipad¢, Ze ndjem dle této smlouvy nebude trvat v prib&hu celého kalenddfniho roku, bude
ndjemné za tento kalenddini rok vypocteno jako soucin 1/12 celkového ro¢niho ndjemného a poctu
kalendainich mésica, po které ndjemce pfedmét ndjmu uzival s tim, Ze dojde-li ke skonceni ndjmu
po 15. dni v mésici, poc€ita se tento kalenddfni mésic jako cely mésic, v némZ nijemce piedmét
nijmu uZival, dojde-li ke skonfeni ndjmu do 15. dne v mésici, tento kalenddini mésic se do
vypoctu pomérné ¢4sti roéniho ndjemného nepocita.

. Nijemce se zavazuje hradit ro¢ni ndjemné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15.3. bézného roku, za ktery se ndjemné hradi.

. Pfipadna pomérnd ¢ast roéniho ndjemného v roce, ve kterém zacne ndjem dle této smlouvy, bude
ndjemcem uhrazena na tcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této ndjemni smlouvy do 60 dntli ode
dne zahdjen{ praci na stavbé.

. Za den uhrady se povaZuje den, kdy byla tihrada ndjemného pfipsdna na ucet pronajimatele.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kaZdorolné o miru inflace vyjadfenou
ptirtstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim, vyhlaSovanou v
publikaci Ceského statistického tfadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich ndkladi) - zdkladni
¢lenéni"”, a to vzdy s ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku nésledujictho po roce, kdy bylo ndjemné
stanoveno nebo naposledy zvyseno.
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7. ZvySeni ndjemného dle odst. 6. tohoto ¢ldnku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do 30.6. béZného
roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne kalenddfniho
mésice nisledujictho po doruceni pisemného vyrozuméni o automatickém zvyseni ndjemného. Pro
dalii obdobf je ndjemce povinen hradit zvy$ené ndjemné. K automatickému zvySeni ndjemného v
souladu s timto Clinkem smlouvy muiZe dojit poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalenddfnim roce, ve kterém nabyla ti¢innosti tato smlouva.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvySeni najemného
ve smyslu odst. 7. tohoto ¢ldnku smlouvy prostfednictvim datové zprdvy zaslané nijemci do jeho
datové schranky: fkwp84g nebo také pouze prostiednictvim elektronické zpravy zaslané ndjemci
na jeho e-mail: info@morys.cz. Vyrozuméni se povazuje v piipad¢ datové zpravy za dorulené
okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi opravnénd osoba. Nepfihldsi-li se do datové
schranky opravnénd osoba podle ptedchozi véty ve Thité 10 dnti ode dne, kdy byl dokument dodan
do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruCeny poslednim dnem této lhity.
Vyrozuméni se v pifpad€ elektronické zpravy povazuje za dorucené nasledujici pracovni den po
odesldni e-mailové zprdvy ndjemci, pokud z potvrzeni o doruleni/pfecteni zprivy nebo jiné
obdobné skuteCnosti nevyplyva diivéjsi doruceni. Ndjemce s timto postupem vyslovuje vyslovny
souhlas.

9. K vylou€eni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomf, Ze ke zvySeni nijemného dle
tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 6. tohoto
¢ldnku smlouvy bez nutnosti pravniho jednéni ze strany pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni
podminéno ani doruenim vyrozuméni o zvySeni ndjemného dle odst. 7. tohoto ¢ldnku smlouvy
ndjemci.

V.
Smluvni pokuty
1. V piipadé€, Ze ndjemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penéZité povinnosti, k niZ je podle této
smlouvy zavazdn, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za
kazdy i zapoCaty den prodleni.

2. Za nesplnéni oznamovaci povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢ za kaZzdy i zapocaty den prodleni, pfiCemz
maximdlni v§Se smluvni pokuty za nesplnéni oznamovaci povinnosti ¢ini 500,-K&. Za poruSeni
povinnosti ndjemce sjednané v €l. III. odst. 1 smlouvy se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢
za kazdy den, kdy ndjemce porusuje povinnost uZivat pfedmét ndjmu vyluéné k icelu sjednanému
v CL. I1I. odst. 1 smlouvy.

3. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. V. nenf nijak doteno pravo pronajimatele na ndhradu
Skody.

VL
Povinnosti najemce
1. Nijemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro dorucovani ve
lhaté 14 dni od data, kdy tato skute¢nost nastala a rovn€z je povinen pisemnou formou informovat
pronajimatele, Ze stavebni povoleni na s ndzvem ,,Paldc Slavikova, Ostrava-Poruba® nabylo pravni
moci. O terminu zahdjen{ praci na stavbé je ndjemce povinen informovat pronajimatele alespori 7
dnt1 pfedem.

2. Nijemce neni na zaklad€ této smlouvy opravnén provadét jakykoliv zdsah do mistni komunikace
Finan¢ni na pozemku p.¢. 2001/7 v k.. Poruba-sever, obec Ostrava a do mistni komunikace
Slavikova na pozemcich p.¢. 2002/1, p.€. 2003/4 a p.€. 2003/21 v k.u. Poruba-sever, obec Ostrava.
Mistni komunikace nejsou vsouladu s § 9 odst. 1) zdkona & 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, soucdsti pozemku. K pfipadnému zdsahu do mistnich komunikaci
je nutné si vyzadat souhlas vlastnika téchto komunikaci.
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. Jakékoliv tpravy pfedmétu ndjmu smi nijemce provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele,
resp. na zdkladé rozhodnuti piislu§ného stavebntho ufadu nebo rozhodnuti piislu¥ného spravniho
orgénu.

. Nijemce je povinen naklddat s pfedmétem ndjmu s péci fddného hospodife a chrénit jej pfed
posSkozenim, zneuZitim a zni¢enim.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou oprdvnéni vstoupit na pfedmét ndjmu s ndjemcem nebo
s jim povéfenou osobou, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

. Nijemce odpovidd v celém rozsahu za veSkeré Skody na pfedmétu nijmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Piipadné Skody zplsobené ndjemcem ¢i tfetimi
osobami (osoby, kterym ndjemce vstup na pfedmét ndjmu umoznil) na pfedmétu ndjmu, je ndjemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

. Nijemce se zavazuje, Ze mimo pronajatou ¢4st pozemku nebude pojiZdéna nebo jinak poskozovédna
dal§i zelen (travniky, kefové a stromové patro) a v piipadé jakéhokoliv zdsahu do zelené nebo
znecisténi okolniho vefejného prostranstvi bude vie uvedeno do pivodniho stavu.

. Nijemce neni oprdvnén pronajatou nemovitou véc specifikovanou v €l. II. této smlouvy déle
pronajimat jiné fyzické ani pravnické osobé.

VIL
Doba najmu, skonceni najmu
. Nijem se touto smlouvou sjedndvd na dobu neurCitou, s odklddaci podminkou vzniku pocatku
ndjmu, a to dnem zah4jen{ praci na stavbé, jak je specifikovano v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.

. Ndjem dle této smlouvy je mozno ukoncit dohodou, ptipadné vypovédi. Vypovéd milize podat jak
pronajimatel, tak i ndjemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovéd musi mit vidy pisemnou formu a
pocind bézet 1. dnem kalenddfntho mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni
stran€. Vypovédni doba je tfimésicni.

. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) ndjemce bude v prodleni s dhradou ndjemného po dobu delsi 30 dnt;

b) najemce bude uZivat pfedmét ndjmu k jinému neZ dohodnutému tcelu;

¢) ndjemce poruSuje jinou povinnost zndjmu a nesjednd ndpravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve lhité¢ mu k tomu pronajimatelem urcené. Takovd vyzva neni tfeba, pokud zde
hrozi nebezpeci z prodleni.

. Nijemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonCeni ndjmu pfedat pronajimateli zpét ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochdzi pfi
sjednaném zplisobu uZzivani, nebude-li dohodnuto jinak.

VIIIL.
Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢is. 128/2000 Sb.
. O zdm¢ru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout ¢asti pozemki p.¢.
200177, 2002/1, 2003/4, 2003/6, 2003/9 a 2003/21, vSe ostatni plocha o celkové vyméie 1372 m>
v kai. Poruba-sever, obec Ostrava, rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢.
1588/RMOb1822/38 ze dne 21.08.2020.

. Potvrzuje se, Ze zdmér statutdrnfho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout ¢asti
pozemku p.¢. 2001/7, 2002/1, 2003/4, 2003/6, 2003/9 a 2003/21, vse ostatni plocha o celkové
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vyméfe 1372 m’ v k.. Poruba-sever, obec Ostrava, byl zvefejnén v dobé od 24.08.2020 do
09.09.2020 na ufedni desce Uradu méstského obvodu Poruba.

. O uvzavieni ndjemni smlouvy na prondjem ¢&asti pozemki p.¢. 2001/7, 2002/1, 2003/4, 2003/6,
2003/9 a 2003/21, v8e ostatni plocha o celkové vyméie 1372 m’ v k.d. Poruba-sever, obec Ostrava,
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢. 1683/RMOb1822/40 ze dne 18.09.2020.

IX.
Zavérefna ustanoveni
. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbyte¢ného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyvd tcinnosti dnem uvefejnéni v
registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb.

. Smluvni strany shodné€ prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieletly, Ze byla
uzaviena po vzdjernném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vdzné a
srozumiteln€, nikoli vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zdroven stvrzuji platnost svych jednatelskych oprdvnéni, jakoZ i plnou
zpusobilost k pravnim jednanim.

. Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy ucCastnikli obcanskym
zakonikem.

. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Tato smlouva se sepisuje v 5 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost origindlu. Ndjemce obdrZzi
dvé vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

Piiloha ¢. 1 — situacni vykres

Ostraveé — Porubé€, dne 19.10.2020 V Ostrave, dne 2.10.2020

Za pronajimatele: Néjemce:

Jan Dekicky Robert Svec

mistostarosta méstského obvodu Poruba jednate]l PALAC SLAVIKOVA s.r.0.

Ing. Jiti Smiddk
jednate]l PALAC SLAVIKOVA s.r.0.
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